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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsnimnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas nir planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har lamnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadsbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har
kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedomning av nir detaljplanen kommer att
antas.



ANnsoOkan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Peru 4

Fastighetsagare
Fstighets AB Peru

Sokande

Foretag

Fstighets AB Peru

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Andring av nuvarande markanvindning och mojliggéra bostadsbebyggelse i 4
till 9 vdningar ovan mark.

Beskrivning

Byggnationen ar tankt att uppforas i form av tvd sammanhingande
byggnadskroppar med olika hojder.

Bilagor

Plankarta pa gillande detaljplan frdn 1989 samt illustrationsritningar.



AnsSkan om planbesked

Fastighetsbeteckning

JONKOPINGS
KOMMUN

Fastighetsbeteckning (ndgon av ingéende fastigheter)
kv Peru 4

Fastighetsadress (ndgon av ingdende fastigheter)
Solstickegatan 1, 653 13 Jénkdping

STADSBYGGNADSNAMND
Jonkdpings kommun

Fastighetségare (foretag eller fr- och efternamn)
Fastighets AB Peru

Ink 2017 ‘Ug" U 5

Om liknande ansdkan tidigare ldmnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens Dnr

s

“V
Tillhr beslut .....coccreeerrorecennnnad],

Den sdkande

Foretag

Organisationsnummer/ personnummer *

Fastighets AB Peru 556787-3392

Namn Adress
Ralf Ekblad Box 2232

Postadress E-postadress
550 02 Jonkdping info@ekblads,se

Telefon, dagtia: Kontaktperson (om annan &n sékande) samt tel dagtid
036 318585 Rabert Stroligo 036 31 85 87

Faktureringsadress (om annan n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgitslagen (PuL),

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte/ andamal med ansékan
Planandring pga nybyggnad i stéme skala och annan anvandning

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférlig omfattning)

Rivning av bef hus (Hus A) och nybyggnation av flerbostadshus med férskola i bottenplan och garageplan med nio parkeringsplatser, 8 vaningar ovan mark, varav 8
vaningsplan med lagenheter (32 lagenheter och 16 studentiagenheter), férskola pa bottenvaningen,
Bef. Hus B (farskola i dagens lage) byggs p4 med en vaning fér farskoleverksamhet + ett flaktrum pa taket.

Ovriga upplysningar

Bifogas

IE Karta * D Projektbeskrivning E] lllustrationer D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning

[ Fullmakt fran fastighetségare [Jva-utredning ~ [] Geoteknisk utredning [] Markmiisutredning
Solstudie

@Annat.........‘..‘.......’......_ ................ w— ———

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande

Underskift av medsc")kande/fastighetségare _

Datum
2017-09-05

Datum

Namnteckning

i Namnf('irtydﬁgandu )
Ralf Ekblad

Namnfortydligande

Information om planprocessen finns pa kommunens hemsida. Fragor besvaras &ven via telefon och e-post, Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonképings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jénkdping
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Fastighets AB Eric Ekblad

2017-10-05

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Linn Svahn

551 89 J6nkoping

Stbn 2017:202
Efter vart inledande méte hos er 2017-09-14 kring planérendet for Peru 4, vill vi fortydliga var syn p&
ldgenhetsférdelningen i projektet. Med dess fina nirhet till hégskolan kommer vi att utféra minst

60 % studentldgenheter i den ny bostadsvolymen inom fastigheten Peru 4.

Dessa lagenheter kommer att utféras bade fér ensamhushall och sé kallade dubbletter, dar tva
studenter delar hushallskdk och wc/d.

Vi hoppas denna kompletterande och fortydligande information far en positiv inverkan pa
beredningen och tidsplaneringen kring detta vart planbesked.

Med vanlig hédlsning

FASTIGHETS AB PERU
Ralf Ekblad

FASTIGHETS AB ERIC EKBLAD BOX 2232, 550 02 JONKOPING TELEFON 036-31 85 85
FAX 036-31 85 89 ORG.NR 556012-3688 INFO@EKBLADS SE WWW EKBLADS SE
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Oversiktskarta 1
versiKtskarta . 1

Omréadets lage i JOnkdping

Oversiktskarta 2

Omradet i stadsrummet



Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan 2016

En ny oversiktsplan har antagits av Jonkopings kommun 2016, som ligger till
grund for planbeskedets stillningstaganden.

Bebyggelse

Omrédet ligger inom Jonkopings tatort. I oversiktsplanen anges riktlinjer for
bebyggelseutveckling inom titorten. Foljande riktlinjer anses vara relevanta i
detta planbeskedsirende:

Riktlinjer bebyggelse
e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper ska
den blandade staden efterstrivas med varierad bebyggelse och balans mellan
bostider, arbetsplatser och service.

e Kommunen stravar efter att uppné en god livsmiljo, for att nd detta ar
ndarmiljon for invanarna viktig, har ska finnas blandad bebyggelse och
varierat serviceutbud med god tillgianglighet.

e For att uppnd god tillganglighet och minska bilbehovet i titorterna ska
en hog exploateringsgrad efterstravas inom omraden som ligger upp
till 400 meter fran kollektivtrafikstrak. Exploateringsgraden kan vara
nagot ldgre inom omraden som har mellan 400 och 600 meter till ett

kollektivtrafikstrik.

e Omréden nidra centrumfunktion ska dven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomraden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ar positiv till hog bebyggelse i
centrala omraden dir hoga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktiren, bli ett landmarke som ger identitet it
platsen och kan underlitta orienterbarheten i tatorten.

Kommentar

Omradet ligger centrumnira sisom nara befintlig service och kollektivtrafik. Det
har god nirhet till cykelnitet och ligger dven i ndrhet av stora trafikleder med
sina hoga trafikbullervirden. Utformnings- och placeringsfragor blir dirfor en
viktig del i planarbetet for att kunna uppna en god boendemil;jo. For att uppna
trafiksikerhet 4r en cirkulationsplats i korsningen Kungsgatan-Asenvigen
under utredning. Dess utformning har betydelse for vilken exploateringsgrad
som omrdédet tal.

Kommunikationer
Framtida utbyggnad av Karlavagen
Ansokan om planbesked pa Peru 4 bedoms kunna péverkas av en eventuell
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utbyggnad av Karlavigen. Enligt gidllande 6versiktsplan ska detaljplaneliggning
samt annan kommunal planering ta hdnsyn till planerad vag for att sidkerstilla
dess utvecklingsmojligheter. Trafikfloden och ddarmed trafikbullernivan bedoms
oka lings Asenvigen nir Karlavigen byggs ut enligt 6versiktsplan. Korsningen
Asenvigen/Kungsgatan kan behéva utékat utrymme for en eventuell framtida
cirkulationsplats.

Halsa & Sakerhet

Platsen ligger nira till prioriterad utryckningsvig (Junegatan/Kungsgatan och
Asenvigen). Insatstiden till omradet understiger 10 minuter. Utrymning med
raddningstjanstens maskinstege kan anviandas upp till 8 vaningar dock hogst
23 meter.

Detaljplaner

For ansokt omrdde giller detaljplan for KV Peru (0680-P79) som anger
kvartersmark, avsedd for kontor och laboratorium (inte hotell).

Riksintressen

Omrddet som ansokan avser ligger inom riksintresse for framtida
jarnvdagsutbyggnad. Omradet ligger inom titbebyggt omrdde varfor ingen
konflikt rdder mellan jarnvigsutbyggnad och ny bebyggelse.

Ovriga forutsattningar
Trafikbuller

Idag ligger trafikbullernivderna inom regeringens riktvirden enligt férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216 och 2017:359) dock
trafikbullersituationen kan komma att paverka den tinkta bebyggelsen inom

Peru 4 nir Preussen 20 som ligger mittemot byggs ut.

16



Kommunal service - skolor och forskolor

Nir det giller forsorjning av kommunal service, specifikt barnomsorg och
elevplatser i fortidtningsomrdden inom tdtorten, finns planeringsmassiga
utmaningar att finna tillrackligt stora och strategiskt placerade ytor for att ticka
de pedagogiska behov som infinner sig i redan etablerade bostadsomrade. Den
ansokta bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrade dar forsorjning av
savil forskole- som skolplatser redan ar hart anstrangda. Ytterligare utbyggnad
av befintliga och intilliggande skolor ses som mycket svirt att genomfora, da
detta redan gjorts i tidigare etapper.

Slutsats

Atgirden som ansokan avser innebir en fortitning i form av ny bebyggelse
inom redan bebyggt omrdde samt en dndrad markanviandning och hogre
exploateringsgrad. Kungsgatan och Asenvigen ir redan idag starkt trafikerade,
varfor en forstirkningsdtgird troligtvis blir aktuell. Val av dtgdrd har betydelse
for vilken exploateringsgrad som omréadet tal.

P4 senare tid har det kommit in ett flertal planbesked for bostider inom centrala
delar av staden. Den tankta bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrade
dar forsorjning av savil forskole- som skolplatser redan ar hart anstrangda.

For att omrédet ska kunna byggas ut behover stillning darfor tas till hur arbetet
med detaljplanen kan anpassas till en successiv utbyggnad av nya skolor och
forskolor for att kunna erbjuda tillricklig méanga platser for barnomsorg/
elevplatser. Om inte detta dr mojligt, bor omréddets utformning sikta pa
exempelvis studentbostider, trygghetsboenden eller kontor som inte genererar
samma samhillsbehov. T ansokan bifogad skrivelse bedomer sokanden att
uppfoéra minst 60 % studentligenheter i den nya bostadsvolymen inom
fastigheten Peru 4

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ge ett positivt planbesked med forutsattning
att placering och utformning av den tinkta bebyggelsen studeras vidare for att
sakra en god boendemilj6 och att behovet av forskola och skola kan l6sas.

Utredningar

I det kommande detaljplanarbetet bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

Bullerutredning

Trafikutredning
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Dagyvattenutredning

Geoteknisk utredning

Sarskild arkeologisk utredning
Omgivningspdverkan (skuggor, utsikt, mm.)

Pagéende dndringar av fastigheter i niromradet

~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas och att
detaljplanen genomfors med ett utokat planforfarande.

Forslag till tidplan

Detaljplanenbedomsvaralagakraftvunnen 1,5 arefter detattettdetaljplanearbete
startas, under forutsittning att den inte overklagas. Tidplanen for drendet kan
komma att piverkas av andra, parallell 16pande projekt inom kommunen
samt dven hur drendet prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.
Detaljplanen forvintas kunna paborjas ar 2020.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Christian Bruhn

Planchef Planarkitekt
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