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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas nidr planarbetet bedoms paborjas Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av onskad dtgard. Detta material
beskrivs och utreds i resterande delar.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats och férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har
kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till
positivt beslut finns dven en beddémning om nir detaljplanen kommer att
paborjas.

Bilaga

Fullstandig ansokan



ANnsoOkan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Pilten 15

Fastighetsagare
Statte Fastighets AB

Sokande

Foretag
Statte Fastighets AB

Beskrivning av ansokan

Statte Fastighets AB har ansokt om dndrad anvindning av fastigheten Pilten
15, frdn nuvarande kontor till att detaljplanen dven ska tillita anvindningen

bostad.

Ansokan avser pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad, i ansékan omniamnd
som hus A, med avsikt att anvinda byggnaden for kontor och bostider.
Pabyggnadsdelen ar tankt att anvindas for lagenheter, antingen som hyresratter
eller bostadsritter, medan den befintliga byggnaden ar tankt att fortsatt
anviandas som kontorslokaler. Hus A foreslas att hojas fran +105 meter dver
nollplanet, enligt gillande bestimmelser, till +114 meter 6ver nollplanet. Da
marken runt byggnaderna ligger pd ett medeltal av +94 meter innebar detta att
foreslagen bebyggelse dr tiankt att bli ca 20 meter hog. Detta motsvarar ca 6
véaningar med en vaningshojd av lite 6ver 3 meter.

Befintlig kontorsbyggnad, Hus B, foreslds dndras fran kontorsbyggnad till
bostadshus samt foreslds att Hus B avstyckas fran Pilten 15. Avsikten med
avstyckningen ar att Hus B ska ligga pa en separat fastighet, medan Hus A och
Hus C ligger kvar pa nuvarande Pilten 15.

Gillande Hus C foreslas nybyggnad av bostadshus pé befintlig byggritt till en
hojd av +114 meter 6ver nollplanet. Da marken runt byggnaderna ligger pa ett
medeltal av +94 meter innebar detta att foreslagen bebyggelse ar tankt att bli ca
20 meter hog. Detta motsvarar ca 6 vaningar med en vaningshojd av lite 6ver
3 meter.

Bilagor

For inskickad ansokan se bilaga 1.
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Forutsattningar

Beskrivning av omradet

Fastigheten Pilten 15 ligger inom titbebyggt omrdde av blandad struktur. I

narheten dterfinns smaskalig industri, bostadsbebyggelse, gymnasieskola samt
livsmedelsaffir. P4 fastigheten finns idag tva fristdende byggnader med kontor
och bostider, storre parkeringsytor samt parkeringsgarage. En mindre gronyta

i soder avgransar mot de omgivande punkthusen.

Géallande detaljplan

I den gillande detaljplanen tillits kontor inom Pilten 15. Bygglov har beviljats
for permanent anvindning som studerandebostider pa Hus B. For att kunna
genomfora de atgarder som foreslds i ansokan behover detaljplanen dndras till
att innefatta bostadsbebyggelse samt att den maximala byggnadshojden foreslas
oka fran +105 till +114. Med anledning av den dndrade anvindningen och
foreslagen tomtindelning krdvs en ny detaljplan for de ansokta atgirderna.

Digital Oversiktsplan 2016

Jonkoépings kommun har antagit en ny Oversiktsplan som vann laga kraft ji
uli 2017. T denna anges kommunens intentioner gillande markens framtida
anvandning vilket utgor bakgrund till om en dndring av detaljplan ar relevant.

Bebyggelse

Foértatning/omvandling

Den ansokta dtgarden bedoms vara en fortidtning/omvandling enligt Digital
Oversiktsplan 2016, di ansokan avser ny bebyggelse inom redan bebyggt
omrdde samt foreslar att utoka markanvandningen fran kontor till bostider
och kontor.



Rekommendationer fértatning/ omvandlingssomrade

e I fortitnings- och omvandlingsomrdden ska en hog exploateringsgrad
efterstravas, for att erbjuda god service och for att uppnd en okad
markhushéllning, om det kan ske med hinsyn till platsens karaktir och
stadsbild. Genom att titorten utvecklas pa redan exploaterad mark skapas
en sammanhdllen bebyggelsestruktur.

e Fortdtnings- och omvandlingsomrdden som ligger utmed ett vilutvecklat
kollektivtrafikstrak och/eller i nirheten av en centrumfunktion eller storre
arbetsplats ska ges en sirskilt hog exploatering for att erbjuda boende
narhet till service. P4 sikt kan dven behovet av bilresor minska och bidra till
att nd den hdllbara utveckling som kommunen efterstravar.

e Platser som sirskilt limpar sig for ny eller utokad kommersiell eller offentlig
service ska reserveras for sidan. Det kan vara ytor som ligger nira befintliga
servicefunktioner eller goda kollektivtrafiklagen t.ex. omstigningshallplats,
jarnvagsstation eller stadsdelstorg.

e Platser eller noder som ir limpliga for byggnation av hoga hus dr framforallt
centrumndra platser dar hoga byggnader kan bidra till den urbana kinsla
som efterstrivas i centrala miljoer. Hoga hus kan bli landmairke som ger
identitet till en sdrskild plats som ocksa underldttar orienteringen i staden.

e Grona ytor som har stort varde for rekreation, dagvatten eller stadsmiljon
ska inte exploateras, medan en del gronytor som har ett ldg nyttjandegrad
och kvalitet kan omvandlas till annan anvandning.

e Om en fortdtning gors inom en stadsdel/kommundel som endast har en typ
av upplatelseform eller hustyp sd ska den typ av upplatelseform och hustyp
som det finns brist pa i omrddet prioriteras for att tillgodose behovet av
olika typer av bostidder inom varje stadsdel.

Kommentar fértatnings/omvandlingsomrade

Enligt Digital Oversiktsplan 2016 ska en hog exploateringsgrad efterstrivas
om detta kan dstadkommas med hinsyn till platsens karaktir och stadsbild.
I ndromrddet av Pilten 15 ligger punkthus med en vaningshojd av mellan 7 -
9 vaningar, vilket ger omradet en karaktdr av hoga byggnader. Detta innebar
att stadsbilden invid Pilten 15 domineras av en relativt hog exploateringsgrad.
Ansokan anger att bebyggelsen ska bli ca 20 meter hog, vilket innebir ca 6
vaningar.

Digital Oversiktsplan 2016 anger iven att bebyggelsen ska ges en hog
exploatering om omrédet ligger inom en zon pad 400 meter frdn en stark
kollektivtrafiklinje. Pilten 15 ligger inom 400 meter fran stombusslinje 1 och
3. Eftersom stombusslinjerna dr de mest trafikerade busslinjerna i Jonkoping
bedoms Pilten 15 ligga nidra starka kollektivtrafiklinjer. Plinten 15 ligger dven
i direkt anslutning till en busshéllplats for stadsbuss 27. Med anledning av att
stadsbilden och platsens karaktar til hogre bebyggelse samt att bebyggelsen
ligger inom 400 meter fran tva stombusslinjer bedoms ansokan folja riktlinjen



Fastighetens lage i forhallande

till kollektivtrafik. Den gréna
transparenta ytan visar en zon

pa 400 meter fran stombusslinje

1 och 3 langs det gréna strecket

i kartan. | direkt anslutning till
fastigheten finns busshallplats for
stadslinjebuss 27 langs kartans lila

streck.

Karlavagens framtida strackning
enligt Digital éversiktsplan 2016
samt trafikbullerkarteringen fran
2012.

Teckenforklaring

Bullerkartlaggning 2011, vag Leq
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om hog exploatering.

Enligt en av riktlinjerna i Digital Oversiktsplan 2016 ir det positivt med en
blandning av anvindningsomriden, si som bostider och arbetsplatser, da
detta bidrar till fullviardigare miljoer. Eftersom ansokan avser att komplettera
kontorslokaler med bostidder skapas en blandning inom fastigheten som gar i
linje med Oversiktsplanens intentioner.
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Kommunikationer

Ansokan om planbesked pd Pilten 15 bedoms kunna paverkas av en
eventuell utbyggnad av Karlavigen. Enligt Digital Oversiktsplan 2016 ska
detaljplaneldggning och annan kommunal planering ta hinsyn till planerad
vig for att sikerstilla dess utvecklingsmojligheter. Om Karlavigen byggs ut i
enlighet med Digital Oversiktsplan 2016 kommer trafikflodet lings Asenvigen
att oka, vilket kommer leda till 6kade trafikbullernivier. Med anledning av
att trafikbullernivderna redan idag ligger over regeringens riktvirden enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216 och 2017:359)
kommer trafikbullersituationen att paverka mojlig bebyggelse inom Pilten 15.
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Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Aktuellt omrade finns ej medtaget i den fordjupade oversiktsplanen
Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare fran 2011. T denna listas bland annat
kommande fortitningar vilket dr en grund for omradesprognoser och planerad
verksamhetsetablering for kommunal service.

I de sodra och vastra stadsdelarna av Jonkoping rader idag hog brist pa forskolor
och skolor, dir en fortitning likt nya bostdder pa Pilten 15 ej tagits med i
prognosen for planerad utbyggnad av kommunal service. Ytterligare utbyggnad
av befintliga forskolor och skolor ses som mycket svart att genomfora da detta
redan utforts i tidigare etapper. Det ar viktigt att en successiv utbyggnad av
forskolor och skolor sker samtidigt som fortatning av bostidder vilket kan vara
begransande for den takt som nya bostdder kan byggas. Stallning behover darfor
tas till hur denna detaljplan kan anpassas till utbyggnad av nya forskolor och
skolor for att kunna erbjuda tillrackligt manga elevplatser nir omradet byggs ut.
Ett alternativ 4r att utformningen av bostaderna omformas till studentbostader
eller trygghetsboenden som inte genererar samma behov.

Riksintresse

Jarnvag

Det ansokta omrddet ligger inom utredningsomrdde for framtida striackning
av Gotalandsbanan. Med anledning av att ansokan avser en fastighet som
ligger inom redan bebyggt omrdde bedoms de ansokta dtgiarderna inte paverka

jarnvigens framtida utvecklingsmojligheter.

Ovriga forutsattningar
Placering av byggnad

I ansokan foreslds byggnation av Hus C pa befintlig byggratt for
kontorsbebyggelse. Detta skulle sammanfoga de bagge befintliga byggnaderna
och skapa ett gardsutrymme ut mot Asenviigen. Man ansoker dven om att dndra
anvandningen till bostidder for Hus B samt for tillbyggnaden pa Hus A.



Kommentar Placering av byggnad

Med ny anviandning pa fastigheten tillkommer nya riktvarden for tillaten
bullerniva vid fasadpunkt. D4 riktvirdena for bostadsbebyggelse overskrids
med dagens trafikmingd bedoms placeringen av byggritten olimplig for
bostadsindamal. En losning for att klara riktvardena for buller ar att anordna
tyst/ljuddimpad sida. Med foreslagen placering enligt ansokan skapas ingen
ljuddimpad sida fér Hus A och Hus B varpd bullernivan for limplig boendemiljo
overskrids.

En potentiell mojlighet ar att utreda placering av ny byggnad for att skapa

en ljuddimpad sida mot en bullerfri innergard. Genom denna placering blir
bullervirdena for Hus A och B bittre varpa en dndrad anvindning fran kontor
till bostadsandamal blir mojlig.



Om ny byggnad placeras mot Asenvigen kan gardsytan mellan husen skapa
en ljuddimpad innergdrd. Gronytan som finns pa fastigheten bevaras och kan
anvindas som friyta av de boende. Se foreslagen placering pa bilden nedan.

Slutsats och forslag till
peslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked ska beviljas, med
forutsdttning att placering av ny huskropp studeras vidare for att sikra en god
boendemiljo. Detta utfors i ett kommande detaljplanearbete.

Forutsattningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att beho-

vas

e Bullerutredning

*  Geoteknisk utredning

e Dagvattenutredning

e Markmiljoteknisk utredning

e Omgivningspaverkan (skuggor/utsikt)

Forslag till process och tidplan

Detaljplanen beriknas genomforas med ett utokat forfarande.
Detaljplan bedoms vara laga kraft-vunnen 1,5 - 2 ir efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan

for drendet kommer att styras i forhdllande till andra projekt inom kommu-
nen. Detaljplanen bedoms kunna paborjas 2020.

Liselott Johansson Linn Svahn

Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1

JONKOPINGS

5 l
Ansdkan om planbesked KOMMUN

Fastighetsbeteckning _
Fastighetsbeteckning (n&gon av ingéende fastigheter) STADSBYGGNADSNAMNDEN
Piiien 15 Jonkdpings kommun
Fastighetsadress (ndgon av ing&ende fastigheter)

3 s e e 2017 <0403

& o\ e_q (et [N fall ./\Q

Fastighetséigare (féretag eller fér- och efternamn) v Dnr ’{7 o/ ?- s g)‘,ﬁ
Shatte Fastighets KRB TilINGT beSIut .o.vvrersaae
Om liknande anstkan tidigare lamnats in (inom eller | anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den sbkande

Féretag O\rganisaﬁonsnummer/ personnummer *
Stodte ﬁ%a‘d{:‘:ﬁ A= 556594 -& &4

Namn Adress

<Shablan Lokt ag Donke hallavigeq &

Postadréss E-postadress =

SERIZ 35 wt_cﬂ& nG gtallan @"-rellwm.» £

Telefon, dagtid: Kontaktbbrson (om annan &n sﬁkanda’ samt tel dagtid

072, ALR5IBS

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt persenuppgiftstagen (Pul).

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamal med anstkan . %
“F'iasfm g&w\eio:m;\ﬁ QM-}‘ a_vg.--i~zi_¢t_n.4f1 ov hoe B

Beskﬁv ng (byggpadsverk, karaktdr, ungeférlig omfattningf 2 { ¢ 1 ol hos & Py U Cowtadks-
G G ‘ff?c. b\(qclnqc,l hog A0 “&.a';.&-a_:js ~ oclhh Landtershes

“ﬁq‘owqcanqo( hos ¢y Reoestadshoug

Ovriga upplysningar
Bifogas
E Karta * Projektbeskrivning D llustrationer D Naturinventering 1:' Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt frén fastighetsgare I:I VA-utredning D Geoteknisk utradning D Markmiljbutredning
DAnnat ...................
* obligatorisk handling
Underskiift av sbkande Underskrift av medstkande/fastighetsagare
Datum Datum
20 (3. 03, N\
I
| Namnfértydligande il Namnfortydligande - \
/;/f /%s-gﬂ L oele o >

Information om p!anpmcesaan finns pa kommunens hemsifia. Frigor besvaras #ven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas fill: Jénkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 651 89 Jonkoping

Postadress Bestksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskantoret Juneporten Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

4 a0 1AnkAninm




Bankeryd 2017.03.31

Jonkdpings kommun
Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

551 89 J6énkdping

Betriffande Pilten 15, Jonkoping.

Oversénder situationsplan pa rubricerande objekt samt “Anstkan om planbesked”.
Situationsplanen &r en utredningsskiss géllande forslag pa nybyggnad bostadshus
pa befintlig byggratt, hus ¢, pabyggnad befintligt kontor med &ndring till bostads-
och kontorshus, hus A, andring hus B fran kontorsbyggnad till bostadhus, som i dag
innehaller studerandebostader samt forslag pa nya fastighetsgranser runt byggnad
B.

Avsikten med avstyckning av hus B &r att studerandebostdderna och bostadshus,
hus C/-bostads- och kontorshus, hus A, skall vara separata fastigheter.

Hus C och pabyggnadsdel hus A &r planerade att inrymma l&genheter, antingen
som hyresratter eller som bostadsratter. Befintlig del av hus A ar planerad att
fortfarande innehalla kontorslokaler. Den féreslagna dndrade bygghdjden fran
+105.00, enligt befintlig géllande planbestammelse, till +114.00 &r att hus B har
héjden ca +114.50 respektive ca +111.80 samt att bredvidliggande befintliga
bostadshus har 9 vaningar. '

Till fastigheten finns idag 100 st. parkeringsplatser.

Kopia pa situationsplanen och detta brev &r skickat till Stina Kilebrand pa
Lantmaéaterimyndigheten, Jénkdpings kommun.

Med vénlig hélsning
itektkontoret VI RITAR HB

Henry Hahsgon
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