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Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsnimnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas nir planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har lamnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadsbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har
kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedomning av nir detaljplanen kommer att
antas.



ANnsoOkan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Preussen 20

Fastighetsagare
Preem AB

Sokande

Foretag
Midroc Property Development AB

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Andring av nuvarande markanvindning och mojliggéra bostadsbebyggelse i
3-8 vaningar.

Beskrivning

Byggnationen ir tankt att uppforas med centruminslag i form av friliggande och
sammanhingande byggnadskroppar.

Bilagor

Plankarta pa gillande detaljplan fran 1983 samt fillustrationsritningar.
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Fastighetsbeteckning

Jonkénings kommy

Joénkdping Preussen 20

STADSB‘V"‘A'\' A =) g
Fastighetsbeteckning (ndgon av ingdende fastigheter) IGNALISGN AN’N DEN

Hyl

Fastighetsadress (ndgon av ingdende fastigheter) Ink 2017 =0[§_ U 6
Solstickegatan 2, 553 13 Jénkaping i Y } . e_? @’

nnr
Fastighetségare (foretag eller for- och efternamn)
Presm AB Tillhér beslut
Om liknande ansbkan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens
Den sokande
Foretag Organisationsnummer/ personnummer *
Midroc Property Development AB 5563194249
Namn Adress
Anders Olsson Carl Krooks gata 18
Postadress ) E-postadress
252 25 Helsingborg anders.olsson2@midroc.se
Telefon, dagtid: Kontaktperson {orn annan &n stkande) samt tef dagtid
0706-236484

Faktureringsadress (om annan an ovan, fullmakt krévs)
Midroc Property Development AB, Box 501, 811 25 Sandviken

* Personuppgifter behandias enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndaméal med ansdkan
Framtagande av ny detaljptan fér Kv Preussen 20, del av nuvarande detaljplan 830615, for att majliggtra dndrad anvénding och typ av bebyggelse inom fastigheten.

Beskrivning (byggnadsverk, karaktdr, ungefarlig omfattning)
Avsikten 4r att mojliggéra i huvudsak bostadsbebyggelse med centruminslag i form av friliggande och sammanldngade byggnadskroppar, 3-8 vaningar héga.

(Ovriga upplysningar
Vi har haft fsrhandskontakter med Stadsbyggnadskoritoret i detta drende, genom Liselott Johansson, da véra tankar kring utvecklingen av den aktuella fastigheten
presenterades mer genomgaende.

Bifogas
IE Karta * I_!—I Projektbeskrivning I:_il llustrationer D Naturinventering I:l Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt frén fastighetségare D VA-utredning l:l Geoteknisk utredning D Markmiljdutredning

D N T S O PP PSP SPPPPRTUOS P,

* obligatorisk handling

Underskrift av sbkande : Underskrift av medsdkande/fastighetségare

Datum Datum

2V Y - 04 -5

Namnteckning

7Néfnnf6rtyd[igande ) Namnfortydligande

ARDBELS Ge%s v’

Information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida. Fragor besvaras dven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 561 89 Jénkdping

Postadress Besoksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Jonképing




Guslat Wennarperg 207 T-04-0s

Projektbeskrivning planansokan

Bakgrund

Den akivella fomten figger i sluttningen nedanfér platsen som tidigare var Jonkopings
Sadra Tandsticksfabrik. Kv Praussen 20 ligger i ett omrdde som fram till 1970-talet var
praghat &v smaskalig bostadsbebypgelse och industri. Fastigheten utgdrs dag av en
bensinstation.

Avsikbitankt utformming

K Preussen byger precis | dvergéngen mellan innerstadskvarteran ach
villaomrddenas uppluckrade strukiur runfomkring. Tanken Sr att 1ata Ky Proussen
bygga vidare pd kvariersstaden med en tydlig form, struktur, skala och skillnad mellan
ut- och ingida.

Kv Preussen ligger | fonden pd Kungsgatan, Byggnaden &r val synlig i dat exponerade
gaturummet kring den planerade randellen | korsningen mot Asenvigen. Byggnaden
hér skulla kunna bl en pendang til hdgskclans svangda form vid Munksj@rondallen i
andra gnden av Kungsgatan.

Med ndra avstand til sambillsservice och centrumhandel igger det nya kvarteret pa
en aftraktiv plats f&r ny bostadsbebyggelse. Med et avstind pd endast 300 meter nar
man rasten av stadan via stadsbussamas hdllplats pd Klostergatan,

Tanken &r att [3ta Kv Preussen 20 et fa aktivt bottenplan med entréer till samiliga
bostadsirapphus tillgangliga utifrdn. Vi ser en majlighet att upplata verksamhetslckaler
i bottenvEningan med direktkontakt till gatan wlanfie. Lokalema skulle kunna £
dagsljus via jusgérden pa bostadsgarden vilket méliggdr verksambater som exy
kantor eller vardeantral. Vi ser ait kvarterst skulle kunna f3 en gamensam nfart och
anganngsyta i hamat mot korsningen Aservagen — Saolstickegatan.

Bostadskvalitéar

Kv Preussen 20 igger pa hirnet mellan bed krafigl trafikerade gator, Pa grund av att
bullret fran bada galorna forstarker varandra & lomisn mycket bullsruisatt, LEget
kréver extra stor omsorg vid uiformaingen av bastides,

Tanken &r att genom sit placera den ena byggnaden som en &tor bige Bngs
fastighetens yiterkani fungerar huset som bullerskarn far resten av tomten. Tyst elles
judddmpad sida uppnas pd insidan. Tombens vastra hiirn ar helt avskirmat frin
frafikbuller, HEr faraslds ett punkthus som drar nytta av att det ar tyst | alla rktningar.

De nya bostadshusen kommer att ulformas fir sl klara Boverkels krav pd trafikbuller
ftir bostadshus, Den avskarmade garden blir 54 pass fri fran rafbuller aft den kan
klassas som tyst! juddampad sida, Flankisningama kommer att fillgodoss all minst
halften av alka bostadsrem i respsktive Bgenhet vander sig mot byst sida

Alla lBgenheter vander sig mot bostadsgdrden med bade balkonger och entraer i
gardsplan. Garden Gppnar upp sig mal kvallssolen | sydvast och fungerar som
kvariarats grona hjsra.
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ILLUSTRATION AV FORSLAG TILL
CHSPOSITION AV TOMTEN

Svepande yire huskroppar som bildar
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Oversiktskarta 2

Omradet i stadsrummet



Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan 2016

En ny oversiktsplan har antagits av Jonkopings kommun 2016, som ligger till
grund for planbeskedets stillningstaganden.

Bebyggelse

Omrédet ligger inom Jonkopings tatort. I oversiktsplanen anges riktlinjer for
bebyggelseutveckling inom titorten. Foljande riktlinjer anses vara relevanta i
detta planbeskedsirende:

Riktlinjer bebyggelse
e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper ska
den blandade staden efterstrivas med varierad bebyggelse och balans mellan
bostider, arbetsplatser och service.

e Kommunen stravar efter att uppné en god livsmiljo, for att nd detta ar
ndarmiljon for invanarna viktig, har ska finnas blandad bebyggelse och
varierat serviceutbud med god tillgianglighet.

e For att uppnd god tillganglighet och minska bilbehovet i titorterna ska
en hog exploateringsgrad efterstravas inom omraden som ligger upp
till 400 meter fran kollektivtrafikstrak. Exploateringsgraden kan vara
nagot ldgre inom omraden som har mellan 400 och 600 meter till ett

kollektivtrafikstrik.

e Omréden nidra centrumfunktion ska dven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomraden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ar positiv till hog bebyggelse i
centrala omraden dir hoga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktiren, bli ett landmarke som ger identitet it
platsen och kan underlitta orienterbarheten i tatorten.

Kommentar

Omradet ligger nara befintlig service och kollektivtrafik och har god narhet till
cykelndtet. Omradet ar dock stark utsatt for vagtrafikbuller pd grund av sitt
ldge i direkt anslutning till stora trafikleder. Utformnings- och placeringsfrdgor
blir darfor en viktig del i planarbetet for att kunna uppna en god boendemil;jo.
For att uppna trafiksdkerhet dr en cirkulationsplats i korsningen Kungsgatan-
Asenvigen under utredning. Val av vigldsning har dven betydelse for vilken
exploateringsgrad som omradet tal.

Kommunikationer
Framtida utbyggnad av Karlavagen
Ansokan om planbesked pd Preussen 20 bedoms kunna paverkas av en eventuell



utbyggnad av Karlavigen. Enligt gidllande 6versiktsplan ska detaljplanelaggning
och annan kommunal planering ta hansyn till planerad vig for att sikerstalla
dess utvecklingsmojligheter. Trafikfloden och ddarmed trafikbullernivan bedoms
oka lings Asenvigen nir Karlavigen byggs ut enligt 6versiktsplan. Korsningen
Asenvigen/Kungsgatan kan behéva utokat utrymme for en eventuell framtida
cirkulationsplats.

Halsa & Sakerhet

Platsen ligger i direkt anslutning till prioriterad utryckningsvdg (Junegatan/
Kungsgatan och Asenvigen). Riddningstjinsten har en framkérningstid till
omradet pa 1-10 minuter.

Detaljplaner

For ansokt omrade giller detaljplan Del av KV Preussen (06-JOS-1535) som
anger kvartersmark avsedd for garage med bilservice.

Riksintressen

Omradet som ansokan avser ligger inom riksintresse for framtida
jarnviagsutbyggnad. Omradet ligger inom tdtbebyggt omrdde varfor ingen
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konflikt rdder mellan jarnvigsutbyggnad och ny bebyggelse.

Ovriga forutsattningar
Trafikbuller

Idag ligger trafikbullernivierna redan Over regeringens riktvirden enligt

forordningen om trafikbuller vid bostadsb (%(1\1&216 och 2017:359)

nader

och trafikbullersituationen kommer att paverka den tinkta bebyggelsen inom
Preussen 20.

Kommunal service - skolor och forskolor

Nir det giller forsorjning av kommunal service, specifikt barnomsorg och
elevplatser i fortidtningsomrdden inom tdtorten, finns planeringsmassiga
utmaningar att finna tillrdckligt stora och strategiskt placerade ytor for att tacka
de pedagogiska behov som infinner sig i redan etablerade bostadsomrade. Den
ansokta bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrdde dar forsorjning av
savil forskole- som skolplatser redan ar hart anstringda. Ytterligare utbyggnad
av befintliga och intilliggande verksamheter ses som mycket svart att genomfora,
da detta redan gjorts i tidigare etapper.

Markféroreningar

Omradetidrutpekatsom potentiellt fororenatomrade, varforen markmiljoteknisk
undersokning behovs for att klargora markens fororeningsgrad och dess
omhindertagande.
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Slutsats

Atgirden som ansokan avser innebir en fortitning i form av ny bebyggelse
inom redan bebyggt omrdde samt en dndrad markanviandning och hogre
exploateringsgrad. Kungsgatan och Asenvigen ir redan idag starkt trafikerade,
varfor en forstirkningsdtgird troligtvis blir aktuell. Val av dtgdrd har betydelse
for vilken exploateringsgrad som omréadet tal.

P4 senare tid har det kommit in ett flertal planbesked for bostider inom centrala
delar av staden. Den tankta bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrade
dar forsorjning av savil forskole- som skolplatser redan ar hart anstrangda.

For att omrédet ska kunna byggas ut behover stillning darfor tas till hur arbetet
med detaljplanen kan anpassas till en successiv utbyggnad av nya skolor och
forskolor for att kunna erbjuda tillricklig méanga platser for barnomsorg/
elevplatser. Om inte detta dr mojligt, bor omrédets utformning sikta pa
exempelvis studentbostider, trygghetsboenden eller kontor som inte genererar
samma samhdllsbehov.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ge ett positivt planbesked med forutsittning
att placering och utformning av den tinkta bebyggelsen studeras vidare for att
sakra en god boendemiljo och att behovet av forskola och skola kan 16sas.

Utredningar

I det kommande detaljplanarbetet bedoms féljande utredningar komma att
behovas:

Bullerutredning

Trafikutredning
Dagvattenutredning
Miljoteknisk markundersokning
Geoteknisk utredning

Sarskild arkeologisk utredning

Omgivningspaverkan (skuggor, utsikt, mm.)
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~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas och att
detaljplanen genomfors med ett standard planforfarande.

Forslag till tidplan

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 4r efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplanen
for drendet kommer styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.
Detaljplanen forvintas kunna paborjas ar 2020.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Christian Bruhn

Planchef Planarkitekt
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