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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begdran ska andamadlet med atgdrden ska framgd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk innehaller
dven en beskrivning av karaktiren och den ungefirliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansodkan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets slutsats, argument och motivering av forslag till
beslut. Hiar kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt
detaljplanearbete

Forlag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns det dven en bedomning av nir detaljplanearbetet ar
klart.



1. AnsOkan
Fastighetsbeteckning

Fastighet
Oggestorp 3:1

Fastighetsagare

Lennart Steén

Sokande

Namn

Lennart Steén

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Bostadsbebyggelse

Beskrivning

Forsiljning av villatomter

Bilagor

Fullstindig ansokan
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2. Forutsattningar
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Oversiktskarta 1. Oggestorp
i forhallande till Tenhult och
Jénkdping.

Oversiktskarta 2. Det anékta
omrédet ligger vaster om tatorten.
Omkringliggande mark bestar av

jordbruk och betesmarker.



2.1 Beskrivning av omradet

Det ansokta omridet dr en del av fastigheten Oggestorp 3:1 i titorten
Oggestorp, cirka 2 mil sydost fran Jonkopings centrum. Oggestorp har en
befolkningsmangd pa 243 invdnare. Marken pa fastigheten bestar i dagsliget
av adkermark som kan betraktas som brukningsvird jordbruksmark. Marken
sluttar neddt mot Stensjon, vilket bidrar till hojdskillnader pad cirka 5 meter
inom det ansoka omrédet. Narliggande bebyggelse ar gles och bestér av villor.

2.2 Fornandsbesked bygglov

Fastighetsagaren har i samband med ansokan om planbesked, ansokt om ett
forhandsbesked om bygglov, for 2 villatomter, pa delen av fastigheten som visas
i bilden nedan. Stadsbyggnadsnimnden beviljade forhandsbeskedet den 18
januari 2018.

Forhandsbesked
bygglov

2.3 Tidigare stallningstagande
Digital 6versiktsplan 2016

I den digitala 6versiktsplanen anges kommunens intentioner gillande markens

framtida anvandning, vilket utgor bakgrund till om en andring eller framtagande
av detaljplan ir relevant. Oggestorp ingdr i landsbygdszonen.

Bebyggelse

Den ansokta omradet pa den berorda fastigheten finns utpekat i den digitala
oversiktsplanen som ett limpligt omrade for nyexploatering. Oversiktsplanens
intentioner dr att ny bebyggelse kan goras smaskalig, i anslutning till den
befintliga bebyggelsen. Kommunen ar positiva till landsbygdsutveckling med
ny bebyggelse i de mindre tatorterna och pa landsbygden. Kommunens vision
ar att utvecklingen pa landsbygden och tillhorande tatorter ska gd i en positiv
riktning.



Rekommendationer nyexploateringsomraden

e Utbyggnadsmojligheter ska finnas i alla kommundelar och for att tillmotesgad
manniskors olika behov av olika typer av bostdder.

e I de mindre titorterna ska det finnas mojlighet till kompletterande
bostadsbebyggelse som svarar mot den lokala efterfragan.

Kommentar Digital Oversiktsplan 2016
Det finns en stor efterfragan pa villor i kommunen. Utbyggnaden kompletterar
den befintliga bebyggelsen i Oggestorp och ir en utveckling av samhiillet.

Riktlinjer fér landsbygdsutveckling

e Kommunen dr positiva till landsbygdsutveckling och ny bebyggelse pa
landsbygden.

e Nya bostider och anldggningar ska forliggas i anslutning till annan
befintlig bebyggelse och vignit s att de inte inverkar negativt pa de areella
nadringarnas bedrivande.

Kulturmilj

Omradet ligger till viss del inom Oggestorps kyrkby som ir ett virdefullt
kulturmiljoomrade. Kyrkbyn ligger i ett 6ppet odlingslandskap med aker- och
betesmark. Inom det virdefulla kulturmiljoomradet finns en kyrka, en fore
detta skolbyggnad och Oggestorps fore detta pristgard. Kyrkan har ett hogt
ldge i landskapet med riktning mot Stensjon.

D4 ett storre markomrade ska tas i ansprak i Oggestorp i en bygd som ir rik pa
fornlimningar har Lansstyrelsen gjort bedomningen att arbetsforetaget ska
foregds av en arkeologisk utredning for att avgora om under mark dold

fornlimning kan beroras.

Kulturmiljoomrade,
Oggestorps kyrkby




2.3 Riksintressen

Platsen berors inte av nagot riksintresse.

3. Platsspeciiika forutsattningar

3.1 lanspréakstagande av jordbruksmark

Detaljplanelidggning av omradet kommer innebéra att delar av jordbruksmarken
tas i ansprak. Vid nybyggnation pd landsbygden dr det viktigt att ta hansyn till de
areella ndringarna dd ianspraktagande av jordbruksmark kan fa konsekvenser
for ndringarnas fortsatta drift.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jordbruksmarken av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse och verksamheter
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Eftersom jordbruksmarken ar av nationell
betydelse finns det dirmed ett alllmint intresse att bevara jordbruksmarken
som naturresurs.

Ansokan syftar till att planligga bostader i form av villor. Enligt Plan- och
bygglagens 2 kap 2 § ska marken anvindas for det andamal som anses vara
mest lampligt utifran beskaffenhet, lige och behov. Utifrdn en avvigning ska
olika samhallsintressen viagas mot varandra, vilket har innebar att intresset av
att bevara jordbruksmarken vigs mot behovet for nyexploatering av villor.

Jordbruksmarkens brukningsvéarde

I propositionen (1985/86:3) fortydligas att brukningsvard jordbruksmark ar
sddan mark som utifrdn lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar l[impar
sig for jordbruksproduktion.

Lage: Aktuell mark ar privatigd och arrenderas for narvarande av en
jordbrukare enbart dryga 200 meter vister om marken. Denna fastighet ar
emellertid ute till forsiljning, vilket innebér att vem som ar framtida brukare
av marken ar oklart. Tillgiangligheten till akermarken ar relativt god med pafart
fran vig och inga befintliga barriirer. Akermarken ligger i ett sammanhallet
odlingslandskap mellan Stensjon i norr och Tenhultsjon i séder. Detta dr dock
ej sarskilt utpekat i 6versiktsplanen.

Beskaffenhet: Akerskiftet utgor totalt 2,6 hektar mark enligt
blockdatabasen (2015). Av denna areal berors drygt hilften av det utpekade
nyexploateringsomradet i oversiktsplanen. Marken sluttar ned mot Stensjon
och har tva mindre dkerholmar. Inget av detta verkar kunna utgora nigra
brukningsproblem. Den sa kallade arronderingen far ddirmed anses god med
Smalindska matt mitt. Akerskiftet dr stingslat med taggtrad for att djur ska
kunna slappas pd efter skord. Vid faltbesok (nov 2017) utgjordes grodan av
vall, som hade efterbetats.



Ovriga forutsattningar:

Pollinering: Aktuell mark har ett relativt hogt viktat avstand till tinkbara
pollinatorshabitat. Detta har emellertid framforallt betydelse for om
pollinationsberoende grodor (dkerbona och raps, samt bar och frukt) odlas pa
marken.

Markinfiltration: Aktuell mark ligger i en sluttning ned mot Stensjon och leder
till att reducera situationer med hoga floden, jamfort med hardgjorda ytor som
istillet innebdr att vattenflodena okar.

Klimatreglering: Jordarten i aktuell mark ar minerogen (till skillnad mot
organisk) vilket innebar att vallodlingen sannolikt bidrar till att lagra in kol i
marken. Vid exploatering skulle denna funktion forsvinna och det lagrade kolet
riskerar att frigoras beroende pa hur jordmassorna hanteras.

Jordbruksproduktion: 1 genomsnitt behover varje svensk 0,41 hektar
jordbruksmark for den direkta produktionen. Nyexploateringsomradet leder
enligt denna enkla matematik till en minskad produktion motsvarande en
forsorjning for 4 firre manniskor med mat. Om vi utgdr fran att marken idag
producerar vall, skulle den planerade exploateringen leda till ett foderbortfall
motsvarande ungefir 4 mjolkkor och dirtill horande produktion. Riknas hela
blocket bort blir antalet i bagge exemplen istillet mellan 7-8 st.

Jordbrukslandskapets vérde: Det 6ppna jordbrukslandskapet har ett virde
for mdnga manniskor och kan delas in i kunskapsvarden, upplevelseviarden och
bruksvirden for nirboende. Aktuell mark mellan Oggestorp och sjon fyller en
viktig funktion i att behalla siktstrak och en forstaelse av landskapet.

Sammanfattning: Enligt svensk lagstiftning ar jordbruket av nationell betydelse

och den brukningsviarda jordbruksmarken innehar en sirstillning och ska
sarskilt varnas. Utifrdn inhdmtad kunskap samt bedomning i falt rader inget
tvivel om att aktuell jordbruksmark dr brukningsvard.

3.2 Samhallsutbyggnad

Eftersom att jordbruksmarken pa Oggestorp 3:1 bedéms vara
brukningsvird, kravs enligt lagstiftningen att etableringen utgor ett vasentligt
samhillsintresse for att det ansokta omrddet ska kunna tas i ansprik.

Minga manniskor vill bygga, bo och verka pd landsbygden och i de mindre
tatorterna. Jonkopings kommun ar positiva till kompletterande ny bebyggelse
och verksamheter for att skapa en levande landsbygd. For att landsbygden
ska utvecklas dr det nodvindigt att kompletterande byggnation sker i de
mindre titorterna, dir det redan finns en infrastruktur och social gemenskap.
Sambhillsbehovet av villor ar stort med en stor efterfrigan och kan darfor
anses utgora ett vasentligt samhillsintresse. Det finns ett stort intresse fran
kommunens sida att utveckla Oggestorp med tanke pa nirheten till Jonkoping.

Den nya bebyggelsen utgor en natuligt fortsatt utbyggnad fran befintligt
samhille. En infartsvdg till omrddet finns inte idag och behover utredas i
kommande detaljplanearbete. Anslutning kan ske till Lekerydsviagen (soder)
alternativt Stensjovigen (nordost). Befolkningstillvaxten fran 10 villor forbattrar
underlaget for service och skolverksamhet i viss utstrackning. Mindre tdtorter
behover nyexploatering for att kunna utvecklas och darmed generera en positiv



befolkningsutveckling.

Lokaliseringsalternativ for bostader

Alternativ A : Bostadsbebyggelse enligt ansékan. Platsen har ett vackert lage i
landskapet med utsikt mot Stensjon. En kompletterande bebyggelse pa platsen
ansluter vil till Oggestorps titort och ger en bra bebyggelsestruktur. Omradet
ar utpekat i oversiktsplanen som ett limpligt omrade for nyexploatering.
Alternativet bestar av ca 1,4 hektar jordbruksmark.

Alternativ A: Ett omrade for exploatering som ar ett komplement till alternativ
A, somskulle bidra till en battre helhetslésning. Fler bostider kommer tillgodoses
med mojlighet att 16sa battre gatu- och kvartersstruktur som anpassas till
omradets hojdskillnader. Genom expandering av omradet tas hela blocket av
jordbruksmark i ansprdk. Alternativet bestar av ca 1,2 hektar jordbruksmark.

Alternativ A,: Fastighetsidgaren har ansokt om ett férhandsbesked for bygglov
pd 2 villatomter pa det tredje alternativet som ligger inom kulturmiljoomradet
Oggestorps kyrkby. Alternativet bestir av ca 0,4 hektar jordbruksmark.
Stadsbyggnadsnamnden beviljade forhandsbeskedet den 18 januari 2018.

Alternativ B: Marken 4dgs av kommunen och ligger strax soder om kyrkan i
Oggestorp. I framtiden ir det tinkt att det ska bli forskola/skola dir, vilket
betyder att bostader i dagsldget inte dr aktuellt. Marken ar planlagd som allmint
andamal i gillande detaljplan, vilket mojliggor for forskola/skola. Omradet
har goda forutsattningar for skolverksamhet med tanke pa dess placering vid
infartsvigen till Oggestorp. Alternativet bestar av ca 0,6 hektar jordbruksmark.
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Alternativ C: Alternativet har ett bra ldge for bostdder med tanke pa placeringen
utefter infartsvdgen till samhallet. Det finns ocksd vildigt goda mojligheter
till att anvdnda sig av kollektivtrafik. Med tanke pad alternativets placering i
Oggestorp skulle det kunna bli limpligt med flerbostadshus. En exploatering pa
20-30 bostdder skulle vara mojligt med en blandad bebyggelse. Fornlamning, i
form av fossil dker, finns inom omradet men utgor inget hinder for exploatering,
ddremot behover en arkeologisk utredning utforas for att klargora om det
finns ytterligare fornlimningar. Omradets naturvirden har inventerats infor
antagande av Gronstrukturplanen 2018. Skogsomradet har naturvarden som
lek och promenadstigar. Det fungerar dven som genviagar till busshallplats
och vig 945, precis oster om Oggestorp. Alternativet bestir av ca 1,2 hektar
skogsmark och ca 0,3 hektar jordbruksmark.

Alternativ D,: Placera villor pd skogsmark soder om det ansokta omradet.
Exploatering av bostader skulle vara mojligt, men svarigheter i terringen medfor
begransningar och innebar att det ar mojligt att uppfora cirka 5-6 villatomter.
Omradets naturvirden har inventerats infor antagande av Gronstrukturplanen
2018. Naturvirdena inom omradet 4r promenad med en stigslinga i omradet
som knyter an till ett 6ppet landskap i vister och att skogen anvinds i
barnens lek. Alternativet bestdr av ca 0,8 hektar skogsmark och ca 0,2 hektar
jordbruksmark.

Alternativ D,: Ytterligare alternativa platser for bebyggelse finns strax sydvist
om fastigheten ansOkan avser. Inom alternativet skulle det vara mojligt med
en exploatering pa cirka 15 villatomter. Alternativet bestar av ca 1,6 hektar
jordbruksmark.

Alternativ E: Det finns, utover det ansokta omradet, platser i Oggestorp
som ir utmirkta i Oversiktsplanen (F:927, F:928), som fortitnings-/
omvandlingsomrdden. Det ir tvd omraden som ir vildigt smd och kommer
inte kunna motsvara 10 villatomter.

Sammanfattning: Den rika mingden av fornlimningar i Oggestorp gor det
svart att lokalisera limpliga omraden for bebyggelse. Arkeologiska utredningar
ar en forutsittning for exploatering pa alla alternativ. For etablering av
bostider i Oggestorp och for att bidra till en utveckling av sambhillet krivs
ianspraktagande av jordbruksmark for bostadsindamdl. Av de alternativa
platserna ar det endast pa alternativ A| som bostadsbebyggelse ar aktuellt i
dagslaget, dar fastighetsdgaren har intresse. Det finns en stor efterfragan pa
villatomter i kommunen, vilket betyder att det dr av stor vikt att lampliga
platser lokaliseras och fastighetsiagaren har intresse av att bygga nu.

Alternativ C och D har potential att bebyggas i framtiden. Om utveckling sker i
flera delar av Oggestorp skulle det kunna bidra till sammanlagt 40-60 bostider
totalt inom en 30-arsperiod. Det ar inte enbart villatomter som 4r lampligt att
bygga pa de olika alternativen, utan det kan dven bli tal om tatare bebyggelse
med radhus eller flerbostadshus. En befolkningsokning i Oggestorp skulle ge

underlag for skolverksamhet, samt starka kopplingen till Jonkoping med battre
kollektivtrafik.

Att utreda fler alternativa platser skulle innebara en olamplig tatortsutbredning,
ddr ny bebyggelse inte naturligt skapar en fortsattning fran befintligt samhalle.
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Stadsbyggnadskontoret ser inga Ovriga lampliga platser i eller omkring
Oggestorp for bostadsbebyggelse i dagsliget.

4. Slutsats och forslag till beslut

Omradet finns utpektat i Oversiktsplanen som ett lampligt omrade for
nyexploatering. Planens genomforande kommer innebira att jordbruksmark
tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Markforutsittningar i Oggestorp resulterar
i att jordbruksmark madste tas i ansprdk for att utveckling ska kunna ske i
Oggestorp 6verhuvudtaget, och diarmed av visentligt samhillsintresse med
tanke pa den stora efterfrigan pa villatomter i kommunen. Oversiktsplanen
siger att det dr i samhallen som Oggestorp det dr limpligt att utveckla samhillet
med fler villatomter.

Planforslaget Overensstimmer med kommunens oversiktliga strategi for
nyexploateringsomraden och riktlinjer for landsbygdstuveckling. For att mindre
tatorter ska kunna vixa eller bibehdlla sin befolkning och fa ett okat underlag
for service kravs det satsningar pa nyexploatering.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att ansokan om planbesked beviljas for omrade
A, och A, (med forutsittning att gestaltning av bebyggelse/placering av byggnad
studeras vidare. Detta utfors i ett kommande detaljplanearbete).

Vi ser dven att det 4r mojligt att ta med omrade D, och D, i planarbetet
om markidgaren dr intresserad. Dessutom ser vi mojlighet att i framtiden
ta fram en detaljplan for att mojliggora bebyggelse pa omrdde C med
flerbostadshusbebyggelse. Omrdde B bor sparas for framtida etablering av
forskola om samhillet vaxer.

Beddmt utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

Arkeologisk utredning

e Vigutredning

®  Geoteknisk utredning

e VA

e Dagvattenutredning

Buller

5. Forslag till process och tidplan

12



Detaljplanen foreslds genomforas med ett utokat forfarande.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for darendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen beriknas tidigast paborjas ar 2020.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Joakim Kjell
Planchef Planarkitekt
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Ansodkan om planbesked
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