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Del av Raslatts Haga 2:1
Haga, Jonkdpings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill géra en atgard som kan innebdra att en detaljplan behover antas,
upphavas eller forandras har rétt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestammelse behdver upphavas eller férandras.

| begdran ska dandamalet med atgarden framga och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som galler byggnadsverk ska aven
innehadlla en beskrivning av karaktdren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal lagenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstdndig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas nar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekrdftar enbart att ett planarbete kan péabdrjas. Vid
negativt planbesked redovisas skdlen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte &r bindande och inte mgjligt att &verklaga.

Innehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sékande har ldmnat och bifogat i sin
ansoékan samt en tjanstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsdttningar utifran
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

4. Utredningsomraden
Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Har kan det dven finnas
riktlinjer och beddmt utredningsbehov infér ett kommande detaljplanearbete.

5. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets ~ motivering och  forslag av  beslut il
Stadsbyggnadsnamnden. Vid férslag till positivt beslut finns en bedémning om
nar detaljplanen beddoms kunna pabdrjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Raslatts Haga 2:1.

Fastighetsagare

Jonkdpings Kommun

Sokande

Foretag
Soédra Munksjon Utveckling AB

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Minska/ta bort prickmark i ett aktuellt omrades vdstra del genom en andring av
gallande detaljplan, beroende pa utvecklingen av S6dra Munksjon/skeppsbron.

Beskrivning

Infor den fortsatta utvecklingen av Sédra Munksjon ar det ett identifierat
behov att finna ersattningsmark till de drivmedelmackar och restaurang som ar
beldgna utefter Jordbrovdgen. Detta arbete ar hogt prioriterat i arbetet med
stadsutvecklingen utefter S6dra Munksjon. Befintlig detaljplan behéver forandras
enligt nedan.

Pa den gallande detaljplanen éver omradet ar en stor del av aktuell mark prickad
for en mojlighet till att ta i ansprak ytan som u-omrade och darmed underliggande
ledningar. Vid kontroll med ledningsdgare och Jonkdpings kommun sa finns
inget behov av u-omrddet i den vdstra kanten - narmast cirkulationsplatsen. En
plandndring av denna yta till kvartersmark dr da 6nskvard for att pa ett béattre satt
kunna bebygga omradet/ tankt fastighet pa ett mer optimalt satt och darigenom
lattare kunna komma 6verens med foretradare for bensinmack och restaurang.
U-omradet pa Ostra sidan inom aktuellt omrade bor eventuellt breddas till cirka
10 m. for att underldtta underhall av befintliga ledningar. Denna planandring
medfor att stadsutvecklingen runt S6dra Munksjon kan fortsatta att bedrivas enligt
bedomd oversiktlig tidplan.
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2. Planeringsunderlag

S
Ty wl.sj\uisﬁ. NGEN 9\
e i h

B
:\Qw DU A Ll R SENLUND )
EATALL DELVIK - - -

BA CKa LYCKAN e
I{ \-‘_:"-"-u—..-”‘-a-h,‘_h_h"-‘ e ke

£ —y
L VN e OSTER

B

SAMSET

e :_'_‘_‘—-:.—-q—,\_-.—.-_,. i
s —_&“\ KA LGA RDEN
9 3

EKHA GEN

'*' ;
SMSHOLMEN
o

VAT TE NLELA

KA TTILSTO RF /”‘-;
o 2
HA GK BERG o 1.
Oversiktskarta med omradets

placering.

Ortofoto 6ver omradet.




Beskrivning av omradet

Det ansokta omradet ligger inom den kommunagda fastigheten Raslatts Haga 2:1.
Tomtmarken i fraga ar belagen mellan Hagaleden i norr och riksvdg 40 i soder, i
nordvastra Haga, soder om Jonkoping centrum. Omradet befinner sig inom zonen
for Trafikplats Haga och har lager samt smaindustrier i sitt ndromrade. | dagslaget
ar omradet bevuxet och inte exploaterat.

Gallande detaljplan

Det ansdkta omrddet ligger inom detaljplanen Raslatts Haga 2:1 m.fl. med
aktnummer 0680K-DP981029. Tillaten anvandning inom omradet ar GKIJ-
bilservice, kontor och industri. Omradet bestar delvis av u-omrade (mark som ska
vara tillganglig for allmédna underjordiska ledningar) samt tillhérande prickmark
(mark som ej far bebyggas).
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Den sokande 6nskar uppfora en drivmedelsmack samt en vagrestaurang pa aktuell
plats. Géllande detaljplan tilldter redan denna anvéandning men for att fa plats med
tilltankt exploatering krdvs det dels att det outnyttjade u-omradet i vaster tas bort
samt att prickmarken minskas.

Arendet bor kunna ske genom en &ndring av géllande plan. Vid &ndring av
detaljplan gors inte ndgon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till,
justeras eller tas bort.



A Planbeskedsomrade

Oversiktsplan 2016

Jonkdpings kommun har antagit en ny dversiktsplan som vann laga kraft i juli 2017.
| denna anges kommunens intentioner gallande markens framtida anvandning.

Bebyggelse

Aktuellt omradet ligger inom Jonkopings tatort. | Oversiktsplanen anges
nedanstaende riktlinjer for omradet:

Riktlinjer bebyggelse
- Tatortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortdatning och omvandling av redan
exploaterad mark.
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Kommunikationer

Omradet har goda kommunikationsmaojligheter med bade riksvdg 40 soder om
omradet samt Hagaleden norr om omradet. Omradet ligger inom 400 meter fran
befintlig service och kollektivtrafik och har god nérhet till cykelndtet. Omradet ar
dock utsatt for vagtrafikbuller pa grund av sitt lage i direkt anslutning till stora
trafikleder.

Trafikplats Haga
Omradet ligger vid en av de tio stora och strategiska trafikplatser for trafikndtet i
kommunen. Da omradet i detta planbesked befinner sig inom trafikplatsomradet

ska hansyn tas till trafikplatsens utvecklingsmojligheter.

Kommentar Oversiktsplan 2016

Omradet som planbeskedet sdks fér angransar till ett omrade som i dversiktsplanen
ar utpekat som strategiskt omrade. Den planerade anvandningen kan komma att
ge ett 6kat utbud av service till ndromradet.



Riksintressen
Hoghastighetsjarnvag

Omradets nordligaste del ligger inom intresseomradet for en framtida
hoghastighetsjarnvag.

Vag

Den sodra delen avomradet ligger inom riksintresse for Vag 40 Goteborg-Vastervik.

Intresseomrade for
Hoghastighetstag '

& Planbeskedsomrade

Trafikplats Haga
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Miljoteknisk utredning

Omradet ar en del av Hagadeponin, som &r en nedlagd fére detta kommunal
avfallsdeponi. Hagadeponin var i drift mellan dren 1958-1973, och anvandes for

deponering av hushallsavfall, industriavfall och ospecificerat miljofarligt avfall.

Hagadeponin har tidigare undersokts i en relativt liten omfattning och en tidigare
provtagningspunkt ar lokaliserad till det foreliggande omradet (H-BH-1, Vatten och
Samhallsteknik 2016-02-25). Provpunkten visar pd utfylinad ner till 7,5 meter under
markytan som sedan underlagras av torv. Markanalyser frdn provpunkten visar
att marken &r kraftigt fororenad av bland annat metaller, olja och polyaromatiska
kolvaten (PAH).

En mer omfattande miljéteknisk markundersékning (Orbicon 2019-06-24) gjordes
under 2019. Denna undersokning visar att geologin inom fastigheten utgors av
fylinadsmaterial bestdaende av framforallt grus och sand. Avfall bestdende av tr,
metall, tyg, plast och glas har dokumenterats i samtliga fyra provtagningspunkter.
Avfallets maktighet varierar mellan 4,5-5,5 m. Avfallet har dokumenterats ner till
maximalt 8,5 m.u.my. Under avfallet ligger torv. Grundvattenytan ligger mellan
2,93-3,96.

Matresultat fran undersdkningen av fastigheten har pavisat en féroreningssituation
som framst bestar av metaller men aven alifatiska- och aromatiska kolvaten samt
PAH. Halter ver MKM (mindre kanslig markanvandning)har endast dokumenterats
i djupare jordlager (>1,5 m.u.my). Féroreningssituationen i grundvattnet bedéms
vara mattlig till hog.

| omrddet finns d@ven hdga halter av deponigas som troligtvis orsakas av
nedbrytningen av organiskt avfall som finns pa platsen. Deponigasen kan dock
aven delvis hdarstamma fran den torv som finns under avfalssmassorna. Samtliga
halter ligger 6ver 15 vol-% vilket ar 6ver det explosiva koncentrationsintervallet (5-
15 vol-%). Dokumenterade halter &r sa pass hdga att de bedoms kunna ge upphov
till explosiv atmosfar nar blandningen med luft sker.

Forslag pa atgarder

Markféroreningar

Eftersom fororeningshalter Over Naturvardsverkets riktvdarde for MKM har
dokumenterats >1,5 m.umy beddéms tdckning med rena aterfyllnadsmassor
inte vara motiverat i dagslaget. Att exkludera tackning som atgardsalternativ
forutsatter dock att fler ytliga jordprover insamlas for att bekrafta att det inte finns
ytlig férorening inom fastigheten. Skulle ytlig fororening pavisas bedoms téackning
vara ett fullgott dtgdrdsalternativ.

Deponigas

Eftersom fyllnadsmassor med deponiavfall ligger férhallandevis djupt (maximalt
8,5 m.umy.) bedoms bortschaktning av deponi/fylinadsmassor inte vara ett
motiverat atgardsalternativ i dagslaget. Om dessutom torv kan vara en gaskalla sa
uppfylls heller inte syftet med bortschaktningen. Detta alternativ bedéms ocksa
vara mycket kostsamt da fororeningsinnerhallet i massorna 6verskrider Avfall
Sveriges koncentrationsgrans for FA.



Byggnadstekniska atgarder som exempelvis gasdranering och gas-/spricksaker
betong for att sakra byggnader fran gasintrdngning blir sannolikt nédvandiga,
samt larm och kontrollrutiner. Byggnadstekniska atgarder mot metangas kommer
ocksa att skydda mot angor fran lattflyktiga fororeningar i jordprofilen.

Framtida markarbeten och ledningsdragningar inom fastigheten skall utféras med
forsiktighet och att det sannolikt kommer kravas atgarder mot gasansamling vid
installation av markférlagd utrustning.

3. Utredningsbehov

Markfororeningar

I den miljotekniska markundersékning (Orbicon 2019-06-24) foreslas foljande
kompletteringar:

« Kompletterade gasundersokning i syfte att berdkna GSV-varden. GSV-vardena
ligger i sin tur till grund fér en riskbeddmning i vilken val och omfattning av
byggnadstekniska atgérder tas fram.

« Kompletterande jordprovtagning (0-1,5 m.u.my) i syfte att undersdka ytlig
forekomst av jordférorening samt for att avgora om tackning med rena
aterfyllningsmassor ar ett nédvandigt atgardsforslag.

- Platsspecifika riktvarden bor tas fram i syfte avgora vilka halter i jord som kan
tilldtas utan att ge upphov till oacceptabla risker for manniskor och fér miljon.

Kommentar markfoéroreningar:

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att kompletteringar ska goras i enlighet
med den miljotetekniska markundersékningen samt att utredningarna ska vara av
detaljerad nivd/huvudstudie for att kunnafaststalla risker. Utredningen ska bedoma
risken for spridning av féroreningar med grundvatten och vilka atgarder som ev.
behover vidtas. | bedomningen ska hdnsyn tas till resterande del av deponin da det
ar den totala volymen av deponin som ska beaktas nar det galler spridning.

De kompletterande undersdkningarna ska beakta vilka atgarder som behdver
goras avseende gas. Risker for markférlagda cisterner/ installationer ska beaktas i
riskbedémningen.

Utifrdn undersdkning och riskbeddmning ska flera atgardsalternativ tas fram.
Dessa ska kostnadsberaknas och varderas. Atgardsutredningen ska ligga till grund
for beslut om atgard.

Infér undersdkningen ska en provtagningsplan inlamnas. Provtagningsplanen ska
godkdnnas av miljo- och hdlsoskyddsndmnden innan provtagningar utfors. Av
provtagningsplanen ska det framga vilka atgardsalternativ som minst avses att
utredas.
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4. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ge positivt planbesked under férutsattning
att markforhallandena pa platsen utreds vidare samt att placering och utformning
av tilltankt bebyggelse studeras vidare. Utdver borttagande av u-omrade samt
prickmark kommer troligtvis markforhallandena pa platsen innebdra att nagon typ
av skyddsbestammelse behover ldggas till gadllande plan.

Arendet bedéms kunna hanteras genom en &ndring av gillande detaljplan.
Planchef har i sddanan drenden delegation att ta beslut om att skicka forslaget pa
samrad och granskning. Arendet kommer ater till Stadsbyggnadsnamnden vid ett
antagande.

Andringen bedéms fé laga kraft ca 6-10 manader efter det att ett detaljplanearbete
startas, under férutsattning att den inte overklagas. Tidplan for arendet kommer
styras i forhallande till andra projekt inom kommunen och paverkas dven av
tidsatgangen till erfoderliga skisser och utredningar som lamnas in av byggherren.

Detaljplanen bedéms kunna pabdérjas ar 2019.
Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Em Modén/Louise Petersson

Planchef Planarkitekt
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AnsOkan om planbesked

Fastighetsbeteckning "
Fastig{{l;t%)etecknﬂg {n&gon av ingdende fastigheter) . o IAUSBYGGNADS \!AMNDEN
Pas La(/%) ‘H dga oZ N Jonkopings kommun

Fastighetsadress (ndgon av ingdende fastigheter]
QHCLC;&LQLQ/,{Q(%/\ oneten Ink 2018 -11- 2 7
Fastighetsi‘i‘garéf(fiiret\ag eller fér- och efternarﬁn) Dnr O X . 4’:{ 2 2
Jon ké}pf\/\ 4 < omtntlen Tillhor beslut .......cov.d..

Om liknande ansdkan tiaigare tamhats In (inom eller | anslutning til fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den stkande

Fb‘regag Organisationsnummer/ personnummer *

Sodia vadisz?m Lf/chz(,znj,é AB| 556344~ 3317

Namn X Adres s
a Hasymann Jodun S’f’YaMﬂ‘j‘céf’—fWL (O
Postadress E-postadress

N N :
553 (}2@ ,JCBQ\)%{Q PlLNGCs lesna, !/l&g bmmﬂ@&.’)&ﬂ%ml&slﬁw-bé
Telefon, dagtid:@ 5 é B \ O é (i ?‘2 Kontaktperson {om annan 4n sékande) samt tef dagtid

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (Pul).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ indamai med ansékan
. - =] “
Hlivs ka/ﬁ bort prickmare ) akhielld omedes vastya del |
Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungefériig omfattning)

YA clewey-lesomrgdet— G et \\Msf?\leﬁf‘wge}'

Ovriga upplysningar

) “ A ; .
Rervenden Wd}iﬂﬁ’\) ans Sodra Mundesjsn /Skeeppsbiran
Bifogas )
Bixarta * [glF’ro]ektbeskrivning D lltustrationer [:] Naturinventering I:] Kulturhistorisk utredning
D Fulimakt fran fastighetsdgare D VA-utredning L—_I Geoteknisk utredning D Markmiljoutredning
D AU, 111 e cervrenstanerernansarensserressontaresssreansnieransssrnnenninstrstnetotarsstesarensernnettssrnnstttnesttereresetaoeseronaattriosisetrisiestyes

* obligatorisk handling

Underskrift av stkande Underskrift av medsdkande/ fastighetségare

Datum
I

Datum

JO18-LL-42

7 o o

Avgift f6r planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt gallande taxa, se baksidan av blanketten. Faktufa sinds separat.
Planavgiften betalas av sékande. Information om planprocessen finns pa kommunens hemsida. Frigor besvaras dven via telefori och e-post.

Fér kontaktuppgifter se nedan.

" Namnfériydiigande | Namnforydiigande”

Blanketten skickas till: Jénkopings kommun, Stadshyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jonkdping

Postadress Bestiksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax: 036- 1057 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Jénkdping
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Jonkdping 2018-11-23

Projektbeskrivning/férklaring

Infor den fortsatta utvecklingen av Sodra Munksjon ar det ett identifierat behov
att finna ersattningsmark till de bensinmackar och restaurang som ar belagna
utefter Jordbrovagen. Detta arbete ar hogt prioriterat i arbete med
stadsutvecklingen utefter Sédra Munksjon.

| en inledande diskussion med féretradare for OKQ8 och indirekt MAX restauranger har de visat
sig kunna acceptera en flytt av sin verksamhet fran Jordbrovégen till den s k Hagatomten,
Raslatts-Haga 2:1.

Befintlig detaljplan behdver forandras enligt nedan. P& den géllande detaljplanen dver omradet
4r en stor del av aktuell mark av s k Hagatomten) prickad fér en mojlighet till att ta i ansprak ytan
som u-omrade och darmed underliggande tedningar. Vid kontroll med ledningsagare och
Jonkapings kormmun sé finns inget behov av u-omradet i den vastra kanten - narmast
cirkulationsplatsen. En planandring av denna yta till kvartersmark ar da onskvard for att paett
béttre satt kunna bebygga omradet/ tankt fastighet pa ett mer optimalt satt och darigenom
Jattare kunna komma overens med foretradare for bensinmack och restaurang. U-omradet p4
Bstra sidan inom aktuellt omrade bor breddas till cirka 10 m. for att underlatta underhallav

befintliga ledningar.
Denna planandring medfor att stadsutvecklingen runt Sédra Munksjon kan fortsatta att bedrivas
enligt beddmd dversiktlig tidplan.

Hélsningar

Lena Hagman,
Fastighetschef

Sédra Munksjon

UEPWECKLINGS Al

Info@sodramunksjon.se | wwww.sodramunksjon.se
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