KOMMUN 2021-03-10
Dnr:2020:492

@ JONKOPINGS Planbesked
) 4

Kv Stenhagen 7 m.fl.
Granna, Jonkopings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pabérjas.
Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommerattantas. Beskedetbekraftarenbartattettplanarbetekanpaborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte

Uppfora bostadshus.

Beskrivning

Ansokan dmnar att uppfora bostadshus om 2-3 vaningar med suterrdang
och garage.

Fastighet

Stenhagen 7

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Romans Fastigheter AB



2. Beskrivning av omradet
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Omrddets placering i
Grdnna.

Ortofoto, planomrddet dr
markerat med rod streckad
linje.




Till vinster: heldragen

linje markerar fastigheten
Stenhagen 7 inom
planomrddet. Tl hoger: foto
over befintlig parkering pa
Stenhagen 7.

Till vinster: heldragen

linje markerar fastigheten
Stenhagen 6 inom
planomrddet. Till hoger: foto
over befintlig parkering pa
Stenhagen 6.

Till vinster: heldragen
linje markerar fastigheten
Stenhagen 20 inom
planomrddet. Till hoger:
illustration 6ver befintlig
byggnad pa Stenhagen 20.

Planomradet omfattar fastigheterna Stenhagen 6, Stenhagen 7, Stenhagen
19 och Stenhagen 20. Fastigheterna ligger centralt placerade i Granna och
det finns goda kopplingar till forskola, grundskola och matbutiker. De ar
i dagsliget planlagda for bostadsindamal. Insatstiden till planomradet
understiger 10 minuter.

Stenhagen 7 ligger i korsningen Havdeviagen och Ribbagardsgrand och
inrymmer idag parkering. Har planeras det att bygga nya bostader.

Stenhagen 6 inrymmer ocksa parkering. Har planeras det att dndra
planbestimmelse fran bostad till allman parkering.

Stenhagen 20 innefattar ett flerbostadshus. Har bor det liggas till
skyddsbestaimmelser for befintlig byggnation.




Heldragen linje markerar
fastigheten Stenhagen 19
inom planomrddet.

Gdllande stadsplan for
Stenhagen 6, Stenhagen 7
och Stenhagen 20.

Stenhagen 19 innefattar en transformatorstation.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Samtliga fastigheter ligger inom gillande detaljplan Forslag till jamkning
i stadsplanen for kv. Stenhbagen i Grinna stad, aktbeteckning 06-GRS-67
alternativt S 460320, som faststalldes 1946-03-20.
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En liten del av Stenhagen 7 berors av stadsplanen Forslag till dndring och
revidering av stadsplanen for kv. Baronen i Grinna stad, aktbeteckning
06-GRS 94 fran 1974. Detta behover beaktasi framtida detaljplanearbete.
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Oversiktsplan 2016

Opversiktsplanen pekar ut Grianna som tillhérande landsbygdszonen som
karaktariseras av byar och gles bebyggelse. Grianna i sig ar en titort, i
vilka kommen ser positivt pa utveckling av bebyggelse. Fortatning inom
landsbygdszonen ska ske med anpassning till narliggande bebyggelse
och kulturmiljé. Ansokans tilltinkta bebyggelse gar i linje med
oversiktsplanen.

Riksintressen

Kulturmiljé - Uppgranna by med Boeryd och Brahehus,
Vretaholm, Mallby, Gréanna
Riksintresset tdacker ett stort geografiskt omrdade fran Getingaryd i



norr till Granna i soder. Malsittningen for riksintresset ar en fortsatt
pagaende markanvindning och att utveckling av turistisk verksamhet
i samverkan med bevarande av natur- och kulturvirden bor stodjas. 1
Granna medges dven viss tatortsutbyggnad. Riktlinjer for det aktuella
omradet ar foljande:

e Placering och utformning ska ske med hansyn till de speciella
forutsattningar pa platsen som landskapsbild, byggnadstradition och
kulturvirden.

® For den befintliga bebyggelsen giller varsamhetskraven i plan-
och bygglagen. Vid stora hot om férandringar ska detaljplan eller
omradesbestimmelser upprittas som reglerar byggnadsatgirder.

e For Granna tiatort medges utbyggnad. Dar ska riksintresset bevakas
vid detaljplaneldggning. I samband med dndring av detaljplaner i
Grinna tdtort bor det provas att infora sarskilda skyddsbestimmelser
for den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

e Granna och Uppgrianna omfattas ocksa av riksintresse enligt 4
kapitlet miljobalken.

Naturvard - Ostra Vatterstranden

Ansokt omrade ligger inom detta omrdde, men bedoms inte paverka
riksintresset, eftersom fastigheten redan ar ianspraktagen.

Vattern med o6ar och strandomraden

Ansokt omrade ligger inom detta omrade, men bedéms inte paverka
riksintresset, eftersom fastigheten redan ar ianspraktagen.

4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

e Arkeologi

¢ Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med
markmiljoteknisk utredning/radonundersokning/grundvattenprover

e Dagvattenutredning med hiansyn till klimatanpassning
e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys
e Solstudie

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

I ovrigt ska dven avfallsutrymmets tillganglighet beaktas, samt
mojligheten att sortera 8 fraktioner. Eftersom platsen anvinds som



Den befintliga
bullerkartldggningen visar pa
godkdnda buller nivéer for
planomradet.

Forslag till ny bebyggelse

till vanster (Stenhagen 7)
tillsammans med befintlig
byggnad till hger pd
grannfastigheten Stenhagen
20. Vly fran séder, fran
Ribbagdrdsgrdnd. Exakt
utformning blir en del av
planarbetet.

parkering i dagsliget maste miljoteknisk markundersokning for att
bedoma halter av klorerade 16sningsmedel i grundvatten och luft, samt
en undersokning av metaller och oljeféroreningar.

Den befintliga bullerkartlaggningen fran 2011 visar att planomradet
klarar kraven pa bullernivder. Det bedoms darfor att en sarskild
bullerutredning ej behover tas fram.

5. Bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar mojligt att bebygga
Stenhagen 7 med bostidder. Ny bebyggelse bor anpassas till Grannas
kulturmiljovarden med fasadmaterial av trd eller puts. Lamplig hogsta
byggnadshojd anses vara maximalt 3 vaningar inklusive suterring
och garage. Byggnaden ska ha sadeltak och placeras i liv med gata
(Ribbagardsgrand och/eller Hivdevigen beroende pa val av utformning).

I samband med framtagande av detaljplan ska ett exploateringsavtal
triffas mellan kommunen och byggaktoren som reglerar mark- och
genomforandefragor som markkop och ersittningar foriordningstillande
av allmin plats samt anvisningsritt. Exploateringsavtalet ska vara
godkint av tekniska nimnden innan detaljplan antas.

Vid 6nskan om dndring av fastighetsindelning finns det tomtindelning
som mdste upphivas i samband med planldggning.



6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanenbedomsfalagakraft1,5-2 arefterdetattettdetaljplanearbete
startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt
aven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret
Jenny Larsson Rebecka Persson
Bitridande planchef Planarkitekt
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