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Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebdr dock ingen garanti
for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet bekriftar
enbart att ett planarbete kan pdborjas. Vid negativt planbesked
redovisas skdlen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt
beslut som inte 4r bindande och inte mojligt att Overklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida
www.jonkoping.se (sokord: planbesked).



http://www.jonkoping.se 

1. Ansokan

Huvudsakligt syfte

Ansoékan om planbesked for blandad bostadsbebyggelse i form av
grupphus, villor, flerbostadshus.

Fastighet

Del av Oggestorp 1:1

Fastighetsagare

Prastlonetillgdngar i Véxjo stiftelse, Svenska kyrkan.

Sokande

Fastighetsdagaren.



2. Beskrivning av omradet
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Oversiktskarta 2
(Ortofoto)




Foto och karta frédn Open
StreetMap , 2019-09-02
Réd markering visar aktuellt
utredningsomrdde.

Svart punktprickad linje visar
bildens blickfdng.

Planbeskedets omrade ligger i Oggestorp, en titort beldgen cirka 2 mil
sydost fran Jonkopings centrum. Oggestorp har en befolkningsmingd
pa 246 invanare med en medeldlder pa 37,8 ar. Bebyggelsen i titorten
karaktdriseras som smadskalig och bestar framst av villabebyggelse.
Oggestorps historia och struktur som kyrkby ir tydlig i landskapet och
utpekad i oversiktsplanen som sarskilt vardefull kulturmiljo.

Aktuellt markomrade ligger pa den 6stra sidan av tatorten. Markomradet
bestar av cirka 0,3 hektar jordbruksmark och cirka 1,2 hektar skogsmark.
Den totala arealen utgor circa 1,5 hektar mark. Markomradet angrinsar
till Trafikverkets vig 945 och ligger innan infartsvigen till Oggestorp
och Oggestorp kyrka.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Planbeskedets omrade berors inte av ndgon detaljplan.

Oversiktsplan 2016

Aktuellt omrade ir inte utpekat i kommunens Oversiktsplan. For utpekat
omrade lamplig for nyexploatering har kommunen redan pdbérjat
ett planarbete. Inga andra omraden 4r utpekade for nyexploatering i
Oggestorp.

Med ett positivt planbesked for aktuellt omrade bedéms Oggestorp
ha beredskap for en fortsatt framtida utveckling. Det gar i linje med
Oversiktsplanens 6vergripande intentioner om att utbyggnadsmojligheter
ska finnas i alla kommundelar.



Utsnitt férn Oversiktsplan
2016.

Aktuellt omrdade for
nyexploatering (gult omrade)
dar i inledande fas av
planprocessen.

Rétt streckad linje markerar
aktuellt planbesked.

Prastgarden

Oggestorp

&

Forutsittningarna for nyexploatering i Oggestorp ir att bebyggelsen
i sin volym och utformning tar hinsyn till Oggestorps smaskaliga
karaktir samt kulturmiljovirden for Oggestorp kyrkby. Samtidigt bor en
kompletterande bostadsform eller upplatelseform studeras for att
tillmotesgd manniskors olika behov av olika typer av bostader.

Riksintressen

Platsen berors inte av ndgot riksintresse.

Jordbruksmark

Jordbruksmark omfattar 0,3 hektar dkermark som ar brukningsvard.

Jordbruksmark som allmant intresse

Jordbruksmarken dr av nationell betydelse och det finns darfor ett allméant
intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I regeringens
proposition 1985/86:3 fortydligas att brukningsvard jordbruksmark ar
sddan mark som utifran ldge, beskaffenhet och 6vriga forutsdttningar
lampar sig for jordbruksproduktion.

Vasentligt samhallsintresse

Behovet av bostader i kommunen ar stort och byggnation av bostader kan
darfor anses utgora ett vasentligt samhallsintresse. Manga manniskor
vill bygga, bo och verka pa landsbygden och i de mindre titorterna.
Jonkopings kommun dr positiva till kompletterande ny bebyggelse for
att skapa en levande landsbygd. Enligt oversiktsplanen ska bostidder i
forsta hand anlaggas intill befintliga eller framtida kollektivtrafikstrak
och service.



Aktuellt omrade ligger i anslutning till Oggestorp titort. Precis intill
ligger Oggestorps busstation dir regionbuss linje 119 gir mellan
Nissjo och Huskvarna via Tenhult. Kommunen har markberedskap i
ndra anslutning till omradet for framtida forskola- / skolverksamhet.
Narmaste skola och férskola samt matbutik finns idag i Tenhult cirka 4

km sydvist om Oggestorp.

Lokaliseringsprévning fér bostader

Ar 2018 gjordes en lokaliseringsutredning for utvecklingspotential
i Oggestorp titort. Olika alternativa omriden for nyexploatering
identifierades utifrin omradets forutsittningar att vixa i anslutning
till befintlig bebyggelse. I oster sd avgransas utredningsomradet av
vag 945. Viagen ags av Trafikverket och anses utgora en barridr for
sammanhingande tatortsutveckling dd kommunen inte har radighet 6ver
vagens hastighet eller utformning. I vaster avgransas utredningsomradet
av sarskild vardefull naturmark med naturvardesklass 2 och i norr och
Identifiering av olika ~ syd av sdrskilt virdefull kulturmiljo.

alternativ till omraden for

tétortsutbredning i Oggestorp ~ Utredningen fran 2018 resulterade i ett positivt planbesked for omrade
2078, Al. Omrade C utgors av aktuell ansokan om planbesked.
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Omrade A1 och D1:

Ett plandrende har for omrade A1 nyligen initierats till foljd av positivt
planbesked fran 2018. Planomradet har ddrefter utokats for att dven
innefatta omrade D1. Marken inom D1 bestar framst av skogsmark
men dven av jordbruksmark pa 0,16 hektar. Jordbruksmarken ligger
hir isolerat frain omgivande jordbrukslandskap och skogsmarken ar av
snarig karaktir med dalig tillgdnglighet f6r allminheten idag.



Planomradet ligger i anslutning till befintlig tatortsstruktur och Al ar
utpekat i Oversiktsplanen som limplig for nyexploatering. Hela omradet
A1 och D1 provas i detaljplan for smaskalig bebyggelse i form av villor,
radhus eller parhus. Totalt utgors marken av 1,66 hektar jordbruksmark.

Omrade A2:

Delar av omradet ar utpekat limplig for nyexploatering av bostider
i Oversiktsplanen fran 2016. Omradet ligger i anslutning till befintlig
tatort. Tillsammans med omrdde A1l i aktuellt planarbete har
markomradet potential att tillskapa en sammanhallen kvartersstruktur
dar dterviandsgrander kan undvikas. Omradet bestar av ca 1 hektar
jordbruksmark.

Omrade B1:

Omrade B1 ar kommunal mark. Marken ar planlagd for allmant andamal
och kan i framtiden nyttjas for att tillgodose Oggestorp med forskola/
skolverksamhet om Oggestorp vixer och det lokalt finns tillrickligt med
underlag. Omradet utgors av 0,35 hektar jordbruksmark.

Omrade B2:

Aven omride B2 utgors av kommunal mark men marken ir inte
planlagd. Hir ligger busshallplats Oggestorps kyrka och stor del av
markytan utgors av en vag som skapar vindmojlighet for busslinje 119.
Bakom bussgatan utgors markytan av 0.16 hektar jordbruksmark. Tas
B1 i ansprak for det allmdnna dndamalet forskola hamnar denna yta
av jordbruksmark inspriangt i titorten. Vid planliggning i niromradet
kan markens anvindning och utformning med fordel studeras utifrdn
forutsattning att tillskapa en trevligare busshallplats och tydligare entré
till Oggestorp titort.

Omrade C

Beror aktuell ansokan om planbesked. Skogsmarken har utretts i samband
med framtagande av Naturvardsprogrammet och Gronstrukturplanen
2019. Skogsmarken hyser sociala och grona varden for narboende. Delar
av omradet bedoms lamplig for exploatering under forutsattningen att
hansyn kan tas till platsens grona varden. Omradets bedoms ha mattlig
omgivningspaverkan och flerbostadshus i mindre skala bor kunna provas
pa platsen. Ytan utgors av 0,3 hektar jordbruksmark.

Omrade D2:

Omradet ligger idag inte i direkt anslutning till tatortsbebyggelse.
Omradet bedoms endast mojlig att limplighetsprova for nyexploatering
av bostider forst efter genomforandet av detaljplan for omrade A1 och
D1. Omradet utgors av 1,5 hektar jordbruksmark. Jordbruksmarken
hyser hir ett sarskilt varde som en del av ett storre sammanhingande
odling- och beteslandskap.



Kartbild illustrerar ungeférlig
dragning av kraftledningens

under jord.
w

. Oggestorp

Sammanvagd bedémning fér jordbruksmarken

Alla identifierade alternativ till titortsexpansion i Oggestorp beror
jordbruksmark. Har stir det allmdnna intresset av att bevara
jordbruksmarken och det visentliga samhillsintresset av att vidare
utveckla Oggestorp med bostadsbebyggelse emot varandra.

Utifran lage och beskaffenhet bedoms aktuellt omrade C utgora en bra
plats fér en sammanhillen titortsutveckling i Oggestorp. Till skillnad
frdn andra mojliga alternativ till nyexploatering sd beror omrade C
relativt liten andel brukningsvird jordbruksmark (0,3 ha). Omradet
hyser daremot sirskilda sociala virlden som titortsnira skogsmark och
mojligheten att bevara stora trad for lek och rekreation bor ses over i
samband med ett eventuellt planarbete. Inleder man ett planarebet for
omrdde C finns det fordelar med att studera en lamplig markanvandning
och utformning av angransande kommunal mark, omrade B2.

Ovriga forutsattningar

Arkeologi

Ett identifierat boplatsomride med objektnummer 11972:4679
berors av utredningsomradet langst i norr. En arkeologisk utredning bor
utforas inom det hela aktuella omradet for att klargora om det finns
ytterligare fornlamningar.

Barnkonventionen

Aktuell mark beror 1,2 hektar skogsmark som ligger i direkt anslutning
till villabebyggelse i Oggestorp. Tillgang till titortsnira skogsmark dr en
viktig forutsattning for spontanlek bland barn, de skapar mojlighet till
sociala moten och lokal delaktighet. Forutsattningarna att kunna bevara
ett naturomrade i direkt anslutning till bostadsbebyggelse med utrymme
for storre trad bor ses 6ver inom utpekad markomrade i samband med
ett eventuellt planarbete. Limplig storlek for att bevara en bit skogsmark
kan tinkas vara mellan 0.3 och 0.5 hektar men behover studeras utifran
platsspecifika forutsattningar.

I Oggestorp finns en lekplats cirka 100 meter fran planbeskedets aktuella
omrade. Lekplatsen bedoms som bra utrustad med klatterstillning,
gungor, pulkabacke, basketkorg och bandyplan med mojlighet till is
for skridskodkning pd vintern. Omradets narhet till busshallplats och
kollektivtrafikstrak mellan Oggestorp och Tenhult ses som positivt for
barn och ungas rorelsefrihet.

Avtalsservitut

Fastigheten belastas av avtalsservitut for underjordisk kraftledning vilket
paverkas av foreslagen exploatering. Ledningen bor tas i beaktande vid
en eventuell planprocess. Samrad med E.ON elnit Sverige AB bor ske i
tidigt skede av ett eventuellt planarbete.



Kartbild 6ver kommunens
bullerkartering 2011.
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Exploateringsavtal

I samband med framtagande av en eventuell detaljplanen ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och byggaktoren.
Avtalet ska reglera genomférandefragor som bl.a. ersittningar for
iordningstillande av allman plats som vig samt eventuell anvisningsratt.
Exploateringsavtalet ska vara godkidnt av tekniska nimnden innan
detaljplanen antas.

Halsa och sdakerhet

Aktuellt omrade ligger pa ett avstaind mellan 70- 300 meter fran jarnvig
med transport av farligt gods. Enligt Oversiktsplanen ska risker for
personskada beaktas i planirenden inom 150 meter fran transportleder
for farligt gods. Riddningstjinsten anser att en riskanalys kan vara

nodvindig for att sidkerstilla att risknivder 4r inom acceptabla grinser.

Dagvatten och skyfall

Foreslagen exploatering innebir en o6kad andel hardgjord yta som
hindrar naturlig infiltration av dagvatten pa platsen. En dagvatten- och
skyfallskartering ar nodvandig for att sikerstilla en god hantering och
beredskap for nederbord pa platsen.

Buller fran vag och jarnvag

Enligt kommunens bullerkartering fran 2011 ligger ekvivalenta ljudnivaer
for buller inom storre delen av omradet pa mellan 45 dBA - 55 dBA
vilket indikerar pa goda forutsattningar for bostadsbebyggelse. Narmast
vig 945 uppges nagot hogre bullerviarden pa mellan 55 dBA-60 dBA
ekvivalent ljudniva. Placering av bostadsbyggnadens fasad och uteplats
ska utforas sa att regeringens riktlinjer for buller vid planliggning
uppfylls. En uppdaterad bullerkartering som dven uppmater maxnivaer
for buller fran vag / jarnvag kan behova tas fram i samband med en
provning av lamplig utformning av omradet i en eventuell planprocess.

Oggestorps
kyrka 5
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

¢ Arkeologisk utredning

® Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning samt en
radonmdtning i mark.

e Dagvattenutredning med hiansyn till klimatanpassning

e Bullerutredning

Foljande punkter bor narmare studeras i en eventuell planprocess:

* Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys med hinsyn till
kulturmiljon Oggestorp kyrkby

e Forutsittningar att bevara en bit naturskog inom utpekat omrade for
rekreation och lek.

® Om det finns biotopskydd pa platsen som exempelvis odlingsrose
eller stenmur och om dispens behover provas.

¢ Riskavstaind med hansyn till led for transport av farligt gods.

 Exploateringens paverkan pa underjordisk kraftledning inom
omradet.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodviandiga under planarbetets
gang.

Arkeologisk utredning och geoteknisk utredning kan med fordel goras
i vantan pa att planarbetet startas. Det forutsatter att samrad sker med
planavdelningen.

5. Bedomning

Ansokan om planbeskedet Overensstimmer med kommunens
oversiktliga strategi for nyexploateringsomraden och riktlinjer for
landsbygdsutveckling. For att mindre titorter ska kunna vixa eller
bibehélla sin befolkning och fa ett okat underlag for offentlig som
kommersiell service kravs det satsningar pa nyexploatering.

Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagen bebyggelse har potential
att komplettera bostadsbestdndet i Oggestorp med nya inslag av
flerbostadshus i smaskalig karaktir. Pa s vis kan Oggestorp tillmotesgi
manniskors olika behov av olika typer av bostader. Exploateringen utgor
en naturlig utveckling av Oggestorp och kan tillskapa en tydlig entré till
tatorten fran vag 945.
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I samband med planstart bor del av kommunens fastighet Oggestorp
3:51 (omrade B2) som ligger norr om aktuellt omrade beaktas om det
kan ingd i kommande detaljplan. Tillsammans kan omrade C och B2
skapa en tydlig markering av var tatorten borjar lings med vig 945 och
tillskapa en tydligare platsbildning vid samhallets busshallplats.

Ortofoto. Omrade aktuellt

for beslut om planbesked

markeras med vit streckad
linje.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5 - 2 ar efter att detaljplanearbete
startas, under forutsattning att detaljplanen inte 6verklagas. Tidplan for
drendet kommer styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsférsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2024.
Stadsbyggnadskontoret,

Jenny Larsson Solveig Lonnervall
Btr. Planchef Planarkitekt
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