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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill géra en atgard som kan innebdra att en detaljplan behover antas,
upphavas eller forandras har rétt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestammelse behdver upphavas eller férandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedéms paborjas.
Ett positivt planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer att antas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan pabdrjas.
Vid negativt planbesked redovisas skdlen for detta. Ett planbesked &r ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mdjligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.jonkoping.se
(s6kord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte

Mojliggora for en avstyckning av fastigheten Médan 3 som tillater en ny tomt med

friliggande enbostadshus att uppréttas.

Fastighet

Modan 3

Fastighetsagare och sokande

Eksell-Magnusson Fastighetsbolag AB, Jan Magnusson.
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Flygfoto sedd fran norr. Rod streckad

linje visar ungefarlig fastighetsgrans.

Tomtindelning for Granna Stad,
upprattad 1913. Kvarteret Modan &r

markerad med rod streckad liOnje

Planbeskedet beror fastigheten Médan 3 som ligger pa Missionsgrand 6 i
Granna. Fastigheten ar pd 2006 kvadratmeter och ligger intill Grdnnabergets
branta bergsvégg, tva kvarter bort fran Brahegatan vilket &t Grannas huvudgata.
Naromradet utgors framst av villor. Fastighetens huvudbyggnad uppférdes
ar 1863 och nyttjades som missionshus fram till 1953 da den delvis byggdes
om till flerbostadshus. Pa fastigheten finns dven en lagerlokal fér mindre
foretagsverksamhet och tva komplementbyggnader. En mindre del av lagerlokalen
ser ut att ligga utanfor fastighetsgrans pa kommunal mark enligt uppgifter i
kommunens baskarta.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan Stadsplan for Gréanna Stad 130718 med tillhrande
tomtindelning fran 1913. Enligt gallande plan kan inga fastighetsgrénser dndras.
For att avstycka fastigheten Modan 3 i tva delar maste en ny detaljplan upprattas.




Fastightsreglering fran 1974. Rod
streckad linje visar fastighetsgranser
for Médan 3, aktuellt
utredningsomrade. Gulmarkerat
omrade visar servitut for infart till

fastighet Médan 6.

Detaljplanen tillater uppférande av ett fristaende boningshus i en vaning med
kallare och vind samt ett uthus. Vindsvaning kan inredas for bostadsandamal, max
tva kok tilldts i varje boningshus. Detaljplanen reglerar inte minsta tomtstorlek.

Planen bedéms inte uppfylla dagens byggkrav enligt Plan- och bygglagen (PBL SFS
2010:900). Vid en eventuell planlaggning boér detaljplanens granser ses éver och
eventuellt utdkas sa att den befintliga planen frdn 1913 aktualiseras.

Fastighetsinformation

En fastighetsreglering fér Modan 3 gjordes 1974 da lagstiftningen tillat storre
avsteg fran géllande detaljplan. Genom fastighetsregleringen fick Médan 3 sin
aktuella utformning.
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Grdnserna runt fastigheterna ska vid ny planldaggning matas in for att sakerstélla
kvartersmark, allman platsmark och fastigheters exakta granser.

Inom fastigheten Médan 3 finns en rattighet for Médan 6 att anvdanda mark for att
komma ut pa allmén vdg. Denna rattighet ska beaktas.

Oversiktsplan 2016

For Granna tatort medges utbyggnad i 6versiktsplan. Malet ar att Granna tatort ska
kunna vixa och ha en blandad bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen ndmner ocksé
att stadens unika karaktar och lage innebar att det stélls hga krav pa utformning
vid fortatning.

Riksintressen

Granna stad inklusive omgivet landskap utgors av riksintresse fér bade natur-
och kulturmiljévérd. Inom och omkring Granna tatort ska vardefull kultur- och
naturmiljo skyddas och vardas i enlighet med miljébalken 3 och 4 kapitlet. Det
betyder att kommunen ska hushalla med mark pa det mest &ndamalsenliga sattet
vid fértatning med hansyn till omradet identitet, bebyggelsestruktur, natur och
landskap.



Ovriga planeringsunderlag

Grannas bebyggelsestruktur

LansstyrelseniJonkopingslansammanstéllde 1990rapporten Grinnariksintressen
som ett planeringsunderlag for Jonkdpings kommun. | rapporten kannetecknas
delar av Granna identitet i den gamla kvartersstrukturen fran 1600-talet som utgor
ett sluttande rutnat. Bebyggelsekaraktaren har en struktur fran tiden innan laga
skifte med langsmala tomtarealer dar huvudbyggnader &r placerade mot gata med
mindre uthus inne pa garden.

For att Grannas historia ska vara lasbar i landskapet ar det viktigt att ny bebyggelse
underordnar sig terrdngen, naturen och stadens struktur. Nya byggnader bor darfor
forlaggas i anslutning till befintlig bebyggelse och vagnat samt utgéra smaskaliga
tillagg. Bebyggelsen far inte klattra uppfor bergsbranten.

Modan 3 ligger i motet med sentida kompletteringar av bebyggelse i Granna. |
omradet tar en modern villastad vid i bebyggelsestrukturen med en stark pragel
fran 50-talet och framat. Planbeskedet for Modan 3, som avser tillskapa en skafttomt

Ovan visas utsnittur Granna ~ for enbostadshus, beddéms dadrmed inte utgéra en risk for pataglig skada av
stadsplan efter karta av Einar Adéll  riksintresset for Granna eftersom bebyggelsemonster ar vl etablerat i ndromradet.

1947. Médan 3 ar markerad med rod ~ FOr att inte dventyra landskapets och den smaskaliga villastadens dominans &r det

punkt. ddremot angeldget att begransa utbredning, hojd och volym fér byggnation pa
tillkommande skafttomt. Utformningsbestammelser vilket kan berora fasad, tak,
material och fargsattning, ska ses 6ver vid fortatning av skal till Grannas kulturmiljo
och identitet.

Kulturhistorisk byggnadsinventering Granna

Planbeskedet ror fastighet Modan 3 som har tva identifierade kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, fastighetens huvudbyggnad och ett av uthusen.

Huvudbyggnaden byggdes 1862 och nyttjades som missionshus fram till 1953 da
den byggdes om till flerbostadshus. Byggnaden ar uppford av timmer i en vaning
med fasad av gra locklistpanel med rundade locklister. Byggnaden har ett sadeltak
belagt med tvakupiga tegelpannor.

fastighetsgranser i gult. Modan 3 ar

markerad med réd punkt.

Till hoger visas foto pa fastighetens
huvudbyggnad, det gamla
missionshuset. Byggnaden ligger ut

med gatan Missionsgrand.




Stabilitetskartering utfardad

i samband med SGI och MSB
oversiktliga utredning 2011-07-07
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Uthuset ar byggt 1880. Byggnaden &r uppford av regelverk i en vaning med fasad
av rod masonite med locklister. Byggnaden har ett sadeltak belagt med handslagna
enkupiga tegelpannor. Fotografi pa uthus saknas.

Med anledning av att det finns byggnader inom M&dan 3 som &r identifierade som
kulturhistoriskt vardefulla ska man vid ett eventuellt planarbete férankra dessa
vardeniskyddsbestammelser och varsamhetsbestimmelser. Sddana bestammelser
specificerar de egenskaper hos byggnaderna som ndamns i den kulturhistoriska
utredningen och amnar sakerstalla att byggnadernas kulturvarde inte forvanskas
eller forandras i framtiden.

Ras och skred

Granna stad och utpekat utredningsomrade ligger intill en brant bergsslant.
Jonkoping kommun har gjort en férstudie och 6versiktlig kartering av stabiliteten
i raviner och slanter i mordn och grov sedimentjord (2011-07-07). Objekt 2 &r
relevant for planbeskedet. For att utreda lampligheten for fortatning i omradet
genom avstyckning kravs en markteknisk utredning samt en bedémning kring hur
skyfall riskerar paverka risker for ras och skred.

Jordrorelser och/eller hoga vattenfloden har
férekommit. Inga férutséattningar fér transport

Behov av detaljerad utred-
ning foreligger.

2 av losa block. Endast mindre skogsfria omra-
den pa jordtackt mark forekommer. Ravinerna bor hallas under
Utred- observation med jamna
nings- Exempel pa raviner: tidsintervall.
behov Raviner i tat skog. Raviner med medelstora

avrinningsomraden dar tillgang pa jordmate-
rial varierar langs backfaran.

Dagvatten och skyfallskartering

En fortdtning i form av avstyckning medfor 6kad andel hdrdgjord yta som hindrar
infiltration av dagvatten. Fastigheten som ligger intill en bergsvdgg riskerar att
vid stora nederbdrdsmangder ansamla vatten vid ytavrinning fran hogre partier.
En dagvatten- och skyfallskartering ar nodvandig for att sakerstélla att framtida
bostad inte tas skada av vatten eller av forsdmrad markstabilitet.



Utsnitt fran Riksantikvariatambetets

Oppna databas och soktjanst over

fornlamningar.
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Arkeologi

50 meter fran utpekat utredningsomrdde ligger Riksantikvariatdmbetets
inventerade fornlamningsobjekt for Granna (objekt 79:1). Objektet gar under
kategorin Stadslager och utgor stora delar av Granna stadskdrna. Enligt
Riksantikvariedambetet kan man inom utpekat omradet patrdffa kulturlager fran
medeltid 1500-1600-tal.

Det kan komma att kravas mer kunskap for att ta reda pa om fornlamningar
riskeras att berdras inom utpekat utredningsomrade. Det &r lansstyrelsen som
gor bedémningen om en arkeologisk utredning behdvs enligt kulturmiljolagen.
En sadan eventuell utredningen ger svar pa om eventuella fornlamningar berors
eller finns pa platsen. Utredningen ger ocksa viktig information for placering och
lokalisering av bebyggelse. Ett beslut om arkeologisk utredning fattas normalt
efter ett tidigt samrad med lansstyrelsen om fornldmningar.

Markfororeningar

Miljé- och hédlsoskyddsndmnden har uppgifter om att det finns eller har funnits
en cistern pa fastigheten. Status for denna cistern och kringliggande mark ar idag
okdnd, forutom att cisternen har anmalts tagen ur drift 2006. Nar det blir aktuellt
med byggnation kommer det kravas att detta undersdks och att marken eventuellt
saneras.

Gata och trafik

Fastigheten Modan 3 ar beldagen langs missionsgrand, en atervandsgata som idag
inte uppfyllerkommunenskrav pavandplan.Fértatninglangs Missionsgrans medfor
behov av utredning for anliggning av vandplan i slutet av vigen. Atervandsgator
ska enligt gdllande riktlinjer ha vandningsmaojlighet fér hamtningsfordon. Backning
av hamtningsfordon ska undvikas, sarskilt i bostadsomraden.

4. Utredningsbehov

| kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar komma
att behodvas:

«  Kulturhistorisk bedémning avseende utformningsbestammelser vad galler
nybyggnad och annan dndring i férhallande till Grdnna kulturmiljé

+  Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med en
markmiljoteknisk utredning kopplat till ras och skredrisk

- Dagvatten och skyfallsutredning med hansyn till klimatanpassning
- Utredning och uppféljning av markféroreningar avseende cistern
«  Utredning fér vandningsmojligheter for hdmtningsfordon vid Missionsgrand

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets gang.



5. Beddémning

Fastigheten Modan 3 ligger tva kvarter in fran Grannas huvudgata Brahegatan.
Naromradet har karaktaren aven modern villastad. En fortatning i form av skafttomt
med enbostadshus beddms inte strida mot ndromradets bebyggelsemonster och
Granna Riksintresse. Grannas unika karaktdr och lage innebar daremot att det
stalls hoga krav pa utformning av tillkommande bebyggelse. Ny tillkommande
bebyggelse ska lamplighetsprovas pa platsen utifran placering, hojd och volym
samt utformningsbestammelser som plockar upp Grannas utryck och identitet.
Kulturhistorisk/antikvarisk expertis kan komma att behévas for att utreda lampliga
utformningskrav i detaljplan.

For befintlig bebyggelse inom Modan 3 ska skyddsbestammelser och
varsamhetsbestammelser tas fram utefter de byggnadstekniska och arkitektoniska
kvalitéer som beskrivs i kommunens kulturhistoriska inventering éver Granna.
Lamplig utformning och placering av infart till den nya fastigheten fran allmédn gata
kommer behova beaktas och provas. Redan befintligt servitut éver fastigheten
som ger Mddan 6 rattighet att ansluta till allman vag genom Modan 3 ska beaktas.
Vidare ska behovet av ett vandplan i slutet av Missionsgrand utredas eftersom
Missionsgradns inte uppfyller kommunens riktlinjer for vandningsmojligheter for
hamtningsfordon.

Bestammelser om byggratt i gdllande detaljplan, Stadsplan fér Granna 1913,
beddms inte aktuell utifran dagens byggnadskrav vid handlaggning av bygglov.
Darfor ar det angeldget att se 6ver mojligheten att utvidga planomradet och
modernisera bestammelserna i enlighet med aktuell Plan- och bygglag. | samband
med en eventuell prévning av detaljplan ska bestammelser som reglerar minsta
fastighetsstorlek ses over. Exakta granser for fastigheter, kvartersmark och allman
platsmark ska matas in for att sakerstalla gransdragningarnas kvalitet i grundkartan.

Mot dennabakgrund ser Stadsbyggnadskontoret positivt till att prova lampligheten
for en tillkommande villafastighet i form av en skafttomt inom Médan 3. Vid ett
eventuellt planarbete kan det bli aktuellt med ett exploateringsavtal mellan
kommunen och byggherren som reglerar mark- och genomférandefragor som till
exempel markoverlatelser och kostnader for iordningstéllande av allmén plats vilka
blir en f6ljd av byggnationen.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas. Under ett
planarbete ska detaljplanens omfattning utredas sa att den befintliga detaljplanen
over Granna fran 1913 aktualiseras och moderniseras utefter dagens Plan- och
bygglag (PBL).

Detaljplanen bedéms fa laga kraft 1,5 till 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startats, under forutsattning att den inte éverklagas. Tidplanen for arendet kommer
att styras i forhallande till andra projekt inom kommunen.

Ett detaljplanearbete beddms tidigast kunna pabdrjas ar 2022.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Solveig Lonnervall

Planchef Planarkitekt
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