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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

Innehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjinstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag

3. Utredningsomraden

Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

4. Slutsats olch férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets ~ motivering  och  forslag av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
ndr detaljplanen bedoms kunna paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
.Vargon 6

Fastighetsagare
Vasterhuset AB

Sokande

Foretag
Visterhuset AB

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Planiandring for mojliggérande av ny etablering pa Vargon.

Beskrivning

Byggnad for mojlighet till kontor, handel, restaurang och parkering.
BTA ca 8300. vdningsantal 2-11.

Bilagor

Karta och lllustrationer



2. Planeringsunderlag

< HUSKVARNA

JONK OPING -

Omradet i kommunen

Omradet och féreslagen byggnad

med omnejd.




Omradet idag med foreslagen

byggnad rédmarkerad.
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Foreslagen byggnad indelas i fyra

volymer vars byggnadshdjder

skiljer sig fran varandra.

Beskrivning av omradet

Omréadet bestir idag av kontors-, forsiljnings- och tjansteverksamheter.
Tidigare fanns en storre industribyggnad pa fastigheten. Denna revs efter 2011
och de tvd norra byggnaderna pa fastigheten byggdes i dess stille. Omradet
ligger i direkt anslutning till huvudcykelstrdk och busshéllplats med frekventa
avgangar.

Det finns ingen jordbruksmark péa fastigheten.

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan (0680K-EIl457) anger dandamalet Industri med en hogsta
byggnadshojd pa 9 meter. Genom plankartan finns ocksa ett s.k. u-omride med
tillhorande prickmark som avser att forhindra byggnation pa ytan till f6rman
for allminnyttiga allmidnna ledningar.

For att foreslagen byggnad ska kunna byggas pd platsen behover hogsta
tillitna byggnadshojd ses over. Det dr aven lampligt att se over u-omradet och
anvindningsbestimmelser i aktuell detaljplan. Se daven rubrik "Handelsutredning
for Jonkopings kommun’ fér motivering att se 6ver limpliga anvindningar i
omradet.

Digital Oversiktsplan 2016

Foreslagen byggnad ligger pd mark som redan ar ianspriktagen och som
tidigare varit exploaterad. Foreslagen byggnad ligger dven inom titortszonen,
inom vilken fortitning ir efterstrdvansvirt. Anvindningen kontor limpar sig
for laget utmed E4:an i ndrheten av kollekitvtrafikstrik och busshéllplats.

Riksintressen

Foreslagen byggnad ligger inom riksintresse for kommunikation - vag, E4:an.
Foreslagen byggnad ligger inom liknande avstind fran E4:an som ovriga
byggnader i omradet; ca 20 meter.

Handelsutredning for Jonkdpings kommun

I kommunens aktuella handelsutredning fran 2017-12-02  beskrivs
Rosenlundsomradet:

?Omrddets karaktdr och centrala lidge i staden medfor att man pad lang sikt kan
tinka sig en omvandling av delar av omrddet fran littindustri och volymhandel
till bostdader och integrerad handel i form av berikande gatuplansverksambeter.”

Med ovanstidende resonemang kan det vara lampligt att se planomradet i ett
framtida sammanhang dir Rosenlunds industriomrade eventuellt 4r omvandlat
till stadsbebyggelse.



4. Utredningslbehov

Narhet till farligt godsled

Foreslagen byggnad ligger inom 150 meter fran farligt godsled E4:an. En

riskutredning behover darfor tas fram som beaktar risker med denna placering.

Byggnadshojd

Foreslagen byggnad onskas uppforas som hogst till 11 vaningar. Detta motsvarar
en hojd av +154,4 moh. Byggnaden forelslds trappas upp mot denna hogsta
nvan. Den hogsta byggnaden i naromradet idag dr Scandic hotell vid Elmia vars
byggnadshojd ar cirka 148,2 moh. Byggnadens inpassning i staden och i sitt
naromrdde behover undersokas nirmare i ett eventuellt detaljplanearbete.

Parkeringsutredning

Foreslagen byggnad uppges kunna tillskapa cirka 8300 BTA. Parkering
for cykel och bil uppges kunna l6sas med en kombination av garage- och
markparkering. En parkeringsutredning kommer att behoéva tas fram i ett
eventuellt detaljplanearbete.

Geoteknik

Det finns en geoteknisk utredning fran 2013 som utgdr fran en ligre byggnad
an den nu foreslagna byggnationen. En ny geoteknisk utredning anpassad for
den okade lasten den foreslagna byggnaden utgor behover sannolikt tas fram i
ett eventuellt detaljplanarbete.

Miljoteknisk undersokning

Det finns en fororening som saknas uppgifter pa fastighetens nordvistra del.
Niégon fororeningspunkt pa den aktuella platsen dr inte kdnd. Det kan dock
inte uteslutas att ndgon fororening inte foreligger med tanke pa att omradet
tidigare var bebyggt med en industrilokal. Miljoteknisk undersokning kommer
sannolikt att kravas.



Utredningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

*  Geoteknisk utredning

e Volymstudie

e Parkeringsutredning

e Riskutredning

e Miljoteknisk undersokning

e Dagvattenutredning (eventuellt). Dagvatten fran hirdgjorda ytor kommer
att behova renas.

5. Slutsats och forslag till beslut

Foreslagen byggnad ligger pa central mark med hog tillgdnglighet som redan ar
ianspraktagen och som tidigare varit exploaterad. Det vore darfor limpligt att
undersoka hur man kan utnyttja fastigheten pa ett battre sitt med forbehall att
byggnadens hojd behéver undersokas narmre.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedéms kunna pdborjas ar 2021.
Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Martin Ménsson

Planchef Planarkitekt



JONKOPINGS

AnsOkan om planbesked
KOMMUN

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (ndgon av ingaende fastigheter)

Vargén 6

Fastighetsadress (n&gon av ingéende fastigheter)

Vasavagen 3

Fastighetsagare (foretag eller for- och efternamn)
Vasterhuset AB

Om liknande ansdkan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den stkande

Foretag Organisationsnummer/ personnummer *
Vasterhuset AB 556301-2532

Namn Adress

Pier Skord Képplundavagen 6

Postadress E-postadress
Box 92004, 541 02 Skovde pier@vasterhuset.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n stkande) samt tel dagtid
0707224030

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)
Vasterhuset AB, Kund-id LKH1379, FE 108, 105 69 Stockholm

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &andamal med anstkan

Planandring fér méjliggérande av ny etablering pa Vargon

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférlig omfattning)

Byggnad for méjlighet till kontor, handel, restaurang och parkering
BTA ca 8300
Vaningsantal 2-11

Ovriga upplysningar

Bifogas
|:| Karta * |:| Projektbeskrivning |§| lllustrationer D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
|:| Fullmakt fran fastighetsagare D VA-utredning |:| Geoteknisk utredning D Markmiljdutredning

|:| N8 PP

* obligatorisk handling

Underskrift av sbkande Underskrift av medstdkande/fastighetsagare

Datum Datum

Joénkoping 2018-10-23

Namnteckning Namnteckning
Namnfértydligande Namnfértydligande
Pier Skérd

Information om planprocessen finns pa kommunens hemsida. Fragor besvaras dven via telefon och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonképings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 5571 89 Jonkbping

Postadress Bestksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten 8 Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Joénkdping
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