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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgor grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och ar det juridiskt
bindnande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar : g
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett antal } = =
olika bilagor som stéd for beslut (samtliga bilagor anges pa s. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomférandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och dvriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut ar 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangranser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenforklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gdllande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér namndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i 5
planhandlingarna. _g
A4
Anvéndningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—--—-—-—-] sekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestammelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller ér det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéra egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nybyggnad av idrottsanliaggning (bad)
och ett entrétorg for evenemangsomradet. Det nya badet kommer att byggas
i anslutning till det befintliga Rosenlundsbadet. Efter fardigstillande kommer
befintligt bad att rivas.

Rosenlundsomradet ar utpekat som ett stadsutvecklingsomrade i kommunens
oversiktsplan och placering och utformning av badet ska overensstimma
med Oversiktsplanens intentioner om en titare och mer funktionsblandad
stadsbebyggelse.

Planbeskrivningen i sin helhet beskriver syftet mer ingdende.

Arendeinformation

Namn: detaljplan fér idrottsindamal pa del av Rosenlund 2:1 och Aminne 2
Diarienummer: Stbn/2020:316

Senaste beslut i drendet: Stbn 2020-11-19 §214 (planbesked)

Planstart: startmote holls 2021-01-11. Planarbetet pausades pga. overklagade
upphandlingar av konsulttjdnster och dterupptogs mars 2023.

Forfarande: i denna detaljplan anviands utokat forfarande, enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomrddet omfattar 2 hektar och beror delar av fastigheten Rosenlund
2:1 som 4gs av Jonkopings kommun samt Aminne 2 som 4gs av Jonkoping
Energindt AB.
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° ° Figur 1
Riksintressen
planomradets
lage i forhallande
Naturvard till sin omgivning
samt narliggande
verksamheter

Planomrdadet ligger inom riksintresse for naturvard for Rosenlunds bankar men
utanfor reservatsgransen. Syftet med riksintresset dr att bevara den geologiska
formationen och de naturliga processer som dr kopplade till formationen,
tillvarata omradets stora viarden for landskapsbilden och friluftslivet samt
bevara de virden for vixt- och djurlivet som finns inom omradet. Enligt

3 kap. 6 § miljobalken (1998:808) ska omrdaden som ar av riksintresse for
naturvarden sd ldngt som mojligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt
skada naturmiljon.



For riksintresset Rosenlunds bankar ar skyddet mot en pataglig skada pa
natuvirden sikerstilld i reservatsbeslut daterat 2008-03-31. Atgirder inom
riksintresset som ligger utanfor naturreservatet Rosenlunds bankar bedoms inte
kunna medfora en pataglig skada pa riksintresset med undantag for de viarden
som ar kopplade till landskapsbilden.

Detta innebar att riksintresseavgransningen i den del som inte omfattas av
naturreservatet inte ska medféra ndgra hinder for t.ex. uppforande av nya
byggnader men att hiansyn behover tas till landskapsbilden.

Krav pd dokumentation av lagerfoljd kan komma att stillas vid grav- och
schaktarbeten samt krav pd utformning av dridnering.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras
men dr inte bindande.

Enligt 6versiktsplanen dr markanviandningen inom planomradet
mangfunktionell bebyggelse med underkategorin besoksanliggning. Planomradet
ligger inom stadsutvecklingsomradet Rosenlund dir kommunens vision ir en
tatare och mer blandad stadsbebyggelse med bostdder, arbetsplatser, handel,
service och skolor. Omradet ska ha en relativt hog andel arbetsplatser. Handel
och publika verksamheter ska framst placeras utmed Huskvarnavigen som blir
huvudstraket genom omradet. Omradet har manga markigare och utbyggnaden
planeras att ske over en lang tidsperiod och kommer dirmed att byggas ut i
etapper. Planens syfte stimmer 6verens med gillande oversiktsplan for centrala
tatorten.

Kartan visar
riksintresset for
naturvard och
naturreservatet
kombinerat

med foéreslagen
planomradesgrans

stadsutvecklingsomrade Rosenlund
. e

Figur 3

Kartan visar ett utsnitt
ur Oversiktsplanen -
utvecklingsinriktning
kombinerat

med foreslagen
planomradesgrans

Figur 4

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanen

- mark- och
vattenanvandning

mangfunktionell
bebyggelse
(utvecklad och
andrad)

sammanhangande
bostadsbebyggelse

. besoksanlaggning




Detaljplan

Y ) ~ Figur 5

Kartan visar befintliga
detajplaner kombinerat
‘ med foreslagen
planomradesgrans

N

-
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m.fl. Elmiaomradet

STG 347+348+447

Detaljplanen antogs 1987-05-20 och bestimmer anvindningen inom aktuellt
planomrade till Ri-idrottsomrade och begriansar byggnadshojden till +125 och
+131 raknad fran grundkartans nollplan (meter 6ver havet). Byggratten
begransas av prickmark och U-omrade.

Figur 6

Kartan visar
befintlig detajplan
STG 347+348+447
m.fl. EiImiaomradet
kombinerat

med foéreslagen
planomradesgrans

Osterangsmotet m.m. i Ljungarum
Detaljplanen antogs 1992-04-29 och bestimmer anviandningen inom aktuellt

planomrade till E - teknisk anliggning med en begrinsning av byggnadshojden
till 3 m.

Rosenlund 2:1 m.fl. del av (ishallarna vid Kinnarps arena)

Detaljplanen antogs 2011-09-15 och bestimmer anviandningen inom aktuellt
planomrade till parkering (kvartersmark) och gdgata (allmidn platsmark).



Figur 7

Kartan visar
befintlig detajplan
Rosenlund 2:1 m.fl.
del av (Kinnarps
arena) kombinerat
med foreslagen
planomradesgrans

Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvaliteten i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som paverkar var fysiska miljo ska kunna redovisa:

Vad ir stadsbyggnadsidén?

Vad ir den arkitektoniska idén?

Hur samspelar projektet med sin omgivning?
Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Eftersom planomradet ligger inom stadsutvecklingsomradet for Rosenlund ar
det intentionerna i Oversiktsplanen som ar vigledande.

Program for hallbar utveckling

Enligt Jonkopings Program for Hallbar utveckling (2022) ska trafikokningen i
kommunen ske med de hdllbara firdmedlen gang-, cykel- och kollektivtrafik.
De héllbara fiardsitten dr norm i stads- och trafikplaneringen och ska ges
forutsattningar att utvecklas i takt med befolkningsokningen. Vidare finns ett
mal om att motorfordonstrafiken till och frdn centrum inte ska oka jamfort
med 2012.

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen pekas Huskvarnaviagen ut som en gron link men med
behov av en komplettering av gronskan i anslutning till planomradet. Inom
planomradet och i niromradet finns det forhallandevis fa ekosystemtjanster. I
och omkring planomradet rader det brist pd omrdden som har mojlighet att
ta hand om skyfall. Hog andel hardgjorda ytor i niromradet orsakar hoga
temperaturer.
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Halsa och siakerhet

Dagvatten

Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten som avrinner markytan vid

regn och snosmaltning. Generellt dr ytavrinningens flode och fororeningshalt
kopplad till markanvindningen i ett omrade. Framst ar det dagvatten fran
industriomraden, viagar och parkeringsytor som innehdller fororeningar. 1
denna detaljplan dndras inte forutsdttningarna for fororeningsinnehallet sa
mycket, det kan bli ndgot battre for recipienten ur fororeningsperspektivet da
befintliga parkeringsytor delvis omvandlas till kvartersmark och bebyggs med
nytt badhus samt blir torgyta. Innan gamla badhuset rivs kan dock flodet till
recipient oka nagot.

Infiltrationen inom planomradet anses déliga da jordarterna domineras av lerig
moridn och glacial lera vilket bdda har ldg genomslapplighet for vatten.
Fastigheten kommer att kunna koppla dagvattenhanteringen till kommunala
ledningar och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid normala
floden, da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Y Figur 8

Kartan visar
ytavrinning, lagpunkter
och befintliga
dagvattenledningar
kombinerat med
utredningsomradet

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus

samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstidllande och

dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej

god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstillande. Recipient for planomridet dr Skrimmabicken som rinner
ut i Vitter-Storvattern (SE646703-142522). Skraimmabaicken ar inte en klassad
vattenforekomst vilket daremot Vittern-Storvittern ar. Skrammabicken ar hart

1"



belastad av dagvatten och pd grund av redan hoga floden i backen far dessa
inte oka. Vittern-Storvittern har statusklassningen ”God ekologisk status” men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pad halterna tributyltenn
(TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.

Radon

Marken inom planomradet klassas som ldg- till normalradonmark.

Farligt gods

Ett generellt riktvarde for vidare undersokning av paverkan av farligt gods ar
150 meter fran det identifierade riskomradet. Avstindet mellan planomradet
och E4an ar omkring 150 meter. Riskutredning av paverkan fran farligt gods
bedoms inte behovas i samband med detaljplanen.

Till befintlig badanldggningen sker fem leveranser av klor varje ar.

Mark och vegetation
Geoteknik

Enligt SGUs (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta 1:25000-
1:100000 bestar marken inom planomradet av lerig morian och glacial lera.
Jorddjup till berg skattas till mellan 30 och 50 meter.

En sondering utfordes pa fastigheten Angan 1 2011-02-25.

Figur 9

Kartan fran SGU visar
jordarter kombinerat
med foreslagen
planomradesgrans

lerig moran

glacial lera
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Figur 10

Kartan fran SGU visar
jorddjupet kombinerat
med foéreslagen
planomradesgrans

skattat djup 30-50
meter

Bebyggelse

Rosenlundsbadet

P4 tomten finns ett badhus invigt 1991 med adventyrsdel, relaxavdelning
(utbyggd 2005) och tillhorande utomhusbassianger. Pa platsen har det funnits
ett friluftsbad sen 1968, ritat av arkitekten Bengt Palmberg. Vid byggnationen
av badhuset ritat av Projektplanering Arkitektgrupp AB byggde man in
50-metersbassingen och hoppbassingen och fortsatte att anvianda den allminna
bassiangen, undervisningsbassingen och plaskdammen som utomhusbassinger.
Norr om hoppbassingen finns en bowlinghall som dr sammanbyggd med
intilliggande hotellanliggning.

Badhuset ligger till storsta delen utanfor aktuellt planomride. Inom
planomradet finns en transformatorstation.

Figur 11

Foto som visar befintlig
badanlaggning

fran sydost med
inbyggd hopp- och
50-metersbassang i
férgrunden.

13



) x X - ‘ I\- .-_l':-"'_"!‘
AZIN AN
” - = _l. -

Figur 12

Kartan visar cykelvagar

Infrastruktur
och hallplatser

Kommunen arbetar aktivt med att resandet med bil inte ska o6ka jamfort mot f6r kollektivtrafik
dagens trafik aven om befolkningen viaxer. Enligt Jonkopings Program for kombinerat med
Hallbar utveckling (2022) ska trafikdkningen i kommunen ske med de héllbara  féreslagen plangrans
fardmedlen ging-, cykel- och kollektivtrafik. De hdllbara fardsitten ar norm

i stads- och trafikplaneringen och ska ges forutsittningar att utvecklas i takt

med befolkningsokningen. Inom Rosenlund dr 46 % av hushallen utan bil.

Gang

Det finns separerad gangvig pa bada sidor om Huskvarnavigen men det

ar dock langt mellan mélpunkterna i niromradet. 9 % av vardagsresorna

sker till fots. Over Huskvarnavigen finns det tre dvergangsstillen lings med
planomradet med 80 respektive 110 meters mellanrum. Stefan Livs gata dr en
gagata som leder frin Huskvarnavigen till hockeyarenans entré och anvinds
frimst nadr det dr evenemang i hockeyarenan. I forlingningen av Stefan Livs
gata, soderut, ligger en av fd broar 6ver E4an for cyklister och gangtrafikanter.

Figur 13

cyk9| lllustrationen visar

férdelningen mellan
olika trafikslag gallande
vardagsresorna inom
Rosenlund. 9 % till fots,
15 % med cykel, 12 %

Det finns separerad cykelvdg pa bada sidor om Huskvarnavigen. P4 den norra
sidan ligger huvudcykelstraket mellan Huskvarna och Jonkoping. Bron over
Edan ir en viktig del av cykelnitet och forbinder Osteringen med Jonkopings

centrum. med kollektivtrafik, 62
% med bil. Uppgifterna
KoIIektivtrafik kommer fran resvane-

undersokningen 2019

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns lings med Huskvarnavigen i direkt
anslutning till planomradet. Hallplatsen trafikeras av tvd stombusslinjer (1 och
4). Huskvarnavigen ska sakras for framtida sparbunden trafik.
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Motortrafik

Huskvarnavigen dr en del av huvudnitet for biltrafik och ett huvudstrak vid

utryckning med ridddnings- och utryckningsfordon. Huskvarnavigen ar en
infartsvag fran E4an via Osterangsmotet.

Parkering

I Jonkopings kommuns riktlinjer for parkering star att man behover gora
en sarskild parkeringsutredning for kategorin besoksanliggningar och att

parkeringsbehovet baseras pa antal besokare. Inom planomradet finns idag tre

ytor for parkering. De ar idag planlagda for kvartersmark med anvindning
parkering. Marken 4gs av Jonkopings kommun. Den storre rymmer 102
parkeringsplatser for bil och tre platser for buss. Det dr en infartsparkering.
Bussplatserna anvinds av kollektivtrafiken for extrainsatta bussar vid

,!I

114 parkeringsplatser
or badanlaggningen

a3

evenemang. Parkeringsplatsen séder om ishallen rymmer 15 parkeringsplatser
samt en parkeringsplats for rorelsehindrade (PRH). Denna yta anvinds
framforallt av besokare till ishallarna. Den norra parkeringen rymmer 27
parkeringsplatser samt tio PRH. Dessa nyttjas frimst av de som ska pa
evenemang i hockeyarenan. Parkeringen som badanliggningen anvander idag
rymmer 114 parkeringsplatser. Det finns parkeringsplatser pd kommunigd
mark i niromradet som samutnyttjas av verksamheter i omradet.

Tekniska anlaggningar

Det finns en nitstation inom planomradet. Lings med Huskvarnavigen och
Stefan Livs gata finns ledningsstrak med VA-ledningar, fjarrvarme, el, opto
och tele. Pa kvartersmarken inom planomradet finns utover elledningar for
verksamheten dven allmidnna ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och
fjarrvarme.

15

Figur 14

Kartan visar
parkeringsplatser som
ingar i planomradet
samt de som tillhor
badanlaggningi
kombinerat med
féreslagen plangrans

Figur 15

Kartan visar
parkeringar som
samutnyttjas

av narliggande
verksamheter
kombinerat med
féreslagen plangrans.



Offentlig och kommersiell service

Osterangen ar niarmsta centrum och ligger 800 meter sydost om planomradet.
Det dr 4 km till Jonkopings resecentrum och 3 km till Huskvarna centrum.
Norr om planomrddet ligger en hotellanliggning, Jonkopings konserthus och
massomrdadet Elmia. Direkt oster om ligger ishockeyarenan med tillhorande
ishallar och, 400 meter bort, sportanlidggningar for curling, bowling och
racketsport. Soder om Huskvarnavigen finns ett verksamhetsomrade som till
storsta delen ar planlagt for industriandamal men som huvudsakligen nyttjas
for forsialjning av sillankopsvaror, kontor och liknande verksamheter.

Kulturmiljo

Rosenlundsbadet

Figur 16

Aldre foto som
visar friluftsbadet
och angransande
hotellanlaggning
Jonkdpings Léns
Museum

Det friluftsbad som byggdes pa platsen 1968 hade en stark koppling till
det nirliggande hotellet och anldggningen var en tidstypisk representant for
motorvagsarkitekturen. Vid byggnationen av badhuset 1991 byggde man

in 50-metersbassingen och hoppbassangen och den uppenbara kopplingen
forsvann. Den tillkommande badhusbyggnaden med aventyrsbad ar
innehallsmassigt en representant for sin tid men byggnaden bedoms i sig inte
ha nagra bevarandevirda kulturhistoriska varden. Byggnaden finns inte med
i kommunens kulturminnesvardprogram och ndgon kulturhistorisk utredning
bedoms inte nodviandig for genomforandet av detaljplanen.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fynd inom planomrddet enligt Riksantikvarieimbetets

karttjanst Fornsok. Marken inom planomrédet dr ianspriktagen i varierande
omfattning och oversta lagret (1-2 meter) bestdr av fyllnadsmassor.
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Social hallbarhet
Medborgardialog

Som en del i arbetet med att ta fram lokalprogrammet for ett nytt
Rosenlundsbad har Kultur- och fritidsférvaltningen genomfort bade
medborgardialog och samtal med fokusgrupper. Medborgardialogen
genomfordes under 2017.

Fokusgrupperna har bestatt av olika intressegrupper s som simmotionarer,
vattensportsforeningar, pensiondrer, smabarnsforildrar, skolelever, badbesokare,
Funktionsritt, unga inom HBTQI m.fl. De har vid tillfillen fatt mojlighet att
lamna synpunkter pa vad som ar viktigt i ett nytt bad for dem.

Folkhalsa

Ett bad har flera faktorer som bidrar till folkhilsa. Dir finns det nigot for
alla, frdn babysim till motion, tivling, rehabilitering och mojligheten att bara
bada fritt utan krav pd prestation.

Att lara sig simma ar valdigt viktigt for att dven kunna nyttja vdra sjoar och
hav for rekreation, motion och da forhindra olyckor. D4 dr vattenvana i en
tidig dlder bra for att underldtta simundervisningen. Att det finns god tillgdng
till vattenyta och bassianger ar viktigt for att kunna hélla en bra niva for
simskolor for médnga olika aldrar. Ett bad dir det finns bassinger med olika
vattentemperaturer och som dr byggda for att vara tillgangliga fullt ut erbjuder
motion och rekreation dven till grupper som annars kan ha svart att hitta
tillgangliga bassdnger.

Platsanalys

Landskapsbild

Rosenlundsbankarnas sarpragel ar av sarskilt varde for Jonkoping-
Huskvarnaomradets identitet d4 bankarna utgor ett av huvuddragen i
landskapsbilden invid Vitterns sodra strand. Bankarna och stadssiluetten ar
sarskilt urskiljningsbara fran oster.

Figur 17

masshallar Foto éver

Rosenlundsbankarna

hotell fran Huskvarna
~

Inom planomradet

Marken inom planomradet sluttar frin omkring 118 meter 6ver nollplanet i
nordvist till 112 meter 6ver nollplanet i sydost.
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Figur 18

Foto som visar befintlig
badanlaggning fran
hockeyarenans entré

Figur 19

Foto som visar
Huskvarnavagen
Osterut i korsning med
Elmiavagen. Badets
nuvarande entré ses till
vanster i bilden.

Byggnader

Planomradet omges av storskaliga byggnader. Norr om Huskvarnavigen ar
det huvudsakligen besoksanlidggningar for sport och evenemang. Soder om
Huskvarnavagen ligger ett verksamhetsomrdde med kontor och detaljhandel
for sillankopsvaror sdsom elektronik och bilar. Fastigheterna ir stora och
byggnaderna ligger ldngt indraget fran gata och omges av asfalterade ytor
med parkering. Vister om planomradet finns ett smidhusomride med inslag av
mindre flerbostadshus. Norr om planomradet ligger Rosenlundsbankarna, ett
friluftsomrdde med 6ppna filt i anslutning till Vittern.

Gator

Gatunitet i omgivningen ir stormaskigt och kvarteren dr omkring 250 meter
breda. Huskvarnavigen har separata korfilt for svingande fordon for att
hantera stora trafikmingder till massomrddet. Det finns gdng- och cykelviag pa
bdde norra och sodra sidan. Det ar ett brett gaturum med som minst uppemot
60 meter mellan byggnaderna. En enkelsidig allé med etablerade trad delar upp
rummet och bidrar med gronska och skugga.

Stadsanalys

Huskvarnavigens funktion som huvudstrdk och gron link behover starkas.
En framtida sektion behover, utover trad, aven rymma separata korfalt

for kollektivtrafik som ska sakras for sparbunden trafik. Vigsektionen
uppskattas som mest bli omkring 40 meter bred. Forutsittningarna lings med
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Huskvarnavagen skiftar men det ar onskvart att sektionen hélls homogen
genom Rosenlund. I korsningen med Elmiavigen dndras forutsattningarna
eftersom befintlig tradrad upphor samt eftersom det ar ett hallplatslage.
Denna hallplats kommer bli entréplatsen till evenemangsstaden. Elmiavagen ar
en viktig link mellan staden och Rosenlundsbankarna och det ar viktigt att
kopplingen inte bryts.

De streckade linjerna visar pa brister i infrastrukturen och dar det finns ett
behov av att oka titheten pa gatunitet for att stirka forutsattningarna for
gang- och cykeltrafik. Stefan Livs gata behover stiarkas i sin funktion som
entréstrak till evenemangsstaden, med tydligare riktning och fler entréer.

4¢ smahusomrade med

y enbostadshus och
mindre flerbostadshus
SR, B ENN

Stadsbyggnadsvision - ett framtida Rosenlund

Stadsbyggnadsvisionen for Rosenlund ar tit kvartersstad
med 4-6 vaningar med en ny bred stadsboulevard, ett
tydligt huvudstrdk upp till midssans huvudentré och vil
definerade offentliga platser. For stadsutvecklingsomradet
Rosenlund finns dnnu inget framtaget planprogram.

Figur 21
Idéskiss over ett
framtida Rosenlund

med en tatare
kvartersstad
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Figur 20

Flygfotot visar var
det finns behov att
komplettera
infrastruktur och
grona lankar samt

en illustration av
verksamhetsomradet
Rosenlund som
kvartersstad
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Figur 22 Figur 23 Figur 24
Perspektivet och gatutrad. Perspektivet nedan Foto fran

ovan visar badet Stadsomvandlingen visar vy fran sydvast Huskvarnavagen vid
i en framtid da av Rosenlund till med Huskvarnavéagen  samma punkt som
Huskvarnavagen ar kvartersstad har som stadsboulevard figur 23

en stadsboulevard genomforts. Stefan Livs ~ med ny storre hallplats

med separata korfalt — gata har utvecklats till

for kollektivtrafik ett evenemangsstrak.
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Nya Huskvarnavagen, en ca 40 m red stadsboulevard for alla trafikslag med en ny stérre héllplats
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Planforslag

Rosenlundsbadet 4r kommunens storsta badanlaggning och har ett omfattande
renoveringsbehov. Utredningar har visat att byggnation av ett nytt bad ar

det mest héllbara alternativet. Politiskt beslut har ocksd fattats angaende

lage och fordelarna med att finnas kvar pa Rosenlund har overvigt.

Platsen ar etablerad, ligger centralt mellan Huskvarna och Jonkoping och
forutsattningarna for att resa kollektivt d4r mycket goda.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nybyggnad av idrottsanldggning och

ett entrétorg for evenemangsomradet. Det nya badet kommer att byggas i
anslutning till det befintliga Rosenlundsbadet. Efter fardigstidllande kommer
befintligt bad att rivas.

Kultur- och fritidsnamnden bedomer att nya Rosenlundsbadet kommer att

ha cirka 500 000 besokare per ar. Historiskt har nivderna varit liknande och
syftet med det nya badet ar inte primart att locka fler nya besokare till badet.
Enligt statistik fran tidigare ar finns det en fluktuation av besokare mellan
cirka 800 personer per dag till 1400 personer per dag.

Det nya Rosenlundsbadet kommer att ha en liktarkapacitet pa cirka 1500
platser, maxantalet bedoms till cirka 1800 med aktiva och arrangorer.
Allminna besokare kan vara pa plats samtidigt beroende pa vilken typ av
tavling det ar som pagar. P4 Rosenlundsbadet finns 27 stycken arsarbetare.

Figur 25
Perspektiv fran sydost
med entréplatsen
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Figur 26 - skede 1 Figur 27 - skede 2

Schakt och bad ar i drift under Nya badet ar byggt yta for angéring ar
grundlaggning ar byggnationen. och taget i bruk. fardigstallt.
paborjad. Befintligt Entréplatsen och

vy
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Figur 28 - skede 3
Befintligt bad ar
rivet och marken ar
jiordningstalld som
utemiljo at badet

Markparkeringen
har utokats.

Figur 29 - skede 4
Huskvarnavagen ar
en stadsboulevard
med separata korfalt
for kollektivtrafik
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och gatutrad.
Stadsomvandlingen
av Rosenlund till
kvartersstad har

genomforts. Stefan Livs
gata har utvecklats till
ett evenemangsstrak.
Parkering sker i P-hus.



Stadsbyggnadsidé

Torget ar entréplatsen till hela evenemangsomradet och till badet. Torget dr
en del av ett strik som leder norrut och kopplar samman hockeyarenan,
konserthuset och missomrddet. Strdket dr en plats dir gdngtrafikanter och
cyklister har foretriade. Trad och markbeldggning ska anvindas for att stirka
strakets riktning. Straket ska utformas for att vara tryggt vid bade stora
folkmassor och nir det dr folktomt. Badhuset dr en offentlig byggnad som
bor utmirka sig i omgivningen. Byggnadens sydostra horn ligger i fonden pa
tvd offentliga platser och fasaderna ska utformas med en detaljeringsnivd som visar badet och
fungerar i en stadsmiljo. Fasaden mot Huskvarnavigen far ett stadsmassigt entrétorget sett fran

utforande Huskvarnavagen

Figur 30

Perspektivet

Arkitektonisk idé

Nya Rosenlundsbadet ar en byggnad dar innerstadens arkitektur moter
sportens arkitektur. Byggnaden bestdr av tre volymer med olika karaktir for
att tydliggora att de inrymmer olika funktioner.

Mot Huskvarnavagen och entréplatsen har byggnaden en ligre volym med ett
stadsmaissigt uttryck med en modulindelning av fasaden med mojliga sittplatser
i soderlage och uppglasade ytor i horn.

Den storsta av de tre byggnadsvolymerna med 50m bassing och liktarrum har
ett fasaduttryck som signalerar simsport och sportens arkitektur. Byggnadens
storlek och karaktdr harmonierar med dess mer storskaliga omgivning, da den
vander sig mot hotell- och massomrade.

Den hogsta byggnadsvolymen med hoppbassangen stir i fonden av entréplatsen
och ar en tydlig viagvisare mot entrén som ar beldgen intill. Volymen far ett
eget uttryck och genom ett raster i fasaden ser man hopptornet och pagaende
aktivitet fran entréplatsen.
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PROGRAM ANPASSNING VOLYMER KARAKTAR

Badets funktioner med bassangrum i Funktioner forskjuts for att badet Bassangplanet placeras p4 en bas Volymerna ges olika karaktar for

fasad 4t olika vadersteck. En central ska anpassas till platsen mellan med som innehéller teknikutrymmen, att spegla att de interdrt har olika

karna med entré och omkladning. Ett Huskvarnavégen, befintligt bad lokaler och kringfunktioner som funktioner. Hoppbasséangens hoga

tydligt huvudstrak genom byggnaden och Stefan livs gata. Nya utblickar kravs for badets drift. Rumsvolymerna volym i fonden av entréplatsen.

skapar struktur. tillkommer och det skapas en anpassas till basséngernas olika Entréer mot torg och gata i en lagre
rundgéngsmdjlighet runt den centrala funktioner. volym med en modulindelning av
karnan. fasad for att bryta upp skalan mot

Huskvarnavégen. En stdrre volym mot
badhusparken med ett fasaduttryck
som signalerar simsport och sportens
arkitektur.

Fran entréplatsen utanfor badet gir man vidare in till ett inre entrétorg. Man Figur 31
ror sig upp en vdning till bassingplanet dir besokaren mots av reception Byggnadsdiagram
och café. Badhusets inre stadsplan dr uppbyggd med ett huvudstrak genom som illustrerar den

hela anliggningen varifrin besokaren tar sig till de olika bassingrummen arkitektoniska idén

via mindre sidogator. Huvudstrdket gir genom en central 6ppen kiarna med
omkldadningsfunktioner uppdelad i mindre kvarter for okad orienterbarhet.

Samspel

Placeringen av det nya Rosenlundsbadet forstirker det befintliga
evenemangsstraket, Stefan Livs gata, och skapar en tydlig riktning fran
Huskvarnavagen upp till ishockeyarenan, missomradet och hotellet. Genom
att placera badet pa detta sitt, skapas ocksa ett torg och entréplats till hela
evenemangsstaden. Entréplatsen framfor badet blir en ny samlingspunktfor hela
stadsdelen Rosenlund.

Genom badets placering kan befintligt bad héllas oppet fram till dess att det
nya star klart.

Byggnaden ar anpassad till befintliga hojder upp mot hotellet och markerar ett
stadsrum langs Huskvarnavigen som i framtiden byggs om till stadsboulevard.
P4 detta satt forhaller sig byggnaden bdde till nuvarande sammanhang och
den framtida stadsbilden och kommande stadsmissig exploatering soder om
Huskvarnavagen.

Bidrag

Det nya ldget innebar att en ny mélpunkt skapas lings Huskvarnavigen
vilket ger okat liv och rorelse i omrddet dven da det inte pagér stora
evenemang. Detta bidrar till okad trygghet och ger forutsittningar for en
mer attraktiv stadsdel. Byggnadens placering langs huvudstraket med goda
kommunikationsmojligheter gor det dessutom lattillgangligt for alla invanare.
Nir befintligt bad rivs skapas en mojlighet att i framtiden utveckla en
badhuspark for idrott, passage och rekreation.

Rosenlundsbadet med sin entréplats bidrar till att omradet far ett okat fokus
kring Stefan Livs gata och befintliga verksamheter lings evenemangsstraket.
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Figur 32

Fasader fran soder,
vaster, norr och oster.
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Kvartersmark
Byggnad

Inlamnat forslag har en bruttoarea pd drygt 16000 kvm fordelat pa tva
vaningsplan. Bassiangerna, café, liktare och ytor for omklidning 4r beligna pa
det ovre planet och entréplan rymmer teknik, personalutrymmen, leveranser
och sophantering. En planbestimmelse bestimmer att huvudentrén ska placeras
mot torget. Leveranser och sophantering foreslas ske fran Stefan Livs gata.
Planforslaget innebar utbyggnadsmojligheter av badanliaggningen visterut.
Nockhojd dr takkonstruktionens hogsta punkt och byggnadens faktiska hojd
ar beroende av marknivan. Tilliten nockhojd, 140 meter over havet, innebar
att byggnadens hojd vid planerat lige for hopptornet kan bli omkring 25
meter. Tilliten nockhojd blir lagre 4n hotellet (149 moh.) men hogre dn
ishockeyarenan (135 moh). Inlamnat gestaltningsforslag visar att hoppdelen
kommer att vara den hogsta volymen och att enligt den arkitektoniska idén
kommer Ovriga tva volymer att sarskilja sig genom att bland annat vara lagre.
Uppskattad skala inom stadsomvandlingsomradet Rosenlund ar upp till 6
vaningar vilket skulle innebdra en héjd motsvarande omkring 135 moh. (20
meter byggnadshojd) i nidrheten av planomradet.

Utemiljo

Nir befintligt bad rivs kommer marken att iordningstillas. Viss utfyllnad
kommer att behova goras for att marken ska komma upp i nivd med

bassidngplan (vdning tvd). Den storsta delen av utemiljon ligger utanfor Figur 35

planomradet och den kommer i huvudsak utgoras av grasmatta. En Perspektivet visar

fordrojningsyta for dagvatten behover anordnas. badets utemilio fran
nordvast, sett fran
hotellet
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Parkering

Planforslaget redovisar 217 parkeringsplatser pd kvartersmark. Utover den
befintliga parkeringen med 114 parkeringsplatser kan en ny yta med 103
platser anordnas. Ytorna for parkering ligger pa fastigheten Rosenlund 2:1,
inom badanlidggningens tomt men ingir inte i planomréddet. Se figur 14

och 34. Parkeringsplatser anpassade for rorelsehindrade (PRH) kommer att
anordnas pd allmin platsmark, tvd stycken inom 25 meter fran vardera av
badets bidda entréer samt ytterligare tva stycken i anslutning till ytan fér himta
och limna. Hir kommer det dven finnas utrymme for en buss att angora.
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Den norra parkeringen planlidggs delvis som torg men bedoms inte paverkas
av byggnationen av badet. Eventuellt behovs en stodmur i soder for att
leverans- och avfallsfordon som ska till badet ska kunna vinda men antalet
parkeringsplatser paverkas inte.

Allman platsmark
GATA

For att mojliggora tvd parkeringsfickor for rorelsehindrade (PRH) vid badets
vastra entré foreslas att cykelvdgen far ett justerat lige. Har foreslds dven en
breddning for att mojliggora separerad gangtrafik fram till foreslaget lige for
transformatorstation. Vid héllplatsen innebar planforslaget att Huskvarnavigen
breddas med 1,5 meter och att utrymmet for géng- och cykeltrafik tillsammans
blir omkring 5,5 meter. Overgangsstillet i forlingningen av Stefan Livs gata
kommer att behova flyttas visterut for att skapa en mer trafiksiaker utfart fran
angoringsytan soder om ishallarna.

TORG Figur 36
Badets entré vinder sig mot ett torg. Detta torg dr entréplatsen till Kartan visar foreslagen
evenemangsstraket som leder upp till ishockeyarenan och vidare upp till justering av gang- och

cykelvagen langs med
Huskvarnavagen. Lila
markering visar lage

Jonkopings konserthus och massomrddet Elmia. Det kommer fortsitta vara ett
strak dar gingtrafikanter och cyklister har foretrade men dven omfatta ytor
for angoring, parkeringsplatser och leveranser. Angoring for pa- och avstigning for befintlig ging-
kommer att vara tydligt avgrinsat till den sydostra delen av torget for att och cykelvag och
freda entréplatsen frin fordonstrafik. Tridplantering och mindre kioskbyggnad  gyergangsstillen
kan hjilpa till att avgransa dessa ytor. Pa entrétorget kommer det att finnas

tvd parkeringsplatser for rorelsehindrade och omkring 100 parkeringsplatser

for cykel. Leveranser till badet kommer att ske norrifran och striket behover

kombineras med en vindzon for att undvika fordonstrafik séderut dar straket

smalnar av och vidare ut pd entrétorget. Vindradien dr dimensionerad for

avfallsfordon. Parkeringsplatsen norr om viandzonen kommer delvis planldggas

for allmin platsmark med anvandning torg men paverkas inte fysiskt av

planforslaget. Mojligtvis behovs en stodmur mot vandzonen.

Trad planteras for att stirka strdkets riktning. Det finns ledningar som

begransar var det ar mojligt att plantera trad.
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Figur 37

Kartan visar
gestaltningen av den
allmanna platsmarken
-torg, angdring och
leverans

Figur 38

Perspektiv fran norr
langs med Stefan Livs
gata



Utredningar och dispenser

Utredningar

Undersékning av miljépaverkan

En undersokning av miljopaverkan med tillhérande checklista finns som
bilaga till planhandlingarna. Kommunen bedémer utifrin dagens varderingar
och kunskapsniva att genomforandet av planforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Darmed behover en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken inte
upprattas.

Generellt biotopskydd

Fler dn fem vuxna trad utefter en vig omfattas av det generella biotopskyddet
for allé. Langs med Stefan Livs gata finns en enkelsidig allé som bestar

av sex fagelbdr (Prunus Avium) planterade dr 2000 och fem bergkorsbar
(Prunus sargentii) planterade 2010. Traden dr dock inte vuxna eftersom

de har en diameter som understigen 20 cm och en dlder som understiger

30 4r. Planforslaget innebir ingen direkt paverkan pd triden eftersom de
fortsdttningsvis kommer att vara placerade pd allmin platsmark. Planerad
byggnation, ledningsomliggning och omgestaltning av Stefan Livs gata kommer
ddremot innebdra en paverkan. Bedomning om allén omfattas av det generella
biotopskyddet och beslut om dispens for paverkan gors av Lansstyrelsen.

Fornminnen

Alla fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Samrad med
Linsstyrelsen behover ske for att utreda om ndgon fornlimning berors.
Linsstyrelsen beslutar om det finns behov av arkeologisk utredning.

Anmalningsplikt enligt Miljobalken

Den som avser att driva bassingbad for allminheten eller dir ménga
méinniskor badar maste gora en anmailan till kommunens Milj6- och
hilsoskyddsnamnd innan verksamheten paborjas. Det regleras i 38 §
forordningen (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Dagvattenutredning

Till arbetet med detaljplanen har ingen regelritt dagvattenutredning tagits
fram. En overgripande bild har dock skapats over dagvattensituationen genom
berdkningar av miangden dagvatten som kommer att uppkomma nir nya
badhuset ar byggt och gamla badhuset dr rivet och gronyta di anlagts. Innan
denna bild ar klar kommer det vara mer hardgjord yta dn idag men andelen
hardgjord yta anses inte paverka nedstroms omrdden nimnvirt mot dagens
situation dd denna detaljplan ir liten i sammanhanget.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslas ledas till
fordrojningsmagasin inom fastigheten, i form av vaxtbaddar eller dylikt.
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Fordrojningsmagasinen kommer sedan att kopplas till kommunens ledningsnat
for dagvatten da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Fordrojning inom fastigheten foreslds for att minska belastningen pa nedstroms
omrade bade vid normala regn och vid skyfall. Miangden dagvatten kommer
Oka ndgot sa linge bada badhusen finns kvar, nar det gamla sedan rivs
kommer gronyta att uppkomma och belastningen fran omradet blir da
densamma som idag, till och med mindre nar fordrojningsanlaggningar anlagts.
Exakt placering av fordrojningsanlaggningarna samt vilken typ av anldggning
det kommer att blir kommer att studeras i kommande arbete.

Oversiktliga berikningar har genomforts for ytan som idag dr badhus, befintlig
parkering norr om badhuset samt planomradet. Dessa beridkningar visar att
flodet fran omradet okar med ca 150 m3 vid 20 ars regn och ca 530 m3

vid 100 ars regn nar klimatfaktor 1,4 anviands. Mer noggranna berikningar
kommer att genomforas infor granskningsskedet av detaljplanen.

Figur 39

Kartan visar princip
for rinnvagar vid
skyfall med svarta
pilar och skrafferad
S yta ar mark som enligt
{ planforslaget inte far

bebyggas och som

darmed kan nyttjas for
2 férdréjning

Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pa ytan ut mot Huskvarnavigen.
Vid befintliga hojder leds minimalt med dagvatten fran omkringliggande
omréden till planomradet. Genom att anlidgga fordrojningsanldggningar inom
planomradet kommer mingderna dagvatten vid skyfall att minska dven om
inte dessa anldggningar kan ta allt dagvatten.

Geoteknisk utredning

Radon

Marken inom planomradet klassas som normal- eller lagradonmark.

Med detta som utgdngspunkt rekommenderas, i linje med den geotekniska
undersokningen, ett radonskyddande byggnadssitt. Jonkopings kommun
rekommenderar alltid att ligga slangar under bottenplattan. Skulle
radonproblem uppstd blir det da enkelt att dtgarda.

For att fa en siaker bedomning for byggutforandet rekommenderas att man gor
ytterligare en, mer detaljerad, undersokning innan byggstart for att klarligga
forhallandena vid eventuellt blottlagt berg och schaktbotten i jord.

Geotekniska forhallanden

Det bedoms inte foreligga stabilitetsproblem inom omradet, med hansyn till
planerad konstruktion och forvantad byggnation.
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Jordlagerfoljden inom det undersokta omradet utgors i storre delen av det
undersokta omradet av ett ovre lager fyllning. Fyllningen ar av blandad
kvalitet av i huvudsak grusig, sandiga och siltiga fraktioner och kan
atminstone delvis vara lokalt omlagrat material. Maktigheten pa lagret ar 1 till
2 meter. Fyllningen underlagras av i huvudsak fasta till mycket fasta sediment
av silt och lera med en maktighet omkring 1 — 2 m. Darunder foljer fast lerig
moridn som klassificeras som siltig lerig mordn med inslag av sand.

I vissa av undersokningspunkterna noteras ett losare lager kring 2-3 m under
markytan. Dessa patraffade losare skikt bedoms forekomma lokalt och kan
mojligen harledas till tidigare anvandning/verksamhet pa fastigheten.
Forekommande fyllning i 6versta jordlagret dr av blandad kvalitet och
sammansattning och kan antas ha en relativt ojamn lagringstathet. For

dessa fyllningslager kan sittningar forvantas utbildas dven for relativt sma
tillskottslaster.

Som dtgird for grundliggning av enklare byggnader med grundpakinning pa
upp till 50 kPa, kan som forbattrande dtgard markytan ytpackas med kraftig
vibbrovilt med minst 6 Overfarter.

Djupare fasta jordlager dr att betrakta som ej sittningskansliga.
Grundliggning kan pa den fasta jorden utforas med hel bottenplatta av
betong.

Ett schaktdjup omkring 3 m ar lampligt da fastare lagrad jord bor patraffas
inom detta djup.

Kompletterande undersokningar rekommenderas utforas i lage for

planerad byggnad da lige och konstruktion ar faststallt. Syftet med

dessa kompletterande undersokningar ar att verifiera niva pa fast botten

(for bestimning av erforderligt schaktdjup) samt for bestimning av
materialparametrar som friktionsvinkel och elasticitetsmodul.

Markfoéroreningar

Inom och i narheten av planomrddet finns inga kanda potentiellt fororenade
omraden.

Eftersom det forekommer fyllnadsmassor inom planomradet avses dessa att
provtas innan granskning.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan inom planomradet bedoms i genomsnitt ligga 2-4 meter
under markytan och fluktuerar 6ver drscykeln med omkring 1 meter.
Grundvattenavldsningar har utforts i tre punkter 2022-03-03 och 2023-10-04.

Parkeringsutredning

Resultatet av parkeringsutredningen visar att foreslagen anliaggning har ett
behov av 216 parkeringsplatser for personbilar, fyra parkeringsplatser for
rorelsehindrade samt 100 cykelparkeringar. Siffrorna har berdknats fram
utifrdn uppgift om maximalt antal dagbesokare pd nuvarande anliaggning
uppraknat med forviantad okning av arsbesokare samt uppgift om hur manga
som parkerar samtidigt. Vi storre evenemang hianvisas man till parkeringar i
naromradet. Det finns ytor for parkering pd kommunidgd mark i naromradet.
Dessa samutnyttjas med narliggande verksamheter.
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Gangflodesanalys Stefan Livs gata

Den planerade placeringen av det nya badhuset dr precis intill Stefan Livs gata
vilket dr en gdng- och cykelbana med hoga fotgingarfloden vid evenemang i
omradet. Om denna placering viljs kommer det nya badhuset och ishallarna
pad motsatt sida Stefan Livs gata utgora en smal passage pd 11 meter med en
gdngyta som dr 8 meter bred.

Denna gangflodesanalys syftar till att undersoka vilken kapacitet passagen
lings Stefan Livs gata kommer i ett framtidsscenario dd det planerade badhuset
finns pa plats samt om framkomligheten lings gatan och genom passagen ar
fortsatt god.

Efter matchslut pd en helgmatch uppstar viss trangsel i passagen mellan
ishallarna och badhuset. Dock dr framkomligheten fortfarande god och
besokare kan mestadels g& sin planerade rutt.

Aven om simuleringen tyder pa att det finns marginaler i systemet ir
rekommendationen att styra evenemangen sa att de inte slutar exakt samtidigt
och diarmed minska risken att kapaciteten i passagen Overskrids.

Figur 40

Kartan visar den
placering av badet
som anvandes som
underlag till studien

i kombination med
placeringen enligt
planforslaget (streckad
linje). Byggnadens
justerade lage
innebar en forbattring
avseende trangsel.

Solstudie

Solstudien visar att utemiljon ar solbelyst stora delar av dagen under var-

och hostdagjamning och vid sommarsolstand. Entrén dr solbelyst morgon

och formiddag medan Stefan Livs gata skuggas pa eftermiddagen. Vid
vintersolstdnd kan planforslaget ha en begriansad skuggpaverkan pa fastigheten
Aminne 1 (hotellet) under tidig formiddag.

Planforslaget innebar att befintlig badanliggning kan rivas och solférhdllandena
blir i vissa avseende bittre pa angransande fastighet och pd Stefan Livs gata.
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

TORG

Ett torg dr en 6ppen hdrdgjord yta, omgirdad av byggnader och som anvinds
for handel och allmin kommunikation. Aktuell yta dr entréplatsen till
evenemangsomradet fran Huskvarnaviagen och strdket till vilket dven entréerna
fran nirliggande verksamheter viander sig mot. Det dr huvudsakligen tdnkt
som en plats for gangtrafikanter och cyklister men leveranser av varor och
ytor for himta och limna ska ocksd rymmas. Parkering tilldts endast for
rorelsehindrade. Anvindningen torg innebir att ytor kan komma att uppldtas
for kiosker och tillfilliga evenemang.

GATA

En gata dr en allmidn plats avsedd bade for fordonstrafik och ging- och
cykeltrafik. Syftet med bestimmelsen ir att bredda gatumarken for en framtida
dragning av sparbunden trafik lings Huskvarnavidgen. Ytan kommer att
innebira en breddning av gang- och cykelvigen.

Kvartersmark

R1 - idrottsanlaggning

Besoksanldggning med preciseringen idrottsanlidggning innebar att den
dominerande anvandningen bestims till idrott men att komplement sdsom
restaurang, mindre butik, parkering tillats. Planerad badanliggning ska kunna
byggas till med lokaler for andra idrotter.

R1E1 - idrottsanlaggning, transformatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att inom en begransad yta tilldta
transformatorstation utover anvandningen idrottsanliggning. En kombinerad
anvandningsbestimmelse mojliggor en placering av transformatorstationen i
byggnaden likvil som en fristdende placering.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

marken far inte forses med byggnadsverk

Bestimmelsen reglerar att marken inte fir forses med byggnadsverk. Syftet
ar att sikra en yta for ytvatten att rinna soderut samt att placeringen

av transformatorstation inte hindrar en framtida exploatering vister om
plangriansen.
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Hojd pa byggnadsverk

h1 + 140,0 - hégsta nockhéjd pa byggnad ar angivet varde i meter dver
angivet nollplan

Nockhojd dr takkonstruktionens hogsta del. Hogsta nockhojd inom
planomradet dar 140 meter 6ver angivet nollplan. Gatumarken soder om
planomradet sluttar litt men ligger pd omkring 114 meter Over angivet
nollplan.

hz 4,5 - hogsta nockhéjd pa transformatorstation ar angivet varde i
meter

Nockhojd dr takkonstruktionens hogsta del.

Placering

p1 - avstand mellan byggnad och transformatorstation ska inte
understiga fem meter

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att avstindet mellan byggnad och
en fristdende ndtstation inte understiger fem meter.

Utforande

b1 - huvudentré ska placeras mot torg

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att badanlidggningens huvudentré
placeras mot det torg som planlidggs.

Andrad lovplikt

a1 - bygglov kravs inte foér byggbodar. Bestammelsen galler under
detaljplanens genomférandetid

Syftet med bestimmelsen ir att undanta byggbodar frin bygglovplikten under
detaljplanens genomférandetid. Anmailan behover goras.

38

h1+140,0

h, 4,5



Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att [6sa in den
mark som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. I detta fall dr
kommunen redan igare till den mesta av marken, férutom en del av Aminne 2
som planliggs som gata. Denna del av Aminne 2 har siledes kommunen bade
en rattighet och skyldighet att 16sa in.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Inlésen av mark fran Aminne 2 enligt ovan kommer att ske genom
fastighetsreglering dar aktuellt markomrade 6verfors till angransande
kommunigd fastighet Rosenlund 2:1.

Kommunen ansoker om och bekostar lantmateriforriattningen for att genomfora
fastighetsregleringen.

For de omraden som planldggs for transformatorstation kan ny fastighet

bildas eller sd kan marken uppldtas med rattighet sisom ledningsritt

eller servitut.

Rattigheter

Rosenlund 2:1 belastas av tva avtalsrittigheter till forman for Angan 1.
Rittigheterna bedoms inte paverkas av planforslaget.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom omrdadet finns en natstation. Alternativ placeringen av denna samt
effektbehov kommer utredas vidare i ndsta skede.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allmin plats ska ske inom detaljplanens genomforandetid.
Detaljplanen omfattar allminna anlidggningar i form av torg och gata dir gata
avser en breddning av befintlig giang- och cykelvig.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrddet dr redan bebyggt. Exploateringen innebir att ledningar for
vatten, avlopp, dagvatten och fjarrvirme behover flyttas och anpassas efter ny
byggnations placering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedéomning

Planomradet ska bebyggas med en ny badanlidggning och igs till storsta delen
av Jonképings kommun férutom fastigheten Aminne 2 som dgs av Jonkoping
Energinat AB.

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for att
uppritta detaljplanen, utredningar, eventuell fastighetsbildning, byggnation

av ny badanliggning med tillhérande anliggningar (dagvatten, parkering),
flytt av nitstation, ombyggnad av torg och gator samt gdng- och cykelviagar
inom detaljplaneomradet. Kommunen kommer dven fa kostnader for

rivning av befintlig badanliggning, flytt av ledningar samt anordnande av
parkeringsficka, justering av gang- och cykelvig och overgangsstillets lage
lings Huskvarnavigen.

Stadsbyggnadskontoret (planavdelningen) svarar for kostnader for att ta fram
detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret (utvecklings- och trafikavdelningen) svarar for
finansiering och utbyggnaden av ett nytt torg.

Tekniska kontoret (fastighetsavdelningen) svarar for att bestilla och finansiera
utredningar, ta fram de skisser som behovs som underlag for detaljplanen
och eventuell fastighetsbildning. Tekniska kontoret (fastighetsavdelningen)
finansierar dven samtliga kostnader for rivning av befintlig badanliggning,
utbyggnaden av ny badanliggning, aterstillning av marken, breddning av ging-
och cykelvig intill ny badanliggning, anordnande av parkeringsficka, flytt av
overgangsstille samt flytt av ledningar och flytt av nitstation.

For finansiering av Tekniska kontorets (fastighetsavdelningen) kostnader finns
projektanslag avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

Inlésen/mark avsedd for allmant andamal

Inom planomradet finns kvartersmark som ar bade for enskilt och allmant
bebyggande (R1E1). Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt- samt
skyldighet att losa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas som annat
an enskilt bebyggande. Kommunens inlosenratt upphor om kommunen ger
bygglov till en sokande som inte ar ett offentligt organ. Om kommunen inte
utnyttjar sin ratt att losa mark har fastighetsagaren ratt att kriava inlosen. Att
ndgon av dessa situationer skulle aktualiseras i denna detaljplan bedoms som
mindre trolig dd avsikten ar att kvarter som planliaggs for bade enskilt och
allmant bebyggande ska dgas av kommunen och bebyggas med en kommunal
badanliggning. En ny placering av befintlig transformatorstation kommer
utredas i nasta skede.
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Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fi okade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs som allmin plats.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar.

Tidplan
Beslut om samrad 16 nov
Samradstid 29 nov-30 januari

Beslut om granskning maj 2024
Beslut om antagande  september 2024

Provning enligt annan lagstiftning

Forekomst av fornminnen kommer att utredas innan antagande. Bedomning
om befintlig allé omfattas av det generella biotopskyddet kommer att
utforas innan antagande. Anmalan om miljofarlig verksamhet gors av
verksamhetsutdvaren senast sex veckor innan verksamheten paborjas.
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Konsekvenser

Riksintressen

Naturvard

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for naturvard avseende den
geologiska formationen, friluftsliv eller virden for viaxt- och djurlivet eftersom
planomradet ligger utanfor reservatsgransen. Med anledning av det mer
stadsndra laget vid Huskvarnavigen i kombination med begriansningen av
nockhojden bedoms inte heller landskapsbilden paverkas negativt. Maximal
nockhojd inom planomradet dr nio meter ligre dn byggnaden pa angrinsande
fastighet norr om planomradet och fem meter hogre dn ishockeyarenans nock.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Planforslaget overensstimmer med 6versiktsplanen for den centrala titorten.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planforslaget innebidr en marginell 6kning av andelen hardgjord yta men
belastningen pa nedstroms omraden bade vid normala regn och vid skyfall
kommer 4ndd att minska i och med foreslagna fordrojningsytor.

Mark och vegetation

Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten

Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt genom att MKN forsamras
da detaljplanen inte medfor att dessa amnen okar. Omrédet for detaljplanen dr
redan idag ianspraktagen for badhus och parkering sisom den kommer att bli
aven efter detaljplanens genomférande och reningsbehovet anses darfor vara
ringa.

Bebyggelse

Planforslaget innebar att befintligt badhus kommer att rivas. Planforslaget
innebdr att tomten kan bebyggas med hogre byggnader samt att de kan
placeras i gatuliv utefter Huskvarnavigen. Detta 6verensstimmer med
intentionerna for stadsutvecklingsomrddet Rosenlund enligt kommunens
oversiktsplan.
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Infrastruktur
Trafik

Trafiken till badanlidggningen bedoms inte 0ka i ndgon storre omfattning
eftersom badanliaggningen kommer ha en liknande besokskapacitet som

idag samt eftersom forutsdttningarna for att resa med hdllbara trafikmedel
starks. Okningen av antalet besokare till badet dr baserad pa prognostiserad
befolkningsokning. Konsekvenserna av planforslaget blir att avstindet fran
parkeringsplatser till mélpunkter blir lingre och att badets entré hamnar

i direkt anslutning till hallplats for kollektivtrafiken och huvudcykelstrak.
Forutsattningarna for ett hallbart resande stirks.

Pendlingsparkeringen med 102 parkeringsplatser bebyggs och funktionen
pendlingsparkering ersitts inte. P4 tomten redovisas hur en yta for 103
parkeringsplatser kan anordnas for badets behov. Parkeringsplatsen séder om
ishallarna foreslas for omradesgemensam plats for himta och limna och for
angoring av buss. Dessa 15 parkeringsplatser for personbilar forsvinner. Antalet
parkeringsplatser for rorelsehindrade (PRH) utokas dock fran en till tvd. Den
norra parkeringen planldggs delvis for allman platsmark -torg vilket innebar
att mojligheten att arrendera ut parkeringsplatser till enskilda upphor. Har
paverkas dock inte antalet parkeringsplatser.

Social hallbarhet

Rosenlundsbadet

Ett nytt bad ger storre vattenyta och fler bassianger vilket okar tillgangligheten.
Att det placeras intill det nuvarande har flera positiva aspekter s som att

det finns en vana hos mdnga att dka till platsen, det ar god tillgdng goda
kommunikation sd som gang- och cykelvdgar och kollektivtrafik och ligger
centralt i kommunen. Att det finns narhet till andra faciliteter dr ocksa en
positiv effekt.

Fokusgruppernas inspel kring tillganglighet, trygghet och trivsam miljé kommer
att beaktas vid kommande projektering.

I Jonkopings kommun avsdtts 1% av byggkostnader vid nybyggnation for
konstnarlig gestaltning. I detta projekt kommer det finnas ett nira samarbete
mellan konst och utformning for skapa en inkluderande och vilkomnade miljo.
Om planen inte genomfors blir konsekvensen att befintligt bad skulle behova
renoveras och periodvis helt eller delvis stinga.

Fastigheter och rattigheter

Del av Aminne 2 planliggs for allmin platsmark gata vilket innebir att
kommunen har en rittighet och skyldighet att l6sa in den ytan.
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Omgivningspaverkan
Stadsutvecklingsomrade Rosenlund

Planforslaget dverensstimmer med intentionerna om en mer stadsmassig
bebyggelsestruktur lings med Huskvirnavagen. Planen mojliggor placering
av byggnad i grians mot gata vilket definierar gaturummet. Planforslaget
innebar att badets placering och nya liage for entrén Gverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner om Huskvarnaviagen som huvudstrik for
verksamheter. Byggnadens hojd korresponderar vil med intentionerna for
omgivningen, en kvartersstad med 4-6 vaningar.

Planforslaget innebar att byggnadshojd +125 alternativt + 131 meter over
nollplanet ersatts med nockhojd +140 meter 6ver havet. Byggnadshojd ar
fasadens hojd och inbegriper inte takkonstruktioner flackare an 45 grader.
Nockhojd dr takkonstruktionens hogsta punkt. Konsekvensen ar att hogre
byggnader tillits men att dessa inte Overstiger narliggande hotellanliggning
vars nockhojd ar + 149 moh. Pdverkan pd omgivningen bedoms som liten.
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