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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska dandamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas nir planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansdkan

Avsnittet ansokan innehéller enbart material som den sokande har lamnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifran
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets slutsats, innefattande argument och motivering av
forslag till beslut. Har kan det dven fi nnas riktlinjer och material infor ett
eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.
Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Attarp 2:425

Fastighetsagare
AB Bankerydshem

Sokande

Foretag
AB Bankerydshem

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte
Nybyggnation bostader

Beskrivning

En byggnad 4 vaningar for bostader i karaktar och hojd likt postgatan 2. 16-18
bostader.

I bifogad projektbeskrivning dr den tinkta byggnationen illustrerad med 3
vaningar. Solstudien 4r gjort pa 4 vaningar som vi ocksd avser bygga.

Bilagor

Projektbeskrivning, solstudier.
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Ett fiarde lamellhus placeras langs gardens stdra sida och
kompletterar darmed kvarteret. Med sina tre vaningar infogar
sig det nya huset i den befintliga skalan

Lagnheterna, med 2-3 rok, placeras sa att samtliga har
mdjlighet till balkong i syd- eller vasterlage. Alla har dessutom
ljus fran minst tva vaderstreck.

Befintliga parkeringsplatser behalls. Nagra av dem far tak da
det nya husets bottenvaning dras in vid 6stra gaveln for att
lamna mer plats for parkering.

Idag: Lamellhus 3,5 véaningar kring tre sidor
Nya platser placeras frémst langs Bankgatan, utmed det nya av gemensam gard. Vy ldngs Bankgatan.
husets entréfasad. Parkeringarna delas upp | sma grupper med

plats for grénska mellan for att 1atta upp intrycket och ge en

trevligare utsikt fér bostaderna i markplan.

Nagra nya platser placeras med infart fran tomtens nordvéstra
hérn, i férlangningen av den befintliga parkeringen.

Cykelférvaring placeras under tva skarmtak l&ngs med
gangvégen i vaster.

Antal lagenheter ca 14 st
BTA ca 1300 m?
BOA ca 1000m?
Antal P-platser ca 12 st

P-norm zon C 9 platser/1000 m? BTA

Antal cykelplatser ca 28 st

P-norm zon C 22 platser/1000 m? BTA (minst 25% i markplan)
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Forutsattningar

Tidigare staliningstagande

Oversiktsplan 2002,
Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Omradet 4dr inte sarskilt utpekat vare sig i Oversiktsplanen eller i
utbyggnadsstrategin.

Digital Oversiktsplan 2016 (antagandeversion)

Jonkopings kommun har antagit en ny oOversiktsplan som inte har vunnit
laga kraft dnnu, vilket innebar att det fortfarande dr oversiktsplan 2002 och
utbyggnadsstrategi 2011 som dr gillande. Denna fordjupade 6versiktsplan
antogs 2011-12-22 och rekommendationerna i denna foljer till stor del Digital
Oversiktsplan 2016s riktlinjer.

Bebyggelse

I digital oversiktsplan 2016 ligger fastigheten Attarp 2:425 inom titortzonen.
Ansokan gér i linje med oversiktsplanens allmidnna strategi. Omradet dr inte
utpekat som fortatningsomrade i oversiktsplanen men eftersom detta forslag
medfor fortitning bor det omfattas av riktlinjer gillande bade titortzon och
fortatningsomraden.

Riktlinjer fér bebyggelse i tatortzonen
e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper
ska den blandade staden efterstrivas med varierad bebyggelse och balans
mellan bostiader, arbetsplatser och service.

e For att uppnd god tillgdnglighet och minska bilbehovet i titorterna ska en
hog exploateringsgrad efterstravas inom omraden som ligger upp till 400
meter fran kollektivtrafikstrdk. Exploateringsgraden kan vara ndgot lagre
inom omrdaden som har mellan 400 och 600 meter till ett kollektivtrafikstrak.

e Omraden ndra centrumfunktion ska aven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomraden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ir positiv till hog bebyggelse i
centrala omraden dar hoga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktaren, bli ett landmarke som ger identitet
at platsen och kan underlitta orienterbarheten i titorten.

e Kommunen stravar efter att uppnd en god livsmiljo, for att nd detta ar
narmiljon for invdnarna viktig, har ska finnas blandad bebyggelse och
varierat serviceutbud med god tillganglighet.



e Markanvindningen inom titorten ska vara varierad. Virdefulla
gronomrdden ska inte exploateras. Vardet kan bestd av natur, friluftsliv
och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrdde, odlingslotter och/eller
ekosystemtjdnster.

Natur
Fastigheten ar beldgen pa grundvattenforekomst dir vattenuttagen ar i balans
med nybildningen av grundvatten.

Halsa & Sékerhet

Insatstid for raddningstjansten i detta omrade dr ca 10 minuter. Utrymning
med hjilp av riaddningstjanstens barbara stegutrustning kan ske upp till 11
meter fran mark till fonsterunderkant/balkongrickets overkant. Prioriterad
utryckningsvag finns i narheten av fastigheten.

Omradet ligger inom influensomréde for farligt gods fran jarnvag.

Bullerniva frin jarnvig i 6stra delen av omradet 4r upp till 60 dBA. Pa den delen
av fastigheten som berors av de ansokta dtgarderna, overskrider bullernivan
inte 55 dBA, vare sig fran vig eller frin jarnvdg. Den kommunala 6versiktliga
bullerkartldggningen fran 2012 visar att riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva
overskrids vid byggnaden intill. Stora delar av garden overskrider riktvardet for
uteplats, 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Omradet finns inte upptaget i projektplanen i bostadsforsorjningsprogrammet
(2016-2021).

Alborg-atagandena

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Har beskrivs
huruvida det aktuella planforslaget gir i linje med &tagandet eller inte. Alborg-
atagandena finns beskrivna pd kommunens hemsida.

Bebyggelseutvecklingen dger rum i Jonkopings tdtort med rimlig tillgdng till
befintlig infrastruktur och bidrar darigenom till dtagandenas riktlinjer gillande
héllbar utveckling.



Detaljplan

For det foreslagna omradet giller *Forslag till andring av byggnadsplanen for
del av Bankeryds centrum’, fran 1978. Den gillande planen medger prickad

mark vilket innebar att marken inte far bebyggas.

Riksintressen

Riksintresse for jarnvdg finns i direkt anslutning till omradet, oster om
fastigheten.

Ovriga fragor

Fastighetsreglering

Angransande allmanplats gata bor tas med i kommande detaljplan for att kunna
reglera mark mellan kommunen och Bankerydshem. Utbyggd gatumark ligger
idag pa mark som dgs av Bankerydshem. Fastigheten nds idag via privatgata som
i samband med detaljplanen ska planldggas som kommunal gata, lokalgata. Den
exakta gransen till for den kommunala gatan ska redovisas i detaljplaneskedet.
Aven stationsgatan bor regleras s att den blir kommunal mark pa hela gatan.

Gronyta inom fastigheten

Ansokan innebar nybyggnation pa en del av den befintliga utemiljon, vilket
innebdr att den befintliga gronytan inom fastigheten blir ca 400 kvm mindre
och manga av de trid som finns dar idag kommer att tas bort. Nya trad behover
aterplanteras for att kompensera for den grona ytan som forsvinner och undvika
en negativ effekt for de boende.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar i omradet bedéms inte kunna tillgodose ytterligare
dagvattenservis till fastigheten. Att hirdgora mer av fastigheten kan stilla till
problem nar det giller dagvattenhantering.

Ovrig
Parkeringarna bor placeras optimalt och anlidggas pd privat mark.
Ett antal av bebyggda lagenheter bor tilldelas socialforvaltningen. Vid kontakter

med UBF sa bedoms tillkommande bebyggelse kunna klaras av inom nuvarande
verksamhet.



Placering av byggnaden

Den exakta placeringen av det foreslagna huset ska utredas vidare i
detaljplaneskedet. Det dr rekommenderat att det nya huset ska placeras mot
mitten, inom ungefar samma avstand fran de befintliga byggnaderna i oster och
soder.

Placering enligt ansdkan Placering enligt férslaget I:I

Undersdkningar och redovisningar

For att sikerstilla platsens lamplighet kan olika utredningar komma att krivas.

Volymstudier och skuggstudier behover utforas och redovisas i detaljplaneskedet.
Hojden och utformningen av huset ska studeras i kommande planarbete for att
fa optimal anpassning till kvarteret.

En aktuell trafikbullerutredning behover utforas, som visar i vilken omfattning
trafikbullret paverkar bostiderna samt utemiljon for de boende, och hur man
uppfyller riktvarden i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader” (SFS
2015:216).

Fastigheten ska uppfylla kraven pa lek-ytor enligt BBR. Kraven pa tillgangliga
parkeringsplatser enligt BBR ska foljas. Parkeringspolicyn for parkeringsplatser
och cykel ska foljas.

Avfallshanteringen maste beaktas och folja kraven som finns i BBR samt de
anvisningar som finns i kommunens ”Renhallningsordning” och dven i ” Avfall
Sveriges handbok for avfallsutrymmen”. Placering av miljohus och sophus ska
redovisas.

Det aktuella omrddet ligger i narheten av jarnvigen som ar en farligt gods
led. Eventuell paverkan med risker fran denna ska utredas och hanteras i
detaljplanearbetet.

Befintlig infrastruktur ska beaktas och eventuell flytt av ledningar bekostas av
byggherre. Utbyggnad av elnat kan komma att krava behov av E-omrade for
ny natstation.
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En fungerande 16sning for dagvattenhantering ska redovisas i detaljplaneskedet.

Planomrddet ska dven omfatta Bankgatan i soder. Hela gatan ska ga over till
kommunalt dgo.

Stéallningstagande till foreslagen exploatering

Det ar acceptabelt att fortita i kvarteret, dock bor byggherrens inkomna forslag
bearbetas. Kommande detaljplan ska dven omfatta gatumarken. Placering,
hojder och utformning av huset ska studeras ytterligare i kommande detaljplan
sa att det anpassa battre till omgivande hus.

Slutsats

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens allminna och oversiktliga mal
och riktlinjer for stadsutveckling. Stadsbyggnadskontoret foresldr ett positivt
planbesked. Utformningen och placeringen av byggnaden ska utredas vidare i
detaljplaneskedet. I samband med detaljplanen ska infartsgata till fastigheten
planldggas som kommunal gata, Lokalgata.

~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foresldr att bevilja ansékan om planbesked och
detaljplanen genomfors med standardforfarande. Detaljplanen bedoms vara
laga kraft vunnen 1,5 -2 ar efter det att ett detaljplanearbete startas, under
forutsdttning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer att styras i
forhallande till andra projekt inom kommunen, samt dven hur det prioriteras i
kommunens bostadsforsorjningsprogram. Detaljplanen bedoms tidigast kunna
paborjas 2017.

Det kommer att krivas att ett exploateringsavtal traffas mellan kommunen och
byggherren som reglerar kostnader for iordningstallande av allmin plats vilken
blir en foljd av byggnationen.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Azarakhsh Sadeghzade

Planchef Planarkitekt
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Bilagor

adet

Karta dver det ansokta omr
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