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Ulvstorpasjon, JOnkopings kommun

Underlag for Planbeskeo



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehalla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.
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Ansokan

Avsnittet ans6kan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Hir kan
det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forlag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedomning av nar detaljplanearbetet ar klart.



ANnsOkan

Fastighetsbeteckning

Fastighet

Norrahammars-Ulvstorp 1:4 och 1:7. Hedenstorp 1:18, 1:26-1:54, 1:58 och
1:63.

Fastighetsagare

Jonkopings kommun samt ett flertal privata fastighetsagare.

Sokande

Foretag

Jonkopings kommun

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Lansstyrelsen har genom beslut 2011-03-02 forelagt Jonkopings kommun
att ordna allmin vatten- och avloppsanliggning for befintliga fastigheter och
arrendetomter vid Ulvstorpasjon.

I Jonkopings kommuns 6versiktsplan 2002 dr omradet utpekat som
koncentrerad fritidsbebyggelse med medfoljande begriansningar i byggratt. I den
digitala 6versiktsplanen 2016 (antagandeversion) dr delar av omrddet utpekat
som smadskalig bebyggelse som ska bevaras och andra delar som smaskalig
bebyggelse som ska forindras med anledning av betydande storningar fran

biltrafik.

Detaljplanens syfte ar att begrinsa byggritten sd att intentionerna med
oversiktsplanen sikerstills samt att utreda eventuellt tillkommande tomtlagen
for att kompensera for de tomter som av miljo- och hilsoskil kan anses vara

olampliga.



smaskalig bebyggelse - bevaras
sméskalig bebyggelse - férindras

nyexploateringsomrade -
verksamheter

strategiskt omrade -
verksamheter

Forutsattningar
Tidigare staliningstagande

Oversiktsplan 2002

Omrédet dr utpekat som koncentrerad fritidsbebyggelse.

Digital 6éversiktsplan 2016 (antagande)

Jonkopings kommun har antagit en ny 6versiktsplan som dnnu inte vunnit laga
kraft, vilket innebir att det fortfarande dr oversiktsplan 2002 som ir gillande.

Bebyggelse

Delar av omrddet ar utpekat som smdskalig bebyggelse som ska bevaras och
andra delar som smadskalig bebyggelse som ska forandras med anledning av
betydande storningar fran biltrafik.

Strax soder om planomradet ligger verksamhetsomride V:208 och V:209 samt
strategiska omraden for verksamheter SV:210 och SV:211. Omrédenas framtida
utnyttjandemojligheter ska beaktas vid planldaggning av angransande omrédden.



titortsnira friluftsomrade
viardefull natur - klass 2
B virdefull natur - klass 1

Riktlinjer for smaskalig bebyggelse

Tllustration gillande smaskalig
- _bebyggelse - bevara ____
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Kommentar bebyggelse

Omradet har karaktir av fritidshusomrade. Bostadshusen dr 6verlag smd men
med varierad standard. Till viss del nyttjas byggnaderna som permanentboende.
En inventering av antal byggda kvadratmeter samt beviljade bygglov behover
eventuellt genomforas.

Natur
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Nordvist om planomradet ligger Mogolen och tallmyrar (objektnr: 22:034 -
klass 2).

Friluftsliv
Omradet ar utpekat som tatortsnira friluftsomrade.

Halsa och sakerhet

Planomrddet ligger inom riskzonen for farligt gods pa vag (Rv 40). I arbetet med
detaljplan ska en riskbedomning utforas i samarbete med raddningstjdnsten.
Raddningstjinstens riktlinjer for riskanalyser i fysisk planering bor foljas.

Raddningstjanstens insatstid till omradet dr mellan 10 och 20 minuter.



Detaljplaner

For delar av omradet finns en byggnadsplan EVI608 faststilld av linsstyrelsen
1953-12-30. Byggritten ir begrinsad till 60 m2 (BYA), byggnadshéjden till 3,5
m och tomtplatsen far inte understiga 1200 m2. ”Inom byggnadsplaneomradet
fir icke uppforas byggnad, vars anvindande pdkallar anliggande av

avloppsledningar.”
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Nordvist om planomradet ligger industriomrddet Hedenstorp sodra, som
omfattas av en detaljplan antagen 2004-11-25.
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Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomrddet ar inte utpekat i det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet.



0 riksintresse vig
riksintresse jarnvig
B riksintresse flygplats

norra delen. VA ir utbyggt.
sodra delen. VA ska byggas ut.

@ arrendetomter som inte forses
med allmint VA

Riksintressen

Riksvig 40 och Sandserydsvigen dr vigar av riksintresse. Befintlig bebyggelse
som ska planliggas ligger som narmast ca 100 m frdn Rv 40 och ca 20 m fran
Sandserydsvigen.

Planomridet ligger inom omrdde for framtida jirnvdag (Gotalandsbanan).
Trafikverket har inte redovisat ndgon geografisk avgransning av omradet. Det
omrade som redovisas som riksintresse for Gotalandsbanan motsvarar det
som redovisas i forstudierna frin 2009 (”Forstudie Gotalandsbanan delen
Linkoping till Bords” samt “Forstudie Gotalandsbanan delen Linkoping till
Bords. Underlagsrapport stadspassage Jonkoping- utredning om alternativa
stationsldgen och strackningar och deras effekter, juli 2009”).

Jonkoping Airport ir ett riksintresse. Kartliggningen av flygbuller indikerar
ingen storning.

Ovriga férutsattningar
VA




45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
70-75 dBA
75-80 dBA

Lansstyrelsen har genom beslut 2011-03-02 forelagt Jonkopings kommun
att ordna allmin vatten- och avloppsanlaggning for befintliga fastigheter och
arrendetomter vid Ulvstorpasjon. Datumen for driftstagande justerades i ett
beslut av Lansstyrelsen 2011-05-06. Anliggningen i den norra delen ska vara i
drift senast 2014-12-31 och i den sédra senast 2017-06-30.

Kommunen har i en tjansteskrivelse yrkat att nio arrendetomter i norr
ska undantas beslutet att forses med allmint VA med hanvisning till deras
bullerutsatta ldge och att en tomt ska undantas p.g.a. att den ar placerad pa en
fornlamning.

Datumet nir utbyggnaden i den sodra delen ska tas i drift har efter dialog med
Linsstyrelsen flyttats fram. Man har prioriterat utbyggnaden av allmin vatten-
och avloppsanlidggning vid Carlfors bruk framfor den sodra delen av Ulvstorpa.

Anlaggningen for vatten och avlopp i den norra delen dr utbyggd och tagen i
drift. Det finns kapacitet i anliggningen ifall det skulle bli aktuellt att bilda och
ansluta fler fastigheter.

Trafikbuller

Baserat pd kommunens oOversiktliga kartliggning av trafikbuller fran 2011,
bedoms tomterna lings med Riksvig 40 och Sandserydsvdgen vara kraftigt
bullerutsatta.

Bullersituationen behover studeras i planarbetet for att sakerstilla att riktvarden
enligt ”Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader” SFS 2015:216

uppfylls.

Trafikmingden pad Sandserydsvigen bedoms oka med anledning av de
verksamhetsomrdden samt strategiska verksamhetsomraden som utpekas i den
digitala 6versiktsplanen 2016 (antagandeversion)



Arkeologi

Det finns kidnda fornlimningar inom samt strax utanfor tinkt planomrade.
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Strandskydd

Det rdder strandskydd pa en del av omradet.

1 generellt strandskydd
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsgranserna inom omradet behover inventeras.

Inom planomradet finns manga arrendetomter. Tio stycken arrenden kommer
sannolikt inte planliggas for bostadsindamal pga miljo- och hilsoskal samt
hinsyn till fornlimning. Planen bor utreda nya tomtligen for att kompensera
for dessa tomter.



Slutsats

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansékan om planbesked.

Motivering

I och med utbyggnaden av allminn vatten- och avloppsanliggning bedoms
trycket pa exploatering att oka. Detaljplan behovs for att sikerstdlla den
smdskaliga bebyggelsen som utpekas i den digitala oversiktsplanen 2016
(antagen) samt koncentrerad fritidsbebyggelse i oversiktsplan 2002.

Utredningsbehov

Foljande utredningar kan komma att behovas i ett kommande planarbete:

buller, arkeologi, strandskyddets avgriansning, riskanalys for farligt gods ,
fastighetsgranser / tomtplatser, exploateringsgrad.

~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansokan om planbesked och att
detaljplanen genomfors med ett utokat forfarande.

Forslag till tidplan

Detaljplanen bedoms vara lagakraftvunnen 1,5-2 &r efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer att styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsférsorjningsprogram.
Detaljplanen bedoms tidigast kunna paborjas 2017.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Cecilia Idermark

Planchef Planarkitekt
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