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Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Lappen 19 m fl.
Etapp 3

Munksjostaden Jonkopings kommun



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades over fastigheten Lappen 19 m. fl.  Etapp
3. Stadsbyggnadsnimnden har informerats i drendet och beslutat att
skicka ut planforslaget pd samrdd under tiden 2016-07-20 — 2016-09-02.
Samrddshandlingarna har skickats till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen,
berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsigare. Ett
allmdnt samradsmote dgde rum pd Sickfabriken i Munksjostaden 2016-08-
16. Handlingarna har funnits tillgangliga i kommunens utstallningslokal i
Juneporten. Informationen har dessutom funnits tillginglig pd kommunens
hemsida.

Synpunkter och kommentarer frdn samrddet finns redovisade i
samradsredogorelse for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m. fl. (kv.
10 och 11), dnr: Stbn 2015:55 daterad 2016-12-12 samt samradsredogorelse
for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 19 m. fl. (Etapp 3) 2019-12-11.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa granskning.
Planforslaget var ute pa granskning under tiden 7 februari - 28 februari 2020.
Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, samt de forvaltningar,
myndigheter och berorda fastighetsdgare som yttrade sig under samradstiden.
Handlingarna fanns dven tillgingliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten och pd kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar

inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

1. Jonkopings Energi Nit AB 2020-02-17,
2. Svenska kraftnat 2020-02-24 ingen erinran
3. Forsvarsmakten 2020-02-25, ingen erinran
4. Riddningstjansten 2020-02-26,
5. T 2020-02-26,
6. Tillganglighetsgruppen i Funktionsratt 2020-02-27
7. Statens geotekniska institut 2020-02-27
8. Linsstyrelsen 2020-02-28
9. Lantmaiterimyndigheten 2020-02-28
10. Trafikverket 2020-02-28
11. Kultur- och fritidsnaimnden 2020-02-28
12. Naturskyddsforeningen 2020-03-02
13. Kommunstyrelsen 2020-03-16, ingen erinran
14. Tekniska nimnden 2020-03-27



Inkomna yttranden med kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens
kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas inte nedan.

1. Jonkopings Energi Nat AB

I stycket EL och den nitstation som placeras vid Panncentralen framgar det inte
tydligt vem som ska ta hansyn i projekteringen for eventuellt oljud fran flaktar
i natstationen. Vi har tidigare skrivit att vi inte kan bygga bort eventuellt oljud.
Vi vill att det klargors vem som tar med det i projekteringen.

Lika hur anslutning mot Pasgatan och Tjarpappsgatan ska projekteras och vem
som tar ansvar for det. Dar vill vi ha det klargjort vem som tar ansvar for detta.
Aven detta har vi sagt att vi inte kan ta ansvar for.

Kommentar

Kommunen kommer att projektera och bygga ut allmin platsmark sdsom
Pasgatan och Tjarpappsgatan och torgytan kring Panncentralen. Projekteringen
avanslutningen av allman platsmark till Jonkopings Energis transformatorstation
méste ske gemensamt av kommunen och Jonkopings Energi med hinsyn till de
krav som finns pa tillgdng till luft m.m. for en transformatorstation. Jonkopings
Energi har enligt kommunens avtal med exploatoren ritt att ta ut extra kostnader
pdanldggningsavgiften for alla tomter inom exploateringsomradet for att uppfylla
gestaltningskrav av transformatorstationer inom exploateringsomradet och for
merkostnader for 6kande tekniska krav i samband med att transformatorstation
byggs in i suterring mellan Pdsgatan och Tjidrpappsgatan.

Val av fliktar till transformatorstationen och utformning av dem omfattas av
Jonkopings Energis ansvar. Jonkoping Energi ansvarar ocksa for att buller fran
flaktar inte overskrider tillitna gransvarden for buller i intilliggande bostider.
For detta okade tekniska krav kan Jonkopings energi ta ut merkostnader pa
anldggningsavgiften enligt ovan.

Separat overenskommelse ska skrivas mellan Jonkopings Energi Nat AB och
exploator.

4. Raddningstjansten

Raddningstjansten vill belysa att det med anledning av att strandkanten till
Munksjon gors mer tillganglig, behover analyseras om det behover goras
atgdrder sd att fordon inte kan kora i Munksjon av misstag.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

For att reducera riskerna relaterat till avvdkning i omradet sd har riskanalysen
pekat ut ytor som ska forses med moblering i trafikmiljo som avgransar mot
torg och parkytor. Dessa ytor dr beskrivna i planbeskivningen.



5.

Jag tycker husen som ska byggas ar alldeles for hoga, sarskilt de tva ”tornen”.
Detta skymmer sjoutsikten for de redan befintliga husen och passar inte in i
omrddet. Husen borde byggas i hojd med Munksjomagasinet for att passa in i
omradets historiska karaktar.

De befintliga husen ligger redan valdigt tatt och ar hoga, hela Munksjostaden ar
ett enda stort gratt betong- och asfaltsomrade. Fortiatandet av staden har natt
en absurd grins.

Jag motsitter mig dven att bygga den flytande parken. Varfor ska man bygga
igen sjon? Det dr ju det som ar hela vitsen med att bo i Munksjostaden, att bo
centralt men nira till vatten och natur. Munksjon blir bara mindre och mindre,
detta borjade nar man byggde Spira langt ut i vattnet. Ta bort det sneda kvarteret
fran planeringen och gor ”Sackparken™ till en stor fin park pd marken som finns
tillhanda. P4 detta vis tillfors gronska utan att man bygger igen sjon ytterligare.

Kommentar

De hogre husen, tornen har varit med i ett utformningen sedan ett tidigt skede.
Enligt Blandstadsprogrammet far bebyggelsenshojd variera forattskapa variation
inom kvarteret. Tornens placering har i granskningsskedet flyttats till avslutet
mot Ostra Torpagatan. Tornhusen fir en visuellt mer framtridande position dar
som understryker avslutningen pa Ostra Torpagatan och byggnaderna kommer
utgora ett tydligt landmarke. Genom att tillita fler vaningar pd tornhusen
13 vaningar istillet for 10 vaningar sd har vaningsantalet kunnat sinkas pa
bebyggelsen nirmast de kulturhistoriska byggnaderna och parken i soder.

Det utpekade omréddet ar centralt beliget och det rdder en stor brist pa
bostider i kommunen. Enligt kommunens gillande Oversiktplan 2016 ska en
hog exploateringsgrad efterstravas i fortitnings- och omvandlingsomraden
for att erbjuda god service, en 6kad markhushallning samt for att uppnd god
tillganglighet och minska bilbehovet. Platser eller noder som ir limpliga for
byggnation av hoga hus dr framforallt centrumnira platser dar hoga byggnader
kan bidra till den urbana kinsla som efterstriavas i centrala miljoer.

I ett tidigt skede av planeringsprocessen utreddes en storre utfyllnad i Munksjon
for att uppna en fullgod storlek pa parkytorna i omradet. Denna utfyllnad
hade kriavt mycket stora volymer av fyllning inom vattenomradet. I
ett senare skede av planeringen har denna utfyllnaden istillet minskats
ner och har i dialog med byggaktorerna istdllet kompletterats med
en flytande parkkonstruktion. Enligt ramprogrammet ska det finnas
minst 10 kvadratmeter gronyta per boende. For att uppnd malen for
gronstrukturen i omradet si dr den flytande parken en forutsittning.

Efter samrddet har bebyggelsestrukturen omarbetats for att tillskapa mer
parkmark i omrddet. Gatorna har gjorts mindre till forman for mer parkmark
och delar av kvarter 14 tagits bort for att mojliggora etablerandet av en ny
mindre park, Sickparken. Langst i Oster har Lumpkungens park tillkommit,
ytan var ytan tidigare planlagd som Torg men ar nu planlagd som Park.



6. Tillganglighetsgruppen i Funktionsratt

Da omradet har sina topografiska utmaningar, ser vi ifrdn Funktionsritt att
det ar viktigt att folja reglerna for minsta lutning pa gator, och anslutning till
byggnader ifrdn gatuplan.

Vi hinvisar till:

Boverkets foreskrifter och allminna rdd (2011:13) om avhjilpande av enkelt
avhjdlpta hinder till och i lokaler dit allmanheten har tilltride och pa allminna
platser.

Boverkets foreskrifter och allmidnna rdd (2011:5) om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse eller orienteringsformaga.

Gators utformning ska inte inskranka pd fria gangpassage, minimum 1,5 m.
Helst bredare. Speciell hiansyn tas dir niringsidkare i gatuplan kan ha tankt
verksamhet.

Vi vill ocksa tilligga att, remisstiden pa detta var for kort. Manga utmaningar
finns med lutningar, bryggor, parker, och torg i detta sammanhang. Vi ir girna
med i planeringen av tillgangligheten i detta nya omrade.

Kommentar

Omréddet kommer att utformas enligt gallande foreskrifter men det dr virt att
belysa att omrddet har kraftiga nivaskillnader. Det kan komma att anldggas
gangstrak eller liknande med t ex trappor men ddr da tillgdngligt strdk ska
finnas i narheten

7. Sveriges geotekniska institut

D4 SGL:s synpunkter pd samradshandlingen ej beaktats i granskningshandlingen
kvarstar SGI:s synpunkter fran samradsskedet.

I oversint underlag finns ett flertal geotekniska utredningar utforda i
omrddet. For omrddet i frdga dr det enbart ovanstiende utredning fran
SWECO daterad 2016-01-15 som SGI anser ar relevant vid var bedomning
av stabilitetsforhallanden for planforslaget. Ovriga har utforts for intilliggande
omraden eller i annat syfte.

Detaljeringsnivan pa utford geoteknisk utredning, uppfyller till viss del
detaljerad utredning och har i huvudsak utforts for att studera stabiliteten i
planomrddet sodra del dar en omfattande stabilitetshojande atgiard foreslas.
For att utredningen ska anses detaljerad krivs det mitningar av portryck
och kompletterande berakningar utférda med kombinerad analys. Vi noterar
dessutom att det i utredningen hinvisas till Skredkommissionens rapport 3:935,
vid valet av erforderliga sikerhetsfaktorer. SGI vill upplysa att det sedan ett
par ar tillbaka dr Eurokod, med tillhérande tillimpnings dokument (TD), som
ar styrande. Sdledes bor det i utredning hanvisas till aktuellt regelverk IEG TD
4:2010 alternativs 6:2008. For utredningen som sddan medfor 6vergdngen till
Eurokod inga stora forandringar enbart att sikerhetsnivan i kombinerad analys
forandrats ndgot.



Utredningen visar att stabiliteten for befintliga forhédllanden, i odrinerad
analys, inte ar tillfredstillande. For att uppna en tillfredstallande stabiliteten
foreslds en omfattande tryckbank som stabilitetshojande &tgdard. Utforda
berdkningar visar att atgdrden medfor en forbattring av stabiliteten som i
odrinerad analys 6verstiger F_=1,5, vilket 4r den nedre grinsen i intervallet
for erforderlig sikerhetsfaktor. Utredningen saknar dock en virdering av
gynnsamma och icke gynnsamma faktorer som paverkar valet av sikerhetsniva.
Dessutom en tydlig beskrivning hur erforderlig sikerhetsniva paverkas av dessa
faktorer. Berdkningar i kombinerad analys saknas. Avsaknaden av berikningar
i kombinerad analys innebdr att det ar oklart om foreslagen dtgird medfor
en tillfredstillande stabilitet. Detta eftersom berakningsresultat fran bade
odrinerad och kombinerad ska virderas i utredningen.

Vidare har utvirdering av hallfasthetsparametrar utforts pa ett sitt som vi anser
inte Overensstimmer med gallande praxis. Vald odrianerad skjuvhallfasthet
ligger i overkant pd samtliga resultat och stods enbart av en vingsondering.
Motiveringen till detta dr mycket kortfattad och det saknas en beskrivning
varfor merparten av resultaten fran sonderingar och in situ-forsok inte viarderas
i bedomningen. For att motivera vald hallfasthet ser SGI att det antingen
kravs ytterligare resultat som stodjer aktuell slutsats eller en justering av vald
hallfasthet sa att den stods av befintliga resultat.

Slutligen noterar SGI att det for givet planindamal inte har utfort ndgon
stabilitetsanalys. Omrddet lingst i norr har fran geoteknisk sikerhetssynvinkel
inte utretts i den omfattning som kravs for att klarlagga stabilitetsforhdllandena
for planen med givet planindamal. SGI forutsatter att detta sker i det fortsatta
planarbetet. Arbetet utfors med fordel enlighet IEG TD 4:2010 eller 6:2008,
minst detaljerad utredning. Kravs det dtgarder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt lampligt sitt sikerstallas i planen.

Sammanfattningsvis anser SGI att stabilitetsforhallandena inte har utretts
i tillracklig omfattning och att detta sker i det fortsatt planarbetet med
ovanstdende synpunkter som stod.

Kommentar

I samforstand med SGI har de geotekniska utredningarna kompletterats och
reviderats infor antagandet avseende de synpunkter som SGI och Lansstyrelsen
framforde i sina granskningsyttrande. Planbeskrivningen har uppdaterats
med text och illustrationer gillande stabilitet. Plankartan har kompletterats
med villkor for startbesked och egenskapsbestimmelser allmin plats for att
sakerstalla de stabilserande dtgarderna.

8. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualiseras provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kidnda forhallanden att fragor som beror hilsa och sikerhet samt
strandskydd madste losas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen



Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion.
Trafikbuller

Det star olika slutsatser i olika delar av planbeskrivningen. Det behover
korrigeras, sd att det framgdr om alla bostader klarar riktvardena for trafikbuller.
Det kan vara limpligt att med planbestimmelse reglera att genomgéende
lagenheter krdvs i de lagen dir riktvirdena riskerar att 6verskridas vid det
storsta trafikflodet i de alternativa scenarierna. Om en ny detaljplan gors for
en bro 6ver Munksjon, sd provas inte befintliga bostaders lamplighet pa nytt.

Industribuller

Avtalet om bullerdtgarder i angriansande industri dr en godtagbar l6sning. Det
ar dock inte mojligt att reglera med villkor eller bestimmelse i detaljplanen men
ska beskrivas i planbeskrivningen.

Risk for olyckor

Detaljplanen foreslar bostadsbebyggelse inom korta avstdnd fran en industri
med risk for omfattande briander i byggnader och/eller kemikalierisker. Det
medfor krav pd byggnadernas utforande for att markanvindningen ska vara
lamplig. Lansstyrelsen bedomer att de skyddsbestimmelser som finns i planen
ar relevanta. Det finns dock fortfarande brister i underlaget for atgiarderna som
gor det svart att bedoma om dtgdrderna har angetts i ett tillrackligt stort omrade
for att skydda personer i planomradet mot de riktigt omfattande handelserna
samt att tillrdcklig hdansyn tagits till omraden dir ett stort antal personer kan
vistas.

Planbestimmelserna m1 och m2 reglerar bada skydd for brandspridning fran
industriomradet till bostiderna. Eftersom de reglerar delvis samma sak, bor
bestimmelserna ses over och fortydligas.

Riskanalysen har kompletterats med en del avseende Snickeriet, och i ndgon mén
Munksjohallarna. Det dr bra men det behover framgd tydligare att riskanalysen
som helhet har tagit hansyn till de riktigt stora samlingslokalerna som niamns
for att sakerstilla att detaljplanen har ratt avvagda skyddsatgarder.

Férorenade omraden

Kommunen behover sidkerstilla att fororeningar i marken inte orsakar forhojda
halter i inomhusluften. I planbeskrivningen nimns radonskyddande atgirder
men regleras inte med planbestammelser.

Inom Punktkilla med fororening som kapslas in dr endast ytliga rotsystem till
ca 0,5 meters djup lampliga.

Det bor finnas generella restriktioner for gravarbeten.
Geoteknik

Stabilitetsforhallandena har inte utretts i tillracklig omfattning. Det behover
goras i enlighet med synpunkterna fran Statens geotekniska institut.



Strandskydd

Strandskyddet foresls i planforslaget upphidvas inom stora omraden, bide inom
parkmark och i vattnet. Det framgar inte varfor ett upphdvande kravs inom alla
ytor. Vissa dtgarder kan vara lampliga att hantera med strandskyddsdispens
istillet.

Kommentar

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion.

Trafikbuller
Planbeskrivningen avseende trafikbuller har reviderats infor antagande.

Industribuller
Industribuller borttaget fran villkor for startbesked och tillagt i plankartan
under rubriken upplysning.

Risk for olyckor

Riskanalysen har i samforstdnd med Lansstyrelsen omarbetats och uppdaterats
infor antagandet for att svara mot Lansstyrelsens granskningsyttrande.
Plankartan har uppdateras och planbestimmelser involverar nu dven fasader
mot Bygatan pa kvarter 15. De nimna planbestimmelserna m, och m, har inf6r
antagandet skrivits ihop till en bestimmelse, m  for att bestimmelsen om fasad,
tak och fonster ska bli tydligare.

Féroenade omraden

Plankartan har uppdaterats med planbestimmelsen b3 for att sikerstilla att
fororeningar i marken inte orsakar forhojda halter i inomhusluften. Plankartan
har fortydligat bestimmelsen om punktkallan och ytliga rotsystem. Generella
restriktioner gillande griavarbeten ar tillagt pd plankartan under rubriken
Upplysning.

Geoteknik

I samforstaind med SGI har de geotekniska utredningarna kompletterats och
reviderats infor antagandet avseende de synpunkter som SGI och Linsstyrelsen
framforde i sina granskningsyttrande. Planbeskrivningen har uppdaterats
med text och illustrationer gillande stabilitet. Plankartan har kompletterats
med villkor for startbesked och egenskapsbestimmelser allmin plats for att
siakerstilla de stabilserande atgirderna.

Strandskydd
Planforslaget har reviderats och strandskyddet foreslas inte langre upphavas pa
vattenomraden i samma utstrackning som tidigare.

9. Lantmaterimyndigheten

Planbestammelser finns men beteckning saknas i plankartan

Bland planbestimmelserna finns gransbeteckningen ”Egenskapsgrins och
administrativ grans”. Lantmiterimyndigheten har dock inte kunnat hitta
gransbeteckningen pa kartan. Detta behover atgirdas.



Bild fran
Lantmaterimyndighetens
yttrande gallande stycket
"Egenskapsgrans”

Bild fran
Lantmaterimyndighetens
yttrande gallande stycket
"Olamplig med illustration
av fo e lagna anlaggn ngar
i plankartan”

Bild fran
Lantméaterimyndighetens
yttrande gallande stycket
"Utfartsforbud inte ok i
planomradesgrans”

Egenskapsgrans
En egenskapsgrians i plankartan ser inte ut som Ovriga egenskapsgrinser.

Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Utskriftsformat
P4 plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anviandas for
att den angivna skalan ska stimma.

Olampligt med illustration av féreslagna anlaggningar i plankarta

Lantmiterimyndigheten avrdder fran att illustrera anliaggningar i plankartor.
Anledningen till detta 4r att plankartan bor forbehdllas for de juridiskt
gillande planbestimmelserna. I manga fall finns det behov av att illustrera
mojlig framtida bebyggelse, i detta fall den flytande parken, men istillet bor da
antingen en sarskild illustrationskarta upprittas eller illustrationen redovisas
i planbeskrivningen. Den flytande parken kan anlaggas inom hela det omrade
som betecknas med "PARK1”, illustrationen i plankartan kan darfor vara

missvisande.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestimmelser. I detta
fall ar till exempel bestimmelserna B/C/(P) redovisad pd samma rad bland

planbestimmelserna.

Utfartsforbud inte OK i planomradesgrans

m1m2m3'-7-__ [ 1% .fl -

4 f1f9 f14 of. fjfg""" C_;?. 7 ,Igt .
S ' “Edr )
oy Tty




Bild fran
Lantmaterimyndighetens
yttrande gallande stycket
"Transformatorstation i

soder”

P4 plankartan finns strickor med bestimmelse om att utfartsforbud ska
finnas utlagd i planomrddesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL
endast liggas mot allminna platser. Detta innebdr att det inte 4r mojligt att
lagga denna typ av bestimmelse i en planomrddesgrins av foljande skal: I
en planomradesgrans gar det inte att sikerstilla att det ar allmin plats eller
aven i fortsittningen kommer att vara allmin plats i den angridnsande planen.
Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gilla for omradet
utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet.
Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomrddet pa ett annat
sdtt for att undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfragan?
Lantmaterimyndigheten noterar att i vissa planer har liknande problem losts
genom att kommunen har utokat planomrddet med en remsa bestdende av
ndgra meter allmin plats utanfor utfartsforbudet.

Transformatorstation i séder

I planbeskrivningen stdr det att kvartersmark for transformatorstation kan
antingen bilda en egen fastighet eller upplatas med ledningsratt. I plankartan finns
en transformatorstation (E1) i soder. Kvartersmarken for transformatorstationen
ar omgdrdad av "PARK” och ligger i plangrins, dven i intilliggande plan
0680KDP140513 angrdnsar transformatorstationen till mark utsatt som
”PARK?”. Ska det bildas en egen fastighet for andamalet transformatorstation
behover det finnas ett sitt att ta sig till fastigheten. Detta ser inte ut att vara
mojligt dd omkringliggande mark har bestimmelsen "PARK?”, vilket kanske
skulle leda till att det inte ar mojligt att bilda en lamplig fastighet. Mojlighet att
upplata omradet med ledningsratt finns dock fortfarande kvar.

Forrattningskostnader
Detaljplanen kommer medfora kostnader for att genomfora fastighetsbildning.
Det star inte vem som ska st for dessa kostnader.

Kommentar

Planbestammelser finns men beteckning saknas i plankartan
Plankartan ar korrigerad och gransbetckningen ar borttagen fran plankartan.

Egenskapsgrdns
Plankartan ar korrigerad och den nimnda egenskapsgriansen ser ut som évriga
egenskapsgranser.

Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan ar uppdaterad och finns bifogad som bilaga.

Utskriftsformat
Plankartan ir korrigerad och vilket utskriftsformat som ska anvindas for att
den angivna skalan ska stimma star nu pd plankartan.



Olampligt med illustration av féreslagna anldaggningar i plankarta

Det ar korrekt att den flytande parken kan anliggas inom hela det omrade som
betecknas med "PARK,”. Avsikten dr dock inte att den flytande parken ska
anlaggas 6ver hela omradet som betecknas med "PARK,” utan endast delar av
den. Med hinsyn till att det ar en flytande konstruktion s kianns det osidkert
att lasa fast exakt lage for landgangar i detta tidiga skede, om den flytande
parken skulle behova skjutas i sidled. For att inte det ska framstd som att hela
omradet kommer upptas av en flytande park sd ir kommunens bedomning att
illustrationen behovs for att inte plankartan ska vara missvisande.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Kommunens planavdelning bedomer att teckenforklaringen blir tydligare
om man kombinerar bokstiverna som det stir pd plankartan. Boverkets
rekommendationer ar endast rekommendationer.

Utfartsforbud inte OK i planomradesgrans

Att utoka planomradet efter granskningen ses som en vasentlig andring och ar
inte mojlig inom nuvarande granskningsforslag. De strackor dir utfartsforbud
ar utlagd angransar mot ytor som ar planlagda som allmin plats och gata for
att kunna angora befintliga fastigheter. De angransande detaljplanerna antogs
2014 och 2017. Med hinsyn till att de angrinsande detaljplanerna antogs
relativt nyligen och att den allmidnna platsen behovs for att kunna angora
befintliga fastigheter sd bedomer kommunen det som osannolikt att det skulle
planlidggas som ndgot annat dn allmin plats, gata i framtiden. Vi fir ta en
diskussion framover for att undvika dessa problemen i framtiden.

Transformatorstation i sdder

For att kunna angora fastigheten och moijliggora fastighetsbildning har
planforslaget reviderats och transformatorstationen flyttas ngra meter at sidan
och angriansar nu mot mark planlagt som ”GATA”.

Forrattningskostnader
Planbeskrivningen har uppdaterats och ansvar for forrattningskostnader
redovisas i stycket gillande avtal.

10. Trafikverket

Trafikverket godtar foreslagen detaljplan under forutsdttning att omradet ges
mycket god tillgdng till hogkvalitativ kollektivtrafik. Utan en rejil satsning
pa kollektivtrafik for hela Munksjostaden avseende turtdthet, kapacitet och
komfort okar bildkandet och dirmed belastningen pa trafikplats Ljungarum
och E4 genom centrala Jonkoping.

Kommentar

Jonkopings kommun dr man om att vi har ett vil fungerande trafiksystem i
kommunen. Planomriddet ar lokaliserat inom ett rimligt gangavstand till
busshallplats av hog standard och till Jonkopings centrum ar det ett rimligt
gang och cykelavstind. Darfor bedomer vi att Lappen 19 inte pdverkar
trafiksituationen pa E4, eller det overgripande vagnatet, nimnvart.
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11. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnaimnden pdminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoser mojligheter till
goda livsvillkor. Miljoer som mojliggér moten mellan manniskor, som
gemensamhetsytor utomhus och foreningslokaler dr lika viktiga. Dessutom bor
alla offentliga miljoer ha konstnirliga inslag som berikar vardagslivet for de
boende.

Kommentar

Efter samrddet har mer parkmark tillskapats i omrddet genom att
bebyggelsestrukturen omarbetats och gatubredderna minskat. De allmidnna
platserna exakta utformning kommer bestimmas vid projektering. Aven
om planbeskrivningen redovisar illustrationer s reglerar detaljplanen inte
utformningen av den allmanna platsen.

12. Naturskyddsforeningen

Planforslaget inkluderar en ny bro i framtiden 6ver Munksjon i hojd med
Torparondellen pa Barnarpsgatan, men tar inte hdnsyn till detta i detaljplanen.
Trafikflode, buller och fororeningar skjuts pa framtiden, vilket kan skapa en
dalig milj6 utmed Ostra Torpagatan och den nya parken.

Upphidvandet av strandskyddet tycker foreningen ar acceptabelt, eftersom
planen ger allmédnheten tillgang till strandlinjen, vilket saknats tidigare.

Foreningen dr nojd med promenad och cykelvdg utmed stranden hela vigen
runt sjon, vilket nu mojliggors genom planen men ocksd genom avtal med
Munksjo AB om passage via fabriksomradet.

Tackning med sand 6ver den fororenade bottnen kan vara ett bra forsta
steg att forsegla fororeningarna. Naturskyddsforeningen ar dock fortsatt
av den meningen att Munksjon bor saneras, och oroas av vad kommande
klimatforandringar kan medfora for oldgenheter. Det finns inte heller ndgon
beskrivning av hur den flytande parken kommer att konstrueras. Det forefaller
inte helt genomtankt att foresld plantering av trad pa den konstgjorda on.

Omrddet kommer att fi ytor for verksamhet som restauranger och
fritidsaktiviteter som kommer att hoja omradets attraktionskraft trots att husen
redan stdr och kommer att std for tatt. Tva hoga 13-vaningshus foreslas langst
ner mot vattnet. Dessa kommer att skymma utsikten frdn andra hogre beligna
hus. Foreningen foreslar darfor att antalet vaningar blir lagre.

Parkeringsplatser mellan fastigheterna verkar vara daligt lost, vilket medfor
mycket gdende med matkassarna mellan husen och P-platserna 6ver linga
avstand.
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Kommentar

Planbeskrivningen avseende trafikbuller har reviderats infor antagande.

En sanering av Munksjon 4r en omfattande och komplex atgard och ligger
utanfor vad aktuell detaljplan kan reglera. Kommunen héller férnarvarande
pa med en upphandling for genomférande av atgirdsutredning for Munksjon.
Vad denna utredning kommer att visa vet vi inte i dagsldget. Eventuellt
beslut om att dtgiard ska utforas samt val av metod kan goras forst efter det
att atgardsutredningen foljts av en ansvarsutredning samt en riskvardering. I
riskvarderingen gors en bedomning av vilka atgarder som ar ekonomiskt rimliga
i forhdllande till de miljoeffekter (vilken minskning av risk de medfor samt
vilken risk som kan uppkomma vid genomforande) som de mojliga dtgarderna
skulle ge. I riskvarderingen tas d4ven hansyn till andra samhallstekniska aspekter,
sociala fragor, juridik mm. D3 det enligt utford riskbedomning forekommer
olika risker (miljoproblem) i Munksjon kan flera olika atgarder komma vara
aktuella, ndgot som en eventuell framtida riskvardering far utvisa.

Den flytande parkens exakta konstruktion kommer bestimmas vid projektering.
I arbetet med detaljplanen sd har material tagits fram som visar exempel pa
huvudsakligt utforande och konstruktion enligt teknisk beskrivning (bilaga
Pontech).

De hogre husen, tornen har varit med i ett utformningen sedan ett tidigt
skede. Enligt Blandstadsprogrammet fir bebyggelsens hojd variera for att
skapa variation inom kvarteret. For att oka variationen ytterligare fir ett
hogre hus pa 10 vdningar med en vytterligare takvaning, placeras i varje
kvarter i fronten mot parken och vattnet, som dr stora Oppna rum. Detta
ar dven i linje med Ramprogrammets variationsprincip men ett avsteg
frin  Blandstadsprogrammets exploateringsbegransning och placering.
Tornens placering har flyttats och ir istillet placerade i avslutet mot Ostra
Torpagatan. Tornhusen far en visuellt mer framtridande position ddar som
understryker avslutningen pa Ostra Torpagatan och byggnaderna kommer
utgora ett tydligt landmarke. Genom att tillita fler vaningar pd tornhusen
13 vaningar istillet for 10 vaningar si har vaningsantalet kunnat sinkas pa
bebyggelsen nirmast de kulturhistoriska byggnaderna och parken i soder.
Det utpekade omradet dr centralt beldget och det rdder en stor brist pa
bostider i kommunen. Enligt kommunens gillande Oversiktplan 2016 ska en
hog exploateringsgrad efterstridvas i fortitnings- och omvandlingsomraden
for att erbjuda god service, en 6kad markhushallning samt for att uppna god
tillganglighet och minska bilbehovet. Platser eller noder som ar lampliga for
byggnation av hoga hus dr framforallt centrumnira platser dir hoga byggnader
kan bidra till den urbana kansla som efterstravas i centrala miljoer.

I granskningsforslaget har antalet parkeringsgarage under mark utokats
och blivit fler jimfort med samrddsforslaget. Alla kvarter innehdller numera
parkeringsgarage. Parkering pa kvartersmark ska utformas si att det blir
mojligt att lamna bilen hemma och vilja gang, cykel eller kollektivtrafik till t.ex.
arbetet. All boendeparkering ska ske inom kvartersmark, i garagelosningar och
inte pd markplan eller pd allmin plats. Parkering pa allmin plats (torg/gata)
styrs inte i detaljplan. Det kommer att finnas allmdnna parkeringplatser utmed

gatorna for besokare.
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14. Tekniska namnden

Tekniska nimndens beslut

- Tekniska nimnden limnar synpunkter enligt tekniska kontorets tjanste-
skrivelse 2020-02-26.

- Tekniska nimnden tillstyrker upprattat forslag till Detaljplan for del av
Lappen 19 m.fl., Jonkdpings kommun.

Protokollsanteckning

Josef Zetterberg (M) ldmnar for den moderata gruppen foljande anteckning till
protokollet: Vi dr mycket positiva till 6n, men vi ser vikt i att sdkerstilla att vi
far kostnadstackning for framtida driftskostnader.”

Tekniska kontoret har synpunkter enligt nedan pd upprittat forslag till
granskningshandling for Detaljplan for del av Lappen 19 m. fl:

® Da det 4r stor svarighet att uppna en siker arbetsmiljo for tekniska
kontorets driftspersonal sd avses flytande parken ej driftas vintertid. Om
drift ska utforas kravs begransad lutning pa bro ut till 6n samt hallbara
broracken som klarar pikorning. Da flytande parkens anvandning inte
vander sig till vinteraktiviteter ser tekniska kontoret att anvandningen inte
begriansas nimnvart av sdsongsavstingning vintertid.

Tekniska kontoret ser positivt pd planforslaget och foreslar att planforslaget
tillstyrks av tekniska namnden. Kalkyler for utbyggnads- och driftskostnader
uppdateras kontinuerligt och kommer tydliggoras i samband med att
exploateringsavtalet tas upp till tekniska nimnden. Det ska sarskilt poangteras
att ett exploateringsavtal maste vara framme och undertecknat av bada parter
innan antagande av detaljplanen. Avtalet maste reglera ansvar och dtagande
vid utbyggnad, ekonomiska regleringar, ansvar for att sikerstalla markradighet
frdn annan part m.m.

Kommentar

Synpunkter gillande tillganglighet, lutning och drift av den flytande parken
har beaktats i granskningsforslaget. On och minst tva av dess angdringsbroar
kommer att projekteras och byggas ut for att klara servicefordon pa minst 5-6
ton.

Detaljplanen reglerar inte under vilka arstider flytande parken ska driftas utan
fragan tas hdnsyn till i genomforandet av detaljplanen
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Sammanfattning

Andringar har gjorts for att forsoka tillmotesgd inkomna synpunkter. Infor
granskning har foljande utredningar uppdaterats och kompletterats.

¢ Geoteknisk utredning gallande stabilitet

e Riskutredning

Planbeskrivningens genomforandedel samt kapitlen om risker, stabilitet, har
uppdaterats sd att de 6verensstimmer med de kompletterande utredningarna.
Plankartan har fatt reviderade och nya bestimmelser som harror till de
kompletterande utredningarna. Vattendomen har uppdaterats och fatt forlangd
arbetstid vad avser de stabiliserande dtgiarder och flytande park i Munksjon.
De medgivna arbetena avseende vattenverksamhet ska vara utforda senast den
18 maj 2029 vid risk att tillstindet annars forfaller. I 6vrigt sd handlingarna
uppdatera enligt foljande:

e Plankartan ir korrigerad for att tydliggora olika gransbeteckningar och
gransdragningar, inaktuella gransbeteckningar ar borttagna. Utskriftsformat
ar tillagt pa plankartan.

e Grinsen mot fastigheten Lappen 21 har justerats da den inte ldg i
fastighetsgrans. Avsikten under planlaggningen har varit att lagga
plangriansen och anvandningsgransen s att byggnad inom fastigheten
Lappen 21, tidigare Lappen 11 tas med i planomradet. Eftersom det skett
en avstyckning som andrat fastighetsgransen sa bedoms det inte rimligt att
limna kvar en begransad del av fastigheten som industrimark. Planforslaget
har darfor andrats till antagande. Kommunen bedomer inte att andringen
skulle vara av visentlig karaktir. Vidare bedoms inte heller utokningen av
planomradet och anvindningsgransen inom Lappen 21 vara av allmant
intresse da delen likt tidigare dr placerad pa kvartersmark och ej medger
nagon utokad byggratt samt dr i begransad storlek. Planforslaget har darfor
4dndrats till antagande och grinsen justerats. Andringen har godkints av
fastighetsiagarna, se bilaga 1.

¢ Anvindningen (BC) som ar en tredimensionell fastighetsindelning har fatt vit
bakgrundsfirg istillet for gul i innehallsforteckningen.

e Planbeskrivningen har reviderats med ett fordjupat avsnitt om geoteknik
baserat pa tidigare utredningar.

e Planforslaget har reviderats och strandskyddet foreslas inte lingre upphavas
pa vattenomraden i samma utstrackning som tidigare. Till f6ljd av det har
W, tagits bort fran plankartan.

e Planbestimmelsen Punktkilla har reviderats och fatt en ny skrivelse med
fortydligande om ytliga rotsystem.

* Planbestimmelsen b, tillagd i plankartan for att sakerstalla att féroreningar i
marken inte orsakar forhojda halter i inomhusluften.

e Villkor for startbesked har i plankartan fortydligats och reviderats gillande
markfororeningar och stabilserande dtgarder.

 Rubriken Ovrigt dndrad till Upplysning och dndrad redaktionellt.

* Industribuller borttaget fran villkor for startbesked och istallet
tillagt i plankartan under rubriken upplysning. I planbeskrivningens
genomforandedel har avtalet gillande bullerdimpande dtgarder fortydligats
och planbeskrivningens bullerkapitlet har reviderats.
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e Generella restriktioner for gravarbeten ar tillagt i plankartan under rubriken
upplysning.

¢ Andrad lovplikt, fastighetsplan har reviderats och fitt en ny skrivelse samt
ett tillagg om byggbodar. Byggnader som innefattas av utokad bygglovsplikt
har fitt en administrativ beteckning utplacerad pa plankartan.

* Moijlig 3D-fastighetssbildning har fortydligats med ny illustration (Sektion
A-A och Sektion B-B) pa plankartan. llustrationslinje flytande park och
bryggor har reviderats och fatt en ny skrivelse i plankartan. Heldragen
sektionslinje tillagt i plankartan innehallsforteckning. Illustrationsyta har
fatt en ny skrivelse i plankartan. Konnektionslinje tillagt pa plankartan.

¢ Egenskapsbestimmelser for Kvartersmark, Korsmark och Prickmark har
fortydligas och reviderats vad giller terass, altan och planteringsyta samt
skarmtak.

e Plankartan har uppdateras och planbestimmelser avseende skydd mot
storningar involverar nu dven fasader mot Bygatan pd kvarter 15.
Planbestimmelserna m, och m, har skrivits ihop for att bestimmelsen om
fasad, tak och fonster ska bli tydligare. Som en konsekvens av det sd har
planbestimmelsen m, tagits bort. Planbestimmelsen gillande ventilation, m,
har reviderats och fatt en ny skrivelse, m, Planbestimmelsen m, och m  har
reviderats for att planbestimmelserna ska bli tydligare

e Strandskyddsupphivandet har reviderats i plankarta och planbeskrivning
och foreslas inte langre upphidvas pd vattenomraden i samma utstrackning
som tidigare.

e Tornens placering i avslutet av Ostra Torpagatan har inom kvartersmark
flyttats marginellt i sidled.

¢ Tranformatorn langst i soder har flyttats 6 meter i nordlig riktning sd att den
angrinsar gatan for att mojliggora fastighetsbildning.

® Planbeskrivningen har uppdaterats och ansvar for forrittningskostnader
redovisas i stycket gillande avtal.

e Planbestimmelserna f, f, f f f f f f,  f m, m, m k q,q, har

reviderats redaktionellt och som f6ljd har plankartan kompletterats med f
Planbestimmelsen b, har utgatt och ersatts av f

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor att
kommunens stillningstagande om att det inte foreligger ndgon betydande
miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken dsyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET
Liselott Johansson Joel Johansson

Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1

el JONKOPINGS
2y KOMMUN

2022-04-01

Godkdnnande av andring i plankarta mellan granskning och antagande,
detaljplan for del Lappen 19 m.fl. Etapp 3. Dnr: 2019:335
Munksjostaden, Jonkopings kommun

Bakgrund

I samband med arbetet med antagandehandlingarna uppméarksammades att en avstyckning har
gjorts dir del av Lappen 11 har bildat en ny fastighet, Lappen 21. Lappen 21 innehéller mark
bade inom och utanfor foreslagen granskningshandling for detaljplan Lappen 19 m.fl. Etapp 3
som har varit ute pa granskning. Berord del av Lappen 21 som ar utanfor foreslagen detaljplan
ar planlagd som kvartersmark — industriindamal enligt detaljplan med aktbeteckning 06-JOS-
707 (se bilaga 1).

Andring

Den dndring som avses ber6r fastigheten Lappen 11 och dess fastighetségare Ahlstrom-Munksjo
AB (org. 556669-9731) samt fastigheten Lappen 21 som &dgs av Tosito Snicken AB (org.
559181-0022). Andringen omfattar cirka 103 m? som idag ar planlagd som industrimark. Den
totala fastighetstorleken for Lappen 21 ar cirka 1041 m?

Avsikten under planldggningen har varit att lagga plangrinsen och anvindningsgransen sa att
byggnad inom fastigheten Lappen 21, tidigare Lappen 11 tas med i planomradet. Eftersom det
skett en avstyckning bedéms det inte rimligt att ldmna kvar en begrinsad del av fastigheten som
industrimark. Planforslaget har darfor dndrats till antagande och grinsen justerats. Kommunen
bedomer inte att &ndringen skulle vara av vésentlig karaktér. Vidare bedoms inte heller
utdkningen av planomradet och anvindningsgransen inom Lappen 21 vara av allmént intresse
da delen likt tidigare &r placerad pa kvartersmark och ej medger ndgon utokad byggratt samt ar i
begrinsad storlek.

Figur 1. Utsnitt ur plankartan — granskning Figur 2. Utsnitt ur plankartan - antagande
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JONKOPINGS
2022-04-01 KOMMUN

Bilaga 1 Detaljplan 06-JOS-707
Utsnitt ut detaljplan 06-JOS-707 for berérd fastighet samt teckenforklaring.
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