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Sa har gors en detaljplan med standard
planforfarande
Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggherre anséker om planbesked. 1 planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
Stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrédet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter samradet
sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrddsredogéorelse. Utifran
samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet att limna synpunkter.
Tiden for granskning annonseras i den lokala tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett gramskmingsutlitande. Utldtandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir  granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakdgare som tidigare
limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fitt dessa
tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Lansstyrelsen. Detta maste ske senast
3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas fallet
av Lansstyrelsen och kan dven overklagas vidare till mark- och miljodomstolen
och darefter provningsratt till mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner
laga kraft eller upphavs nir drendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan provar om ett omrade dr lampligt for en viss typ av anviandning,
bade vad giller mark och vatten. Detaljplanen reglerar bade rattigheter och
skyldigheter mellan markidgare och samhillet, och markigare emellan.
Detaljplanen ar bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som detaljplanen
mojliggor

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen

Forutsdttningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, avtal,
ansvarsfordelning, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan
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Samtliga handlingar och bilagor finns pA www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Tahe 1:66.



Oversikt

Taberg, med planomradet
och Tahesjon utmarkerat

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedoma limpligheten for en viss anvindning
av ett mark- och vattenomrade, med hiansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Processen syftar dven till att sikra insyn for berorda, och att dirigenom fa
fram ett s bra beslutsunderlag som mojligt. Det ar viktigt att inom kommunen
mojligora for att dven ytteromrdden utvecklas. I dessa omraden ar det ocksa
viktigt att skapa forutsattningar for olika typer av boendeformer.

Det omrdde som behandlas i denna detaljplan ar beldget i 6stra delen av Taberg,
med nirhet till befintlig service, skola, kollektivtrafik och ca 500 meter till
Tahesjon med badplats.

Avsikten med planen ar att mojliggora for en blandad bostadsbebyggelse,
i Myresjohus regi, pad ett 8,6 ha stort omride bestiende av skogs- och
jordbruksmark pa fastigheten Tahe 1:66. Planen avser blandad bostadsbebyggelse
med friliggande villor, parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus. Sammanlagt
ror det sig om ca 135 bostdder.

R R R S R
3 K L T

* *, "

o

R L

s
PR It e ’ e »
SRHI SR el
R SO RN
. Py
- et - -
by S Y e ! .
¥ .
' Nl £
3 A\l .
A o N, B
¢ . +°
2N, 1
-\ e p."
*e Tahesjon
. .
- e
i At
_ P ‘_\ 3
| - a iy
- . 'S % .
| B ) - s
I 4 >
3 »* .
L KIS
e [
* ‘v’



Planforslag
Bebyggelse

Lage och areal

Planomradet ligger inom fastigheten Tahe 1:66 och ar pé ca 8,6 ha. Planomradet
angransar till Taheviagen i norr, Sjotorpsgard (Tahe 1:7) i soder en befintlig
samfilld grusvig i oster och en hojdrygg i vister.

Mark&goforhallanden

Tahe 1:66 4gs i dagslaget med 999/1000 av Sven-Olof Hagelin och med 1/1000
Obos Mark AB (Myresjo Mark Aktiebolag). Efter att detaljplanen vunnit
laga kraft ar tanken att genom lamplig fastighetsbildningsitgird, exempelvis
klyvning, 6verlata den mark som omfattas av detaljplanen till Obos Mark AB.

Bebyggelse

Kommunens mélsittning ar att nya omrdden ska bestd av blandad bebyggelse.
Planomradet avses darfor fa en blandad bostadsbebyggelse bestiende av
friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus. Dessa
ar fordelade pa ca 30 friliggande enbostadshus, ca 15 parhus (ca 30 bostidder),
ca 24 kedjehus, ca 15 radhus och upp till 32 lagenheter i flerbostadshus. Utover
detta ska tvd mycket stora fastigheter vara kvar i markigarens dgo, vilka
planldggs for friliggande enbostadshus. Planen kommer till storsta del att tilldta
bostadsbebyggelse i tvd vaningar for de friliggande enbostadshusen, parhusen,
och kedjehusen. En fastighet avses tillata flerbostadshus i fyra vaningar och en
fastighet ska tillata radhus alternativt flerbostadshus om tre vaningar.

Vad det giller den byggbara ytan inom planomradet for Myresjohus rikning
sd kan denna endast anses uppga till 7,8 ha av planomradets 8,6 ha. Detta da
ca 0,53 ha i soder utgors av tvd tomter som markagaren avser behdlla, samt
att 0,27 ha mycket kuperad mark har inkluderats i detaljplanen for att linkas
samman med den plana parkyta som ar tankt att anvindas till lek. Detta ger en

bebyggelsetithet om ca 17 bostider/ha.

Planomradet sett fran
nordost,

med befintlig bebyggelse i
morkgratt.-
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Alternativt utformningsférslag med radhus i
nordost, dar planen &ven tillater byggnation av
flerbostadshus i upp till 3 vaningar.
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Planomrza an norr, med befintlig bebyggelse
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Vly fran sydvast med befintlig bebyggelse \Ei/s:c; o]
planomradet och nya flerbostadshus i planomradets
nordvéstra del.

Situationplan med férslagen tomtindelning.




Utemiljé

En kommunal lekpark kommer att anldggas inom omradet med en yta om ca
4000 kvm varav halften bestar av relativt plan mark. Denna yta tillgangliggors
genom en kommunal G/C vig.

Aven ett flertal mindre gingpassager kommer att anliggas for att oka
tillgangligheten inom omradet, sdvil som till omkringliggande naturmark.

Vad det giller de bida fastigheterna med flerbostadshus respektive radhus,
alternativt flerbostadshus, ska gemensam gardsyta annordnas inom respektive
fastighet.

Tillganglighet

Byggnader och utemilj6 rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att
gillande normer for tillganglighet uppfylls. For vigledning se Battre for alla —
Basutformning for bostider i nyproduktion (Jonkopings kommun, 2006).

Trafik

Gang och Cykel

Vignitet inom omrddet kommer inte att utformas med trottoarer, diremot
kommer det att anldggas ndgra fristdende gdng- och cykelstrak, for att oka
tillgangligheten.

Det finns i dagslaget en vil upptrampad stig genom skogen i omradets norra
del, ut mot Tahevigen. Ur trafiksikerhetssynpunkt ar det viktigt att denna
stig forsvinner och att gadng- och cykeltrafikanter till och frdn omradet istallet
anvinder sig av den G/C-6verfart (gdng- och cykeloverfart) som kommer att
anldggas over Tahevagen. Detta for att siakerstilla en siker 6vergdng till skola
och forskola norr om planomradet. Skola och forskola kan dessutom redan
idag nés via befintlig G/C-tunnel nordvist om planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns i dag busshallplatser i tvd riktningar norr om planomradet lings
Tahevigen, vilka ar tillganglig bland annat via befintlig G/C tunnel.

Bil och Parkering

Vignitet inom planomradet blir kommunalt och infart till omrddet kommer att
ske fran Tahevigen dar befintlig infart ratas upp. Infartsvigen ansluter sedan till
befintlig grusvag, vilken inom planomradet blir kommunal. Infartsvigen och
den befintliga grusvigen far inom planomrddet normal standard for villagator.

Vignitet inom omradet kommer att utformas pa tva olika sitt. Dir det fungerar
med hansyn till markens infiltrationsformaga och utfart ifrdn tomter kommer
vagen ha en korbanebredd pd 5 m samt dikesanvisning pa 2,5 m med gront
dike. Denna losning finns pa Fagerslatt och Torps dngar. Dir det blir kedjehus-
och parhusbebyggelse fungerar inte denna losning, dd det blir for tatt mellan
garageuppfarterna. P4 dessa stillen kommer vigen istdllet att bestd av 7 m
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korbana.

Vigsektionen med dikesanvisning mojliggor for omhandertagande av dagvatten
genom infiltration, samtidigt som diket bidrar till att skapa ett gaturum som
upplevs gront och smalare och diarmed bidrar till sankt hastighet. Placeringen
av diken 4r anpassad till den tidnkta bebyggelsen och infiltrationméjligheten i
omrédets olika delar. Rundkorning mojliggors i hela omradet sd nar som péa det
nordvistra grupphusomradet och kérbanan dr pa en striacka forskjuten i sidled
for att fungera som en hastighetsdampande atgard.

Befintlig samfilld grusvag som griansar till planomrddet i 6ster kommer att
korrigeras i norr for att mojliggora ca tvd extra tomter inom planomradet.
Myresjohus kommer att std for en upprustning av denna vidg i samrdd med
samfillighetsforeningen. Viagen kommer dock kvarstd som samfillighetsvag.

For grupphusomrédet i nordost kommer det att anlidggas en internvig med
enskilthuvudmannaskap for att uppfylla krav pé tillginglighet, parkering och
avfallshantering.

For grupphusomradet i nordvdast kommer fastigheten att ansluta mot den
korrigerade kommunala infartsvigen och siledes kommer infartsvig och
viandplan for avfallsbil att anordnas som enskild vdg inom fastigheten.
For villor, parhus och kedjehus loses parkering pd den egna fastigheten,
ddr garage eller carport ska vara indragen 6 m fran fastighetsgrans for att
mojliggora uppstillning av tvd bilar. For radhus och lagenheter annordnas
en storre gemensam parkering med plats for ca 1,5 bil per bostad, inklusive
parkeringsplats for rorelsehindrades fordon inom 25 m fradn samtliga entréer.
Det ska dven finnas vindmojlighet for personbil och fardtjanst inom 25 m fran
den bortersta entrén.

Teknisk fOrsorning
VA

Inom Tahe 1:66 kommer nya ledningar for vatten och avlopp att behova dras
for planomradet.

Planomrddet ar i dagsliget dven tankt att utgora verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och avlopp. P4 sikt ar det mojligt for de nirliggande befintliga
fastigheter att kopplas till kommunalt VA i takt med att de befintliga enskilda
VA-losningarna i omrddet blir uttjanta.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet, vilken raknar pé en
aterkomsttid pa 10 4r vid dimensionering av dagvattenhanteringen samt en
aterkomsttid pa 100 &r som referensvarde.

Befintlig avrinning och avledning inom omradet

Bortsett fran en mindre del av planomradets norvistra horn, vars dagvatten
rinner mot Norrgolen, kan resterande del av planomradet delas upp i en nordlig



och sydlig del. Den nordliga delen som idag till storsta del utgors av skogsmark
har sin avrinning i nordostlig riktning i riktning vidare mot Tahesjon. Den
sydliga delen, som till storsta del utgors av dkermark, har sin avrinning mot den
befintliga grusvigen och vidare séderut.

Dagvattenavledning inom planomradet

I planomrédets nordvistra del kan dagvattnet frin ett mindre omrade ledas
visterut vidare mot Norrgolen, omrade 1 (se bild), via ledning, trummor och
oppna diken.

Delar av planomradet utgors av friktionsjordarter och det finns goda mojligheter
till infiltration av dagvatten i mark. Infiltration innebdar att vattnet bibehalls i
marken och i naromradet och pa sa sitt minskar man paverkan pa den lokala
hydrologin. Man undviker dven en 6kad belastning med dagvatten nedstroms
omradet. Ett lampligt omrdde for infiltration dr omrade 2 (se bild). Med en

anpassad hojdsittning av tomter och gator kan en stor del av dagvattnet ledas

dit.
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Avrinningsomraden

Omradets sodra delar bestdr av titare jordarter vilka inte lampar sig lika bra
for infiltration. Har finns istdllet mojlighet att med en anpassad hojdsittning
av gator och tomter leda dagvattnet soderut till omrade 3 (se bild) och vidare
soderut i befintliga diken langs befintlig grusvig.

Inom planomradet dr det tankt att anvdanda en gatusektion med svackdike pa en
sida av gatan i direkt anslutning till planerade tomter. Svackdikena foljer gatans
lutning och leder dagvatten till de omrdden for avledning/infiltration som ar
markerade (se bild). Svackdikena medfér ocksa att en del av dagvattnet kommer



att infiltreras direkt i svackdikena och fordroja vattnet som rinner vidare. Detta
minskar pa sa sitt belastningen av ledning- /infiltrationsomradena. Svackdikena
kommer att forses med drianering och kupolsilar for att kunna mojliggora

- &
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L KérbanaSmbred |svackdike |Hack/staket
! 2,5%lutning 125m  iplaceras

! 1025m  !innanfor dike
' 1djupt I

Byggnad fir placeras Fastighetsgrins Fastighetsgrins Byggnad placeras
6m fran fastighets- 6m frin fastighets-
grins grans

Exempelbild pa en gata md ett gront dike pa en sida.  Gatusektion med svackdike

hantering av kraftiga regn. I de delar av planomrddet dir gator och tomter
forldggs pa bergterrass finns ingen mojlighet till infiltration och avledning av
dagvatten sker via konventionella brunnar och ledningar. Aven detta dagvatten
leds till avledning-/infiltrationsomraden.

Flertalet av de intilliggande fastigheterna har egen brunn for vatten. Vattenprover
samt provpumpningar bor utféras pd brunnarna for att kontrollera deras
funktion. Detta bor ske saval fore som efter byggstart, lampligtvis under en torr
period under sensommar/host.

Uppvarmning

Enskild uppvarmning och lagenergihus rekommenderas. Det finns mojlighet
att ansluta omridet till fjarrviarme, vilket eventuellt kan vara aktuellt for
flerbostadshusen i omradets nordvastra del.

El

Det gar idag en hogspanningsledning 6ver omradet, vilken dgs av Jonkoping
energi. Den kommer att bytas ut mot en markledning och liggas i gatan.
Vidare kommer det att behovas tva nitstationer for omradet, vilka ska placeras
i omradets nordliga respektive sydliga del. Detta for att klara av att ticka
samtliga fastigheters behov, sa val tillkommande som befintliga i angransning
till planomrédet. I detaljplanen har respektive E1-omrade fatt rekommenderad
storlek for natstation for att mojliggora ett enkelt byte av station i framtiden.

Avfall

Overlag kommer omridet vara utformat med rundkérningsvigar, dir
vigbredder och svingradier ar anpassade for att mojliggora framkomlighet
med avfallsbil. For villor, parhus och kedjehus kommer avfallshanteringen att
ske pa den enskilda fastigheten. For de bdda grupphusomrddena ska miljohus
placeras inom 50 m fradn bostadsentré. For det nordostra flerbostadsomradet
alternativt grupphusomradet kommer detta att 16sas genom ett till tva miljohus
inom fastigheten, for vilka det kommer att ordnas tilltride via rundkorning
pa enskild vig. For det nordviastra flerbostadsomradet ska det anldggas en



vandplan for avfallsbilen.

Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet dr ca 20 minuter.

Tillgénglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras si att avstindet mellan dorrar i fasad
och mojliga uppstillningsplatser for raiddningstjidnstens fordon understiger 50
meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att raddningstjansten ska kunna
gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar en
angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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CYKEL

GATA

NATUR

PARK

E1

Planbestammelser

Foljande giller inom omrdden med nedanstiende beteckningar. Endast
angiven anviandning och utformning ar tilliten. Ddr beteckning saknas galler
bestimmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

Planomrddesgrins
Anvindningsgrins
Egenskapsgrins

Administrativ grins

llustrationslinjer

Servitut for dagvattenhantering
[lustrationsyta

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Cykel

Bestimmelsen anger ging- och cykelvidg (G-C vig) som markanvindning for
de allminna platserna inom planomradet. Syftet med planebestimmelsen ar att
skapa nya kommunala gdng- och cykelomrdden inom planomradet.

Gata (Lokaltrafik)

Bestammelsen anger gata som markanvindning for de allmdnna gatorna inom
planomradet. Syftet med planbestimmelsen kommunal gata ar att den skall
serva allmanhetens behov av infrastruktur.

Natur

Inom omrddena med planbestimmelsen natur finns méjlighet till naturlik
plantering, passage for att nd omkringliggande naturmark och andra omraden
utanfor planomradet. Syftet med planbestimmelsen 4r ocksa att mojliggora for
tilltrade till tekniska anldggningar for servicefordon och dagvattenhantering.

Park
Inom omradet med planbestimmelsen park ska det finnas mojlighet till lek-
och rekreationsyta, vilken bor ha en hogre skotselintensitet 4n naturmark.

Kvartersmark

Bostéder
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostider.

Tekniska anlaggningar

Syftet med bestimmelsen dr att inrymma tvd nitstationer i planomradets
nordostra respektive sydostra del. Detta for att ha tillracklig kapacitet for att
klara behovet fran ny bebyggelse inom planomradet och befintlig bebyggelse
i anslutning till planomridet. Befintlig luftledning som gér 6ver omradet idag
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kommer att ersittas av en markledning.

Teniska anlaggningar, infiltrationsanldggning foér dagvatten.

Syftet med denna bestimmelse dr att mojliggora ett infiltrationsomrade for
dagvatten i omradets ostra del, till vilket dagvatten frdn omrddets norra del
kommer att ledas.

Egenskapsbestammelser allman plats
kommunal

Utfart

Utfartsférbud
Syftet med denna bestimmelse ar att forbjuda utfarter till och fran fastigheter
dar detta anses olampligt sett till trafiksikerhet.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
Planbestimmelsen syftar till att styra hur stor del av varje fastighet som far
bebyggas.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen dr att reglera vilken yta inom fastigheten som fir
bebyggas. Bestimmelsen reglerar byggnadernas placering, exempelvis avstiand
till gata, naturomrade och grannfastigheter.

Pa marken far endast komplementbyggnad uppféras
Bestammelsen ar till for att tillita komplementbyggnader, si som soprum,
cykelgarage, garage m.m. pa begriansad yta av fastigheten.

Hojd pa byggnader

Hogsta antal vaningar

Syftet med bestimmelsen 4r att reglera antalet vdningar pd tillkommande
bebyggelse, med hinsyn till befintlig bebyggelse i omradet. Antalet vadningar ar
aven beroende av den maximala nockhojden som tillats.

Hdgsta nockhodjd i meter
Syftet med bestimmelsen ir att reglera hojden pa tillkommande bebyggelse,
med hinsyn till befintlig bebyggelse i omradet.

Utformning

Friliggande enbostadshus
Planbestimmelsen anger bostider, i form av friliggande enbostadshus, som
markanvindning.
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Gruppbyggda hus i form av villor, parhus, kedjehus, radhus
Planbestammelsen anger bostider, i form av gruppbyggda hus si som villor,
parhus, kedjehus och radhus som markanvandning.

Gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus
Planbestimmelsen anger bostider, i form av gruppbyggda hus
s& som parhus, kedjehus och radhus som markanvindning.

Flerbostadshus, alt. Gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus
Planbestimmelsen anger bostider, i form av flerbostadshus, alternativt
gruppbyggda hus t.ex. parhus, kedjehus och radhus som markanvindning.

Flerbostadshus
Planbestimmelsen anger bostider, i form av flerbostadshus, som
markanvindning.

Placering

For friliggande enbostadshus och gruppbyggda villor galler foljande.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter frdn grans mot granntomt.

For gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus och radhus giller foljande.
Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran grins mot granntomt. Dock far
parhus, kedjehus och radhus sammanbyggas i gemensam tomtgrins.

For alla tomter giller foljande. Komplementbyggnader far uppforas till en
nockho6jd om hogst 4 meter. Storsta tilldtna taklutning p4 komplementbyggnader
ar 27 grader.

For samtliga tomter, férutom tomt for flerbostadshus betecknad med f5,
giller foljande. Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som endast
innehaller garage/forrad skall placeras minst 2 meter frdn grans mot granntomt,
eller sammanbyggas med grannbyggnaden eller grannbyggnadens garage over
gemensam fastighetsgrins.

Markens anordnande och vegetation

Lekplats far finnas
En kommunal lekplats ar tinkt att anordnas inom den planare 6stra delen av
den angivna ytan.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Bestammelsen anger att planen har en genomforandetid pd S ar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen u, syftar till att sikerstilla att marken ar tillginglig for
allminnyttiga underjordiska ledningar.

Marken ska vara tillganglig fér gatuvatten samt fér allménnyttiga
underjordiska ledningar

Bestammelsen u, syftar till att sdkerstilla att marken ar tillganglig for gatuvatten
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och allminnyttiga underjordiska ledningar. Respektive fastighetsdgare ansvarar
for skotsel av dike pd sin fastighet och kommunen har ritt till och ansvar for
funktionen. Eventuella hickar och staket skall placeras innanfor dikeskron (se
bild, Gatusektion med svackdike s 8).

Marken ska vara tillgénglig for allman gang- och cykeltrafik

Bestimmelsen x syftar till att sikerstdlla att marken ar tillganglig for allman
ging- och cykeltrafik. Detta for att mojliggora dragning av G-C vig over en
enskild infartsvig.

Strandskyddet upphévs inom omradet

Strandskyddet upphavs inom omradet dd denna del av planomradet ligger 80 m
ifrdn Norrgolen vilken ar belagd med 100 m strandskydd.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfoéra betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalkeninte skallupprittas. Underlag for behovsbedémning finns som bilaga.

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se s6kord: detaljplan
Tahe 1:66

Miljotillstand
Biotopskydd

Inom planomrédet finns inga registrerade biotopskydd.

Alternativ och andra staliningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsintressen vagas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden ska anvindas for det andamal som
de 4r mest limpade for vad avser beskaffenhet, lige och behov. I detta fall
har det framst varit behovet av bostader och behovet av att bevara skogs- och
jordbruksmark som har vigts mot varandra. Denna avvigning gjordes vid
framtagandet av de strategiska dokument vilka anviands som utgdngspunkt
vid detaljplaneringen, (se rubriken Forutsittningar). Att behovet av bostader
ar stort, samt att landsbygdsorterna bor ha mojlighet att vixa, ger skal for
att upplata de 2,2 ha jordbruksmark och ca 6,4 ha produktiv skogsmark pa
Tahe 1:66 for bebyggelse. Dessutom innebar planomradets geografiska lage
en komplettering av bebyggelsen i anslutning till befintlig infrastruktur, vilket
efterstrivas i enlighet med exempelvis Alborgatagandena.

Den forsta forfrigan om byggnation pa Tahe 1:66 rorde ett rent villaomrade.
Direfter har kommunen foresprakat en titare blandad bebyggelse, vilket har
resulterat i ett forslag med fristdende enbostadshus, parhus, kedjehus radhus
och flerbostadshus. Planomradets huvudsakliga placering har hela tiden varit
fastlagd, diremot ar planomradets exakta granser flexibla sett till det markavtal
som har skrivits mellan Myresjohus och Sven-Olof Hagelin.

Under forarbetet har det skissats pa olika utformningsalternativ for omradet,
dar hansyn har tagits till hojdryggen i vaster, Tahevagen i norr, befintlig grusvag
i oster och fastigheten Sjotorp (Tahe 1:7) i soder. De storsta skillnaderna som har
forekommit vad det galler forslag till omradets utformning har varit huruvida
en hojdrygg en bit in i omrddets nordvastra del skulle sprangas bort eller inte.
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Det slutgiltiga forslaget utgdr ifrdn att hojden sprangs bort da det medfor fler
bostdder och en battre gatulosning vad det galler lutningar. Detta samtidigt som
den sammanhingande hojdryggen i vaster finns kvar och ramar in omradet.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Den del av omrddet som ligger ndrmast Tahevigen pdaverkas av
trafikbuller, varfor en trafikbullerutredning daterad 2015-06-15 har
gjorts. I utredningen har berdkningar utforts for en framtidsprognos ar
2030. Utredningen visar pa dygnsekvivalenta ljudnivder inom intervallet
51-56 dBA och dirmed overskrids riktvardet pd 55 dBA med 1 dBA.

Vid bullernivd 6ver 55 dBA ekvivalent ljudnivd bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA inte overskrids
vid fasaden och minst hailften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

De maximala ljudnividerna uppgar som hogst till 71 dBA vid bostadsfasader
riktade mot Tahevigen och siledes 6verskrids riktviardet 70 dBA med 1 dBA.
Genom att ex. anldgga uteplats i riktning mot syd sa att egen husfasad utgor
ett bullerskydd uppfylls riktviardet 70 dBA vid uteplats med god marginal.
Vid tillférande av bullerskydd (vall eller plank) vid tomtgrins sa uppfylls dven
riktvardet 70 dBA vid samtliga fasader riktade mot Tahevagen och saledes kan
uteplats anldggas vid fasader i riktning mot norr.

I det utformningsforslag som har arbetats fram for det nordostra
grupphusomradet foreslds en garage/carport linga anliggas som avgransning
mot Tahevigen i norr. Denna foreslds eventuellt forlingas med plank, vilket
behovs for att fa ett heltickande bullerskydd mellan Tahevigen och planerade
bostdder inom det nordostra grupphusomradet.

Luftledning

Befintlig luftledning genom omradet ska grivas ner, detta dr en forutsittning for
byggnationen och finns beskrivet i exploateringsavtalet.

Omgivningspaverkan

Den tinkta exploateringen medfor ett stort antal bostdder titt inpd ett fital
befintliga hus som tidigare har legat relativt avskilt. Dessa befintliga fritidshus
och bostider fir en forindrad omgivning men pdverkan bedoms dnda vara
rimlig d& det dr en naturlig fortsittning pad den bostadsbebyggelse som finns
vister, norr och nordost om omradet.

FN:s Barnkonvention

Eftersom det bor barn och ungdomar i Taberg bedoms ett genomforande
av planen berora barn, dock inte pa ett negativt sitt. Exempelvis finns det
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gronomraden, idrottsanldggning och badplats i ndrheten av planomradet som
barn i olika dldrar kan nyttja, och for framtida boende inom planomradet
kommer det att anliggas en parkyta med lekplats. Nordvist om planomradet
i ndra anslutning till detta finns det en planskild tunnel som kan utnyttjas som
skolvidg. Det kommer dven att anordnas ett overgangsstille i anslutning till den
gang- och cykelvig som ska anliggas inom omrddet vilken kan anvindas som
skolvig utav dldre barn. Samt ett sakert Gvergangsstille vid busshéllplatsen som
komplement till den befintliga gdngtunneln.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Miljomadlen tas upp i planens
behovsbedémning.

Grundvatten av god kvalitet

?Grundvattnet ska ge en siker och hdllbar dricksvattenforsorjning samt bidra
till en god livsmiljo for vixter och djur i sjéar och vattendrag.”

Exploateringen bedéms inte medfora ndgon paverkan pd grundvattennivan,
men da flertalet av de intilliggande fastigheterna har egen brunn for vatten ska
dessa provpumpas och tas vattenprover pa innan samt efter byggstart. Det sker
lampligtvis av byggherren under en torr period under sensommar/host.

God bebyggd milj6

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hilsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvér-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

I planforslaget foreslds en exploatering som innebir att det sker ett tillagg till
nuvarande bebyggelsestruktur och dirmed en fortatning av Taberg som helhet.
De boende i omradet kommer ha mojlighet att resa kollektivt, vilket bidrar till
ett hdllbart resande. Planforslaget foreslar en blandad bebyggelse, vilken bland
annat bestar av titbebyggda grupphus och flerbostadshus. P4 si vis skapas en
battre hushdllning med markresurserna genom en hogre bebyggelsetathet.
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Upphavande av
strandskydd

Planomradet ir till viss del beliget inom strandskyddszonen for Norrgolen
vilken dr beldgen vister om planomradet. Norrgolen har en stradskyddszon
om 100 m och det kortaste avstdndet mellan planomradet och gélen uppgar
till 80m vilket medfor att strandskyddet mdste upphivas inom denna yta i
samband med detaljplaneliggning.

Omrade for upphavande

Strandskyddet upphavs inom ett ca 1600 kvm stort omrade i planomradets
vistra del.

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphdvandet av strandskyddet ar lampligt maste
en tydlig beskrivning av planomrédets virden utifrdn strandskyddets syften
gillande naturvirden och allminhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.

Norrgolen omgidrdas inte av nagra nyckelbiotoper, den dr inte ett
vattenskyddsomrdde och dr heller inte upptagen i naturvardsprogrammet,
varfor den del av planen som kraver upphivande av strandskyddet inte kan
anses medfora ndgon paverkan pd Norrgolen.

Allméanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Allmanhetens tillgianglighet till Norrgolen kan inte anses komma att paverkas
namnvirt, di det dven fortsdttningsvis kommer att vara skogsmark inom 80
meter fran golen. Ett flertal gangslipp mellan tomterna inom planomradet
kommer dven fortsattningsvis tillgiangliggora skogspartiet som skiljer Norrgolen
frén planomrddet, dock dr terringen pa denna sida relativt svartillganglig med
stora hojdskillnader.

Sarskilda  skal  for  upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. T det aktuella fallet dr det framfor allt punkt 2 som dberopas.

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt frdn omrddet ndarmast strandlinjen,
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Motiv fér upphavande av strandskydd

Planomrddet dr vil avskiljt frdn omrddet nidrmast strandlinjen av 80 m
skogsmark. Allminhetens tilltrade till strandomradet forsamras inte, dd det
idag ar en stor hojdskillnad pa 6ver 20 meter mellan planomradet och golen,
vilket resulterar i en ungefarlig lutning pad >25%. Detaljplanen mojliggor
dessutom for flera gingslapp at vister. Ett upphavande av strandskyddet inom
detta omrade bedoms heller inte medfora ndgon paverkan pa vaxt- och djurliv.
Ett upphivande av strandskyddet bedoms ddrmed befogat.
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~orutsattningar

Tidigare stalliningstaganden
Oversiktsplan 2002

Planomradet tillhor ett storre omrade, markerat som narstrovomrade och inom
detta ligger det en mindre flik i planomradets nordvistra del markerat som
utbyggnadsomréde for bostader.

(")vers_.iktsplan 2015 utstallningsversion (antagen 2016-06-22
som Oversiktsplan 2016)

Planomrddet 4r markerat som bebyggelsezon tiatort och nyexploateringsomrade
for bostdder.

Detaljplanen kan anses gé i linje med oversiktsplanen, da detta omrade finns
redovisat som ett nyexploateringsomrade i den digitala 6versiktsplanen 20135.

Vad det giller nyexploateringsomrdden stir det att stadsutbredning ska
begriansas genom limplig bebyggelsetithet. Vidare star det beskrivet att det i de
mindre titorterna ska finnas mojlighet till kompletterande bostadsbebyggelse
som svarar mot den lokala efterfrigan. Nagot som namns som sarskilt viktigt ar
en hog exploatering pa de platser som ligger nira en centrumfunktion, en storre
arbetsplats eller en kollektivtrafiklinje.

Utbyggnader ska frimja den kompletta bebyggelsemiljon, for att ge
forutsittningar for en god livskvalitet. Det innebdr bland annat tillging till
offentlig och kommersiell service, gronomraden och ett vdl utvecklat gang-
och cykelvagnat. Omrddets karaktiar och stads/landskapsbild och natur- och
kulturmiljovarden ska tas tillvara.

Detaljplanen kan anses ga i linje med ovanstdende riktlinjer dd planomradet
ligger i ndra anslutning till sdvil Taberg centrum med service Oster om omradet
samt skola norr om omréddet. Omrédet ligger dven i anslutning till Tahevigen
som dr ett kollektivtrafikstrak. Bebyggelsen har i stor utstrackning anpassats till
platsens topografi och mojliggor for en blandad byggnation av fristiende hus
och tit bebyggelse bestdende av parhus, kedjehus, radhus samt flerbostadshus.
En storre naturyta om ca 4,7 ha bevaras i omradet, for att forse det med park
och lekplats. Utover detta anliaggs tre naturslapp vilka forbinder omradet med
skogen i vister.

I 6versiktsplanen stér det att nya byggnader och anldggningar pa landsbyggden
ska forlaggas pd ett satt som inte inverkar negativt pa jord- och skogsbrukets
bedrivande. Forsiktighet ska ddrfor dven vidtas vid nyexploatering i omrdden
utan befintlig bebyggelse och dessa omrddens sirskilda forutsattningar.

Exploateringen sker pa ca 6,4 ha skogsmark och 2,2 ha jordbruksmark. Det
ar oklart vad just denna jordbruksmark har for klassning. Men da det ror sig
om en mindre yta om 2,2 ha sd bedoms 6vriga tidigare namnda forutsittningar
sasom ndrhet till service, skola och kollektivtrafik viga tyngre vad det giller
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Storskifteskaran fran 1800
upprattad av A. Chyrreus.
Utredningsomrade och
patraffade lamningar
markerade.

omrédets limplighet for bostadsbyggnation.
Riksintressen

Planomrddet ligger inom riksintresset for framtida jairnvdg, men det dr inget
som paverkar omradet.

Kulturhistoria

Jonkopings lins museum har tagit fram en arkeologisk utredning 6ver fastigheten
Tahe 1:66 daterad 2011. Utover detta har Lansstyrelsen yttrat sig i drendet.

Fa fasta formlimningar dr kidnda i nidrheten av utredningsomradet. Mellan
utredningsomradet och Tahesjon ligger en domarring (RAA nr 36) och ca 400
m Oster om omradet finns tvd kvadratiska stensittningar pa ett impediment i
akermark (RAA nr 142).

Tabergsomrddet dr i vrigt rikt pd lamningar efter jirn- och kol hantering. Ett
stort antal kolbottnar, kolningsgropar och kojgrunder finns i det omgivande
landskapet.

Inom dkermarken och den igenvixta hagmarken patriaffades inga arkeologiska
lamningar. I det norra skogsomradet patraffades sex kolbottnar.

Linsmuseet anser inte att ndgra ytterligare &atgarder behovs. Lansstyrelsen
har i sitt yttrande daterat 2015-03-24 bedomt att uppforande av bostadshus

kan accepteras fran
E kulturmiljosynpunkt.
Inget  tillstdind  enligt
Kulturmiljolagen  (KML)
kommer att krivas
H infor den planerade

nybyggnaden. Offerkallan,
RAA-nr Mansarp 35:1, i
planomradets sydvistra del
ska bevaras. Markingrepp
nirmare killan d4n 10 m
kraver tillstdind enligt 2
kap. 12§ Kulturmiljolagen
(KML). Torpgrunden RAA-
nr 144:1 ska om mojligt

| * Kolbotien
1

| = Takigrop
Juo

Lo T
446500 44675 u?'unn

visas hidnsyn och skylten

bevaras pa plats.

3. Storskifteskacan feda 1800 unnrirad ax A

Detaljplaner

Tahe 1:66 ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Planomrddet dr utpekat i det kommunala bostadsforsérjningsprogrammet som
nybyggnation utav bostader. KBFP stodjer sdledes den tankta utvecklingen.
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Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena,
och tar darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling.
Planforslaget exploaterar icke tidigare anviand mark vilket inte gar i linje med
Alborgsitagandena, dock ir det viktigt att dven kommunens ytteromraden
utvecklas. Planomrédet fir diremot en relativt hog bebyggelsetathet, vilket
ligger i linje med Alborgitagandena.

Barnkonventionen

Frégestillningar som beror barn och barnets bista ir stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de dr forutsittningar for god stads- och samhallsutbyggnad.
Implementeringen av begrepp som tillgianglighet, jamstilldhet, trygghet har
varit ledande under arbetet med planen. Dessa begrepp bor dven efter planen
vunnit laga kraft vara vagledande for att tillgodose barnens basta. De barn som
berors av den nu aktuella planen ar fraimst de som kommer att bositta sig inom
planomradet, samt barn i niromréadet.

En del naturomrdde forsvinner i det forslag som presenteras vilket kan paverka
barnperspektivet negativt. Dock sd innefattar planforslaget utbyggnad av en ny
lekplats samtidigt som det, trots exploateringen, fortfarande finns variationsrik
miljo som ger mojlighet till rekreation pa barnens villkor. Siledes paverkas
barnperspektivet inte negativt gallande utemiljo utan omradet kommer dven i
fortsattningen erbjuda bra miljoer for barn. Trafiksikerheten har beaktas genom
att antalet infarter med bil till omradet har begrinsats samtidigt som det finns
flera strak for gang och cykel vilka mojliggor bilfria genvigar inom omradet.
Trafiksikerheten mdéste dock beaktas ytterligare vad det gidller Tahevigen,
vilken passeras pa vig till skolan (se tidigare avsnitt om FNs barnkonvention).

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forvintade
klimatforandringarna. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen
ar exempelvis att klimatet blir varmare, att det blir mer nederbord under
host- och vintermdnaderna och att risken for Oversvimning pd grund av
korta intensiva skyfall okar. P4 grund av framtida forindringarna ar det
viktigt att redan idag anpassa planeringen efter dessa forutsittningar.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatférindringar, frimst genom
strategisk placering och hojdsittning av bebyggelsen samt genom hantering av
dagvattnet.

Haltkartor for luft

Omradet ligger inte i anslutning till nidgon av de gator som ligger nira
gransvirdena for luftkvalitet. Trafikokningen i och runtomkring omradet
bedoms inte vara av sddan karaktar att luftkvaliten paverkas i sddan grad att
riktvirden overskrids.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Det finns i dagsliget ingen bebyggelse inom den del av fastigheten Tahe 1:66 som
utgor planomrddet. Planomrddet gransar daremot till Sjotorps gard (Tahe 1:7)
i soder och befintliga villor i nordost. Dartill ligger det ett antal hus i narheten
av planomradet pa dess Ostra sida , samt ett relativt nybyggt omrade med villor
i ndrheten av planomradets nordvistra del.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Tahe 1:66 bestar utav ca 6,4 ha skogsmark och ca 2,2 ha betecknad som
jordbruksmark, eller mark for djurhdllning. Omradet kantas i vister utav
fyra skogsbeklidda bergknallar, vilka ska bevaras, samt en ldgre bergknalle
indt omradet i norr vilken ska spriangas bort for att mojliggora fler bostader.
Bergknallarna i vaster utgor en hojdrygg och vister om dessa sluttar skogen
relativt brant ner mot Norrgolen och idrottsanldggningen. En befintlig skogstig
belagen utanfor planomréddet gar fran Taheviagen ner mot Norrgolen och
idrottsanldggningen.

Ca 500 m oster om planomrddet ligger Tahesjon med badplats, till vilken
man dven fortsattningsvis kan ta sig via befintlig vig, vilken delvis inforlivas i
detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk rapport finns for omradet daterad 2011-11-11. Enligt denna
bestar jorden inom planomradet, sett uppfran, utav:

¢ Mull-vegetationsticke.
¢ Finsand med inslag av silt.
¢ Grusig sand med inslag av sten i flera punkter.

¢ Blandkornig morin mot hojderna i vister.

Den mullhaltiga jordens (vegetationen) maktighet inom omradet uppgar i
regel till 0,2 4 0,3 meter. Vegetation-torvskikt i sankomradet har 0,3 4 0,6
meters maktighet.

Materialet inom omradet utgors till storsta delen av grovt friktionsmaterial med
inslag av sten (isdlvssediment) och mordan mot hojderna i vister.

Provgropsgravningarna har avbrutits pa 1,8 4 2,4 meters djup. D4 de upptagna
proverna visade sig vara mycket torra har ingen vattenkvotsbestimning gjorts.

Radon

Enligt geoteknisk rapport daterad 2011-11-11 utgors planomrédet av lag till
normalradonmark.
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Som regel kan byggnader utféras med gingse byggnadssitt. Genom skirpt
uppmarksamhet s att byggnader projekteras och byggs sa att inte sprickor och
andra otdtheter uppstdr mot marken erhalls skydd mot inlickande markluft.
Vid platta pd mark rekommenderas att golvplattan armeras med minst ett # 8
s 150 for sprickviddsbegransning.

Genom att placera drianeringsslangar i draneringsskiktet under betongplattan,
som kan kopplas till en utsugsflikt, kan ett undertryck skapas och radonhaltig
luft i marken evakueras. For att skapa ett undertryck krivs att omsorgsfull
matfyllning gors runt betongplattan. Detta forhindrar kall luft att vintertid
sugas in under plattan som kan ge tjalproblem.

Vid ev. grundldggning med sk. krypgrund skall omsorgsfull titning av bjilklaget
mot krypgrunden goras och underliggande utrymme skall ventileras enligt
anvisningar SBN-80 kap 32:322.

Om byggnader placeras 6ver berg, pa packad spriangbotten eller motsvarande
bor radonmatning utforas pd berget eller radonskyddat utfoérande viljas.

Trafik

Gang och Cykel

Det finns idag méilade gang och cykelvigar pd vardera sidan Tahevigen i
anslutning till planomradets norra del.

Kollektivtrafik

Busshéllplats finns i direkt anslutning till planomradets norra del vid Tahevigen.
Harifran gar buss 27 vilken tar ca 35 minuter in till Jonképing resecentrum.

Bil och Parkering

Planomradet pd Tahe 1:66 ir idag oexploaterat och nds via Tahevigen, det
finns heller inga parkeringar inom planomrédet idag.

Service

Offentlig service

Taheskolan och Ullstigensforskola finns i inom ett avstind pa ca 600 meter
frén planomradets mitt. I dagsliget finns det planer pé att bygga till Ullstigens
forskola med fyra avdelningar, vilket genererar 60 forskoleplatser. Detta
kommer dven medfora att utrymme frigors pa Taheskolan.

Vad det galler vardcentral s finns den niarmaste i Norrahammar.

Kommersiell service

Matvarubutik och postombud finns inom ca 1,5 km fran planomradet i Tabergs

centrum.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

December STBN- Planuppdrag
2016

Juni STBN - beslut om Samrad
Juni- 22 September Samrad

Hoést/vinter Granskning

2017

Vinter Granskning

Var/sommar Antagande

Avial

Ansvarsférdelning

Ansvaret for utbyggnaden av omrddet delas mellan kommunen och exploatoren.
Kommunen (tekniska kontoret) svarar for ansvaret for utbyggnad av de
allmdnna anliggningarna si som gator, lekplats, parkmark mm. Exploatoren
ansvarar for all byggnation inom kvartersmarken. Samtliga grupphus och
singeltomter kommer att anvisas via kommunens tomtko.

Infor byggnationen kravs sprangning inom omradet. Kommunen ansvarar for
sprangning inom de delar av omradet som dr avsedd att bli allman platsmark.
Exploatoren ansvar for sprangning inom omraden patiankta som kvartersmark.
Kommunen kommer att handla upp en entreprenor, exploatoren rekommenderas
sedan att vianda sig till samma entreprenor for enklast mojliga samordning.

Kommunen 4r huvudman for allmanna platser.
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Avtal

Innan detaljplanen antas kommer kommunen teckna ett exploateringsavtal
med exploatoren. I exploateringsavtalet regleras bland annat markoverlatelser,
exploateringsersattningar, anldggningsavgifter for vatten och avlopp, utbyggnad
av olika anldggningar samt eventuella rittigheter som kan beh6va upplatas.

Diken for de allmidnna gatorna i omradet finns pa kvartersmark. For att kunna
genomfora detaljplanen behover kommunen fa rattighet for att skota funktionen
av dessa diken varvid avtalsservitut maste skrivas mellan den kommunala
gatufastigheten och for varje enskild fastighet dar denna l6sning tillimpas.

Avtalsservitut behover dven tecknas mellan den kommunala gatufastigheten
och fastigheterna sydost om exploateringsomrddet samt vister om
exploateringsomradet gillande ritten for kommunen att koppla pa omradets
dagvatten i dikena. For att trygga ratten bor avtalen tecknas innan planen
antas. Avtalsservituten kommer dock att villkoras och endast bli gillande under
forutsittning att exploateringsavtalet for omradet godkanns.

Ekonomiska fragor

Planforslaget innebar ett nytt bostadsomrade med allmanna anlidggningar sd som
gator, naturomrade och lekplats. Anliggandet av dessa genomfor kommunen
pa exploatorens bekostnad och denna kostnad, Tekniska kontorets kostnader
for administration samt planavdelningens kostnader for planarbetet kommer
att finansieras genom uttagande av exploateringsersattning.

Den mark som enligt detaljplanen ar utlagd som allmin platsmark forutsatts
overlatas till kommunen utan ersdttning. Exploatoren ska till foljd av
byggnationen betala kostnaden for vatten- och avloppsanlutningen. Denna
kostnad, kallad anldaggningsavgift, kommer att tas ut enligt vid tiden gidllande
VA-taxa i samband med pdborjande av byggnationen. Denna kostnad regleras
i exploateringsavtalet.

Exploatoren ska till foljd av byggnationen dven bekosta ersittning for tecknande
av erforderliga servitutsavtal for dagvattenhantering.

Lings med Tahevidgen kommer en 6verfart att behova anliggas for att man
sakrare ska kunna ta sig ifrdn exploateringsomradet till bl.a. forskolan, norr
om vigen. Kostnaden for anldggandet av denna 6verfart kommer att tas ut av
exploatoren som del av exploateringsersattningen.

Ovriga kostnader for att genomféra detaljplanen iligger exploatoren, si som
utredningar, markarbeten, lantmaiteriforrittning samt all byggnation inom
kvartersmark. I aktuellt fall fir exploatoren bekosta forflyttning av Jonkopings
Energi ABs luftledning 6ver omradet.

For upprustning av den del av vigen mot Tahesjon som ligger inom omradet for

detaljplanen forutsitts exploatoren sta for 90 % av kostnaden och kommunen
10 %.
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Fastighetsrattsliga fragor

For att gora fordndringar i fastighetsindelningen, bilda ledningsritt samt
inrdtta eller omprova sa kallade gemensamhetsanldggningar krivs en ansékan
om lantmateriforrattning. Vid forrdttningen provar lantmaterimyndigheten
dtgardens limplighet och Overenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsigarna
sjdlva.

Fastighetsbildning

Mark for bostadsindamdl (med B betecknade omrdden) kan avstyckas fran
Tahe 1:66 till en eller flera fastigheter. Detaljplanen mojliggor dven bildande av
ledningsritt eller bildande av nya fastigheter for tekniska anlaggningar (med E
betecknade omrédden) samt Overforing av allmin platsmark (natur, park m.m.).
Eftersom kommunen ska vara huvudman for allman plats, har kommunen
enligt PBL 6:13 ritt att 16sa in den marken. Om fastighetsdgaren begir detta, dr
kommunen enligt PBL 14:14 4ven skyldig att 16sa in den allmédnna platsmarken.
Om marken inloses utan 6verenskommelse betalas ersattning enligt reglerna i
4 kap. expropriationslagen. Se ytterligare beskrivning under Fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen medfor att gemensamhetsanliggningen Tahe ga:2 kommer att
behova omprovas eftersom bade allmin plats och kvartersmark laggs ut over
den idag befintliga vagen.

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlidggningar behova bildas for att 16sa och reglera gemensamma

behov.

Rattigheter

Detaljplanen mojliggor uppldtande av ledningsritt for transformatorstation
inom omrdden betecknade med E1 (alternativt bildande av egen fastighet
genom avstyckning).

Inom omraden betecknade med u innebar det att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell rattighet for att
ha ledningar inom omréadena, utan for att uppna detta maste ledningsratt bildas
eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrade betecknat med x innebadr det att marken ska vara tillganglig for
allmdn géngtrafik och cykel. Detta innebdr dock inte per automatik nidgon
rattighet, utan for att tillforsiakra sig en formell rittighet mdste ett servitut
bildas till forméan for lamplig kommunal fastighet.

Det finns en (official)rittighet bildad for viag (0680K-4646.1) vilken delvis
kommer att hamna inom planomradet. I denna del ska det vara allmin plats,
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varfor rattigheten bor upphivas inom den delen.

Det finns dven flertalet andra (official)servitut bildade for andamalet vig vilka
till viss del dr beligna inom planomridet. Detaljplanen pdverkar dock inte
rattigheternas innebord dd gemensamhetsanliggningen Tahe ga:2 och den
blivande gatan (allmin plats) tillforsakrar dessa fastigheters tillgang till allman
vag. [ samband med en forrittning innebiarande omprovning av Tahe ga:2 bor
niamnda rattigheter upphivas (helt eller delvis).

Det finns tva (avtals)rattigheter for kraftledning och elledning (86/1244,91/6347)
inom planomradet. Dessa behover upphavas for planens genomforande.

Det finns en (avtals)rittighet for gangvig (85/7566) som beror planomradet.
Denna gangvig kommer att bli allmidn plats (gang och cykel) och rattigheten
bor darfor upphavas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nigot behov av att faststilla fastighetsindelningsbestimmelser for planens
genomforande anses inte foreligga. Om ett sddant behov uppstar kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet eller rattighet
framgar av tabell nedan.

Fastighet / Rattighetshavare  Fastighetsréttslig konsekvens

Tahe 1:66 Mark for bostadsindamal (B) kan
avstyckas till en eller flera fastigheter.

Mark for allmin plats (natur, gata, ging
& cykel, park, lek) kan overforas till
narliggande kommunal fastighet med sddant
andamal, exempelvis Tahe 1:4.

Mark for teknisk anliggning € kan
avstyckas till egna fastigheter eller upplatas
med ledningsritt.

Tahe ga:2 Gemensamhetsanliaggningen behover
omprovas.
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Fastighet / Réattighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

86/12444, 91/6347 Rittigheterna behover upphavas.

(kraftledning mm, elledning

mm)
85/7566 (gangvdg mm) Rattigheten bor upphavas.
0680K-4646.1 (vag) Rittigheten bor upphivas till den del som

hamnar inom den allminna platsen (gata).

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Linus Welin, utveckling- och trafik
Emelie Westin, Lantmiteriavdelningen

Tekniska kontoret

Per-Gunnar Axelsson, gata

Stina Skogsberg, gata

Emma Gunnarsson, park

Anders Larsson, VA

Albin Svahn, mark och exploatering
Marie Josefsson, mark och exploatering

Liselott Johansson Sara Bergstrom
Planchef Planarkitekt
036-10 52 68
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