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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Denna detaljplan handliggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) men tillimpar process for utokat forfarande.

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakidgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.
Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas
till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Efter samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en
samradsredogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakigare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen och skickas till Jonkopings kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen sammanstaller
sedan synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande.
Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsniamnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill siga borjar gilla, nir tiden for
overklagande har gatt ut om ingen har 6verklagat. Om nagon overklagar
detaljplanen provas den av Mark- och miljodomstolen och kan direfter
overklagas vidare for provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen.
Planen far laga kraft eller upphavs nir drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestaimmer vilken
anvandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversiktlig karta av Rasldtt
och dess ndromrdde.
Planomrddet dr markerat
med réd linje.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Omradet ligger i utkanten av Jonkoping titort i stadsdelen Raslatt.
Planomradet ligger intill befintlig bebyggelsestruktur och bestar
i huvudsak av en grasyta med bouleplaner i norr, och i soder av
en forvaltningsbyggnad med bland annat kontor, upplag och
containerhantering. I planomradet ingar den norra ytan framfor Raslatts
centrumbyggnad som tidigare utgjordes av parkering men som byggts
om till ett nytt resecentrum for bussar.

Syftetmeddetaljplanenadr provamojlighetenatt planldgga fornyabostader,
verksamheter och parkering. Planomradet omfattas av ”Planprogram for
Raéslatt” dar ny bebyggelse provas utifran planprogrammets riktlinjer.
I provningen ingar dven planldggning av allmin plats sa som gator, torg,
gang- och cykelvig samt teknisk infrastruktur.

Ett  genomférande av  detaljplanen  innebdr att  befintlig
verksamhetsbyggnad rivs och ny bebyggelse tillfors. Exploateringen
innebar dven att fastigheten far en okad exploatering da bebyggelsen
gar fran grasytor och ldg bebyggelse till bebyggelse i maximalt sex
vaningar. Detaljplanen innebir att det tillfors en blandad bebyggelse
med verksamheter och bostider vilket bidrar till en mer levande stadsdel
under alla dygnets timmar. Bebyggelsen placeras intill gatan for att tydligt
definiera gaturummen och entréer forlaggs mot gatan vilket bidrar till
okat liv och rorelse langs straken.
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Planforslag

Bebyggelsestruktur

Overgripande planeringsprinciper

Planprogrammets riktlinjer har legat till grund fér den Overgripande
strukturen som detaljplanen medger. P4 platsen foreslar planprogrammet
att ny bebyggelse placeras i stadsdelens ytterkanter for att bevara
grona innergdardar. Ny bebyggelse placeras intill gatan dir entréer
riktas mot gatan for skapas forutsittningar for liv och rorelse i
gaturummet under dygnets alla timmar. I planprogrammet foreslas
ny bebyggelse forhalla sig till och samspela med befintlig struktur
och skala men ocksd avvika genom en annan placering och uttryck
for att skapa forutsittningar for andra stadsmaissiga kvaliteter.
I planprogrammet foreslds bebyggelsen utformas med slutna och
halvslutna kvarter upp till fem vaningar, plus en indragen vaning for att
trappas ned i forhallande till befintlig bebyggelse. En planeringsprincip
i planprogrammet dr att omvandla trafikleder till stadsgator dar
Virnamovagen och (Havsornsgatan) (ej faststallt namn som kan dndras)
pekas ut som nya stadsgator dir olika trafikslag samlas.

Enligt planprogrammet ska det mojliggoras for bebyggelse i form av
bostader, kontor och verksamheter pa platsen. Verksamheterna foreslas
framforallt i bottenvaningarna da det bidrar till levande gaturum.

Bebyggelse

Planforslaget bestar av tva kvarter som i planhandlingarna bendmns
som Overmannen 20 och Overmannen 21. Se kvarterens avgransning i
bilden nedanfor.
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Overmannen 20

Bild 6ver kvarteren
Overmannen 20 och 21.




. Bostader
. Verksamhet/
Férvaltning

Parkering
. Lokaler/Bokaler
Flygvy éver bebyggelsen.

lllustrationen visar
bebyggelsens vaningsantal
och hur bostdder och

verksamheter kan fordelas.

lllustration av Enter
Arkitektur.

Overmannen 20

Planforslaget mojliggor for flerbostadshus innehdllande bostader och
centrumverksamhet. Bebyggelsen varierar mellan +133 och +138 meter
i nockhojd vilket motsvarar fem till sex vaningar. Det innebar att del av
bebyggelsen blir en meter hogre dn detaljplanen for befintlig bebyggelse
intill, vilket innebar att husen inte trappas ned vilket planprogrammet
foreslar. Hojden ar satt for att kunna mojliggora for vaningar med hogre
rumsho6jd som kan inrymma centrumverksamhet, vilket planprogrammet
foreslar. For att bebyggelsen diremot inte ska upplevas lika hog fran
gatan ska den Oversta vaningen vara indragen, vilket gér i linje med
planprogrammet. Se exempelsektioner av bebyggelsen pa nista sida.

Bebyggelsen placeras intill gatan for att tydligt definiera gaturummet
och stirka gatustraken. Entréerna orienteras mot gatan for att
astadkomma stadmaissighet och bidra till 6kat liv och rorelse lings
gatan. Byggnadens bottenvaning mojliggors for centrumverksamhet,
vilket dven kan bidra till liv och rorelse lings gatan under dygnets alla
timmar. Bottenvaningen ska utformas med tillricklig rumshojd for att
inrymma centrumverksamhet. Sodra delen av kvarteret planliaggs for
centrumverksamhet i fem vaningar dir entréer orienteras mot soder
for att skapa en tydlig entré till planomrddet fran Rasldtt centrum.
For att bebyggelsen ska fi stadsmissig gestaltning och avvika fran
befintlig bebyggelse delas fasaden upp i flera uttryck dir botten-/
sockelvaning markeras med annan textur eller material.
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Gron bostadsgard
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Indragna takvéaningar
sénker skalan

A

Planen mojliggor for upphojd bostadsgard med en nockhojd pa +121
meter for att kunna inrymma verksamheter och garage under men i forsta
hand ska parkeringsbehovet tillgodoses i nista kvarter (Overmannen 21).
Utover angiven nockhojd tillats komplementbyggnader pa den upphojda
garden. Detaljplanen mojliggor for en bostadsgiard pa cirka 1000
kvadratmeter. Garden ligger under de riktlinjer pa 1500 kvadratmeter
som anges i planprogrammet men det bedoms mojligt att fa tillrackligt
stor gard for att kunna skapa goda boendemiljéer. Planen mojliggor
aven for gemensamhetsytor pa bebyggelsens tak.
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Exempelsektion éver bebyggelsen pG Overmannen 20 sett frén séder. Sektionen visar antal vaningsplan

och dess funktion samt hur ny bebyggelse moter befintlig bebyggelse och Havsérnsgatans utformning.

lllustrationer av Enter Arkitektur.

NOCKHOJD
137,704

KONTOR

H 116,180

TORG

FORRAD

2

TEKNIK

13 600

L OVERMANNEN 20

Exempelsektion éver bebyggelsen pdg Overmannen 20 sett frén éster (Vdrnamovdgen). Sektionerna
visar antal vaningsplan och dess funktion samt hur ny bebyggelse moéter befintlig bebyggelse.
Illustrationer av Enter Arkitektur.
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Overmannen 21

Planforslaget mojliggora for parkeringshus med centrumverksamhet i
bottenvaningen. Bebyggelsen placeras intill Virnamovigen dir entréer
orienteras mot gatan for att tydligt definiera gaturummet och stiarka
gatustraket. Bebyggelsen ar +137 meter i nockhojd vilket mojliggor for
ett parkeringshus i sex vaningar, varav 6versta vaningsplan ska vara
indragen for att byggnaden ska upplevas ligre mot gatan. For att
bebyggelsen ska fa stadsmissig gestaltning och avvika fran befintlig
bebyggelse delas fasaden upp i flera uttryck diar botten-/sockelvaning
markeras med annan textur eller material.

NOCKHOJD
133,650
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Exempelsektion éver
bebyggelse pd Overmannen
och hur ny bebyggelse moter
befintlig. lllustration av Enter
Arkitektur.

. Bostader
. Verksamhet/
Forvaltning

Parkering
. Lokaler/Bokaler
Flygvy dver bebyggelsen.

Illustrationen visar
bebyggelsens vaningsantal
och exempel hur
verksamheter inryms i
byggnadens bottenplan med
parkering ovan. Illlustration
av Enter Arkitektur.

HAVSORNSGAT: L GUERMANNEN 21
13 600 1 7

Mellan parkeringshuset och befintliga bostider mojliggors for en
utemiljo. Parkeringshuset utformas slutet mot Virnamovigen for att
fungera som bullerskydd for utemiljon och befintliga bostadshus.
Detaljplanen mojliggor for vixthus pa platsen och mot byggnadens
vastra fasad. Kvarterets utformning gar ifran planprogrammets riktlinjer
som foreslar att kvarteret utformas slutet eller halvslutet. Vikten av att
bevara del av befintlig friyta bedoms vaga tyngre i detta sammanhang.

&

kering-, Aktivitets- och V&

Parkeringshus mot 6ster
ger bullerskydd mot
innanférliggande park och bostader

Parkeringshuset forutsatter att losa parkeringsbehovet for kvarter
Overmannen 20 samt ersitta 75 procent av befintliga parkeringsplatser.

Inom planomradet ligger ett befintligt upplag och containerhantering som
behover omlokaliseras for att mojliggora byggnation av bostider och
verksamheter. I planprogrammet pekas en yta intill Raslitts skogspark
ut som mer lamplig plats for upplag och containerhantering.
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Situationsplan med mdéjlig utformning av bebyggelsen. lllustration av Pontarius.



Illustration hur torgytan kan
komma att se ut. Ytan soder
om gdng- och cykelvigen
(vénster i bild) kan anvéndas
fér torgdndamdl men
féreslds bevaras som
gronyta. lllustration av
Pontarius.

Oversta bilderna till héger
visar exempel hur ett
vattenspel kan utformas.
Foto: SLA/Mikkel eye.

Undre bilderna visar
exempel pd markbeldggning
vid utformning av torget

och cykelvigen. Design av
Karavan landskapsarkitekter
(bild till viinster). Foto: Tim
Meier och Alex Giacomini
(bild till viinster).

Torg

Ett nytt torg planliggs intill det sédra kvarteret (Overmannen 20) och
infarten till Raslatt centrum. Torget markerar omradets entré och skapar
en ny motesplats for boende i omradet och besokare. Inom torget skapas
en miljo dar det ar mojligt att ha kultur, event, servering och méten.
Torget utformas med element som bjuder in till vistelse samt knyter platsen
till stadsdelen och Raslatt centrum. For trivsel samt ekosystemtjanster
ar gronska ett viktigt element i utformningen av torget. Tradrader och
plantering foreslds pa torget for att bidra till ekosystemtjanster och ett
vattenspel med inslag av konst for att frimja moten mellan olika dldrar.

Kontor IV+

Genom torgytan kommer befintligt huvudcykelstrak passera. For att
urskilja cykelstraket fran torget foreslds straket utformas med avvikande
material och ramas in med gronska pa vardera sida. Ytan soder om
cykelbana bor utformas sa cyklister far goda siktlinjer mot angransande
gator och overgangstillen.
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Exempel hur tekniska
anldggningar vid torget kan
ramas in.

Omdragning av cykelvdgen
vid torget. Rod linje visar
befintlig cykelvig och orange
linje visar cykelvagens
dragning efter byggnation.

Tekniska anldggningar intill torget ska anpassas till omkringliggande
bebyggelse och utformas med sarskilt arkitektoniska krav. Forslagsvis
kan de ramas in och skdrmas av med trapanel och klattervaxter.

Befintligt resecentrum som ligger framfor Raslatt centrum planldggs
aven som torg, men med precisering kollektivtrafiktorg for att det enbart
nyttjas for kollektivtrafikens andamal.

Trafik

Gang och cykel

Lings med Viarnamovigen finns idag en separerad gang- och cykelvag,
vilket dr ett huvudcykelstrak. Gang- och cykelviagen kommer fortsatt
finnas kvar lings med Viarnamovigen. Daremot kommer den dras om
i soder for byggnation av bostider och verksamheter. Cykelvigens nya
dragning ska uppmuntra cyklister att sakta ner farten i sodra delen
av planomradet. Detta for att cyklister ska hinna fa uppsikt innan de
passerar intilliggande gator.

Genhet- och restidskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat dr. Det ar
en jamforelse mellan den faktiska cykelvigen och fagelvigen mellan
tvda malpunkter. Ju liagre genhetskvot desto genare dr cykelvignitet.
Restidskvot dr ett matt pd hur mycket lingre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju ldgre restidskvot desto battre
cykelvignit.

Inom Raslatt dr genhet- och restidskvoterna goda da det ar gott om
cykelvdagar inom omradet. D4 det dven gar ett huvudcykelstrak genom
detaljplanomrédet sd blir genhet- och restidskvoterna till narliggande
bostadsomraden som Kittilstorp, Gristorp och Norrahammar goda.
Daremot till centrala delarna av Jonkoping som Resecentrum ar
restidskvoten bristfallig enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun.
I 6vrigt ar detaljplaneomradet sd litet att det har svart att paverka dessa
kvoter.
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Bilden ovan visar tdnkta
trafikriktningar pd
Havsérnsgatan. Detta dr
dock ndgot som inte kan
styras i detaljplanen.

Bild till héger visar
exempelsektion 6ver
Havsérnsgatan. Brun
figur visar ny och befintlig
bebyggelse. Streckad linje
visar bebyggelse bakom.

Gatuvy 6ver Havsornsgatan
sett fran séder. lllustration av

Enter Arkitektur.

Kollektivtrafik

Planomradet inkluderar det nya resecentrummet vilket planliggs som
kollektivtrafiktorg. Resecentrumet trafikeras av stadslinjer och stomlinjer
med en turtdarhet pa upp till sex ganger per timme. Forutsattningar for
resande med kollektivtrafik bedoms som mycket bra.

Gator

Havsornsgatan i nordsydlig riktning foreslas omvandlas till en stadsgata
for att battre koppla Raslatt centrum med en ny sporthall som planlaggs
norr om planomradet. Gatan ar idag 6ppen for biltrafik i norra delen
men har ingen gang- och cykelbana, medan den sodra delen kan endast
nyttjas av gang- och cykeltrafik. Gatans sodra del utformas enkelriktad
mot norr och dubbelriktad i norra delen. Gatusektionen utformas
forslagsvis med korbar ytan pa 5,8 meter och en gdngbana pa 3 meter.
Utseendet lings med straket kan variera och inrymma tradzoner och
gatuparkering.
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Bilden visar exempel pa
gatans trafikriktningar

och in-/utfart mot
Vdrnamovdgen. Illlustration
av Pontarius.

Gatan mellan de nya kvarteren utformas enkelriktad. Gatarummet
utformas cirka 26,5 meter bred vilket mojliggor for gangbana intill
bebyggelsen, korbana med kantstensparkering och tradrad i mitten.
Fran gatan ar det mojligt att skapa in- och utfart mot Virnamovigen.
Vid in- och utfarten urskiljs gang- och cykelvagen med avvikande
gatumaterial dir gdende och cyklister har foretrade. Exakt placering
och utformning av utfart styrs inte i denna detaljplan utan bestims i
efterkommande detaljprojektering vid utbyggnad av Virnamovigen.

Befintliga gator intill nya resecentrummet planliggs som gata for att
reglera sd att de ligger pa allman plats.

Parkering

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som
anges i kommunens parkeringspolicy ”Parkeringstal for Jonkoping”
fran ar 2016. Pa grund av det ldga bilinnehavet i Résldtt och narhet
till kollektivtrafik med god turtithet tillimpas ett ligre parkeringstal
(zon A) dn vad parkeringsnormen anger, samt att endast 75 procent av
befintliga parkeringar ersitts nar de ska omlokaliseras vid byggnation.

En parkeringsutredning har tagits fram av Trivector, daterad 2022-12-
22, som redovisar det parkeringsbehov som uppstar till foljd av den
nya bebyggelsen. Utredningen visar att parkeringsbehovet kommer
losas genom ett nytt parkeringshus. De flesta parkeringar anliggs i
parkeringshuset men det kommer dven finnas markparkering som
anldggs utmed nya gator och kan exempelvis anvandas for korttids- och
besoksparkering.

Parkering ska losas pa kvartersmark for att tillgodose parkeringsbehovet
enligt gdllande parkeringsnorm. Det ar onskvirt att cykelparkeringar
placeras sa att cykling fraimjas genom utomhusparkering nara entréer och
cykelforrad bor anliaggas i markplan eller i anslutning till lagenheterna.
Cykelparkeringar bor ocksa utformas med mojlighet till vaderskydd,
ramlas och sa att de upplevs som trygga.

Tillganglighet
En angoringsplats och parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anviandbar

entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus enligt Boverkets
byggregler (BBR).
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Teknisk forsorjning

VA

Vatten och avlopp kan anslutas genom ny servis till befintliga ledningar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen som ar framtagen av Tyrens, daterad 2023-02-01,
anger befintliga forhallanden pd platsen samt hur dagvattensituationen
forandras i och med exploateringen. Den foreslar ocksa losningar for
att fa en hdllbar dagvattenhantering. Losningarna som presenteras
i rapporten presenteras utifrin hinsyn till recipientférhallanden,
befintliga anldggningar, topografiska forhallanden samt flodesriktning
mot recipienten.

I dagvattenutredningen har klimatfaktor 1,25 tillimpats till berdkningar
over framtida forhallanden for att ta hojd for okad nederbord i samband
med klimatforandringar. Klimatfaktor 1,4 har tillimpats vid analys kring
risken for markoversvimningar i samband med intensiv nederbord.

Forutsittningarna for att dimensionera framtida dagvattenlosningar
ar att befintliga system inte ska belastas med tillkommande floden.
Dagvatten fran kvartersmark ges anslutningspunkt till kommunala
dagvattenanliggningen vid fastighetsgrins. Overmannen 20 och
Overmannen 21 foreslds i dagvattenutredningen att ha en samlad
fordrojning pa allmin platsmark, se framtagen dagvattenutredning.

De atgirder som rekommenderas och foreslds i rapporten ar
omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark, allman platsmark
samt vagar i grona losningar jamte vigar eller pa allmin platsmark.
Dagvattnet ansluts darefter till befintligt ledningsnit i gatan dar kapacitet
finns for floden som bildas vid 10-arsregn.

Fororeningsbelastningen fran fastigheten Overmannen 20 och 21
okar nagot i och med exploateringen om inga atgirder genomfors.
For att minska belastningen fran omradet foreslas darfor nyttjande av
ytledes, grona dagvattenanldggningar di denna typ av anlidggningar
bidrar effektivt till en reduktion av de flesta analyserade parametrarna.
I bilagd dagvattenutredning kan forslag och reningsmetoder lisas mer
utforligt. I och med ovan redovisade atgiarder for dagvatten bedoms inte
planen paverka vattenkvaliteten i recipienten negativt.

Vid skyfall blir konsekvenserna av detaljplanen i princip de samma
som innan en exploatering dven att flodet kommer att oka. Detta da
vatten som uppkommer pa kvarteren Overmannen 20 och Overmannen
21 leds mot Viarnamovigen och dessa diken. Viktigt vid hojdsittning
av kvartersmark ar att dessa ligger hogre dn kringliggande gator.
Utformningen av innergardar behover utformas sd instingda omraden
undviks. Takvatten foreslds ledas fran byggnaderna for att minska
mingden vatten som behover hanteras pa respektive innergard.
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Bild frén
dagvattenutredningen. Blaa
pilar avser flodesriktningar.

Inspirationsbilder

hur véxtligheten i
dagvattenanldggningarna
kan utformas. Foto: Edge
(bild till viinster).

¢ sreeee

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelsearbete i kommunen genomfors dar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser paverka befintligt avloppsreningsverket negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Dagvattenanldggningarna rekommenderas att anpassas och utformas
i samband med projektering. Vixtlighet i dagvattenanliggningar
rekommenderas dar det 4r mojligt da nederbord pa bladen fordunstas
utan att nd markniva, vindintensiteten minskar, vaxtlighet bidrar till
en lagre temperatur och ett rikare djurliv. Vixtlighet bidrar dven till
forhojda estetiska virden i gaturummet.
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Uppvarmning
Det finns ett utbyggt fjarrvirmenit inom Raslitt som foreslagen
bebyggelse kan kopplas till.

En transformatorstation behover tillskapas for omradets elforsorjning.
[ plankartan sikerstdlls det med planbestimmelse for tekniska
anliggningar (E1) i kvarter Overmannen 21. Transformatorstationen
ska byggas in i parkeringshuset.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
miljorum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i dtta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sd att kallsortering
underldttas. Borttransport av hushéllens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling frdn en plats i ndra anslutning till fastigheten, si kallad
kvartersnira insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Planomradet ligger intill en prioriterad utryckningsvig. Insatstiden till
omradet ligger inom tidintervallet 1-10 minuter.

Skydd mot spridning
Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas
mot bakgrund av insatstiden.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara latt tillgingliga med raddningstjanstens
fordon och utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader
ska planeras si att avstindet mellan dorrar i fasad och potentiella
uppstillningsplatser for riddningstjanstens fordon understiger 50 meter.
Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats.
Det forutsitts att varje dorr i fasad dr en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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GATA

TORG

TORGH

GANG CYKEL

BC

CPE-+

E.

Anvandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestimmelsen anger gata som markanviandning som ska vara tillgianglig
for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med bestimmelsen dr att

tillgodose allmdnhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i
4 kap S § punkt 2 PBL.

Torg

Bestammelsen anger torg som markanvindning. Syftet med bestimmelsen
ar att bilda en motesplats och en tydlig entré till planomradet.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5§ § punkt 2 PBL.

Kollektivtrafiktorg

Bestimmelsen anger torg (kollektivtrafiktorg) som markanvindning.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla omrade for resecentrum for
kollektivtrafik. Bestimmelsen har stod i 4 kap § § punkt 2 PBL.

Gangvag, Cykelvag

Bestimmelsen anger gdng cykel (gdng- och cykelvdg) som
markanvindning. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett gang-
och cykelstrak genom torgytan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt
2 PBL.

Kvartersmark

Bostader, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader och
centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Centrum
Syftet med bestimmelsen 4r att mojliggora byggnation av
centrumverksamhet. Bestimmelsen mojliggor for en blandning av

centrumverksamheter s3 som kontor, service och handel. Bestimmelsen
har stoéd i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Centrum, Parkering, Tekniska anlaggningar
Syftet med bestaimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
centrumverksamhet,  parkeringshus  och  transformatorstation.
Transformatorstationen ar tiankt att byggas in i parkeringshuset.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Tekniska anlaggningar
Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstdlla befintliga tekniska

anldggningar for resecentrums behov. Bestimmelsen har stod i 4 kap §
§ punkt 3 PBL.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen begransar vilken yta inom fastigheten som far bebyggas.
Syftet med bestimmelsen ar att skapa lampligt avstand mellan bebyggelse
och gata. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras

Bestammelsen innebar att huvudbyggnad inte far uppforas. Syftet med
bestimmelsen ar att reglera markens utnyttjandegrad och i huvudsak
sakerstalla utemiljo. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for bebyggelse
over angivet nollplan. Hogsta nockhojd ar reglerad till +138 meter for
att mojliggora flervaningshus i fem till sex vaningsplan. Bestimmelsen

har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Stoérsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader ar 50
kvadratmeter

Bestimmelsen reglera hur stor del av marken som far bebyggas med
komplementbyggnader. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
utemiljo for centrumverksamhet och samtidigt inte hindra placering av
komplementbyggnader inom berért omrade. Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Utformning

Byggnad som vetter mot Varnamovaégen ska vara
sammanhangande

Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstdlla att huvudbyggnad sluts
titt och inte delas upp i flera byggnadskroppar inom angivet omréde.
Atgirden syftar till att sikerstilla utemiljé som ljuddimpad sida mot
trafikbuller. Bestimmelsen giller fér huvudbyggnad pd Overmannen 21.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Byggnader som vetter mot Gata 2, Varnamovagen och

TORG ska vara sammanhédngande och sammanbyggda.
Oversta vaningsplanen ska byggas ihop med bullerskydd.
Centrumbyggnad mot TORG far uppforas fristaende innan
bostader byggs

Syftet med bestimmelsen 4r att sdkerstdlla att sodra kvarteret
(Overmannen 20) sluts titt och byggs ihop i/over anvindnings- och
egenskapsgrans. Atgarden syftar till att sikerstilla innergard som
ljuddimpad sida mot trafikbuller. Centrumbyggnad mot TORG ska
kunna byggas fristdende innan bostiderna byggs. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
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For lagenheter som har en lagenhetsarea som 6verstiger 35
kvadratmeter ska minst halften av alla bostadsrum i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att trafikbullerférordningen
efterlevs. Lagenheter 6ver 35 kvadratmeter utformas med minst hilften
av alla bostadsrum mot en ljuddiampad sida. Detta innebir att lagenheter

under 35 kvadratmeter far lokaliseras mot en icke ljuddimpad sida.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Sockelvaning/bottenvaning ska ha ett 6ppet och markerat
uttryck som ger en djupverkan genom textur eller materialval.
Sockelvaning/bottenvaning mot bostadsgard ar undantag
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstalla att byggnadens bottenvaning
tydligt urskiljs fran o©vriga vaningsplan. Bestimmelsen giller for
byggnader mot vetter mot Viarnamovagen och TORG. Bestimmelsen

giller inte for sockel-/bottenvaning mot innergard. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Fasader som overstiger 40 meter i langd ska delas upp sa
kvarteret upplevs som minst tva byggnader genom variation i
fasaduttryck eller materialval

Bestimmelsen syftar till att dela upp kvarterens fasad i olika uttryck for

att skapa variation i hur gaturummet upplevs. Bestimmelsen har stod i
4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Oversta vaningsplanet ska vara indraget minst 1,5 meter fran
fasadliv. Utrymningsvag och frontespis ar undantag
Bestimmelsen reglerar att oversta vaningsplanet ska vara indraget med
minst 1,5 meter fran byggnadens fasadliv. Syftet med bestimmelsen
ar att minska skalan i gaturummet och byggnaden ska upplevas lagre.
Undantag gors for utrymningsviagar for brandsikerhet och frontespis for
att markera entréer. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Huvudentré fér bostad ska orienteras mot allmén plats och
vara genomgaende med entré mot bostadsgard. Huvudentré
fér centrumverksamhet ska orienteras mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att entréer vinds
mot gatan for att bidra till trygghetskapande och ett okat flode i
gaturummet. Kompletterande entréer mot garden ska ocksa uppforas
for oka tillgangligheten for boende till bostadsgarden. Huvudentré for
centrumverksamhet behover inte vara genomgaende. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Huvudentré fér centrumverksamhet ska orienteras mot TORG
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstalla att entréer vinds mot torget.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
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Huvudentré fér centrumverksamhet ska orienteras mot
Varnamovagen
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att entréer vands mot

Virnamovigen for att 6kat flode i gaturummet. Bestimmelsen har stod
i4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Mot allman plats ska alla balkonger ha en minsta frihojd

pa 3,7 meter 6ver markniva och ingen balkong far kraga ut
mer an 1,5 meter fran fasadliv. Balkonger som kragar ut mot
allman plats far inte glasas in, 6vrig inglasning ska utféras pa
ett enhetligt satt. Fasader som vetter mot Varnamovagen far
inte férses med balkonger. Fér fasad som vetter mot TORG far
balkonger inte kraga ut fran fasadliv

Bestimmelsen reglera var och hur balkonger fiar kraga ut mot allmin
plats, samt var de far glasas in. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla
att balkong inte skjuter ut 6ver allman plats for att inte forsvara skotsel
av allman plats, sakerstilla riddningstjanstens framkomlighet i omradet
eller forsamra livsvillkor for nirliggande trad. Bestimmelsen har stod i
4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Utover angiven nockhojd far komplementbyggnader med
nockhéjd pa max 4,5 meter uppforas

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att komplementbyggnader
inte Overstiger 4,5 meter i nockhojd over reglerad nockhojd +121.
Det mojliggor att komplementbyggnader kan uppforas pa upphojd
bostadsgard. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Hissordning/trapphus/teknikutrymme/mindre
gemensamhetsutrymme far éverstiga angiven nockhéjd med
max 4 meter och ska ha ett indrag pa minst 2 meter fran
oversta vaningens fasadliv

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora att takterass kan anlaggas pa
byggnaden. Bestimmelsen har stéd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Marken far endast férses med ramper, trappor, uteplatser,
skarmtak och plantering. Cykelparkering, uppstallningsplats
for renhallningsfordon och parkeringsplatser for
rorelsehindrade far anordnas

Syftet med bestimmelsen sidkerstilla utrymme for bland annat ramper,
uteplatser, cykelparkering, uppstillning for renhallningsfordon och
parkeringsplatser for rorelsehindrade i anslutning till byggnaden.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Tekniska anlaggningar ska utformas utifran sarskilt
arkitektoniska krav

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla av tekniska anliggningar
utformas med sirskilda arkitektoniska krav genom estetisk anpassning
till omkringliggande stadsmiljo. Bestimmelsen galler for tekniska
anldggningar vid torget. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1
PBL.
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Placering

Huvudbyggnad ska placeras max 7,0 meter fran
anvandningsgrans for allman plats

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att bebyggelsen forhéller
sig till gatan for att definiera gaturummet. Bestimmelsen galler for

huvudbyggnader utmed Viarnamovigen. Bestimmelsen har stod i 4 kap
16 § punke 1 PBL.

Byggnadens bottenvaning ska placeras minst 1,0 meter fran
anvandningsgrans mot Varnamovagen

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att centrumbyggnadens
bottenvaning har ett indrag pa minst 1 meter fran Virnamovigen
for att inte negativt paverka framkomlighet och skotsel av gang- och
cykelvigen. Ovriga vaningsplan fir kraga ut 6ver bottenvaningen inom
byggritten. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnader far endast placeras vaster om
huvudbyggnad

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstélla att komplementbyggnader inte
placeras mot gatan och istillet placeras mot kvartersmark for centrum.
Bestimmelsen giller inom angivet egenskapsomrade pa fastigheten
Overmannen 21. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Utforande

Innergard far byggas under med garage och
centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for centrumverksamhet och
garage under upphojd innergard. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Ventilation ska utféras sa friskluftsintag placeras pa
byggnadens vastra fasad (vand bort fran E4:an) eller pa tak
Syftet med bestimmelsen dr att sakerstalla att riskatgarder genomfors med

hansyn till de olycksrisker som finns inom planomradet. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Oversta bjilklagniva ska vara planterbart fér vegetation
Bestammelsen syftar till att mojliggora for gron gardsmiljo. Bostadsgarden
kan utformas bade i markplan och upphéjd, med en nockhojd pa max
+121 meter 6ver angivet nollplan, for att under upphojd bostadsgard
kunna inrymma verksamheter och garage. Taket for verksamheter/
garage ska da vara planterbart for att mojliggora for vegetation pa den
upphojda garden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Anvandning

Centrumverksamhet ska finnas i huvudbyggnadens
bottenvaning mot Varnamovagen

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att centrumverksamhet
inryms i parkeringshusets bottenvaning och vinds mot Virnamovigen
for att bidra till trygghetskapande och ett 6kat flode i gaturummet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 2 PBL.
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Byggnadens bottenvaning ska anvandas fér
centrumverksamhet/bokaler och bostadskomplement.
Kvarterets norddstra hérn som vetter mot Varnamovagen och
GATA 2 ska inrymma centrumverksamhet/bokal

Syftetmed bestimmelsendrattsikerstillabottenvaning (vaningigatuplan)
anvinds for centrumverksamhet. Bottenvaning far anviandas for bokaler
som i framtiden omvandlas till verksamheter. Huvudbyggnadens (utmed
Virnamovagen) nordostra horn far inte forses med bostadskomplement

da det kan forsvara omvandling till centrumverksamheter i framtiden.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 2 PBL.

Transformatorstation ska inrymmas i markplan i
huvudbyggnad

Syftet med bestimmelser dr att sdkerstalla att transformatorstation byggs
in i parkeringshuset. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 2 PBL.

Mark

Marken far inte anvandas for parkering )

Syftet med bestimmelsen ar att siakerstilla att utemiljon pa Overmanen
21 inte anvinds for parkering. Bestimmelsen har stod i 4 kap 13 § punkt
3 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen galler under
genomforandetiden

Syftet med bestimmelsen ar att underldtta for utbyggnad av omradet
under genomférandetiden genom att inte krava bygglov for byggbodar
under den tiden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § punk 1 PBL.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostader forran sammanhéangande
byggnad enligt planbestammelse f2 har uppforts. Startbesked
for bostader far ges samtidigt som 6vrig bebyggelse i samma
kvarter

Syftet med bestimmelser ar att sidkerstilla att huvudbyggnad for
bostider mot GATA 1 inte byggs innan 6vrig bebyggelse i samma kvarter
(Overmannen 20) byggts. Bostider mot GATA 1 fir byggas samtidigt
som Ovriga bostider i samma kvarter. Bestimmelsen sakerstaller att
trafikbullerforordningen efterlevs genom att sikerstilla innergard som
ljuddimpad sida mot trafikbuller. Bestimmelsen har stod i 4 kap 14 §
punkt 5 PBL.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6omning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomforandetavplanenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: detaljplan Overmannen 20

Alternativ och andra
stallningstaganden

Nollalternativ

En utebliven exploatering skulle innebdra att marken fortsatt anviands
for befintlig verksamhet och nyttjas for gronyta. Dock skulle gronytan
kunna exploateras med garage da gillande detaljplan medger detta.
Det skulle leda till att ingen ny bebyggelse placeras intill Virnamovigen,
vilket skulle innebara att inga entréer riktas mot gatan och mojligheten att
skapa levande stadsgator minskar. En utebliven exploatering skulle dven
innebara att farre bostader byggs som kan bidra till bostadsforsorjningen
samt att nya verksamheter inte kan etableras pa platsen. Ingen byggnation
skulle dven leda till att befintliga bostiader fortsatt skulle utsatts for
hoga trafikbullervarden. Kommunens bullerkartering visar att befintliga
bostadsfasader mot Virnamovigen har bullernivier som oOverstiger
riktvardena. Nollalternativet skulle dven innebidra att resecentrum
framfor Réslatt centrum fortsatt ar planlagt for parkeringsindamal samt
att en annan plats for en ny forvaltningsbyggnad maste hittas.

Placering av upplag och containerhantering

Inom planomradet ligger ett befintligt upplag och containerhantering
som behover omlokaliseras for att mojliggora byggnation av bostader
och verksamheter. Enligt planprogrammet ska Virnamovigen och
Havsornsgatan omvandlas till stadsgator som kantas av bebyggelse
med entréer mot gatan. Upplag och containerhantering ar en
verksamhet som sillan placeras intill stadsgator och kan uppfattas
som mindre stadsmassig. Olika alternativa placeringar for upplag och
containerhantering har diskuterats under planprocessens giang utifrdn
planprogrammets riktlinjer och verksamhetens behov. I Raslitt finns
fa platser dar det dr mojligt att rymma den yta som upplaget och
containerhanteringen kraver. For att f en fungerande verksamhet ar det
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onskvirt att upplaget och containerhanteringen inte ligger for langt ifrdn
den nya forvaltningsbyggnaden pa Overmannen 20. I planprogrammet
pekas en yta intill Raslitts skogspark ut som mer limplig placering for
upplag och containerhantering.

Halsa och sakerhet

Buller

Regeringen har 1 Svensk forfattningssamling SFS 2015:216
”Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader” och SFS 2017:359
”Forordning om dndring i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”, nedan ”forordningen”, beslutat om bestimmelser
och riktvirden for buller utomhus fran spar-, viag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Forordningen tradde i kraft den 1 juni ar 2015 och
andringen av forordningen tradde i kraft den 1 juli 4r 2017.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar:

3 § Buller fran spdrtrafik och vigar bor inte 6verskridas

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som
anges I forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en
sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och
2 minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70

dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

En trafikbullerutredning har utférts av Soundcon, daterad 2022-12-
13. Trafikbullerutredningen visar att ljundnivderna inom det aktuella
omradet blir som hogst utmed den Ostra fasaden. Resultaten for
Overmannen 20 visar att riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
overskrids for fasad mot Varnamovigen samt delar av fasaderna mot
norr och soder. Foérordningen om trafikbuller anger att om riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen
i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden.
Dir byggnaden har ljudnivaer som dr over riktviardet 60 dBA ir det
pa den motsatta skyddade gardssidan ljudnivder som uppfyller detta
krav. Av utredningen framgar det att med hjilp av genomgdende
lagenheter och med genomtinkt planlosning finns méjlighet att uppfylla
forordningens krav for bostiderna. Smaldgenheter om hogst 35 kvm
kan enligt férordningen placeras enkelsidiga.
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Ekvivalent ljudniva

Laeq (dBA)

| > 65
Bl 0 &5
[ s55- 60
[ 1] s0- 55
C 1 <=50

Ekvivalent ljudnivé vid fasad
fér kvarter Overmannen 20.
Hllustration av SOUNDCON.

Forordningen stiller dven krav pd att om en uteplats anordnasianslutning
till byggnaden ska uteplatser uppfylla 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt
70 dBA maximal ljudniva. Dessa riktvarden uppfylls pa de skyddade
fasaderna mot innergarden, vilket innebar att uteplatser och balkonger
som vetter mot innergarden kommer uppfylla riktvardena.

W
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Maximal ljudniva

LA‘max (dBA)

Lo

Maximal ljudniva vid fasad
fér kvarter Overmannen 20.
lustration av SOUNDCON.
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Farligt gods

En riskbedomning, se bilaga ”Riskbedomning” har utforts av Bengt
Dahlgren Brand & Risk AB, daterad 2021-03-08. Resultaten visar
att risknivaerna for planomradet dr forhojda. Individrisknivan med
avseende pa E4:an befinner sig inom det acceptabla omradet vid det
aktuella avstandet till planomradet medan samhallsrisknivder befinner
sig inom det s.k. ALARP-omradet, vilket innebar att samhallsrisknivan
kan anses vara acceptabel givet att rimliga dtgarder ar vidtagna.

De olycksscenarier som bedoms leda till det storsta riskbidraget
dr transport av brandfarliga gaser och giftiga gaser pa E4:an.
Riskreducerande atgirder foreslds darfor med huvudsakligt fokus
att reducera konsekvenser fran olyckor med dessa dmnesklasser.
Ventilationstekniska dtgarder bedoms utgora den enda dtgird som
har en riskreducerande effekt pa det aktuella avstindet, varfor denna
atgiard rekommenderas som planbestimmelse. I riskbedomning foreslds
foljande formulering: ”Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas
bort fran E4:an) eller pa tak for att minska risken for att gas sprids in i
byggnader (giller inom hela planomradet).”

Under forutsdttning att foreslagen atgird beaktas bedomer Bengt
Dahlgren AB att rimlig riskhdnsyn tagits med avseende pa olycksrisker
inom planomradet (med avseende pa avgransningar i aktuell rapport).
Detaljplanen innehéller planbestimmelsen om ventilationsatgiard och
ddarmed bedoms rimlig riskhidnsyn tagits.
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Skuggférhdllanden for
Overmannen 20 under

vdr- och héstdagjdmning.

lllustrationer av Enter
Arkitektur.

Omgivningspaverkan

Paverkan pa grannfastigheter

De nya byggnaderna kan bidra till att diampa trafikbullernivierna
fran Virnamovigen for de befintliga byggnaderna pa fastigheterna
Overmannen 4 och 7. Detta kan medféra en forbittrad ljudmiljo for
de boende. Nytillkommande byggnader kommer dven att skdrma av
befintliga byggnadernas utsikten mot Varnamovagen.

Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudie, daterad 2022-12-09, har tagits fram av Enter
Arkitektur och visar hur ny bebyggelse kan paverka befintlig bebyggelse.
Studien visar skuggforhillanden for kvarter Overmannen 20 under var-
och hostdagjamning mellan kl 10-15. Den nya bebyggelsen kommer vid
dessa tidpunkter inte skugga befintlig bebyggelse. Skuggpaverkan pa
befintlig bebyggelse kommer framst ske under vinterhalvaret nar solen
ligger lagt. Storst skuggpaverkan uppstar da framforallt pA morgonen
men mitt pd dagen kommer befintlig bebyggelse nas av direkt solljus.
Angriansade bostader kommer fortsittningsvis ha tillgang till direkt
solljus i den omfattning som Boverkets byggregler kraver. I BBR stills
det krav pa att i bostdder ska nidgot rum dir manniskor vistas mer dn
tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostider om hogst 35 kvm
behover dock inte ha tillgang till direkt solljus. Den 6kade skuggpaverkan
som planforslaget medger bedoms séledes inte innebdra en betydande
olagenhet for boende.

Sol- och skuggstudien visar dven skuggforhallanden for innergarden pa
Overmannen 20. Mellan kl 10-15 4r innergarden solbelyst mellan 32 till
53 procent. Skuggpaverkan pd innergarden bedoms acceptabel eftersom
den gar i linje med utbyggnadsstrategin som sdger att minst hilften av
gardsytan ska vara solbelyst kl 12 vid var- och hostdagjamning.

35 % ay ghrden hardagaliu= 1 L0000l 53 % av gérden har dagsljus || | | L
L h
—p | H
gw___i i
10:00 12:00

For kvarter Overmannen 21 mmhggor detaljplanen for bebyggelse
mot Virnamovigen. Studien visar inte skuggpdverkan for kvarter
Overmannen 21. Skuggpiverkan bedéms trots det som acceptabel mot
befintliga bostiader eftersom om byggratten hade utnyttjas maximalt
blir skuggpaverkan mindre d4n den som uppstir av bebyggelsen pa
Overmannen 20, vilken utifrin sol- och skuggstudien bedéms som
acceptabel.
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Trafikpaverkan resecentrum

Byggnationen av Rasldtts nya resecentrum har inneburit ett 6kat antal
turer med kollektivtrafiken. Ombyggnationen har inneburit en 6kning
fran 490 turer pa en vardag till 750 turer, vilket dr en 6kning med cirka
50 procent for hallplatsen. Detta pa grund av att hallplatsen nu dven
trafikeras av linje 27 samt att ett flertal busslinjer har fatt ett 6kat antal
avgangar, exempelvis linje 1 som under hogtrafik avgar var sjatte minut.

Rekreativa varden

En exploatering innebar att grasyta med bouleplaner och parkbiankar
kan komma att forsvinna. Planprogrammet foreslar att bouleplaner
kan anldggas i Tornskategatans park vilken ligger cirka 400 meter
soder om befintliga boulebanor. Om de anldggs skulle de i sa fall kunna
ersiatta befintliga men eftersom exploateringen har minskats sedan
samradsforslaget sa ar det mojligt att dterskapa bouleplan dven inom
kvarter Overmannen 21.

Naturvarden

Detaljplanen kommer att paverka ndgra allétrid som omfattas av

biotopskydd. Oster om Havsornsgatan star tre lindar som kommer

behova tas ned nar gatan breddas osterut. Gatan behover breddas for

att mojliggora en omvandling till stadsgata med god framkomlighet

for samtliga trafikslag och plats for tradplanteringar med mera.

Vid nedtagning av traden skickas en dispensansokan till linsstyrelsen.
Kartan visar allétrdd som

O’_”f attas av b(?tOPSky dd. Planforslaget kommer innebira att 6vriga trid inom omrédet forsvinner,
Bilden visar trdden ur gatuvy  vilka inte har bedémts som skyddsvirda. I samrad med linsstyrelsen har
sett fran norr. inte heller dessa ansetts omfattas av biotopskydd.
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Kulturmiljo

Raslatt ar ett tidstypiskt exempel pd miljonprogramsbebyggelse som
karaktdriseras av skivhus i sex till atta vaningar med gronstruktur
emellan, trafikseparering och centrumfunktion i mitten av omradet.
Genom att den nya bebyggelsen placeras i omradets ytterkant bevaras
kulturvardena inne i omradet och paverkas sa lite som mojligt. Det
skapar ocksa en tydlig drsring som skiljer gammal och ny bebyggelse at.

Detaljplanen kommer att bidra till att Raslatts ytterkant far ett forandrat
och mer variationsrikt uttryck. Bebyggelsen kommer att paverka
upplevelsen av entrén till Raslitt, da den ar placerad intill Raslatts
centrala entré och kommunikationsstraken.

For att ta hansyn till de befintliga byggnadernas kulturviarden bor den
nya bebyggelsen fa ett eget tydligt arkitektoniskt uttryck. Det skapar
ett komplement till befintlig bebyggelse och en tydlig skillnad mellan
gammalt och nytt. Delar av den nya bebyggelsen utformas som mer slutna
kvarter vilket ocksa gor att det gar urskilja fran befintlig bebyggelse.
Daremot placeras den nya bebyggelsen i forhallande till befintlig sa att
viktiga siktlinjer och strak bevaras.

I Raslatt ar centrumfunktionerna forlagd mitt i omradet och bostider
runt omkring. Att bostidder och centrumverksamhet blandas inom samma
kvarter skiljer sig fran Raslitts 6vergripande struktur, men forhaller
sig till dagens planering genom att olika anvindningar blandas pa en
koncentrerad yta. Raslatt karakteriseras dven av trafikseparering, vilket
i stort kommer fortsatta for att bevara kulturvardena. Havsornsgatan
och Virnamovigen som ligger i omradets ytterkant kommer dock
omvandlas till stadsgator dar trafikslagen samlas och gatan kantas av
bebyggelse. Detta for att ge forutsattningar for okat liv och rorelse i
gaturummen under dygnets alla timmar, vilket skapar komplement till
de trafikseparerade gatorna.

Allt detta sammanlagt bidrar till att skapa en tydlig ny arsring som
gor att det gar att urskilja platsen historia och hur omradet forandrats
over tid. Kulturvarden bedoms pa sa sitt inte paverkas negativt da de
kulturvardena bevaras inne i omradet och forandringar sker i Raslatts
ytterkant.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust och
grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenforekomster.
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Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstiallande och
dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god
eller otillfredsstillande. Recipient f6r planomradet ar Lillan (SE639519-
140380) som ansluter till Tabergsan (SE639819-139887). Status for
bada recipienterna i forvaltningscykel 3 (2017-2021 ar Mattlig ekologisk
status samt Kemisk status uppnar ej god. Utpekade paverkanskallor
med koppling till dagvatten dr ocksa identiska for bada recipienterna
— Urban markanviandning, férorenad mark/gammal industrimark samt
forandring av morfologiskt tillstind. Lillain utgor ett av flera bifloden
till Tabergsan och den pekas ut som ett betydelsefullt gront strak i
Jonkopings gronstrukturplan fran dr 2019. Lillan-Tabergsdn omfattas
ocksa av riksintresset for naturvard da vattenforekomsten bedoms vara
regionalt sarskilt vardefull for vatten- och landlevande fauna.

FN:s Barnkonvention

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barns
rattigheter ska konsekvenser om barns rittigheter redovisas utifran de
faktorer som detaljplanen beslutar om. Fragestillningar som beror barn
och barnens bista dr stindigt narvarande under planeringsarbetet dd de
utgor en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad.

Till viss del kan barnperspektivet paverkas negativ eftersom mark tas
i ansprak som idag ar grasyta. I detaljplanen mojliggors dock ytor
for bostadsgardar, dar det finns mojlighet att skapa lekytor for barn.
Siledes kommer det i fortsdttningen finnas mojlighet att skapa bra
miljoer for barn. Detaljplanen innebar dven att exploatering mojliggors
pa redan ianspraktagen mark, vilket inte bedoms paverka barn pa ett
negativt satt dd marken inte kan anviandas for barn idag.

Planomradet ligger i ndrheten av andra grannskapsparker i Raslatt.
Raéslatt upplevs som en stadsdel med manga grona kvalitéer, inte
minst med sina grona ytor mellan husen och med naturen som omger
stadsdelen. Detta dr positivt ur ett barnperspektiv, da lekmojligheter
finns utan att barnen behover vistas i trafiken. Det innebér att det finns
gott om gronomraden i planomradets narhet.

Forslaget medfor samtidigt ett okad transportbehov till fastigheten
jamfort med tidigare, vilket kan innebdra att narliggande vagar blir
mer belastade. Havsornsgatan utformas dock som en stadsgata vilket
innebar att gatan far lag hastighet med ett separerat gangstrak utmed
hela gatan. Det gor att det kan bli lattare for barn att rora sig langs gatan
och na ovriga stadsdelen.
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Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hdnsyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatforandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att
manniskans pdverkan pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska upp-
nds pd ett sadant sdtt och i en sddan takt att den biologiska mangfalden
bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstaills och andra madl for hdllbar
utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra linder ett
ansvar for att det globala madlet kan uppnds.”

Miljomalet ”begransad klimatpaverkan” handlar om att minska
utslippen av vixthusgaser, bland annat genom minskad forbranning
av fossila branslen inom transportsektorn. Forutsittningar att ta sig till
fastigheten till fots eller med cykel och kollektivtrafik bedoms som goda
da planomradet ligger i anslutning till den befintliga stadsstrukturen och
inkluderar Réslitts nya resecentrum med stomlinje 1 och 3 samt linje 24
och 27.

God bebyggd miljé

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hal-
sosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och
sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Planforslaget innebar en fortatning inom Raslitt dd en yta tas i ansprak
inom den befintliga stadsstrukturen for en ny anviandning, vilket ar
positivt utifran ett markhushallningsperspektiv. Platsen omvandlas fran
lag bebyggelse i en vaning till bebyggelse upp till sex vaningar, vilket
innebar att marken utnyttjas pa ett mer effektivt satt. Planforslaget
mojliggor dven en blandning av bostdder och verksamheter. Det kommer
innebdra att fler manniskor ror sig pa platsen under dygnets alla timmar
vilket kan leda till att platsen upplevs tryggare.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hdllbart sdtt,
for nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och eko-
systemen samt deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kun-
na fortleva i langsiktigt livskraftiga bestind med tillricklig genetisk va-
riation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med
rik biologisk mdngfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfird.”

Planforslaget innebar att grasyta med flera trad exploateras. Planomradet
bedéms inte ha nagra sirskilda naturvirden enligt gronstrukturplanen
eller naturvardsprogrammet. Dispensansokan gors for de allétrad som
omfattas av biotopskydd.
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Omrdde fér multifunktionell
bebyggelse utpekat i
Utbyggnadsstrategi 200 000
invéanare.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen gar i linje med den nya oversiktsplanen for centrala
tatorten "Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare” som antogs ar 2023.
Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut detaljplanens omrade for
multifunktionell bebyggelse som ska utvecklas med bostader, kontor och
verksamheter och att omradet ska bidra till att Virnamovagen utvecklas
som stadsgata.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for framtida jarnvagsutbyggnad
for Gotalandsbanan och Europabanan, en hoghastighetsjarnvig mellan
Stockholm- Géteborg och mellan Stockholm-Malmo(-Kopenhamn).
Eftersom niromradet redan dr bebyggt och foreslagen exploatering
ligger i anslutning ett befintligt bostadsomrdde bedoms ingen konflikt
finnas mellan planforslaget och riksintresset.

Gronstrukturplan

Planomradet beror inga utpekade gronomraden i Gronstrukturplanen.
Intill planomradet lings med Virnamovigen foreslds diremot en gron
link kompletteras. Enligt gronstrukturplanen ska det efterstravas att
bostader har 300 meter till ett gronomrade och 500 meter till ett storre
gronomrade. Omradet ligger inom 300 meter till ett gronomrade men
har langre an 500 meter till ett storre gronomrade. Eftersom Raslatt har
gott om grona gardar bedoms tillgangen till gronska som god. Raslatt har
ocksd god tillgang till gronomraden med sociala kvaliteter i jamforelse
med andra omraden i Jonkoping.

Naturvardsprogrammet

Planomradet beror inga utpekade naturomraden i Jonkopings
naturvardsprogram fran ar 2019.

Kulturhistoria

Raslitt byggdes under 1960- och 1970-talet och ar ett tydligt exempel
pa miljonprogramsbebyggelse i Jonkoping. Omradet ar karaktaristiskt
for sin tid och arkitekturen ar tidsenlig modernistisk arkitektur.

Den oOvergripande strukturen pa Résldtt bestir av ett omrade med
centrumfunktioner i mitten som kantas av bostadsomraden norr och soder
om centrumstraket. Bebyggelsen bestar av skivhus i sex till atta vaningar
som ar placerade i geometriska former med stora gronytor i mellan.
Strukturen 4r anpassad efter produktionen utifrdn de prefabricerade
betongelementens storlek och de korvdagar som lyftkranarna behovde
for att hantera dessa.
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Bebyggelsen byggdes med
hjélp av spdrbundna
lyftkranar.

.\‘ j: 1
Kartbild fran ar 1975 som
visar bebyggelsestrukturen.

Nedan syns kartor och bilder
over planomrddet frén
planprogrammet.
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Raslatt dar pa sd satt ett tydlig exempel pa en stadsdel som utformats och
anpassats efter 60- och 70-talets rationella byggande.

Raslatt  ar trafikseparerat vilket ocksd ar karaktaristiskt  for
miljonprogramsomraden. De gator som trafikeras av bilar i Raslatt
ligger i omradets ytterkant och leder fram till parkeringsgarage som
ligger i ytterkanterna. Inne i omradet finns gang- och cykelviagar och ar

bilfritt.

Omradet genomgick stora forandringar under 1980-talet, da entréer,
bursprik och storre ommalningsprojekt genomférdes. 1 nirtid
har dven nyare fasadrenoveringar utforts for Karrhoksgatan 80-
100 (studentboende) och Tornfalksgatan 2-12 som paminner om
ursprungsfasderna, vilket aven kommer goras for ytterligare bebyggelse.

Planprogram

Ar2022 antogs Raslitts planprogram. Planprogrammet utreder omrédets
forutsdttningar och beskriver stadsdelens utvecklingsmojligheter for
exempelvis ny bebyggelse, vigar och gronomrdden pa lingre sikt.
Malet ar att Raslatt blir en dnnu battre plats att bo och verka i och dar
ménniskors vilbefinnande star i fokus.

I planprogrammet ar detaljplaneomradet utpekat for bostader, kontor
och verksamheter, framforallt i bottenplan. Kvarteren foreslas utformas i
slutna eller halvslutna kvarter. Om kvarteren utformas halvslutna foreslas
de 6ppna upp sig mot den befintliga bebyggelsen med stadsradshus mot
Havsornsgatan. Flerbostadshusens foreslas vara fem plus en indragen
vaning och stadsradhusen foreslas tva till tre vaningar.

For samtliga kvarter lings Virnamovigen ska entréerna orienteras
mot gatan for att dstadkomma stadsmassighet enligt planprogrammet.
Dar det ar lampligt kan det finnas centrumverksamhet i bottenvaningar,
vilket kan bidra med att skapa liv och rorelse i gaturummet under
dygnets alla timmar.

Havsornsgatan i nordsydlig riktning som omfattas av detaljplanen
foreslas omgestaltas till en stadsgata for att koppla Raslitt centrum med
idrottsplatsen norr om planomradet.
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Utsnitt ur gdllande
detaljplaner (06-J0S-775)
frén Gr 1967 och (06-JOS-

270) frén ar 1972.

Befintlig bebyggelse pd
platsen.

Detaljplaner

Omradet omfattas av Forslag till dndring av stadsplan for del av
Raslittsomradet (Raslittsgard) i Jonkoping (06-]JOS-775) fran ar 1967.
Enligt detaljplanen dr aktuellt omrdade planlagt som Gg “omrade for
garageindamal” i norr och B ”omradet for bostadsandamal” i soder.
Garagedandamalet far byggas till en hogsta byggnads hojd av +117,0
meter och omringas av prickmark. I séder finns en avlang byggritt i
vaster och prickmark i oster. Langs med aktuellt omrade i vaster finns
ett u-omrade for underjordiska ledningar och i oster finns ett utfarts- och
utgangsforbud.

Omréddet omfattas dven av Forslag till dndring av stadsplan for
centrumdelen av Raéslitts gard i Ljungarums forsamling inom Jonkopings
kommun (06-JOS-270) fran ar 1972. Enligt detaljplanen 4r aktuellt
omrade planlagt som Gp ”omrdde for parkeringsindamal” och Ch
”omrade for centrumbebyggelse”.

Planen berors av aldre fastighetsbestaimmelser, antagna som
tomtindelning, som behover upphivas for att planen ska kunna antas.
Upphivandet gors i ett separat planirende i ”Andring av detaljplan
for upphdavande av bestimmelser om fastighetsindelning inom kvarter
Overmannen och Overlatelsen”.

Bebyggelse

[ sodra delen av planomradet finns forvaltningsbyggnader for Vatterhems
verksamhet sa som kontor, forrdd och avfallshantering. Bebyggelsen ar i
en vaning.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Inom planomradet finns inga utpekade naturvirden i varken
gronstrukturplanen eller naturvardsprogrammet. I omradet finns
ddaremot tre allétrad som omfattas av biotopskydd, se mer under rubrik
”Planens konsekvenser”. Norra delen av planomradet bestir av en
grasyta med bouleplaner, parkbiankar och trad. Intill Virnamovigen i
soder av planomradet finns en kulle med trad.
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Befintlig grésyta och
bouleplaner pd platsen.

I narheten av planomradet finns ett antal rekreations- och gronomraden.
Precis norr om planomradet finns en kulle med trid. Inom cirka
600 meter ligger det storre gronomradet Lillins raviner som enligt
gronstrukturplanen fran ar 2019 har hoga naturvirden och utgor en
viktigt rekreationsomrade for Réslitt. Inom cirka 400-600 meter ligger
aven gronomradena Raslatts skogspark och Dodskallekullen. T Réslatt
finns dven ett antal parker med lek och aktivitetsytor. Narmsta park ar
Tornskategatans park som ligger cirka 200 meter soder om planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, daterad 2020-12-11, har gjorts av Gunnar
Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB for planomradet.

Prelimindrt bedoms att sexvaningsbyggnader med garage kan grundlaggas
pa mark. For att detta ska vara mojligt far jordens egenskaper inte variera
for mycket under byggnadsytor for att skadliga differenssattningar inte
ska uppsta. Detta gar inte att bedéma frin utférda sonderingarna.
Om jordens egenskaper varierar stort kan grundliggning av barande
byggnadsdelar behova grundliaggas pa palar. Golv kan grundliggas pa
mark om det gjuts efter att sdttningar fran stomlaster har utvecklats.
For husbyggnation krdvs att alla mullhaltig jord och gamla fyllningar
avlagsnas.

Stabilitet

Det bedoms inte finnas nagot som kan ge upphov till problem med
stabilitet inom omradet med nuvarande forhallanden. I samband
med byggnation kommer befintlig kulle i soder komma att forsvinna.
Kullen kan da justeras till en lutning 1:3 eller flackare vilket bedoms ge god
stabilitet. I samband med tillfalliga schakter for exempelvis kallardelar
kan spontning bli aktuellt mot nirliggande befintlig bebyggelse och
anldggningar, speciellt vid schakt i befintliga fyllningar. Detta bestims
i samband med projektering av nya byggnader och mer detaljerade
undersokningar. Nagon risk att omradet ska paverkas av slamstrommar
av betydelse bedoms inte finnas.
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Bild pé Rasldtts nya
resecentrum.

Markfororeningar

De markmiljotekniska forhdllandena har undersoks i samband med den
geotekniska undersokningen. Omradet ar inte ett potentiellt fororenad
omrade, och det finns ingen misstanke om fororening. Provtagning har
anda gjorts av med analyser av jord metaller, PAH och oljeparametrar.
Sammanstillningen visar att inga av Naturvardsverkets generella
gransvirden for kdnslig markanviandning har 6verskridits.

Radon

Radonmaitningar 4r wutforda i samband med den geotekniska
undersokningen. Resultatet av matningarna visar markradonhalter pa
11 och 13 kBqg/m3 jordluft. Med dessa virden i silt klassas marken
som normalradonmark. Atgirdskravet vid normalradonmark ar
radonskyddande utforande.

Trafik

Gang och cykel

Lings med Virnamovigen finns en separerad gang- och cykelvig som
ar huvudcykelstrak och leder mot centrala Jonkoping. Havsornsgatan
i nordsydlig riktning samnyttjas av de olika trafikslagen. Det finns inga
sarskilda gang- och cykelbanor utmed gatan. Sodra delen utnyttjas dock
framst av gdng- och cykeltrafik da det finns en vigbom vid vindzonen
och det dr forbjudet for fordon utan tillstand att kora langre soderut.
Havsornsgatan i Ostvistlig riktning har ingen gang- och cykelvig.

Inom Rasldtt dr forutsittningarna att gd och cykla goda da nidstan
samtliga vagar ar fria fran trafikerade fordon. Fran planomradet ar det
mojligt via det interna gang- och cykelvagnatet nd Raslitts centrum och
vidare mot angransade omraden. Se karta 6ver kopplingar pa nista sida.

Kollektivtrafik

Inom planomradet ligger Raslatts nya resecentrum, som trafikeras av nya
elbussar. Parkeringsplatser framfor centrumbyggnaden har omvandlas
till ett resecentrum. Tidigare hallplatserna i garaget under Raslatt
centrum har omlokaliserats till det nya resecentrumet.




Karta o6ver befintliga
kopplingar. Ljusbldtt visar
gang- och cykelstark,
morkbldtt visar
huvudcykelstrdk och lila visar
kollektivtrafiklinjer.

Raslatt centrum trafikeras av stomlinje 1: Raslatt-Centrum-Elmia-
Osteringen-Huskvarna,  stomlinje  3:  Tokarp-Centrum-Ryhov-
Ljungarum-Raslitt, linje 24: Centrum-Raslatt-Barnarp-Torsvik-Hyltena
samt linje 27: Mansarp/Taberg-Norrahammar-Centrum-Skiankeberg.
Kollektivtrafikforsorjningen i Rasldtt ar mycket god da det under
morgonens hogtrafik gar bussar mot centrala Jonkoping i snitt var
tredje minut och for merparten av dessa bussar ar restiden till centrala
Jonkoping kortare an 20 minuter.

Bil
Planomradet nds idag med bil via Havsornsgatan vilken har en hastighet
pa 40 km/h.

Parkering

Inom planomradet finns en allmdn parkeringsplats med 31
parkeringsplatser varav tva dr for rorelsehindrade. 1 enlighet med
planprogrammet behoéver 75 procent av parkeringsplatserna ersittas
i nya parkeringshus eller kunna omlokaliseras inom befintliga
parkeringsgarage.

38



Service

Offentlig service

Offentlig service i form av vardcentral finns intill Raslitt centrum
cirka 150 meter fran planomradet. I Raslatt finns tre dldreboenden.
Havsornens dldreboende ligger direkt vaster om planomradet och cirka
600 meter sydvist om planomradet ligger Adelstenens idldreboende och
Karrhokens dldreboende.

Rasldttsskolan (F-6) ligger cirka 500 meter fran planomradet och
Stadsgardsskolan (7-9) ligger cirka 350 meter fran planomradet.
P4 Stadsgarden finns dven bibliotek och badhus. Narmsta forskolor,
Talgoxens forskola och Vingens forskola, ligger drygt 300 meter bort.
Detaljplanearbete pigar for en ny forskola pa fastigheten Overliraren
4, som ligger drygt 400 meter bort. Norr om planomradet finns
idrottsomrade med bland annat isbana.

Kommersiell service

I Raslatts centrum finns tillgang till kommersiell service i form av bland
annat matvaruhandel och apotek. Ovrig kommersiell service nds i
Jonkoping centrum.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900). Efter samrddet upprittas en samradsredogorelse dar
framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2020
oktober Planstart

2021
november Stadsbyggnadsnamnden - beslut om plansamrad

2021-2022
december - februari  Samrad

2023
april Stadsbyggnadsniamnden - beslut om granskning
maj - juni Granskning

september/oktober  Stadsbyggnadsnimnden - beslut om antagande
oktober/november ~ Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan exploatoren och kommunen.
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatoren och
kommunen innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska ha
godkints av tekniska nimnden innan detaljplanen tas upp for beslut
om antagande i stadsbyggnadsniamnden. Exploateringsavtalet kommer
reglera kostnader och ansvar for utbyggnad av allminna anlaggningar,
fastighetsbildning, markoverlatelser, anvisningsritt, anldggningsavgifter
for vatten och avlopp m.m.
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Exploatoren ska teckna erforderligt avtal med elnitsagaren Jonkopings
Energi AB for att mojliggora for ny transformatorstation som kan
tillgodose planomradets elforsorjning.

Ekonomiska fragor

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer kommunen
fa kostnader for ombyggnad av gator, ging- och cykelvigar, nytt
torg samt utbyggnad av VA-ledningar. Genom exploateringsavtalet
kommer exploatoren dldggas att ersdtta kommunen for kostnader som
uppkommer for anliggande av allminna anldggningar. Fordelningen
av kostnaderna mellan exploatéren och kommunen kommer ske med
hansyn till vilken nytta atgiarderna medfor for exploateringsomradet
respektive samhillet i stort. Anldggningsavgift for nya VA-anslutningar
ska erldaggas av exploatoren till kommunen i enlighet med av kommunen
antagen taxa. Exploatoren bekostar genomforandet av bostadsbebyggelse
med tillhérande anlidggningar inom kvartersmarken. Exploatoren svarar
aven for kostnader for framtagande av detaljplan inklusive tillhérande
utredningar samt kostnader for fastighetsbildning.

Finansieringen av kommunens delar avseende allméan platsmark, kommer
att ske genom exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4412).

Mark avsedd for allmant andamal

Inom planomradet finns kvartersmark som dr bade for enskilt (C, P)
och allmint bebyggande (E1). Kommunen har beaktat rattigheterna och
skyldigheterna att l6sa in kvartersmark for annat an enskilt bebyggande,
det vill sdga kvartersmark for allmint andaméal. Om mark enligt en
detaljplan ska anvidndas for annat dn enskilt byggande, 4r kommunen
skyldig att pa fastighetsdgarens begiran l6sa in marken enligt 14 kap. 14
§ PBL. Kommunen har dven enligt 6 kap. 13 § PBL rittattivissa fall [6sa in
kvartersmark for allmant andamal. Att nagon av dessa situationer skulle
aktualiseras i denna detaljplan bedoms som mindre trolig. Foreslagen
anvindning i detaljplanen har anpassats efter fastighetsigarens behov
och 6nskemal. Det finns inte heller nagot kant kommunalt intresse av att
bedriva ndgon verksamhet inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda, andra eller
upphiva vissa rattigheter kravs en ansokan om lantmateriforrattning.
Vid forrittningen provar lantmiterimyndigheten atgardens lamplighet
och 6verenstimmelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdagarna sjalva.
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Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehdller mark for allmin plats (gata, torg samt
gang och cykel) och kvartersmark for bade enskilt och annat 4dn enskilt
bebyggande (bostider, centrum, parkering och tekniska anliaggningar).
Fastigheterna som planlaggs for de olika markanviandningarna ar Raslatt
6:1, Overmannen 4, Overmannen 7-9, Overlidraren 5 och Overmannen
20-21. Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig (se mer under Fastighetsrattsliga
konsekvenser).

For de omrdden som planldggs for allmidn plats, har kommunen enligt
PBL 6 kap. 13 § ratt att l6sa in sddan mark. Om fastighetsdgaren begar
detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att 16sa in
den allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan 6verenskommelse
genom lantmaiteriforrattning  beslutar lantmaterimyndigheten om
ersiattning for marken i forrattningen.

For de omraden som planlaggs for transformatorstation kan ny fastighet
bildas eller sd kan marken uppldtas med rittighet sisom ledningsratt
eller servitut.

Rattigheter

Inom detaljplaneforslaget finns befintliga servitut som kan beroras (se
mer under rubrik Fastighetsrittsliga konsekvenser).

Detaljplanen mojliggor upplatande av rattighet for transformatorstation
inom omrade betecknat med E1 (alternativt bildande av ny fastighet for
tekniska anldaggningar).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet och rittighet
framgar av tabell nedan samti kompletterande fastighetskonsekvenskarta
pa sida 45.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Résldtt 6:1 Kvartersmark ska overforas till

Overmannen 20 (figur 9) respektive
Overmannen 21 (figur 8).

Mark for transformatorstation (figur
11) kan bilda ny fastighet eller upplatas
med rattighet.

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap ags redan av
kommunen.
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Fastighet /
Rattighetshavare

Overmannen 4

Overmannen 7

Overmannen 8

Overmannen 9

Overléraren 5

Overmannen 20

Overmannen 21

Avtalsservitut (parkering) till
férmaén fér Onskemdlet 8
belastande Overléraren 5,
D207900362061:1.1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 1) far
kommunen rittighet och skyldighet att
16sa in.

Mark for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 4) far
kommunen rittighet och skyldighet att
16sa in.

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 5) far
kommunen rattighet och skyldighet att
16sa in.

Mark f6r allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 6) far
kommunen rattighet och skyldighet att
16sa in.

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 7) far
kommunen rattighet och skyldighet att
16sa in.

Kvartersmark (BC, C) (figur 9) ska
overforas fran Raslatt 6:1.

Kvartersmark (CPE1) (figur 8) ska
overforas till Overmannen 21.

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 3) far
kommunen rattighet och skyldighet att
16sa in.

Kvartersmark (BC, C) (figur 9)
ska overforas fran Raslatt 6:1 och
Overmannen 20.

Mark f6r allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (figur 2, 3) far
kommunen rattighet och skyldighet att
16sa in.

Rittigheten kan behova dndras for
genomforande av planen.



Fastighet /

Rattighetshavare

Officialservitut (kraftledning
expropriation) utan angiven
férmansfastighet belastande
Raslétt 6:1, Overmannen 4,

7-9, 06-IM1-54/101.1

Avtalsservitut (ledning) till
férman fér Overskottet 1
belastande Overmannen 4 och

7, 06-IM1-71/1911.1

Avtalsservitut (utfartsvég) till
férmdén fér Overmannen 3, 5-6
belastande Overmannen 4

06-IM1-71/1910.1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Rittigheten kan behova dndras for
genomforande av planen.

Rittigheten kan behova dndras for
genomforande av planen.

Rittigheten kan behova dndras for
genomforande av planen.



Kartan visar detaljplanens fastighetsrdttsliga konsekvenser fér
respektive fastighet.

45

Teckenforklaring

Del av fastighet som planléaggs for allmén plats

Figur 1 Overmannen 4 cirka 970 kvm
Figur 2 Overmannen 21 cirka 650 kvm
Figur 3 Overmannen 20 cirka 2460 kvm
Figur 4 Overmannen 7 cirka 950 kvm
Figur 5 Overmannen 8 cirka 40 kvm
Figur 6 Overmannen 9 cirka 10 kvm

Figur 7 Overlararen 5 cirka 3870 kvm

'

Del av fastighet som planlaggs for kvartersmark

Figur 8 Raslatt 6:1 cirka 290 kvm

Figur 9 Raslatt 6:1 cirka 2360 kvm
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Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Annica Magnusson Vattensamordnare

Bengt Mattias Carlsson Stadsarkitekt

Emelie Westin Specialistlantmatare
Kajsa Starck Verksamhetschef, bygglov
Lotta Olsson Trafikingenjor (cykel)
Mats Ruderfors Trafikingenjor

Tekniska kontoret

Anders Larsson Projekteringsingenjor (VA)
Anna-Sara Reinisch Landskapsarkitekt

Christine Forsander Mark- och exploateringsingenjor
Fredrik Sandberg Svird Miljoingenjor

Hamid Reza Jaffari Projekteringsingenjor

STADSBYGGNADSKONTORET

Jenny Larsson Jessica Franlund
Bitradande planchef Planarkitekt
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