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Bedomning av
miljopaverkan

Enstrategiskmiljobedomningochen MKB (miljokonskekvensbeskrivning)
enligt PBL 5:11a och MB 6:6 skall upprattas om kommande detaljplaners
genomforande kan antas medférande en betydande miljopaverkan. For
att klarligga om planen kan innebidra en betydande miljopaverkan
behover en s.k. undersbkning (av miljopaverkan) goras. Fordjupat
beslutsunderlag dterfinns i plan- och genomférandebeskrivningen under
rubriken ”Konsekvensbeskrivning”.

Platsens forutsattningar

Foreslaget planomrade ar ca 32 hektar stort och beldget i anslutning
till Hedenstops industriomrade. Omradet avgrinsas i Oster av riksvig
26/47 och i soder av Asenvigen. En enskild vag avgransar planomradet
mot befintliga bostader i Skogslund och Hulukvarn. I norr avgransas
planomradet av Dunkehalladan. Det finns 23 bostider inom 100 meter
fran planomradet.

Planomradet utgors av akermark och skogsmark samt tva fastigheter i den
nordvistra delen av planomradet. P4 den ena finns tilltdnd for att bedriva
verksamhet for lagring, mekanisk bearbetning och sortering av icke-
farligt avfall och pa den andra ett hunddagis samt en jaktanldggning med
tillhorande butik och restaurang. Bygglovet for jakanlaggningen (indrad
anviandning av ekonomibyggnad till samlingslokal samt tillbyggnad)
upphivdes 2020-10-22 iom att Mark- och miljo6verdomstolen inte
beviljade provningstillstand.

Akermarken nyttjas for vall- och spannmaélsodling och skogen
ar varierad med patagliga naturvirden kopplade till bland annat
vatmarker och ett stort antal skyddsvarda trad. Sarskilt skyddsvirda
trad forekommer. Objekt som omfattas av det generella biotopskyddet
ar Dunkehalladn, oppet dike/smavatten vid dkermark i norr, tre alléer
samt ett stenrose. Planen innebar paverkan pa stenrose och delvis pa
smavattnet och ansokan om dispens ar inskickad till Lansstyrelsen. Inom
inventeringsomradet noterades tre rodlistade arter, skogshare, tallticka
och knirot samt sex fridlysta arter, vanlig groda, liten vattensalamander,
forssarla, revlummer, storre hackspett och nattviol. Talltickan, fem
forekomster av vanlig groda samt liten vattensalamander aterfanns inom
planomrédet.

Inomochidirektangransning till planomradet finns kinda fornlimningar.
Oster om planomradet ligger Asens gard som ir ett sirskilt vardefullt
kulturmiljoomrade.



Planens styrande egenskaper

Planen kommer att i huvudsak mojliggora storskalig bebyggelse med
anviandningen Z - verksamheter samt J - industri. Verksamheter dr
ytkrivande dndamal med en begrinsad omgivningspaverkan som
exempel lager, service, tillverkning och partihandel. I bestimmelsen ingar
aven komplement till anvandningen sdsom kontor. Industri innefattar all
slags produktion, lagring och hantering av varor.

For att mojliggora en bredd av verksamheter kombineras Z med R1
— besoksanldggningar. Anvandningen besoksanliaggningar omfattar all
besoksintensiv verksamhet sdsom sportanliggningar och byggnader
for kulturella eller religiosa dndamal samt komplement till dessa.
Bestimmelsen ir indexerad (R1) fér att undanta mojligheten till tillfallig
vistelse (6vernattning) for att undvika konflikter med industriverksamhet
samt flygplatsens tillstindsprovning.

Besoksanldggningar tillits inte i anslutning till industridndamal.
Undantaget ar fastigheterna Hedenstorp 1:5 och Hedenstorp 1:20 dar
syftet med anvindningen R-besoksanlidggning ar att mojliggora befintlig
Jaktanlaggning och anviandningen J1 att mojliggora befintligt tillstand
for mekanisk bearbetning av icke-farligt avfall. Med preciseringen av
anvandningen pa ] i kombination med bestimmelsen som villkorar
bygglov for mekanisk bearbetning bedoms anvindningen J1 vara
lamplig.

Inom ett anvindningsomrade kombineras ZR1 med K-kontor. Kontor
innefattar, utover kontor, 4ven komplement till verksamheten samt viss
vuxenutbildning.

Anvindningsbestimmelserna  Z och ] kombineras med E1-
transformatorstation, forattmojliggoraenflexibel placeringavnatstationer
och avstyckning av separat fastighet.Anvindningsbestimmelserna pa
fastigheterna Hedenstorp 1:5 och1:20 kombineras inte med E eftersom
E ar ett allmant andamal och fastigheterna adr i privat ago.

Detaljhandel omfattas inte av bestimmelserna. Partihandel, handel som
inte riktar sig mot privatpersoner, ingdr i anviandningarna J och Z och
handel som komplement till besbksanldggningen ingdr i anvindningen
R.

Anpassning till omgivningen gors med hojdbestimmelser som reglerar
maximal nockhojd till 9, 12, 15 eller 18 meter. For kvartersmark
med anvidndningen ] bestims nockhojden till maximalt 18 meter.
Nockhojden dr hojden mellan medelmarkniva invid byggnaden och
takkonstruktionens hogsta punkt. Pa ett omrade 4r maximal nockhojd
begransad till 4 meter for att begrdnsa skuggning av narliggande
bostadsfastigheter.

Prickmark och placeringsbestimmelser foreslds for att reglera



byggnadernas placering i forhdllande till naturmark, fastighetsgranser
och transformatorstationer. Planen reglerar inte fastighetsstorlek,
exploateringsgrad eller marknivan. En lamplighetsbedomning gors i
samband med lantmateriforittning respektive bygglovsprovning.

Planforslaget innebar stora volymer i ett exponerat lige mot riksvig
26/47. En utformningsbestaimmelse (f1) fortydligar att det rader skarpta
krav angdende arkitektonisk kvalitet.

Naturmark ar foreslagen dar det finns kdnda naturviardesobjekt samt
dar dagvatten limpligast tas omhand. Med avsikt har olika typer av
habitat undantagits exploatering. Oppet smdvatten i norra delen
(delar av naturvardesobjekt 3), det centrala smavattnet i skogsmark
(delar av naturvdrdesobjekt 4), fuktig skog med mycket dod ved
(naturvardesobjekt 5), allé med fina insektsmiljoer med blottad sand
(naturvirdesobjekt 8). Anpassningar ar gjorda for att varna majoriteten
av de skyddsvirda traden inklusive alla tre alléer genom att planligga
omraden med NATUR.

En administrativ planbestimmelse som innebdr att marklov krivs
for fillning av trdd med en stamdiameter 6ver 70 centimeter vid en
mitpunkt 130 centimeter 6ver markplan kommer att innebara ett okat
och kontinuerligt skydd for grova trad pa naturmark.

Pa kvartersmark som angransar naturmark kommer det att stillas krav
att nivaskillnader utfors som vegetationskladda slanter med en maximal
lutning 1:3.

Planering och skotsel av naturmarken regleras inte av detaljplanen
men kommunens intention dr att naturmark ska kunna fungera som en
avskarmning mellan verksamhetsomradet och intilliggande bostider.
Som exempel kan det vara lampligt att plantera grupper av blandskog i
den nordostra delen av planomradet. Har finns en 50 meter bred remsa
naturmark som idag bestar av dker.

Planens tankbara effekter

Planforslaget innebar att ca 10 hektar dkermark samt 9 hektar skogsmark
planliggs for gatumark eller kvartersmark. Matjord kommer fraktas
bort och skogen kommer avverkas. Paverkade naturvirden kommer
delvis att kunna kompenseras. Det forutsitts att omradets topografi
kommer fordndras iom att anviandningarna industri och verksamheter
ofta kraver stora plana tomter. Pa avstind bedoms landskapsbilden dock
inte paverkas i ndgon storre omfattning eftersom tillaiten nockhojd skyms
av omkringliggande skog. Oster om planomradet ir landskapet 6ppnare
men kuperade partier med skog hindrar sikten mellan planomradet
och den planerade bostadsetableringen pa Asen. Inte heller bedéms
kulturmiljon krmg Asens gard att paverkas av industietableringen.
Fornlimningarna inom planomradet kommer att undersokas och tas
bort.



Med foreslagen exploatering medges utrymme for nyetablering av
industri, verksamhet, kontor samt besoksanlidggning. En nyetablering
medfor en god ekonomisk tillvaxt i kommunen dir nya arbetstillfallen
bidrar till en 6kad sysselsattning och utbyte av varor och tjanster.

Trafikflodet forvintas oka pd Asenvigen och minska pa den enskilda
vagen.Bullerutredning som beskriver planens konsekvenser har utforts
och foreslagna atgarder ar kopplade till planbestimmelser. Utredningen
visar att bullernivdn fran trafik kommer att sjunka vid bostider
norr om planomradet. Vid centralt beligna bostider finns behov av
bullerreducerande atgdrder for att uppna riktvirden. Tre bostader
lings med Asenvigen har idag beriknade virden som oOverskrider
riktvardet. Planen innebar en marginell Okning (prognosar 2040)
och ndgra reducerande atgirder kopplade till planen foreslds inte.
Resultatet for industribuller visar att berdknade viarden vid omgivande
bostadsfastigheter underskrider 45 dBA (riktvardet ar 50 dBA dagtid,
45 dBA kvallstid och 40 dBA nattetid). Riktvardet for nattetid, 40 dBA,
riskerar att overskridas vid ett flertal bostadsfastigheter. Det ar dock inte
troligt att verksamheterna och industrierna har lika mycket verksamhet
igang nattetid som dagtid varfor ljudnivan nattetid troligtvis kommer att
vara lagre an den som beraknats. Utredningen for fastigheten Hedenstorp
1:20 visar att man vid narliggande bostader uppfyller gallande riktvarden
for dagtid vid full drift inklusive krossning (mekanisk bearbetning) om
bullerskyddsatgiarder byggs enligt forslag i rapporten. Utford atgard ar
ett villkor for startbesked for mekanisk bearbetning.

Sammanvagd miljobedomning

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen bedoms
innebara pa miljon redovisas i planbeskrivningen under rubriken
”Planens konsekvenser” samt sammanfattas ovan. Kommunen bedémer
utifran dagens virderingar och kunskapsniva att genomférandet av
planforslaget inte innebadr betydande miljopaverkan i den betydelse som
avses i PBL. Ddarmed behover en strategisk miljobedomning och MKB
enligt Miljobalken inte upprittas.

Vi har istallet valt att integrera miljofrdgorna i detaljplaneprocessen
genom att beskriva relevanta problem i planbeskrivningen och dess
konsekvensbeskrivning. Den ordinarie detaljplaneprocessen innebar
att berord allmdnhet, foreningar och myndigheter far insyn och
paverkansmojlighet vid flera tillfillen under &rendets gang. Hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogorelser och
utlatanden. I detaljplaneprocessen d4r ambitionen att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon. Eventuella behov av skyddsitgarder
foreskrivs som planbestimmelser eller i avtal och f6ljs upp i bygglovet.
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