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Sa har gors en andring av detaljplan
med utokat forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
processen ska paborijas eller inte.

Samrad

Vid positivt planbesked inleds arbetet med att ta fram ett planforslag.
Planforslaget stills ut pa samrad. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge
berorda insyn och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka ar
sakagare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden fér samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstiller synpunkterna i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samrddet kan planen justeras enligt inkomna synpunkter.
Planforslaget och samradsredogorelsen dr sedan tillganglig for granskning
under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen aterigen ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och
skickas till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89
Jonkoping. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna i ett
granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Planforslaget antas av kommunfullmiktige eller stadsbyggnads-
niamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad
eller granskning och inte fitt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet
hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter
att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Andringen av detaljplan vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for
overklagandehargattutomdeninteharéverklagats. Vidoverklagan provas
planenavMark-ochmiljodomstolenochkandarefter 6verklagasvidare for
provningsratt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anviandning av mark och vatten som ar tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och
bilagor. Denna handling giller en &dndring av en detaljplan
vilket innebar att gillande detaljplan fortsitter att galla, men
andringar gors i planens bestimmelser. Varje enskild kommun
ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
andring av detaljplanen.

Forslagtill indring av detaljplan — En beskrivning av den markanvandning
som foreslas i detalj-planen.

Andring i plankarta och planbestimmelser - En forklaring av plankartan
och dess bestimmelser.

Andringens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av
detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av dndring av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska
fragor, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.
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plankarta med planbestimmelser
planbeskrivning

Bedomning av miljopaverkan
samradsredogorelse (kommer till granskning)
granskningsutldtande (kommer till antagande)

Bilagor Bestalld av:

Kulturhistorisk virdering Jonkopings kommun, Exploator
Fastighetsforteckning
Grundkarta, daterad 2023-02-09

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
Forslag till andring av stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm 4
Osterdngsomradet i Jonkoping



Bild 1 Oversikt Planomrdde
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1. Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Pa fastigheten Ventilen 2 finns en gillande detaljplan ”Andring av
stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm & Osteringsomradet i
Jonkoping ” fran 1964-10-03.

I och med denna planindring foreslas att dagens anvindning A-omréade
ersitts med beteckningen SE1 vilket innebar att tomten kan anvindas
for skola/transformatorstation, vilket dr anvindningar som stimmer
overens med det tidigare syftet. Syftet med planiandringen 4r att tomten
ska kunna bebyggas med hogre skolbyggnader dan vad dagens detaljplan
tilliter och att de ska kunna placeras som bullerskydd ut mot vigen.
Planidndringen ger dven skydd at befintliga gatutrad och mojlighet att
placera en transformator inom tomten om behov finns i framtiden.
Plandndringen innebdr dven upphdvande av delar av tomtindelning
0680K-EIIIS81. Andring av fastighetsindelande bestimmelser gors sa att
samtliga tre skolfastigheter kan laggas samman till en fastighet i framtiden.
Att dandra detaljplanen anses nodvindigt for att kunna mota ett okat
elevunderlag. Syftet med denna plandndring ar att ta ett helhetsgrepp
pa de tre olika skolfastigheterna som har tre olika detaljplaner. Parallellt
pagar det darfor dndringar av foljande tre detaljplaner:

e ”Forslag till andring av stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm
4 Osterdngsomradet i Jonkoping”

* “Forslag till dndring av stadsplanen for delar av 6stra stadsdelen,
Osterdngs- och Rosenlundsomraderna i Jonkoping”

e ”Detaljplan for Vaxkakan 1 mlf inom Rosenlund, Jonkoéping”

Den sydostra delen av aktuell detaljplan ”Forslag till dndring av
stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm & Osteringsomradet
i Jonkoping” bebyggdes 2017 med en envaningsbyggnad for




bild 2. Visar utbredningen pd
aktuell Detaljplan
(fick laga kraft 1964-10-09)

Réd linje visar var i
detaljplanen som éndringar
foreslas.

Bild 3. visar en foérenklad 3D
visualisering av forskolans
envaningsbyggnad och
omgivande bebyggelse.

Det omrade ddr dndringar
féreslds dr inringat med en
réd linje.

forskoleverksamhet. Byggnaden har for liten kapacitet att ta emot fler
elever. Ny skolverksamhetsbebyggelse dr dnnu inte budgeterad eller
tidsatt pa aktuell plats det ligger lingre fram i framtiden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att dndringen ar forenlig med
detaljplanens ursprungliga syfte da funktionen som skola, bostader och
parkering kvarstar.

Jonkopings kommun dr markidgare och exploator i drendet gallande
fastigheten Ventilen 2. Fastigheterna som berors av denna planidndring
ar en liten del av fastigheten Ventilen 5, Ventilen 6, Ventilen 2, Rosenlund
3:1 (Hermansplan). For flerbostadshuset pa fastigheten Ventilen 4
foreslds inga forandringar. Inte heller for parkeringen pa Rosenlund
3:1 (Hermansplan). Parkeringen pd Hermansplan ar tankt att fortsitta
vara en parkering for handel pda Hermansvigen 52 och 54, samt for
skolverksamheten.




2. Forslag till andring av
Detaljplan

Rosenlundsskolans forskoleomrade
pa fastigheten Ventilen 2

I gillande detaljplan (”Forslag till 4ndring av stadsplanen for
del av kvarteret Ventilen mm 4 Osteringsomridet i Jonkoping”)
har skolomradet en planbeteckning stora A som betecknar
allmiant dndamal. Det var si man planlade skolomriden 1958.
Planbestaimmelsen foreslds andras till stora S for skola, vilket ar hur
skolomraden betecknas idag. Aven transformatorstationer tillits inom
A-omrade, ddrav foreslds dven beteckningen E1 - transformatorstation.
Andringen av omridesbestimmelsens beteckning fran A till SE1 ir
forenlig med planens ursprungliga syfte.

Prickmarken foreslas minskas i soder mot Hermansvigen fran 12 m
till 6 m. Traden klarar av férandringen och planeringen av skolgarden

underlittas av att f4 mer mark att planlidgga for verksamhetens skolgard

och skolbyggnader. Prickmarken lings vistsidan pa fastigheten
Ventilen 2 foreslds att tas bort, for att mojliggora sammanbyggnad Gver
detaljplanegrins.

Byggnadshojden foreslas att dndras till hogsta nockhéjd pa 127 m 6ver
havet pa storre delar av skolomradet. 127 m &ver havet ar i hojd med
den befintlig mellanstadie byggnadens hogsta nockhdjd, byggnadsdelen
kallad "klumpen” pa mellanstadie byggnaden. Héjden 125 m 6ver havet
har ocksa samma hdjd som nockhoéjden pé byggnaden pa Hermansvigen
96.

Syftet med foreslagen dndring av detaljplanen ar att i framtiden kunna
bebygga skolomrddet mer som en helhet dven om det dr uppdelat pa tre
olika detaljplaner. Med foreslagna dndringar i detaljplanen ar det mojligt
att bebygga planomradet pa flera olika sitt. Detaljplanens dndring och
detaljplanen styr inte utformning, fonstersittning eller fasadmaterial,
utan det bestams nar bygglov ges for en byggnad. Detaljplaneindringen
styr bland annat hojdbestimmelser och i denna detaljplanedndring
foreslds samma eller liknande bestimmelser och markanvinding i
granserna mellan detaljplanerna och prickmark mellan detaljplanerna

foreslas tas bort.

Befintlig forskolebyggnad uppfordes 2017 och har inte forutsittningar
for att kunna byggas ut. Det far i framtiden provas nir det ar ratt tid att
bygga sa att fler barn kan fd undervisning pa platsen. Byggnaden som nu
finns pa platsen kommer troligen rivas eller flyttas och ge plats f6r annan
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Bild 4. bilden visar en
férenklad skiss pd framtida
placeringar av byggnader.

1. R6d vinkelbyggand hdller
pa att projekteras. Ska bli
en byggnad fér sérskola och
praktisk-estetiska dmnen
med en hdmta och ldmna
plats for bussar och taxi.

Byggnadens
planbestdmmeler ligger
under en angrénsande
detaljplan.

2. ldrottsbyggnad en

skiss pd alternativt ldge.
Rosenlundsskolan har
behov av en ny idrottshall.
Ndgon projektering har inte
startat byggnaderna dr inte
budgeterade och platsen inte
bestimd.

3 skiss pa majlig

alternativt Ige for en
framtida forskolebyggnad.
Projekteringsstart och
budgetering dr inte faststdllt.

Bild 5. Tomtindelning
fér Rosenlundsskolans
verksamhetsomrade.

bebyggelse men det finns ingen tidplan for detta. Forskolebyggaden och
dess tillhérande skolgérd ir det enda omradet i detaljplanen 06-JOS-
738 som foreslds nya byggritter for hogre bebyggelse.

Forskolan foreslas inrymmas i ny byggnad dar projektering far utvisa
lamplig placering pa skolomradet. Det finns idag ingen tidplan for nar
det blir aktuellt med nybyggnad. Byggritten foreslas hojas vilket gor
att hogre byggnader kan byggas sa att mer markyta kan anvidndas som
friyta istallet for att som i dagsldget husera envaningsbyggnader som
sprider ut sitt "markavtryck” 6ver en stor yta.

Fastighet

Andringen av planen foresléar att tomtindelningen upphér att gélla for
Ventilen 2, Ventilen 5 och Ventilen 6 vilket innebar att fastigheterna kan
ombildas. Den nu gillande och gamla tomtindelningen hade helt andra
planer for hur omradet skulle utvecklas i tanke nédr tomternas grénser
ritades. Det var tinkt att ett flerbostadshus/smalhus skulle byggas pa
Ventilen 2 (liknande det som byggdes pa Ventilen 4), men sé blev det
inte. En upphivd fastighetsindelningsbestimmelse kan enkelt goras i en
detaljplanedndring. Med en upphévd fastighetsindelningsbestimmelse
for Ventilen 2, Ventilen 5 och Ventilen 6 kan lantméteriet gora fastigheter
som de finner lampligt. Nya fastighetsgranser kan sedan anpassa sig till
byggnader och verksamheter.
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3. Andring i plankarta och
planbestammelser

Bild 6. visar plankarta éver
dndringsférslag.

Bild 7. visar ett utsnitt ur
gdllande detaljplan fran
1964. Ndr detaljplanen
antogs introducerades
tvd nya A-omraden for

skoledndamdl.

Réd linje visar var i

detaljplanen som dndringar f' ' pamr Y
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foreslds. ' (
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Bild 8. visar ett utsnitt pd
skolomrddet med forstorade
planbestdmmelser

3 » Forslag till andring av
detaljplan for Vaxkakan 1 m
flinom Rosenlund, J6nk6ping
(ytan ingar inte i denna
handling).

Orienteringskarta over skolomradet

Skolomrddet fér Rosenlundsskolan och forskola omfattas av tre
detaljplaner som alla kommer féreslds att dndras. | denna bild ses de tre
dndringsomradena tillsammans sida vid sida med planbestdmmelser som dér

férstorade for att ldttare kunna ldsas.

2 « Omrdde som behandlas i denn
handling med férslag till Gndring av
detaljplan for del av kvarteret Ventilen
mm pé Osterdngsomrddet i J6nkoping
(vtan ingar inte i denna handling).

7 o Forslag till andring av
"stadsplanen fér delar av
éstra stadsdelen, Osterdings-
och Rosenlundsomrdderna i
J6nképing ”. (ytan ingdr inte i
denna handling).



4. Andrade
planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

S skola, E1 Transformatorstation

Syftet med den nya bestimmelsen ar att ge en uppdaterad bestimmelse
for skola motsvarande ildre A-bestimmelsen fran 1964. Andringen
innebar ingen forandring i praktiken, anviandningen for skolindamal
kvarstar. E1- bestimmelsen for transformatorstation tillits dven inom
A-omrdde, denna bestimmelse syftar till att kunna mojliggora flytt fran
ndraliggande fastighet eller for att kunna bygga en ny om det behovs i
framtiden.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Mark

Tradrad ska finnas. Vid fallning av trad ska aterplantering ske.
Schaktning och anlaggning far ej paverka allétraden inklusive
deras rotsystem.

Syftet dr att bevara tridrad som finns och som virdeskapande del av av
kulturmiljon.

Utformning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet
nollplan.

Syftet dr att begridnsa byggnaders hojd pa ett tydligt sdtt sa att kommunen
kan uppfora hogre byggnader som kan ta emot fler elever. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p.

Max 4,5 m nockhdjd pa transformatorstation

Syftet ar att sikerstilla att byggnaden blir en liagre byggnad som inte
tar for stor plats i ansprak. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1
st 1 p.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum far laga kraft

Egenskapsbestammelse 1
Planiandringens genomforandetid dar 5 ar. Bestimmelsen har stod i 4
kap21 § X st X punkt PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen géller under
genomférandetiden.

Syftet ar att underlatta vid byggnation.
Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 15 § 1 st 1p.

Markreservat for allmanyttiga andamal Markreservat fér
allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Syftet dr att koppla samman vigar i stadsdelen. Bestaimmelsen har stod
i PBL 4 kap. 6 §

Ovrigt

Bestammelse om fastighetsindelning ursprungligen faststalld
som tomtindelning 0680K-60/1970HUS upphavs inom
andringsomradet.

Syftet dr att ta bort fastigheter som &r for sma och begrinsar
utbyggnaden av skolans verksamhetsomrade.

Bestammelsen har stod i PBL 4 kap.

Planbestammelser som justeras

Prickmark som omsluter Rosenlundsskolans skolomréde foreslas att
minskas i sddra delen av aktuell detaljplan fran 12 meter till 6 meter.
Syftet dr att ge mer byggbar yta samt att trdden anses ha tillricklig plats
for att klara férandringen. I detaljplanens vastra del tas prickmark
bort, for att mojliggora bebyggelse som stracker sig 6ver mark som
idag dr prickad och forhindrar bebyggelse. I norra delen av forskolans
skolgard utokas prickmark for att halla ett storre avstand till befint-

lig bebyggelse ( Bostadsritt pa Karbingatan 18 )med anledning av att
byggritten foreslas hojas.

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet varde i meter

Byggnadshojden foreslds hojas fran 9 till 13 meter 6ver markplan.
Byggnadshojden mits dar takfot och fasadliv mots och syftet med denna
bestimmelse i dndringen ar att gora sd att byggnader som uppfors
anpassas till omgivande bebyggelse bestimmelsen har stod i PBL 4 ka
p.11§1st1p.



Planbestammelser som tas bort

A -Omrade for allmint dandamal ligger som en gammal bestimmelse
over skolomrdde som tas bort. Den bestimmelsen ersitts av SE1
(skola, transformatorstation). Syftet ar att ge aktuella motsvarande
bestaimmelser.

5. Andringens konsekvenser

Undersokning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsitgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av dndringen av planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprittas.
Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar
och bilagor finns p4 www.jonkoping.se sokord: ”Andring av detaljplan
06JOS738 for Ventilen2”

Planens styrande egenskaper

Andringen av planen innehéller bestimmelser som reglerar byggna-
ders och komplementbyggnaders utbredning med punktprickad mark.
Andringen innebir dven att fastighetsindelningsbestimmelser f6r
Ventilen 2,5 och 6 upphor att gilla vilket méjliggor dndring av fastig-
hetsindelning, sisom sammanldggning.

ADP-Planens tinkbara effekter pa omgivande bostéder
och forskolans omrade

Andringen av planen innebir inte ndgon nyexploatering av mark och
bed6ms inte bidra med nagra storre konsekvenser for omrédet annat
an att framtida byggnader kommer ge mer skuggor. Den féreslagna
andringen av detaljplanen innebar i praktiken ingen ny markanvand-
ning. Hogre byggnader som kan ta emot fler elever medfor att fler
personer ror sig i omradet. Nagra negativa konsekvenser for miljon
som helhet bedéms inte uppkomma med foreslagna detaljplanednd-
ringar. Foreslagna dndringar av detaljplanen mojliggor en hogre mer
stadsmassig bebyggelse av platsen. Den nya forslagna byggnadshojden
bedoms passa in med omgivande byggnaders hojder.
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Alternativ och andra stallningsta-
ganden

Ett nollalternativ till planlaggning skulle innebéra att det blir svart att
ge elever den utbildning som de behéver i nairomradet.

Ett nollalternativ av detaljplanedndringar i skolans fall skulle géra

att de har mycket svart att fa de nya lokaler som de har behov av. De
varsamhetsbestimmelser som foreslas anses nodvéindiga for att skydda
kulturmiljon.

Halsa och sakerhet

Tillaten anvdndning stimmer vl 6verens med dagens anviandning av
marken i omraden. Forslaget till plandndring gor att skolan far en ho-
gre exploatering som moéter upp mot hur staden i 6vrig vaxer i framti-
den. Det finns planer pa att bygga bostader i niromradet. Rosenlunds-
skolan far da ett storre inflode av elever. Okning i trafikméngd runt
aktuell plats till f6ljd av detaljplanedndringar ska ses i sammanhanget
av att staden véxer och att skolan under lang tid inte har anpassats till
denna tillvéxt.

Omgivningspaverkan

Andringen av planen innebir inte ndgon nyexploatering av mark och
bedoms ddrmed inte bidra med négra storre konsekvenser fér om-
givande kvarter. Genom foreslagen reglering med planbestimmelser be-
doms tillskottet kunna anpassas for att virna kulturmiljén. Andringen
av detaljplanen medf6r nya hogre byggratter som kommer att paverka
omgivande bostider med en storre skuggverkan men prickmark uté-
kas nagot for att minska skuggverkan genom att skapa avstand till var
bebyggelse kan uppforas.

Planerad nybyggnation

Det finns ingen bestimd tidplan eller budgetering for forskolans
omvandling. Omvandlingen av skolan ar till att borja med helt inriktad
pa att projektera och sedan uppfora en byggnad i Rosenlundsskolans
sydostra horn (pd en annan detaljplan) med tillgidngliga vagar for himta
och limna. Under framtida byggtlder ar byggbuller och byggtrafik

oundvikligt, detta pdverkar omgivningen men under en begrinsad tid.
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FN:s Barnkonvention

Skyddet av kulturhistoriskt vardefulla byggnader i omgivningen
mojliggor for framtida generationer att forstd stadsdelens utveckling.
Andringen av detaljplanen mojliggor att mer mark kan anvindas som
friyta/rorelseyta, alltsa skolgdrd, ddr barnen ges bra mojligheter att leka
pa olika sétt d&ven om det blir fler elever som delar pa samma yta. Detta
eftersom byggnaderna kan byggas pa hojden istéllet for att ta upp en
storre markyta. Fragestdllningar som beror barn och barnens bista
ar narvarande under planeringsarbetet da de 4r forutsiattningar
for en god stads- och samhillsplanering. En utokning av skolans
bebyggelse innebar att fler barn far tillgang till utbildningsplatser
och niérhet till skola. Eleverna ska ges majlighet att paverka sin livs-
miljo enligt barnkonventioen.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mél och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

God bebyggd miljo

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hal-
sosam livsmiljio samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och
sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Ett fortydligande av kulturvardena for byggnader och milj6er i ndrom-
radet innebdr att det blir enklare att visa hidnsyn till dessa vid en fram-
tida utveckling av forskolans och skolans lokaler pa Rosenlundsskolan.
Det dr bra resursmassigt att spara de byggnader som fortsatt kan
anvandas men det dr ocksa bra att bygga nytt med hogre exploatering.
Nir staden vaxer i invdnarantal s dr det bra fér omgivande natur om
staden kan begrénsas fran att sprida ut sig. Skolans framtid med fler
elever dr bra fo6r miljon ur den synpunkten och méjliggor att nédvén-
diga funktioner som skola finns i anslutning till boende .

12



6. Forutsattningar

Kulturmiljo

Kulturmiljén pa Rosenlundsskolan beskrivs i utredningen gjord av
antikvariskt kunniga arkitekter i en bilaga till planbeskrivningen och
beror en liten del av fastigheten, men ar nagot som aktuell detaljplan
med foreslagna dndringar ska forhalla sig till. Kulturmiljon pa Rosen-
lundsskolan dr vdl sammanhaéllen och har manga bevarade tidstypiska
fasader och synliga tidslager frin olika decennier. Rosenlundsskolan ar
en unik milj6é som inte har omvandlats i s& hog grad som manga andra
skolomraden i Sverige och som speglar 1950 talets skolbyggande pé

ett ovanligt tydligt satt. Sammantaget sa bor Rosenlundsskolans omra-
det hanteras med respekt for omradets unika milj6é och byggnadernas
karaktdr och en rekommendation &r att hellre bygga till &n att riva nér
man gor fordndringar av omradet. Forskolebyggnaden som uppfordes
2017 har inte nagra stora kulturmiljovarden och ar inte medtagen i
kulturmiljoutredningen f6r Rosenlundsskolan. Fordndringar bedoms
vara mojliga att gora.

Bebyggelse, Ventilen 4

Det finns ett flerbostadshus med bostadsratter pa Karbingatan 18
som uppfordes 1950. Byggnaden ér gulputsad tva vaningar hég med
sadeltak och tre bilgarage i killarplan. For byggnaden och fastigheten
Ventilen 4 foreslas inga detaljplanedndringar.

Bebyggelse, Ventilen 2

P4 fastigheten Ventilen 2 finns en forskolebyggnad som uppfordes 2017.
Byggnaden dr en envanings trabyggnad med forgrenade byggnadskroppar
med rodfirgad fasad och vita knutar och vita fonsteromfattningar.
Byggnaden delar fasamaterial och fargsittning med narliggande
forskolebyggnad fran 2019. De tvd narliggande forskolebyggnaderna
vasterut styrs av en annan detaljplan. Forskolebyggnaden pa Ventilen 2
har en arkitektur som har samma ldga skala som forskolebyggnaderna
vasterut. Byggnaderna runtomkring forskoleomradet ar hogre och mer
stadsmassiga och priglade av 1950-talet.
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Bild 9. planritning pé
forskolegdrden pa Ventilen
2. Det dr en liten byggnad
med generdsa friytor.
Byggnaden delar markytan

i olika "rumsligheter fér

lek”. Byggnaden har en
placering pa tomten som inte
dr lémplig fér pdbyggnad.
Byggnaden gar inte att
anpassa till hégre framtida
elevantal. Vid framtida
utbyggnad av skolans
verksamhet kommer denna
byggnad troligen att rivas
och ersdtas av en hogre
bebyggelse som kan ta emot
fler elever.

ritningsbild 10 pd&
bebyggelsen séderfasad

ritningsbild 11. pé
bebyggelsen norrfasad

ritningsbild 12 pd
bebyggelsen vistfasad

ritningsbild 13. pa
bebyggelsen o6stfasad

Ritningar pa Bebyggelse

f
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Foto pa Bebyggelse

Bild 14. Férskolebyggnadens
Ostfasad med Hermansvéigen
bakom motivmalat
bullerplanketplank till
vénster i bilden

Bild 15. Frdn norr

en dtervandsgrdnd

pa Gevdrsgatan.
Férskolebyggnadens ldga
nordvastra fasader och
omkringliggande laga
forskolebebyggelse till hbger
i bilden.

Bild 16. Férskolan forses
med ett bullerskydd i Maj
2018. Buller skydd planeras
dven pa andra stdllen.
Buller skydd behovs for

ott hindra skadligt buller
fran stadsgator, jirnvig
och E4 som ligger néra
Rosenlundsskolan.

Bild 17. Innan férskolan
byggdes juli 2014, En
planbestdmmelse (n1) om att
aterplantera trdd foreslds i
denna ADP. Syftet dr att det
ska finnas en tréddrad med
Lindar som har funnits ldngs
Herrmansvigen sedan ca
7950.
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Bild 18. visar 1950-tal. De
forsta karaktdrsskapande
skolbyggnaderna fér
omrddet syns tydligt. Ddr det
idag finns forskolebyggnader
var det dker fram till mitten
av nittonhundratalet.
Marken dér forskolan finns
dr fortfarande idag inte
anpassat for att kunna ta
emot det antal elever som
finns i ndromradet. Det
behovs byggritt for hogre
bebyggelse.

Bild 19. Frén Gkermark

till bostadsomrdden med
skola. J6nkdping har fortsatt
att véixa och behover
anpassa sin bebyggelse efter
fordndrade férutsdttningar.
Idag finns ett storre behov
av forskoleplatser. Nér
omrddet togs i bruk var det
fler som tog hand om sina
barn hemma eller var hos
"dagmamma” i ett annat
privat hem.

Bild 20. Utsnitt ur
detaljplan. 1958 gjordes en
sammanslagen detaljplan
som inkorporerar flera sma
detaljplanen fran 1940-talet.
Det var mdnga markytor
som ldmnades tomma och
de behandlades som Allmdn
mark/park.




Tomtindelning

Inom planomrédet giller tomtindelning
Ventilen 2,5: 0680K-EIII581
Ventilen 4: 0680K-EIII321

(For de tva skolfastigheterna Ventilen 2 och Ventilen 5 foreslds en
annan fastighetsindelning i framtiden.)

Biotopskydd - MB 7 kap 118

Tradrader av lind som omger Rosenlundsskolan har biotopskydd och
skyddas ocksa av prickmark. En markbestimmelse ett litet n1 foresls

inforas i planbestimmelserna (n1: Tradrad ska finnas. Vid fillning av
trad ska aterplantering ske. Schaktning och anliggning far ej paverka
allétraden inklusive deras rotsystem) med syftet att varna platsens aldre
trad och gora sd att miljon pa platsen bevaras.

Trafik

Gang och cykel

En ging- och cykelvdg finns laings Hermansvigen, i direkt anslutning
till aktuellt detaljplanomrade. Lokalgator/kvartersgator runt platsen har
trottoarer for gdende.

Kollektivtrafik

Stomlinje nr 2 ansluter direkt till planomrddet pd Hermansvigen i
soder, och gar ca var tionde minut under stor del av dagen. Stomlinje
nr 1 finns pd Huskvarnavagen, 360 meter norr om Rosenlundsskolans
idrottshall. Denna linje gar med sex minuters mellanrum fram till 18.30
Skolbussar som ska hamta och lamna skolelever kor in pa Granatgatan,
kor viasterut i korsningen med Karbingatan och limnar elever i
korsningen med Killgatan. Oster om aktuell plats planeras fér en ny
sarskolebyggnad med en ny trafikplats for att himta och lamna. Den
trafiklosningen vintas avlasta trafiken runt forsklan pa aktuell plats.

Bil
Planomradet omges av gatorna Granatgatan, Karbingatan och

Hermansvigen. Biltrafikanter kor runt pa dessa gator for att himta och
lamna barn pa forskola.

Parkering

Det finns ett 70-tal parkeringsplatser for bil pa Rosenlundsskolans
skolomrade. De allmidnna parkeringarna pda Hermansplan kan
anvindas for himta och limna. Hermansplan dr ocksa parkering for
handel i omradet.
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7. Genomforande av
andring av detaljplan

Genomforandetid

Genomforandetiden for planidndringen kommer att vara 5 ar fran det
datum den far laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Vid forrdttningen provar lantmaterimyndigheten
atgiardens lamplighet och Overensstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativav fastighetsagarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Nir denna detaljplanedndring har fatt laga kraft kommer det inte
linge finnas ndgra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for
de av planindringen berorda fastigheterna. Framtida eventuella
fastighetsbildningar berorande fastigheterna far provas utifran
kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan och lamplighetskraven
i fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Jonkopings kommun dger marken inom planomridet som ska
bebyggas med skola samt tillhérande anlidggningar. For att genomfora
andringsforslaget har kommunen kostnader for upprittandet av dndring
av detaljplan, administration, eventuella lantmateriforrattningar,
utredningar samt kostnader for anliggning for vatten och avlopp.
Det finns idag inga pengar avsatta i kommunens verksamhets- och
investeringsplan for nagra dtgarder inom denna detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utdkat planférfarande.
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Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2020 April STBN Beslut om planbesked

2023 Mars STBN Beslut om samrad

2023 kvartal 2 Samrad

2023 kvartal 4 STBN Beslut om granskning

2023 kvartal 4 Granskning

2024 kvartal 1 STBN Beslut om antagande/godkannande
2024 kvartal 1 Laga kraft (om planen inte 6verklagas)

Upplysningar

* Biotopskydd -Jonkopings kommun tekniska kontoret ska ansoka om
tillstind hos Lanstyrelsen i de fall tradalléer paverkas.

8. Medverkande
tjanstepersoner

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret Referenspersoner
Bengt Karlsson

Samuel Oskarsson ¢
Liselott Johansson

Cecilia Idemark

Carlos Trischler-Castillo Ande.rs Larsson
Matilda Aberg Henrik Zetterholm
Christian Israelsson Anna Wr ede.nberg
Emelie Westin
. Martin Hoglund
Tekniska kontoret Hanna Siterskog
Maria Bergstrom Ylva Perers-Gerdin
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