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Del av Kortebo 4:9 och 3:1

Kortebo, Jonkdpings kommun

Underlag tor Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehalla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att Overklaga.

INnnehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjinstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3. Beddmning av ianspraktagande av jordbruksmark

En sammanvigd bedomning mellan jordbruksmarken som allmint intresse och
motivering till ett ianspraktagande av marken for att tillgodose ett visentligt
samhillsintresse.

4. Utredningsomraden
Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

5. Slutsats olch forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets ~ motivering  och  forslag  av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
nar detaljplanen bedoms kunna paborjas.



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Kortebo 4:9 2

Fastighetsagare
Bostads AB Vitterhem

Sokande

Foretag
Bostads AB Vitterhem

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Rivning bef. panncentral och nygbyggnation av lokaler for service/handel

Beskrivning
Nybyggnad av lokaler for service/handel

Bilagor
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Figur 1. Oversiktskarta dver
omré&det i férhallande till
Jénkoping

Figur 2. Ortofoto 6ver det ansokta

omradet.



Figur 5. Nyexploateringsomraden

ur 6versiktsplanen
Bostéader

Verksamheter/Bostader

I:] Omréade for planbesked

Beskrivning av omradet

Syftet med ansokan om planbesked 4r en rivning av befintlig panncentral pa
del av fastigheten Kortbo 4:9, samt nybyggnation av lokaler for service/handel.
Omradet som planbeskedet behandlar innehdller dven en del av fastigheten
Kortebo 3:1, dar det idag 4r jordbruksmark pd mark som 4r i kommunens 4go.

Omréddet dr utpekad i oOversiktsplanen som en ny stadsdel med blandad
bebyggelse.

Figur 3. Panncentralen Figur 4. Befintlig vég till panncentralen med

bjsrkallé

Géllande detaljplan

Det finns ingen gallande detaljplan for omradet.

Oversiktsplan 2016

Det omrade som ansokan avser ligger inom ett storre exploateringsomrade som
ar utpekat i oversiktsplanen (VB:101).

En ny stadsdel foreslds pa Kortebo med en blandad bebyggelse med stadskaraktar
och en relativt hog exploatering. Omradet har goda forutsattningar, det har
ett attraktivt lige och nirhet till stadscentrum med bra cykelforbindelser och

kollektivtrafik.

Sett till hela utbyggnadsomradet si kan det bidra med cirka 2000 bostader. Till
foljd av detta beskriver dven 6versiktsplanen att den nya stadsdelen kommer att
behova matbutik och skola.

Placering av byggnadsverk i kommande planarbete ska inte hindra en framtida
utbyggnad pa intilliggande omrade med tva rader kvarter och mellanliggande
gata upp till Korteboviagen. Hiansyn behover ocksa tas till dagvattenlosningen
ur ett storre perspektiv.
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Figur 6. Riksintresse for jérn'\‘/vég

inom den skrafferade ytan

Figur 7. Jarnvagen idag med ett
spar

Riksintressen

Beroende pd hur nidra jarnviagen planerad bebyggelse ligger si har det
konsekvenser och det finns restriktioner pa vad som kan byggas etc.

Jonkopingsbanan 4dr av nationell betydelse. Banan ingdr i det utpekade
strategiska godsnatet och dr dven viktig for persontrafiken. Den stricker sig fran
Falkoping till Nissjo via Jonkoping och forbinder Vistra och Sédra stambanan.

Behov av markomrade for motesspar, dubbelspar, samtida infart (mojlighet for
tdgmote vid stationer) och andra hastighetshojande dtgarder ska beaktas genom
att omradet halls fritt frdn ny bebyggelse och anlidggningar som kan forsvara
jarnvdgens ombyggnad. Stor restriktivitet ska rdda for ny bebyggelse eller
anliggningar som kan forsvira jarnvigens utveckling. Vid detaljplaneliggning
och lovprovning ska hiansyn tas till befintlig bana och kommande ombyggnad.

3. Beddbmning av ianspraktagande

av jordbruksmark

Jordbruksmark som allmant intresse

Jordbruksmarken 4r av nationell betydelse och det finns dirav ett allmint
intresse av att bevara dkermarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3)
fortydligas att brukningsvird jordbruksmark ar sddan mark som utifrén lige,
beskaffenhet och ovriga forutsittningar lampar sig for jordbruksproduktion.
Enligt rattsfall frin Mark- och miljéoverdomstolen kan jordbruksmark vara
brukningsvird dven om den idag inte anvinds men tidigare har varit brukad.
Den jordbruksmark som berors utgors av dker.

Jordbruksmarken i detta omrade ar mycket attraktiv och har ett stort varde for
de nirliggande aktiva gdrdarna for vilka mark har blivit en stor bristvara nar
diverse exploatering nu sker i omradet.

Vasentligt samhallsintresse

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som anses
vara mest limpligt utifran beskaffenhet, lige och behov. Oversiktsplanen ir inte
bindande med ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden
ska anvindas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras.

Omriadet som ansokan avser dr utpekat som ett utbyggnadsomrdde i
oversiktsplanen, dar tanken ar att en ny stadsdel ska viaxa fram. Sett till hela

utbyggnadsomradet sd kan det bidra med cirka 2000 bostader, vilket i sig ar ett
stort samhallsintresse.

Avstéandet till nirmsta butik for service/handel ar relativt langt och kan ses som
en brist i niromradet, och kommer ha en viktig del i framtida utveckling av
stadsdelen.



Figur 8. Jordbruksmark i
forhallande till omrade for

planbesked

Jordbruksmark; &ker

I:] Omrade for planbesked

Yta som tas i ansprak

Figur 9. Ungefarlig avgransning
pa jordbruksmarken som tas i

ansprak.

Det finns bra tillgdng till kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelvigar.
Precis nordviast om djupadalsrondellen planeras en skola som medger en
byggnation av forskola, grundskola och hogstadium (F-9) for ca 1000-1100
skolelever med tillhérande sporthall. Skolans kapacitet har anpassats for att
kunna forsorja den nya stadsdelen pa Kortebo.

Sammanvagd beddmning

Planbeskedet omfattar enbarten liten del av dkern. Samtidigt gors exploateringen
langst in ett horn av dkern och foljaktligen pa ett siatt som mojliggor att resten
av akern fortsatt kan brukas som dkermark. Bedomningen dr didrfor att denna
exploatering bor kunna godkinnas dven om jordbruksmarken har ett mycket
hogt brukningsvarde.

Lokal for handel och service kommer att behovas for befintlig och ny
bostadsetablering pd Strandingen samt for att avlasta niromradet idag.



4., Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

e Arkeologi

¢ Geoteknisk utredning

e Bullerutredning

* Dagvattenutredning

e Markmiljoteknisk utredning

e Riskanalys - jarnvag

*  Omgivningspéaverkan - naturvirden

e  VA-verksamhetsomrade



5. Slutsats och forslag till beslut

En ny stadsdel byggs pa Strandidngen dir det i niromrddet kommer att finnas
ett behov av lokaler for butik/handel. Kundunderlaget som det utger samt inom
narliggande bostadsomraden 4r tillrackligt for att kunna driva en
livsmedelsbutik. Butiken 4r inte beroende av att hela Korteboomradet byggs
ut.

Jordbruksmarken i detta omrade ar mycket attraktiv och har ett stort virde
for de narliggande aktiva girdarna for vilka mark har blivit en stor bristvara
nar diverse exploatering nu sker i omrddet. Trots det si omfattar
planbeskedet enbart en liten del av dken, vilket gor att resten av dkern
fortsatt kan brukas som dkermark.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom
kommunen  samt dven  hur  det prioriteras i  kommunens
bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedéms kunna paborjas ar 2020.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Joakim Kjell

Planchef Planarkitekt
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