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Sa har gors en detaljplan
med utdkat forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggherre anséker om planbesked. 1 planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstiller ansdkan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berdrda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet dr samradskretsen,
bestdende av sakigare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett visentligt intresse av planen. Tiden for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebir att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutldtande.
Utldtandet skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare laimnat skriftliga
synpunkter vid samrdd eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har overklagat. Om nagon overklagar detaljplanen prévas
fallet av Mark- och miljédomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphivs nar drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan idr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anviandning av mark och vatten som ar tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anvdandning och
utformning. Detaljplanen dr bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestaimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga frdgor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Omradet ligger 1 wutkanten av Jonkopings titort och griansar till
jordbrukslandskapet och kulturmiljon kring Asens gird. Omradet ir idag
obebyggt, med undantag av en tryckstegringsstation, och utgors i huvudsak av
kuperad akermark som tidigare ingick i Asens gards dgor. I nordvist och nordést
finns tva skogsomraden. Junebacken rinner lings med den vistra gransen och
omradet korsas dven av ett storre och ett mindre dike.

Omrédet dr en fortsittning av utbyggnadsomradet Samset-Asen och binder
ihop den nya bebyggelsen med Jonkopings tdtort via Mariebo. Narheten till
Hedenstorps verksamhetsomrade samt Jonkopings centrum mojliggor daven for
korta resvagar mellan bostad och arbetsplats. Inom gang- och cykelavstand finns
fyra storre rekreationsomraden, Vattenledningsparken, Stadsparken, Axamo
och Hallby. I direkt anslutning ligger Klockarpsskogen med éldre ekbestand.
Bide inom omradet och i naromradet finns natur-, kultur- och rekreationsvarden
som tas tillvara som kvalitéer i det nya omradet.

Malsittningen ar att utbyggnadsomradet pa Asen ska utvecklas till ett omrade
med blandad bebyggelse med smastadskaraktir. Bebyggelsen organiseras
kring en stadsgata, som kan fungera som ett centralt kollektivtrafikstrak. I
omradet planeras for en blandning av boendetyper, ligenheter, radhus, villor,
gruppbostader, boende for studenter och aldre med vardbehov, men dven
Oversiktskarta offentlig och kommersiell service sd som skola, forskola, idrottshallar och

mindre verksamhetslokaler.
= = Planomrddesgrins
samrad Efter samradet har omrddet delats in i flera etapper varav nu aktuell detaljplan

Planomrade etapp 1 ir den forsta etappen. Ovriga delar av omradet kommer ocksa att etappindelas

och de detaljplanerna kommer ga ut pa granskning vid senare tillfallen.
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Syftet med detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 1 ir att préva méjligheten
och limpligheten for bostadsindamal, vard och omsorgsboende, skola,
idrottsanliggning och centrumverksamhet samt bebyggelsens omfattning och
utformning for att uppnd en smadskalig stadskaraktir. Infrastruktur som gator
och ging- och cykelvagar samt teknisk infrastruktur som vatten och avlopp och
el ingdr i provningen. Syftet med detaljplanen dr dven att prova mojlighet och
lamplighet for natur- och parkomraden.

I detaljplanen fér del av Asen 1:2 m.fl etapp 1 inkluderas tva bostadskvarter,
skola, forskola, viard- och omsorgsboende, gruppbostad samt de gator
och den infrastruktur som behovs for att forsorja omrddet till exempel
transformatorstationer. Majoriteten av naturmarken inom omrddet ar ocksa
inkluderade i etapp 1. Bostadskvarter angransar till befintliga villor i soder och
genom att inkludera kvarteren i etapp 1 kan det bidra till att avskarma befintliga
bostdder fran utbyggnadsomradet i ett tidigt skede. Bebyggelsen kring torget
skulle kunna ha inkluderats med samma motivering men bedoms inte vara
limpliga att inkludera redan i etapp 1 d4 det kan vara svdrt att f4 verksamheter
att etablera sig i de storre lokalerna i detta skede.

Aven om denna granskningshandling enbart giller etapp 1 si beskrivs vissa
delar fortfarande utifrdn hela omrddet som omfattades av samradsforslaget.
Detta eftersom det dr viktigt for att forstd helheten inklusive ambitionerna
med omradet samt konsekvenserna av exploateringen i sin helhet. I de fall hela
omréadet enligt samradsforslaget avses hanvisas till omrddet.



Oversiktskarta ortofot

Planomrddesgrans
samrad

. Planomrade etapp 1

Plantorslag
Plandata

Lage och areal

Omradet dr beldaget 3 km vister om Jonkopings centrum. I norr och soder
avgransas omradet av bostadsomraden. Vister om omrddet finns en ekskog och
oster om finns jordbruksmark. Omradet ar cirka 21 hektar stort.

Mark&goforhallanden

Omrédet i sin helhet bestar av delar av fastigeterna Asen 1:2, Asen 1:9,
Mariebo 1:2 och Samset 3:1. Jonkopings kommun dger all mark inom omradet.
Planomradet for etapp 1 inkluderar dock enbart del av Asen 1:2, Asen 1:9 och
Samset 3:1.




llustrationsplan

En m¢jlig utformning av
omradet utifran foreslagen
exploatering i samrad och
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Exempelsektion
Tillkommande bebyggelse
vid torget och befintlig
bebyggelse utmed
Nylundsgatan.

Bebyggelsestruktur

Overgripande bebyggelsestruktur

Planforslaget innebir att obebyggd mark bebyggs och att Samsetgatan forlings
sd att stadsdelarna Samset, Asen och Mariebo binds samman. Den féreslagna
bebyggelsestrukturen har utformats i syfte att skapa en stadsdel med en smaskalig
stadskaraktir organiserad kring en central stadsgata. Utgdngspunkten har
ocksd varit att tillvarata platsens kvalitéer i den man det 4r mojligt. Kontakten
med Asens gard forstirkts med en axel i 6stvistlig riktning som utfors som en
allékantad ging- och cykelvig, i planhandlingen kallad esplanaden. Strukturen
har anpassats sa att befintliga vattendrag, omrdden med skyddsvirda trad och
skogsbryn till i stora delar kan bevaras. Genom att dessa omrdden kantas av
naturmark sikras ocksa tilltrade for allmanheten.

Samsetgatans forlangning loper centralt genom omréddet och forhdller sig
foljsamt till hojdkurvorna. Gatustrackningen inom planomradet har dnnu inte
getts ndgot namn men kommer i planhandlingarna att kallas Samsetgatan.
Gatan kommer att bebyggas pa bada sidor och kantas av trad, parkering, gang-
och cykelstrak. For hela omradet galler att byggnadens entré ska vindas mot
gata for att skapa forutsdttningar for ett levande gaturum. I den sodra delen av
planomradet moter Samsetgatan Asenvigen. Hir foreslas ett torg binda ihop
planomradet med Mariebo, planerade exploateringsomraden i sydost samt med
Hedenstorps industriomrade.

I direkt anslutning till Samsetgatan och esplanaden planeras for savil bostdder,
mindre verksamhetslokaler samt offentlig service i form av skola, idrottshallar
och vard- och omsorgsboende. Bostadsbebyggelsen utgors av mindre fler-
bostadshus och pd flera platser finns mojlighet att etablera verksamheter i
gatuplan. Flerbostadshusen foreslds vara hogst utmed Samsetgatan men far
en lagre hojd dar den angransar direkt mot befintlig smahusbebyggelse och
utmed esplanaden. Generellt kan flerbostadshus uppforas med tre viningar och
inredd vind utmed Samsetgatan med undantag for ovan nimnda kvarter dar
bebyggelsen far uppforas i tva vaningar och inredd vind.

I ovriga bostadskvarter ar det mojligt att uppfora smdhus, som radhus,
kedjehus och parhus, i tvd vaningar och inredd vind. I de storre kvarteren utmed
Samsetgatan och inne i omradet kombineras ofta mindre flerbostadshus med
smahus samma kvarter. I den norra delen av omradet tillits, utover radhus,
kedjehus och parhus, dven friliggande enbostadshus.

Sarskilt bra ligen for kommersiell service och verksamheter bedoms finnas i
korsningen mellan Samsetgatan och esplanaden samt vid torget i soder. I dessa
lagen ska rumshojden anpassas s att centrumverksamheter kan etableras.

FASTIGHETSGRANS




MARKANVISNING

LAGPUNKT

Exempelsektion
Tillkommande bebyggelse
i etapp 1 och befintlig
bebyggelse utmed
Nylundsgatan.

Illustration av maximal
byggratt fér bostader

Bostadskvarter

Planférslag

I detaljplanen f6r del av Asen 1:2 m.fl etapp 1 inkluderas tva bostadskvarter.
Inom dessa bostadskvarter mojliggor detaljplanen for flerbostadshus. Narmast
de befintliga villorna i soder och utmed esplanaden tillats flerbostadshusen
maximalt ha en byggnadshojd pad 8 meter och en takvinkel pd maximalt 38
grader. Det motsvarar ett flerbostadshus i tva vaningar med inredd vind.

I det norra av de tvd kvarteren tillats flerbostadshusen utmed Samsetgatan
maximalt ha en byggnadshojd pa 11 meter och en takvinkel pd maximalt 38
grader. Det motsvarar ett flerbostadshus i tre vaningar med inredd vind. I det
kvarteret tillits ocksd centrumverksamhet i bottenvéningen utmed Samsetgatan,
vilket mojliggor for till exempel ett lokalt bageri, frisor eller liknande. T hornlaget
vid esplanaden maste rumshojden vara forberedd sa att centrumverksamhet ska
kunna etableras i framtiden dven om det inte skulle inrymmas i ett inledande
skede. P4 bostadsgdrdarna tillits komplementbyggnader uppforas med en
hogsta nockhojd pa 4,5 meter.
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Nockhojd

Byggnadshojd
Byggnadshojd

Nockhéjd

15.0— 15.0
Byggnadsdjup Byggnadsdjup

Utmed Samsetgatan ska byggnaden placeras tre meter frin gatan, vilket innebar
att det finns en forgardsmark pa tre meter mellan fasad och gangbana. Genom
den tremeterszonen skapas battre levnadsutrymme for gatutraden och samtidigt
mojliggor det for planteringar eller uteplatser i ett sydvistlige for de boende.
Over forgardsmarken tillats ocksa balkonger skjuta ut maximalt 1,5 meter fran
fasad. Entréer till bostadskvartern ska orienteras mot Samsetgatan for att skapa
ett levande gaturum med ett samspel mellan bostidderna och gatan.

For att minimera risken for skada pa befintlig bebyggelse vid hoga floden
(skyfall) behover ett avskdrande dike anldggas i ldgpunkten mellan bostiderna
for att leda bort vattnet pd ytan. Planen kraver att ett sidant dike ska anordnas
i samband med byggnation av flerbostadshusen. Vid normala floden kan dock
dagvattnet omhindertas i ordinarie ledningsystem.



Markanvisningsforslag

Bostadskvarteren i etapp 1 har markanvisats under varen 2020. Nedan redovisas
det forslag som tilldelades markanvisningen av Tekniska nimnden 2020-05-27
oversiktligt. Forslaget visar en mojlig utbyggnad enligt detaljplanen. Forslaget
ar framtaget av Tornet tillsammans med White arkitekter.

Det vinnande forslaget bestar av totalt dtta flerbostadshus med en karaktar
av stadsvillor och stadsradhus. Inom det sodra av de tva kvarteren utmed
Samsetgatan och utmed esplanaden har flerbostadshusen tvd vdningar och
inredd vind. Inom det norra delen av de tva kvarteren utmed Samsetgatanhar
flerbostadshusen tre vaningar och inredd vind.

Forslaget har forlagt parkeringsplatser mellan och delvis bakom husen,
parkeringsplatserna avgriansas med gronska for att battre smailta ihop med
gardarna enligt illustrationerna i forslaget. Mot villorna i soder foreslds ett
hogre buskage som minskar insyn och blindning. Genom foreslagen utformning
av parkeringarna kan storre sammanhingande gronytor skapas pa garden.
De bakomliggande bostadsgardarna mot befintliga villor erbjuder skyddade
uteplatser avsedda for avkoppling, lek, odling och samvaro.

Illustrationsplan enligt
markanvisningsforslag.

10



Exempel sektioner enligt
markanvisningsfoérslag
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Exempel elevationer
(fasader) enligt
markanvisningsférslag

ELEVATION AV RADHUSGATAN
fasader mot norr
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ELEVATION AV SAMSETGATAN - NORRA DELEN s — E_E

fasader mot véster
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ELEVATION AV SAMSETGATAN - SODRA DELEN
fasader mot véster
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Exempel illustration
bostader enligt
markanvisningsforslag.

Oversiktskarta skolomrade

BN 'ENnEH

Planomrddesgrins
samrdd

Planomrdde etapp 1
Skola, forskola
sporthall

Bostader
Transformatorstation

Natur

Gata

Skola, férskola och sporthallar

I detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl etapp 1 planeras for en skola fér cirka
350 elever i a4k F-6 och cirka 50 sirskoleelever. I anslutning planeras dven for en
forskola med 8 avdelningar for cirka 120 barn. Norr om skolgdrden planeras
det for tva fullstora sporthallar, en for skolans andamal och en som planeras
uppldtas med tomtratt och uppforas av en idrottsforening.

Det sodra av de tvd omrddena som planliggs for skolindamal ska tillgodose

behovet av skol- och forskolelokaler undantaget sporthall. Inom det sodra
omrédet ska ocksa den huvudsakliga utemiljon forlaggas. Parkeringsytor kan
forldggas inom bada omrdaden men medfordel forliaggas till det norra omradet
eller under mark for att maximiera utemiljon pa det sodra omradet.

12



Skolbyggnader

Skolbyggnaderna tillits maximalt ha en byggnadshojd pd 16 meter och en
takvinkel pd maximalt 38 grader. Det motsvarar en byggnad i cirka 4-5 vaningar.
Utmed Samsetgatan kommer ska byggnaden placeras i gatuliv undantaget
entréer inklusive eventuella entréplatser. Byggnaden utmed Samsetgatan
kommer behova uppforas i sutterang for att ta upp hojdskillnaderna pa platsen.
For att sdkerstdlla att skol- och forskolegdrden far en god ljudmiljo kravs
ocksd att byggnad eller bullerskirm finns mot storre delen av Samsetgatan.

Utmed esplanaden finns en fyra meterszon med mark som inte far bebyggas
for att sikerstilla livsutrymme for de trad som ska kanta esplanaden. Utmed
gangvigen i Oster finns en 2 meters zon och utmed naturmarken i vaster finns
en 4,5 meters zon med mark som inte far bebyggas.

[llustrerad skolbyggnad utmed Samsetgatan 4r i fyra vaningar och
forskolebyggnaden i tva vaningar. Skolbyggnaden utmed Samsetgatan illustreras
i fyra vaningar med upp till tva suterrdangvaningar for ta upp hojdskillnaderna
utmed gatan. I de utrymmen som saknar tillgang till dagsljus foreslas tekniska
funktioner forldggas for att ta tillvara pd ytan. Verksamheterna foreslas
forsorjas av ett gemensamt storkok. For att kunna tillgodose behovet av lokaler
for skolverksamheten och samtidigt skapa s stor friyta som mojligt behover
skolbyggnaden liksom forskolebyggnaden uppféras i flera vaningar.

Exempel pa skolbyggnad, flygvy fran norr.

Exempel pa skolbyggnad, gatuvy | Exempel pa skolbyggnad, gatuvy.
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Exempel pé illustrationsplan
for skolomradet

Illustrerade skolbyggnader mojliggér ocksd for en etappvis utbyggnad i de
fall forskolan inte behover byggas i ett forsta skede. Skolbyggnaden utmed
Samsetgatan eller annan bullerskdrmande dtgiard dr dock nodvandig i att bygga

inledningsvis for att uppna en god ljudniva pa skol- och forskolegarden. I de fall
en sammanhidngande byggnadskropp inte byggs utmed Samsetgatan stills krav
pa likvirdiga bullerskarmande atgarder.

Sporthallar

Inom det norra delen av skolomradet tillits en maximal byggnadshojd pa 16
meter och en takvinkel pad maximalt 38 grader. Utmed esplanaden finns en fyra
meterszon med mark som inte far bebyggas for att sakerstilla livsutrymme for
de trad som ska kanta esplanaden. Utmed naturmarken finns en zon pa mellan
2-4,5 meter som inte far bebyggas.

Tva fullstora sporthallar planeras uppforas inom det norra skolomradet
varav en av de ska tillhora skolan och den andra ar tinkt att upplatas till en
idrottsforening genom tomtritt. Byggritten medger att sporthallarna ska kunna
byggas samman sd att vissa gemensamma funktioner ska kunna forlaggas samlat
for ett s effektivt markutnyttjande som mojligt.

14



Omradet avsett for idrottshallar dr begriansat i bredd for att sikerstilla
tillracklig bredd pa bakomliggande parkomride. Begransningarna i bredd
staller hogre krav pd terringanpassning och utformning av byggnaderna mot
den angrdnsande parkmarken som ar lagre beligen dn gang- och cykelvigen
i esplanaden. Idrottshallarna kan med fordel delvis utforas nedsinkta.
Nedsinkta hallar skulle skapa en bra terringanpassning och samtidigt bidra
till att byggnaderna upplevs som ligre fran esplanaden. Stodmurar och slianter
bor i sd stor utstrackning som mojligt undvikas. Slanter bor inte ha en storre
Exempel sektioner genom lutning dn 1:3 och slantfot eller slintkron inte placeras nirmare dn 1,5 meter
den véstra sporthallen fran fastighetsgrins.
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Utemiljo

Som friyta riaknas de ytor dir barnen kan leka och rora sig, ytor for bil- och
cykelparkering ingér inte. Det ar kommunen som bedomer vad som anses som
tillrdcklig friyta for lek och utevistelse och den slutliga avvigningen gors i
bygglovet. Pd en fungerande gard kan en variationsrik yta med plats for vaxtlighet
och rorelse skapas samtidigt som slitaget inte blir for stort. En fungerande gard
bor ha en friyta om cirka 30 m2 per barn enligt Utbildningsfoérvaltningens
Program for planering och utformning av utemiljé vid forskolor och skolor for
yngre elever (2015).

Det ar mojligt att gora avsteg fran planeringstalet for att uppna en viss stadsmiljo
och bebyggelsekaraktar samt i befintliga omraden dar det inte finns tillrackligt
med mark. I dessa fall bor narliggande park- och rekreationsomrdden kunna
nyttjas som komplement till skol- och forskolegdrden. Det dr ocksa viktigt
att utemiljon utformas sd att den far ett kvalitativt innehdll, d& innehallet och
utformningen av gardsmiljon ar viktigare 4n antalet kvadratmeter.

Den sodra delen av skolomradet dr cirka 20 700 m?2 stor och skolbyggnader
inom omradet far totalt uppforas med en sammanlagd byggnadsarea om cirka
4 675 m2. Byggratten ar anpassad utifrdn nuvarande planering och det behov
det innebar men mojliggor ocksa for annan utformning av byggnaden in mot
garden eller eventuell framtida utbyggnad om behovs skulle uppsta. Planerad
och illustrerade skolbyggnader inrymmer cirka 520-530 barn och innebar
en friyta pa cirka 29,5 m? per barn. Om utbyggnad skulle bli aktuellt far en
avvigning mellan friyta och behovet av att utoka skolan goras av Tekniska
kontoret tillsammans med Utbildningsforvaltningen samt provas i samband
med bygglov.

Utover den storsta tillitna byggnadsarea tillits komplementbyggnader
uppforas. Att komplementbyggnader skulle uppforas i en sa stor omfattning sa
att det paverkan utemiljon negativt bedoms inte sannolikt. Som komplement till
utemiljon pa skolgdrden bedoms ocksd naturmarken som angransar till skolan
och finns inom och i anslutning till omradet kunna nyttjas av skolverksamheterna.
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Parkering och varumottagning
Parkeringsplatser for skolverksamheterna och sporthallarna ir tidnkta att
samnyttjas, dd verksamheterna primart pagar under olika tider pa dygnet.

Enligt den parkeringsutredning av parkeringsbehovet for verksamheterna som
har gjots utifrin kommunens parkeringsnorm bedoms skolverksamheterna totalt
behova anligga 89 parkeringsplatser varav 37 ska vara himta/limnaplatser.
Parkeringsbehovet for sporthallarna bedoms vara 50 parkeringsplatser. Utover
dessa platser tillkommer ocksa cykelparkeringar. Parkeringsplatserna foreslds
primirt lokaliseras inom det norra omradet och delvis i ett parkeringsgarage
utmed Samsetgatan, genom en sddan 16sning kan storre del av omradet nyttjas
som gardsmiljo samtidigt som parkeringsbehovet tillgodoses.

Angoring for gods och avfall foreslas ske fran esplanaden. Angoringsvig for
gods samnyttjas med ett begransat antal parkeringsplatser for skolverksamheten
medan forskolans hamta/limnaplatser ar separerade fran godsleveranser enligt
aktuell illustration. Konfliktsituationer mellan de olika trafikslagen bedoms
sannolikt vara smad och accepterbara eftersom kantstensparkeringen utmed
Samsetgatan sannolikt ocksd kommer att anviandas som hamta/limnaplatser.

Vard- och omsorgsboende

Ett kvarter i norra delen av omradet planlaggs for ett vard- och omsorgsboende
och ett gruppboende. Inom kvarteret dr det ocksd mojligt att etablera
centrumverksamhet sd som till exempel fotvard, frisor eller liknande som skulle
kunna erbjuda viss service for de boende.

Detaljplanen mojliggor for flera olika utformningar men kraver att byggnad
placeras utmed Samsetgatan och att en entré forlaggs mot den for att uppna en
stadsmassig karaktir. En sammanhingandebebyggelse utmed Samsetgatan bidrar
ocksa till att skapa forutsdttningar for en bittre ljudmiljo for bakomliggande
bebyggelse och gardsmiljo. Bebyggelsen har en hogsta tillitna byggnadshojd pa
16 meter och en takvinkel pad maximalt 38 grader. Det motsvarar en byggnad i
fyra till fem vaningar. Utmed naturmarken i norr och vister finns en zon pa 4,5
meter som inte far bebyggas.

Maximal byggnadsarea (yta som byggnaden upptar pa marken) som tillats
inom omradet ar drygt 5 800 m2. Byggnadsarean dr anpassad sd att vard- och
omsorgsboendet ska kunna utformas pa flera olika sitt utifrdn det som ar
mest lampligt for verksamheten samt 6vriga verksamheter man vill inrymma i
byggnaden. Utifran detaljplanens reglering ar det mojligt att bygga savil en lagre
men mer utbredd byggnad liksom en hogre byggnad med storre mojligheter till
en sammanhingande utemiljo.
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Parkering och varumottagning

Parkeringsplatser och angoring ska anordnas pa kvartersmark.Enligt den
bedomning av parkeringsbehovet for verksamheterna som har gjots utifrdn
kommunens parkeringsnorm bedéms vard- och omsorgsboendet behova totalt
30 parkeringsplatser, dessa ska kunna nyttjas av saval personal som besokande.
Parkeringsbehovet for gruppbostaden dr 4-6 parkeringsplatser for besokande,
personal och ev. minibuss. Eventuellt parkeringsbehov och angéringsplatser
for dagligverksamhet bedoms kunna inrymmas inom parkeringsbehover for
vard- och omsorgsboendet. Ska ytterligare verksamheter inrymmas kan det bli
aktuellt med en sarskild parkeringsutredning i samband med bygglov.
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Trafik

Illustrationen nedan visar Oversiktligt gator, gdng och cykelkopplingar inom
omradet samt utanfor planormadet. Illustrationen visar ocksa eventuella lagen
for busshallplaser.

Gang och cykel

Med anledning av omréadets narhet till Jonkopings centrum och den planerade
skolan dr gang- och cykelvdgar prioriterade. Fran Jonkopings centrum angor
man planomradet soderifrdn, via torget, eller Osterifran via en eventuell framtida
koppling genom Klockarpsskogen, som ligger utanfor planforslaget. Den senare
skulle blir den genaste, men den blir dven brantare, och kriver atgirder for att
upplevas som trygg. Vil inom omradet pd Esplanden dr gang- och cykelviagen
kantad av trdd och biltrafiken ir enkelriktad. Gang- och cykelvigen loper
centralt i esplanaden och leder raka vigen till skola och idrottshallar, samt i
forlingningen till Asens gird. Dir esplanaden korsar Samsetgatan behover
overgangen utformas trafiksiker.
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Fran torget i soder cyklar och gar man lings med Samsetgatan. P4 vistra sidan
planeras for en 4,5 meter bred gang- och cykelvdg och pa den ostra sidan en 2
meter bred gdngvig. I norr ansluter gang- och cykelvigen till befintlig gdng- och
cykelvdg som leder vidare mot Samset eller Dalvik. Man kan dven nd Dalvik
via Sagogatan. I soder ansluter gdng- och cykelvigen till befintliga cykelvagar
som leder vidare mot Axamo eller mot Jonkoping centrum ner genom Mariebo.

Utover Samsetgatan finns det ytterligare en gata inom planomradet som har en
separat gangvig och det dr gatan som loper ut frdn Sagogatan i norr, korsar
Samsetgatan och fortsitter soder om dldreboendet. I 6vrigt cyklar och gar man
i samma gatuutrymme som andra fordon. Tvad gdngvagar loper delvis parallellt
i nordsydlig riktning och forbinder dldreboendet, skolan och idrottshallarna
med varandra. Omradet kantas av ekskogar, backar och jordbrukslandskap.
Att kunna rora sig langs med dessa dr en kvalité som sakerstillts med gangvagar
i naturmark.

Detaljutformning och exakta ligen for passager, avsmalningar, dvergangstillen
och ovriga trafiksikerhetsatgirder i gaturummet styrs inte i detaljplanen utan
bestams vid efterfoljande detaljprojektering och utbyggnad av omradet.

Kollektivtrafik

Samsetgatan forlings till Asenvdgen och méjliggor for genomgiende
kollektivtrafik mellan Mariebo och Dalvik vidare till Jonkopings centrum. Tva
hallplatsligen foreslds inom planomradet. En vid torget och en i korsningen
Samsetgatan och esplanaden. Haéllplatsen vid torget foreslds vara uppdelad i
tva. En hallplats vid Asenvigen for regionbussar mot Bottnaryd, Ulricehamn
m.fl och stadsbussar mot Hedenstorps industriomrdde samt flygplatsen och
en hillplats vid norra delen av torget i anslutning till skolans huvudentré.
Hallplatserna lings med Samsetgatan utformas med fordel som klackhallplatser
for att undvika intrang i ytorna for gang och cykel, for att undvika sidororelser
med bussen samt for att reglera hastigheten och uppna en sikrare trafikmiljo.
Exakt placering och utformning av hallplatserna regleras inte i detaljplanen
utan avgors vid detaljprojektering och utbyggnad tillsammans med Jonkopings
Lanstrafik.

Bil

Samsetgatan ar omradets huvudgata och har en sju meter bred korbana som
med fordel utformas med ett par rader smégatsten i mitten. Gatumarken ar
19,5 meter bred och rymmer dubbelsidig allé, kantstensparkering, gdngvig och
gang- och cykelvig. Samsetgatan ansluter Asenvigen i séder. Korsningspunkten
mellan Samsetgatan och Asenvigen foreslas utformas som en trevigskorsning.
En trevagskorsning mojliggor till exempel att bebyggelse kan placeras narmare
gatan an vid till exempel en cirkulationsplats. Det ar positivt att bebyggelse
kan placeras nirmare gatan dd det bidrar till att avgriansa gaturummet och
skapar forutsdttningar for liv och rorelse utmed gatan, vilket bedoms bidra till
en naturlig hastighetsdampning.

I esplanaden ar korfilten separerade av ging- och cykelviagen. Gaturummets
bredd dr 25 meter och framtidssikrar en eventuell koppling oOsterut till
Klockarpsvagen. Idagsliget bedoms ingen sddan koppling behovas men om
forutsdttningarna skulle dndras i framtiden och behov av att koppla samman
omradet med Klockarpsvigen skulle uppsta ar esplanadens placering och bredd
forbered s att en eventuell koppling till Klockarpsvigen skulle kunna ske fran
den.
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Framtida anslutning till exploateringsomradet vister om aktuellt planomrade
skulle kunna ske via gatan soder om vard- och omsorgsboendet. Gatan
kommer utan framtida anslutning att avslutas med mojlighet att vinda.

Utfarter fran enskilda fastigheter bor inte ske direkt till Samsetgatan, utan via
tvargator. Vissa utfarter mot Samsetgatan kan tillitas for att underlitta for
t.ex. fastighetsbildning eller av topografiska skal for att mojliggora infarter till
underjordiska garage. Om alla kvarter som angransar till Samsetgatan skulle ha
utfart till den skulle onddiga konfliktsituationer med fotgingare och cyklister
uppsta varfor utfarter bor samordnas och anordnas fran angriansande gator i
den méan det ar mojligt.

Parkering

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges
i dokumentet “Parkeringstal for Jonkopings kommun”. Parkering ska
losas pd kvartersmark for att tillgodose parkeringsbehovet enligt gillande
parkeringsnorm. Det ar onskviart att cykelparkeringar placeras sd att cykling
framjas genom utomhusparkering ndra entréer och cykelforrdd bor anliaggas
i markplan eller i anslutning till ligenheterna. Cykelparkeringar bor ocksd
utformas med mojlighet till varderskydd, ramlds och sd att det upplevs som

trygga.

For radhus, kedjehus och parhus i kommande etapper uppmuntras gemensamma
parkeringar. Gemensamma parkeringsytor bor ha en maximal bredd pa 17
meter mot gata for att inte bli for dominerande i gaturummet.

For flerbostadshus ska en god gérdsmiljo prioriteras framfor markparkering. I
de fall markparkering mot angransande enbostadshus i soder skulle bil aktuellt
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bor de gestaltas omsorgsfullt sd att stralkastarinslapp minimeras, utemiljon och
gronskan maximeras.

I ett flertal kvarter innebar nivaskillnader goda forutsittningar for underjordiska
garage, garage i suterrdng eller parkeringsddck. Dessa bor placeras och
utformas sd att de inte blir dominerande i gaturummet. Mojlighet att parkera
under en begriansad tid kommer att finnas lings med Samsetgatan och lings
med esplanaden. Det kommer dven sannolikt att finnas mojlighet till parkering
pa torget.

Tillg&nglighet

Byggnader och utemiljo rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att
gillande normer for tillganglighet uppfylls. For vigledning se Bdttre for alla —
Basutformning for bostdder i nyproduktion (Jonkopings kommun, 2006).

Genhetskvot- och restidskvot

Genhetskvot ar ett sdtt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar en jamforelse
mellan den faktiska cykelvagen och figelvigen mellan tvd malpunkter. Ju lagre
genhetskvot desto genare ar cykelvignitet. Restidskvot dr ett matt pa hur
mycket lingre tid det tar att cykla dn att kora bil mellan tvd mélpunkter. Ju
lagre restidskvot desto bittre cykelvignit.

I detaljplanen f6r Asen 1:2 m.fl. med Resecentrum som malpunkt ir restidskvot
bristfallig och genhetskvot godkidnd enligt Cykelprogram for Jonkopings
kommun. I detta fall ar detaljplanens omrade relativt litet sd den har en begriansad
mojlighet att pdverka genhet- och restidskvoten i ett storre perspektiv.
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Park och natur

De tridbekladda omradena utmed befintliga diken och backfiror i ost-vistlig
riktning planldggs i huvudsak som NATUR, liksom omradet utmed Junebicken
i viastra delen av planomrddet. I de omrddena kommer karaktiren av natur
kvarstd dven om ambitionen dr att strovstigar ska finnas inom naturmarken.
Naturmarken fiar en mindre intensiv skotsel.

Utmed sporthallarna planliggs det befintliga gronomrddet som PARK, inom det
omradet mojliggors for en annan karaktidr med en mer intensiv skotsel. Omradet
ar relativt smalt samt beldaget centralt i omradet utmed ett av gangstraken i
nord-sydlig ritkning och bedoms darfér behova gallras och ha en annan niva
av skotsel for att det ska upplevas som tryggt. Storre trid kan med fordel
bevaras men vissa trad och vegetation kommer att forandras och anpassas till
parkkaraktdren dar vistelseytor kan anlidggas.

Park- och naturomraden i omrddet kommer ha en viktig vattenavledande
funktion och befintliga diken och backfiror bevaras i stor utstrickning. Park-
och naturomrdden ska utformas sd att det ocksd far en fordrojande effekt.
Hojdsittning och utformning av kringliggande mark bor goras sd avledning
pa ytan kan underlittas. Overgingen frin tomtmark till allmin plats bor
hojdanpassas for att skapa mojlighet till naturliga kopplingar for manniskor
och djur.

Planforslaget har utformats for att virna och bevara hoga naturvirden i
stor utstrackning, men i norra delen foreslds att en del av ett skogsomride
(Klockarpsskogen) ianspraktas till forman for smahusbebyggelse. Narhet till
storre sammanhingande skogsomriaden kommer finnas kvar vid foreslagen
exploatering. Natur- och parkstriken i omradet kan fungera som ytor for
rekreation, promenad, lek och friluftsliv. Eftersom natur- och parkstraken
ar sammanhingande dr det ocksd mojligt att rora sig i de inom omradet och
genom omrddet till angransande naturomraden.

Teknisk fOrsorning
Vatten och avlopp

Omradets spillvattenledningar kommer anslutas pa tre stillen till de befintliga
kommunala spillvattenledningarna. Sédra delen ansluts i Asenvigen, mellersta
delen ansluts genom skogsomradet ner till ledningar i Spettgatans vandplan och
den norra delen av omradet ansluts genom skogsomrddet och dkermarken pa
Mariebo 1:2 ner till Klockarpsvigen.

Vattenledningarna i omradet kommer anslutas till Hisingstorp/Samset
hogzon (trycknivd 260 m) vid befintliga Samsetgatans viandplan. Hedenstorps
tryckstegringsstation kan inte std kvar pd nuvarande plats utifrin foreslagen
exploatering av omrédet och ett nytt stationslidge planerat sdder om Asenvigens
nya foreslagna dragning och vaster om tillkommande bebyggelse.
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Dagvatten

Dagvatten fran omrddet rinner idag at samtliga fyra viderstreck. Beroende
pd hojdsittningen inom omrddet vid exploatering kommer detta att dndras.
Infiltrationen inom omradet ir till storsta delen god pd grund av sandig-siltig
morin eller sandigt isdlvsmaterial. Dock bestar den ostra delen av omradet av
lerig moran och infiltrationen dr dirmed délig pa denna plats. Bilden nedan visar

avrinningen pa ytan efter planens genomférande. P4 de stillen dir foreslagna
Utdrag ur dagvatten-

utredning, avrinning efter
planens genomfdrande.

rinnvagar utifrdn nuvarande forprojekterade gatuhojder inte fungerar far
hojdsattning studeras vidare infor detaljprojektering for att skapa limpliga

- Rinnvagar utifrdn gatunivéer
I T = Rinnvdgar som med nuvarande hojdsattning ej ar méjlig

OBS! Inte skalenlig. o Utiopp
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Dagyvattenflodet kommer inom omradet att 6ka med 153% jamfort med
nuvarande forhdllande. Vid normal nederbord kommer dagvatten att tas
omhand i kommunala ledningsnitet for dagvatten men vid hoga floden avrinner
dagvatten pd ytan. I och med nedanstdende beskrivning av dagvattenhantering
inklusive fordrojning bedoms planomradet inte paverka befintliga omraden
nedstroms negativt eller medfora 6kas 6versvimningsrisk dven om vattnet leds
mot Junebacken.

For att fordroja 10-arsregn fran avrinningsomrade 1 krdvs en sammanlagd
volym av ca 450 m3, for 30-arsregn ca 650 m3. For avrinningsomrade 2
krdvs en sammanlagd volym av ca 180 m3 for 10-drsregn och ca 260 m3 for
30ars regn. Inom omradet idag finns befintliga backar/raviner som aven efter
exploateringen foreslds anvandas for vattenavledning fran omradet och dven
till viss del fordrojning. Dessa backar/raviner dr viktiga att bevara dven for det
vattnet som kommer in i omrddet uppstroms.

Lings med huvudgatan inom planomradet planteras trid jams med gatan.
Dagvatten kommer att ledas till dessa tradgropar och vid stora floden kommer
det att forst bredda ut till kommunens ledningsnit och nir dven det ar fullt rinna
pa gatorna. I och med att dagvatten leds till tradgropar kommer dagvattnet pa
sd sdtt att renas fran fororeningar som uppkommer i gatumiljon. Berdkningar
av fororeningshalter fran planomrddet finns presenterade i framtagen
dagvattenutredning.

I den sodra sdnkan vid utloppet mot Junebicken finns kapacitet att magasinera
ca 7000 m?3 totalt vid extremregn och ytan tar dven tillkommande vatten fran
ytor nordvast om planomradet.

Totalt finns cirka 16 000 m2 gronomrade i den centrala siankan tillgangligt vilket
med ett snittdjup pa 10 cm har kapacitet att fordroja 1600 m3? dagvatten. Denna
sanka tar i dagslaget emot mestadels vatten fran ytor nordvast om planomradet
men kommer i och med denna plan att fi ta omhand dagvatten fran framst
avrinningsomrade 1.

Atgirder, sasom diken, for att skydda bebyggelse fran éversvimning vid hoga
floden kommer att genomforas. Diken som anldggs for dagvattenandamal ar
inte vattenverksamhet utan klassas som 6ppen dagvattenhantering och hanteras
utifran lagen om allminna vattentjanster.

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt
och att fornyelse arbetet i kommunen genomférs dar dagvatten och spillvatten
separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen plan avser paverka
befintligt avloppsreningsverket negativt. Befintligt avloppsreningsverk har
kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Uppvarmning

Fjarrvirmendtet kommer att byggas ut och det kommer vara mojligt for
fastigheter inom planomradet att ansluta sig.
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Inom omréadet mojliggor fyra nya nitstationer, varav tre ar beligna inom etapp
1. En hogspanningsledning laggs i Samsetgatan.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgdngspunkt att himtningsfordonet skall undvika
backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i 8 fraktioner och utrymme
for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av hushallsavfall
skall ske antingen inom respektive fastighet med enskild hantering eller med
gemensamma miljohus i enlighet med June Avfall och Miljos avfallsforeskrifter
och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas
sd att kallsortering underlattas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall
och returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling fran en plats i ndra anslutning till fastigheten, sa kallad kvartersnira
insamling.

Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omrddet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Detta innebar
att utrymning med raddningstjanstens barbara stege enbart kan ske fran hogst
tredje vdningen eller max elva meter frin fonstrets karmunderstycke eller
balkongrickets 6verkant. Hogre byggnader kommer krava andra brandtekniska
losningar sdsom ett brandsakert trapphus.

Skydd mot spridning

Brandvattenposter ska placeras i anslutning till flerbostadshusen, vid vard- och
omsorgsboendet samt vid skolan. Skydd mot brandspridning mellan byggnader
skall beaktas mot bakgrund av insatstiden, enligt BBR 5:7.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara littillgdngliga med riaddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras s
att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raddningstjdnsten
ska kunna gora en effektiv raiddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

GANG

GANG CYKEL

PARK

NATUR

BC

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestammelsen anger gata som markanvindning och marken ska vara tillganglig
for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med bestimmelsen kommunal gata,

ar att den skall tillgodose allmanhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Gang
Bestimmelsen anger ging (gdngvig). Syftet dr att skapa gdngvagar for att knyta
ihop olika delar av omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

GangCykel

Bestimmelsen anger gangcykel (gdng- och cykelvig). Syftet ar att skapa gang-
och cykelvdgar for att knyta ihop olika delar av omrddet. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Park
Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ar

att skapa ett parkstrak som kan nyttjas for rekreation m.m. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Natur

Bestimmelsen anger natur som markanvandning. Syftet med bestaimmelsen ar
att sikerstilla att naturomraden for rekreation och dagvattenhantering bevaras
inom planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostader. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Bostéader, Centrumverksamhet
Syftet med bestimmelsen 4r att mojliggora byggnation av bostider och
centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Skola
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av skola och forskola.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Skola, Idrottsanlaggning

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av idrottsanlaggningar
sd som sporthallar som ska kunna nyttjas for idrottsundervisning men dven
fristaende. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Vard- och omsorgsboende, bostader, centrum

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av vardverksamhet
sa som dldreboende och gruppbostad. Bestimmelsen mojliggor dven for
centrumverksamheter. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL
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Tekniska anlaggningar
Syftet med bestimmelsen r att mojliggora byggnation tekniska anlidggningar

i form av en tryckstegringsstation. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3
PBL

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen r att mojliggora byggnation tekniska anlidggningar
i form av transformatorstationer med tillricklig kapacitet for planerad
exploatering. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte férses med byggnad bortset fran balkong for bostad.
Balkong far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera vilken yta inom fastigheten som fir
bebyggas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Marken far endast férses med komplementbyggnad, balkong och
underjordiska garage. Underjordiskt garage far uppféras och samman-
byggas med huvudbyggnad.

Bestimmelsen innebar att endast komplementbyggnade, balkonger och
underjordiska garage far uppforas. Underjordiska garage fir byggas samman
med huvudbyggnad. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Hogsta byggnadshoéjd &r angivet varde i meter ,utdver angiven byggnads-
hojd tillats frontespis for trapphus och/eller hiss.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta byggnadshojd. Byggnadshojden
ar 11 respektive 8 meter for bostadskvarteren for att mojliggor tre fulla vaningar
och inredd vind med forhojt vaggliv, respektive tva fulla vaningar och inredd
vind med forhojt vaggliv. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3
meter. Hogsta byggnadshojd for skolverksamheter och vard- och omsorgsboende
ar 16 meter vilket mojliggor for fyra till fem vaningar. Bestimmelsen har stod
i4 kap 11 § punkt 1 PBL

Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad ar angivet varde i meter
Syftet med Dbestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for
komplementbyggnader. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader

Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa maximal takvinkel till 38 grader.
Takvinkeln mojliggor for inredande av vind. Bestammelsen har stod i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2 inom egenskapsomradet.
Utbver storsta tillatna byggnadsarea far komplementbyggnader uppféras.,

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hur stor del av egenskapsomrddet som
far bebyggas. Den storsta tillitna byggnadsarean regleras bl.a. utifrdn
mojligheten att tillgodose behovet av utemiljo och utevistelse for barn inom
skolomrddet samt for de boende pa vard- och omsorgsboendet. Bestimmelsen
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har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Placering

Byggnad ska placeras i egenskapsgréns fér prickmark mot allman plats
(férgardslinje)

Syftet med bestimmelsen dr att ordna bebyggelsen lings med gata samt att

mojliggora utemiljo i sydvistlage for de boende. Bestimmelsen har stod i 4 kap
16 § punkt 1 PBL

Byggnad ska placeras i fastighetsgrdns mot gata. Entréer och
underjordiska garage ar undantagna

Syftet med bestimmelsen 4r att ordna bebyggelsen lings med gata.
Entréerpartier far placeras indragna fran gata med entréplats framfor. Enskilda
anlidggningar nodvindiga for byggnadens funktion, till exempel stupror och
draneringsledningar ska forlaggas inom byggritten och inte forlaggas over eller
under allminplatsmark. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Utformning

Endast flerbostadshus
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att endast flerbostadshus kan
uppforas. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Entré ska orienteras mot gata
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att entréer viands mot gatan.

Kompletterande entréer mot/fran garden kan ocksd uppforas. Bestimmelsen
har stéd i 4 kap 16 § punkt 1 PBLL

Bottenvaning ska utformas med tillracklig rumshojd for att inrymma
centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstdlla att utrymmet ska kunna nyttjas for
verksamhetsindamal. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Byggnad ska uppféras med suterrangvaning dar marken sa medger
Syftet med bestammelsen ar att sikerstidlla att byggnader anpassas efter

markens hojdforhdllanden och uppfors med suterrangvaning dar det ar mojligt.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Sammanhangande byggnad ska finnas mot gata

Syftet med bestimmelsen ar att ordna bebyggelsen lings med Samsetgatan samt
sakerstidlla en god ljudmiljo pa skolgarden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ punkt 1 PBL

Lagenhetsférdelning

For bostader stdrre an 35 kvm ska minst halften av bostadsrummen
vandas mot en ljudddmpad sida

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla att trafikbullerférordningen, SFS

2016:216, kan uppfyllas dar riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider
60 dBA vid fasad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 3 PBL
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Anvéndning

Endast byggnadens bottenvaning far anvéndas for centrumverksamhet
Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla att centrumverksamhet begransas till

bottenvaning, vaning i gatuplan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 2
PBL

Stérningsskydd

Avskérande dike ska anlaggas.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att avskdrande dike anliggs mot
befintliga villor for att skydda mot 6versviamning vid skyfall. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.

Sammanhangande byggnad eller bullerskdrm ska uppforas utmed hela
egenskapsomradets langd mot gata i séder

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att byggnad eller bullerskarm uppfors
mot Samsetgatan sé att en god ljudmiljo kan skapas pd skolgarden. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomforandetid dr fem ar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla utrymme for och tilltrade till befintliga
allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL

Andrad lovplikt

Marklov kréavs aven for féllning av trdd med en stamdiameter dver 70
centimeter vid en métpunkt 120 centimeter dver markplan

Syftet med bestimmelsen dr att utoka marklovplikten till att gilla fallning av
trad som ar skyddsvirda. Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § punkt 3 PBL

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnader férrén avskarande dike
anlaggs.

Syftet med bestaimmelsen ar att sdkerstdlla att avskdrande dike anliggs mot
befintliga villor for att skydda mot 6versvimning vid skyfall. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 14 § punkt 4 PBL

Startbesked far inte ges for skolbyggnader férrdan sammanhéngande
byggnad eller bullerskydd enligt bestdmmelse m2 uppférts

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en god ljudmiljo pa skolgarden.
Bestammelsen har stod i 4 kap 14 § punkt 5 PBL
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llustrationer

lllustrationsyta for att underlétta I1&sning av planbestdmmelser som inte
ryms inom egenskapsytan

Syftet med illustrationsytan ar att underldtta lisningen av planbestimmelser
som inte ryms inom egenskapsytan for bestimmelser.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen dr ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser si att betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Staliningstagande till betydande
miljdpaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Asen 1:2 m.fl.

Alternativ och andra staliningstaganden

Jordbruksmark

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsintressen vagas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de dr mest limpade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.
I detta fall har det fraimst varit behovet av bostader och behovet av att bevara
jordbruksmarken som har vigts mot varandra. Att behovet av bostider,
skola forskola och ildreboende ir stort, samt att bebyggelsen sker intill
befintlig bebyggelse och stiarker underlag for kollektivtrafik, ger skal for att
akermarken upplats for bebyggelse. Se rubriken Provning av ianspraktagande
av jordbruksmark’ for en mer utforlig beskrivning.

Bebyggelsestruktur

Under planarbetet har flera alternativa dragningar av Samsetgatan och
strukturer for omrddet utretts. For att mojliggora byggnation pa bada sidor om
gatan och uppna en stadsmassigare karaktir har gatans flyttats osterut och tva
nordsydliga gator har ersatts av en centralt beligen. Flytten av Samsetgatan har
dven gjorts for att uppnd en god anpassning till markens topografi. I samband
med att flera alternativa dragningar av Samsetgatan utredes studeraders ocksa
mojliga lokaliseringar av de kommunala verksamheterna och bostiderna inom
omradet. Den valda strukturen bedomdes ha bést forutsittningar for att rymma
de kommunala verksamheter som planeras inom omrdde savil som bostider.
Bebyggelsestrukturen har ocksd anpassats efter befintliga diken och vissa
naturvarden och skyddsvada trad for att bevara dessa och hantera dagvattnet
pa ett bra sitt.

Olikaexploateringsgraderharutrettsochenavvigningmellanenhogexploatering
och anpassning till platsens landskapsnira ldge har gjorts. Exploateringsgraden
for omradet som helhet har anpassats for att fa till en tillrackligt hog exploatering
for att kunna motivera ianspraktagandet av jordbruksmarken och samtidigt
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vara rimligt for att bara de kostnader planen medfor. Exploateringsgraden for
omréadet har anpassats till den karaktir som man vill skapa inom omradet dar
Samsetgatan ska upplevas som en smadskalig stadsgata. Forutsdttningar for
det bedoms finnas genom att mindre flerbostadshus med mojligt att etablera
centrumverksamhet i bottenvaningen foreslds utmed gatan. Det dr dock
onskvirt med en blandning av olika bostadstyper inom omrddet varfor dven
friliggande villor, par-, rad- och kedjehus tillats inom omradet.

Marieboleden

En trafikutredning har utrett vilka trafikalstringar som exploatering inom
omrédet samt narliggande omradet innebar, samtidigt har behovet av att bygga
Marieboleden utretts. Denna utredning har gjorts av Ramboll och har tagits
fram med Visum trafikmodellen 6ver Jonkoping som innefattar planerade
utbyggnadsomraden i kommunen. Utredningen visade att en byggnation av
Marieboleden idag sammantaget inte leder till ndgra naimnvarda forbattringar.
Att bygga Marieboleden skulle ocksd bli kostsamt di det bl.a. dr stora
hojdskillnader till Klockarpsviagen och en vigbyggnation skulle paverka
Klockarpsskogen av naturvardesklass 2 negativt.

Om forutsdttningarna skulle dndras i framtiden och behov av att koppla
samman omradet med Klockarpsvigen skulle uppstd ar esplanadens placering
och bredd forbered sa att en eventuell koppling till Klockarpsleden skulle kunna
ske fran den. Utifran nuvarande forhéllanden och forutsiattningar bedoms det
dock inte motiverat att bygga en saddan vig.

Nollalternativ

Nollalternativet innebidr att dkermarken kan fortsitta att odlas och att
naturmarken kan fortsitta att anvandas for rekreation. Att inte bebygga marken
innebdr ett stort avbrack for bostadsforsorjningen i kommunen, att skolan far
en simre lokalisering i forhallande till upptagningsomrdde, att dldreboende
hamnar lingre ifrdn titorten samt att forutsattningarna for kollektivtrafik till
Samset-Asen blir samre.

Jordbruksmark

Oversiktsplanen har utrett olika utbyggnadsalternativ, men inte belyst fragan
om jordbruksmark fullt ut, varfor denna fraga hanteras i detaljplaneskedet i
enlighet med kommunfullmiktigebeslut 2017-06-01 § 120. I samband med
planbeskedet, positivt beslut 2017-10-11, har foljande avvigning mellan
exploatering och bevarande av jordbruksmarken gjorts.

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Aktuell del av Asen 1:1 bestdr av cirka 14 hektar jordbruksmark, primirt
akermark. Totalt bestdr omréadet av cirka 21 hektar. Detaljplaneliggning av
omradet kommer att innebdra att jordbruksmarken tas i ansprak fér byggnation
av skola, forskola, idrottshallar, dldreboende, bostader, centrumverksamhet
samt infrastruktur.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ir jordbruksmarken av nationell betydelse.
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Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse och verksamheter
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och om
detta behov inte kan tillgodoses pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andaméal som anses
vara mest lampligt utifrdn beskaffenhet, lige och behov. Utifrdn en avvigning
ska olika samhillsintressen vigas mot varandra, vilket hir innebdr att intresset
av att bevara jordbruksmarken viags mot behovet av att anldgga skola, forskola,
idrottshallar, vard- och omsorgsboende, bostider, centrumverksamhet samt
infrastruktur.

Jordbruksmark som allmént intresse

Jordbruksmarken ar av nationell betydelse och det finns darfor ett allméant intresse
att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3)
fortydligas att brukningsvird jordbruksmark dr sddan mark som utifrén lige,
beskaffenhet och ovriga forutsittningar lampar sig for jordbruksproduktion.
Enligt rattsfall fran Mark- och miljooverdomstolen kan jordbruksmark vara
brukningsvird dven om den idag inte anvinds men tidigare har varit brukad.

Akermarken i Asen har fram till mars 2019 arrenderats av en entreprenor och
omfattat drygt 14 hektar. Marken har gett goda skordar och bestar av relativt
stora skiften (i genomsnitt ca 6 hektar) med god arrondering. Akermarken
har anvints av arrendatorn primart for skordar av vall samt kraftfoder till
hastverksamhet. Marken har dven fungerat som sommarbete och har haft
en viktig funktion som spridningsareal av godsel fran ridverksamheten pd
Jonkopings faltrittklubb (JFK). Omradet ligger i ett vdl sammanhidngande
jordbrukslandskap och utgor ett visentligt inslag i de agrara miljoer som
omger storgardsbebyggelsen vid girdarna Samset och Asen. Det ir sannolikt
ocksa den sista kvarvarande, dnnu uppodlade delen av Jonkopings sa kallade
stadsjordar och dven den sista randen av jordbruksmark mellan titorten i oster
och industriomrade, Dumme mosse och skogslandskapet i vdster. Sammantaget
ger detta aktuell jordbruksmark ett mycket hogt brukningsvarde.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom att jordbruksmarken i Asen bedéms vara brukningsvird krivs alltsa
enligt lagstiftningen att exploateringen utgor ett vasentligt samhillsintresse for
att det ansokta omrddet ska kunna tas i ansprak. I propositionen ges exempel
pa att vasentligt samhillsintresse kan utgoras av bostadsforsorjningsbehovet.
Behovet av bostider i kommunen dr stort och byggnation av bostider kan
darfor anses utgora ett vasentligt samhillsintresse.

Vidare anges i propositionen att intresset av att lokalisera bostdder eller
arbetsplatser niara varandra kan utgora vastenligt samhallsintresse. Enligt
oversiktsplanen ska bostdder i forsta hand anlidggas intill befintliga och framtida
kollektivtrafikstrak. En forutsittning for storre nyexploateringsomraden ar
att det finns en vilutvecklad kollektivtrafik. I 6versiktsplanen foreslds Asen
som nyexploateringsomrdde dd det ligger nara stadscentrum och kan fi en
god kollektivtrafik med kort resvig till centrum. Asen ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse och dr en andra etapp av det storre nyexploateringsomradet
Samset-Asen. Utbyggnaden ger forutsittningar for en genomgéende trafik i
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bade Samset och Asen vilket ger en anknytning till bide Dalvik och Mariebo.
Att omradet ligger intill befintlig titort gor det dessutom mojligt att utnyttja
befintlig infrastruktur. I narheten finns dven ett vixande verksamhetsomride
Hedenstorp, vilket ger mojligheter till kort resvdg mellan bostad och arbetsplats.
Att utbyggnaden adr lokaliserad i anslutning till befintlig bebyggelse med
mojlighet att skapa god kollektivtrafik till arbetsplatser kan darfor ytterligare
motivera att byggnationen utgor vasentligt samhallsintresse.

Lokaliseringsprévning

Att ta jordbruksmark i ansprak kan alltsd motiveras av att etableringen utgor
vasentligt samhillsintresse under forutsittningen att byggnationen inte kan
tillgodoses pad ett fran samhaillets synpunkt tillfredsstillande sitt pd annan
mark. Forutom att byggnationen ska utgora vasentligt samhallsintresse kravs
alltsa att kommunen gor en lokaliseringsprovning. Oversiktsplanen har utrett
olika utbyggnadsalternativ, men inte belyst frigan om jordbruksmark fullt ut,
varfor denna fraga hanteras i planbesked och detaljplan.

Alternativa platser har analyserats i 6versiktsplanen men nigot annat lampligt
markomrdde som rymmer foreslagen exploatering med de forutsattningar och
kvalitéer som beskrivs ovan finns inte.

Inom omradet planeras det att anldggas en ny skola som ar ett stort samhalls-
intresse. Det finns idag en brist pa skolplatser och ett behov av att anligga
nya skolor. Platsen bedéms som limplig i forhallande till upptagningsomradet.
Grundskolan Torpaskolan har upptagningsomrade for det intilliggande omradet
Mariebo samt delar av stadsdelen Soder/Torpa. Torpaskolan behover avlastning
genom en ny skola i Jonkopings vdstra delar pa grund av den fortdtning som skett
i de centrala stadsdelarna samt den kommande bostadsbebyggelse som planeras.
Utbyggnad av en treparallellig skola med forskola i 6vre Mariebo ar darfor ett
vasentligt samhillsintresse som inte bara loser problem i niromradet utan ocksa
tillsammans med Djupadalsskolan pa Kortebo ska 1ésa barnomsorgsproblemen
inom stadsdelarna Vister, Soder, Torpa och Munksjostaden, som uppkommit
genom en stor 6kning av fortdtnings- och omvandlingsprojekt i dessa stadsdelar.

Det finns siledes ett behov av pedagogisk verksamhet i omradet. Placeringen
av skolans verksamhet bedoms darfor som god da den kommer kunna avlasta
omkringliggande skolor savil norrut som sterut. Den nya skolverksamheten
omfattar ca 2 hektar vilket ses som rimligt utifrin antalet elever och de nya
barn- och elevgrupper den nya bostadsetableringen vintas generera. Alternativa
lagen osterut saknas, di redan tittbebyggd mark dir inte kan inrymma
foreslagen skola. Alternativa ligen i sydvast rymmer naturvarden eller paverkas
av trafikbuller frdn vdg och flyg. Utifrdn skolans behov av nya skolplatser i
omrddet bedoms sdledes byggnationens lokaliserings som motiverad.

Byggnationen bestar dven av bostider vilket som tidigare konstaterats utgor
vasentligt samhillsintresse. Att anldgga nya bostider ar daremot oftast mojligt
p4 andra platser som inte omfattas av jordbruksmark. Asen ir dock utpekat som
nyexploateringsomrade for bostdder i 6versiktsplanen. Enligt 6versiktsplanen
finns det saledes ett behov av utbyggnad bostider inom Asen.

Ett alternativ till att exploatera jordbruksmarken skulle kunna vara att
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lokalisera bebyggelsen inom intilliggande naturomraden. Det allmédnna intresset
av att bevara jordbruksmarken maste da vagas mot de virden som finns inom
naturomrddena. Dessa omrdden bestdr av natur som framst tillhor klass 2 men
dven lovbacksdnkan som tillhor klass 3. Delar av naturomradena har ocksa
nyckelbiotopstatus och utgor rekreationsvarden for narliggande skolor. Inom
naturomrddena finns dven ett antal skyddsvirda trdd. Enligt oversiktsplanens
riktlinjer ska viardefulla naturomrdden av klass 2 undantas fran exploatering
och om skadliga ingrepp inte gédr att forhindra ska kompensationsitgiarder
genomforas.

Konsekvenserna av att jordbruksmarken férsvinner

Samrddsforslaget innebar att cirka 14 hektar dkermark exploateras. Den ytan
motsvarar en spridningsareal av godsel for cirka 40 histar. JFK maste med
andra ord finna alternativa marker eller metoder, t.ex. biogas, for att bli av med
godseln. Aven JFK:s tillgang till foder skulle forsviras da det idag finns ett sedan
lange val utvecklat samarbete mellan klubben och arrendatorn.

Kvarvarande jordbruksmark mellan omradets vistra grins och Asens gird ir
cirka 39 hektar stort och bedoms ha potential att brukas tillsammans med andra
narliggande jordbruksmarksskiften. Flera andra omraden med jordbruksmark
ligger inom 25 meter fran skiftets grans vilket innebar att de bedoms vara
mojliga och effektiva att bruka gemensamt. En virdering av jordbruksmarkens
livsmedelsproducerande varden har ocksa genomforts i ett pagdende arbete for
att belysa jordbruksmarkens virden i samhallsplaneringen. I den varderingen
har kvarvarande jordbruksmark bedomts ha stora viarden pa grund av att den
sammanlagda storleken av skiftena ar storre dn 5 hektar och/eller ligger inom
500 meter fran produktionsplats med not. Sammantaget bedoms det dven i
fortsittningen vara méijligt att bruka jordbruksmarken nirmast Asens gird
trots att jordbruksmarken dven nir planomradet exploateras.

Avstindet mellan de bostider och verksamheter som foreslds narmast
jordbruksskiftet varierar mellan 10 till 40 meter. Det innebdr att spridning av
godsel kan ske i ndrhet av ny bebyggelse. Detta bedoms medfora en acceptabel
paverkan pa boendemiljon eftersom omradet dr belaget i ett lage med koppling
till en lantlig milj6. Om oldgenhet uppstar kopplat till lukt, damm eller buller
etc. kan dock Miljo- och hilsoskyddskontoret behova utfiarda restriktioner for
jordbruksverksamheten. Det finns saledes en risk att jordbruksverksamhet pa
angransande jordbruksmark skulle kunna fa restriktioner pa grund av det niara
avstandet till bebyggelse.

De sammantagna effekterna pd jordbrukslandskapet vid en exploatering
skulle bli betydande. Den historiska kopplingen mellan stadens beroende av
kringliggande jordbruksmark kommer ytterligare decimeras. Aven den nutida
forstdelsen av tdtortens behov av livsmedel och andra ekosystemtjanster fran
jordbruket skulle kraftigt reduceras i stadens vastra utkanter.

Beddmning

Den sammanlagda bedomningen ar att ny skola, forskola, dldreboende och tit
bostadsbebyggelse ar ett vdsentligt samhillsintresse som viger tyngre an att
bevara jordbruksmarken. Att bebyggelsen anlaggs intill befintlig bebyggelse och
starker kollektivtrafiken motiverar ytterligare att marken tas i ansprak.
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Utdrag ur vigledningen
Riktvirden for buller pa
skolgdrd fran vig- och

spdrtrafik, NV-01534-7.

Halsa och séakerhet

Trafikbuller

I trafikbullerférodningen (SFS 2015:2016) anges sirskilda riktviden for
trafikbuller frdn vigar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena
ska tillimpas vid planliggning, bygglov och forhandsbesked for nya
bostadsbyggnader.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte dverskrida
1. 60 dBA ckvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 andd overskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids vid fasaden, och

2. minst bhdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal l[judnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Naturvardsverket har framstallt sirskilda viagledningsrapporter med riktvarden
for tillsynsverksamhet for bade befintliga bostader och skol- och forskolegardar.
Skulle en visentlig ombyggnad av trafikinfrastrukturen ske finns ocksd
riktvarden i infrastrukturpropositionen 1996/97:53. De riktvirden som
anges i infrastrukturpropositionen och/eller i Naturvardsverkets vigledning
galler oberoende av detaljplanens genomforande och dr avseeda att tillimpas
vid tillsynsdrenden utifrdn miljobalken och/eller vid visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur.

For skol- och forskolegardar kan tillitna ljudnivaer for uteplatser for bostader
vara vigledande enligt Boverket. De foreskrivna bullernivaerna vid uteplats bor
inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for dygn Maximal ljudniva
(dBA) (dBA, Fast)

De delar av garden som ar avsedda for 50 70

lek, vila och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70%*

*Nivan bor inte 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da

skolgidrden nyttjas (exempelvis 07-18).

En trafikbullerutredning for omradet har genomforts under varen 2020 for att
ta del av den i sin helhet, se bilaga Trafikbullerutredning daterad 2020-04-02.
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Utdrag ur trafikbuller-
utredning, prognos
ekvivalent ljudniva 2030

Teckenforklaring
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Utdrag ur trafikbuller-
utredning, prognos maximal
ljudniva 2030

Teckenforklaring
<=60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
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80 - 85
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> 90

El Planerad exploatering
I &efintliga byggnader
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O Ljudniva pa byggnadens tak
O Ljudniva vid befintliga bostader

Utdrag ur trafikbuller-
utredning, hégsta maximala
ljudniva vid fasad (nattetid)

Teckenforklaring
<=70
- > 70

E Planerad exploatering

- Befintliga byggnader
Vag
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Utdrag ur trafikbuller-
utredning, mdjlig placering
av uteplats, inkl. skdrmande
atgarer

Teckenforklaring

I:l Lamplig yta for uteplats finns
- Uteplats kan placeras pa tak
I:l Saknar yta lamplig for uteplats

< 50 dBA ekvivalent ljudniva
< 70 dBA maximal ljudniva

Bullerskyddsskarm

Planerade bostadsbebyggelse
Enligt trafikbullerutredningen overskrids riktviardena for ekvivalent ljudniva i

fasad for vissa planerade bostader utmed sodra delen av Samsetgatan, esplanaden
och vid korsningen Samsetgatan-Asenvigen i soder. For dessa bostader stiller
detaljplanen krav pa att ligenheterna ska vara genomgaende eller hogst 35 m2.
Det ar mojligt att anordna gemensamma uteplatser for samtliga bostader som
uppfyller forordningens krav pa innergarden eller den del av kvartert som inte
vander sig mot gatan. I vissa ldgen forutsdtter det dock att bullerskarmande
atgarder vidtas, vilket kommer bli aktuellt att reglera i kommande etapper.

Planerad skolverksamhet

Trafikbullerutredningen visar att storre delen av den tinkta skol- och
forskolegarden ligger inom riktvardena. For vissa delar av garden berdknas de
ekvivalenta ljudnivaerna uppga till 50-55 dBA. Eftersom det enbart dr en mindre
och begransad del av den planerade skolgarden som 6verskrider riktvardet om 50
dBA men inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudnivd bedoms forutsittningarna
for att skapa en bra ljudmiljo pa skol- och forskolegdrden finnas. De ytor som
overstiger 50 dBA bor vara Ovriga vistelseytor och inom dessa bor inte lek, vila
och pedagogisk verksamhet forlaggas enligt Naturvardsverkets vagledning.

En bra ljudmiljé pa skol- och forskolegarden forutsatter att ssammanhiangande
byggnad alternativt bullerskirm uppfors mot Samsetgatan for att avskdrma
garden mot trafikbuller.
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Utdrag ur solstudie.
20 mars 15:00

Oversvamningsrisk nedstréms

Utifran planerad hantering av de 6kade dagvattenflodena inom omrddet och
de fordrojningsmojligheter som finns inom omrddet bedoms exploateringen
inom omrédet inte innebdra nagon negativ paverkan pd befintlig bebyggelse
nedstroms. Enligt genomford dagvattenutredning finns tillrackliga ytor for att
fordroja ett 1004arsregn inom omradet. Utifran de forutsittningarna bedoms inte
exploatering inom omradet medfora ndgon okad dversvimningsrisk nedstroms
planomradet i Junebacken.

Omgivningspaverkan

Planforslaget innebar att dkermark och natur tas i ansprik for bebyggelse. Det
far konsekvenser for dom som brukar dkermarken samt for dom som nyttjar
naturmarken for rekreation.

Stads- och landskapsbild

Exploatering enligt planforslaget kommer att forandra landskapsbilden da
gransen for titort flyttas vasterut. Bedomningen dr att Junebacken med fordel
kan vara griansen mellan landsbygd och stad och att avstdndet till kulturmiljon
vid Asens gard ar tillrickligt for att inte paverka de kulturhistoriska virdena
negativt.

Sol- och skuggstudie

En 6vergripande sol- och skuggstudie har utforts som visar hur tinkt exploatering
kan pdverkar narliggande bebyggelse i Mariebo. Sol- och skuggstudien
visar maximalt utnyttjas byggritt nirmast bostiderna pa Nylundsgatan och
inkluderar inte bebyggelse vister om korsningen Asenvigen-Samsetgatan. Se
bilaga Oversiktlig solstudie daterad 2020-04-16. Som underlag har maximal
byggritt och befintliga markforhdllanden anvinds med viss anpassning utifrdn

forprojekterade gatuhojder.
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Utdrag ur solstudie.
20 juni 18:00

Utdrag ur solstudie.
22 september 15:00

Sol- och skuggstudien visar att 6kad skuggpaverkan kommer ske vid byggnation

enligt planforslaget. Tillkommande bebyggelse kommer vid vissa tidpunkter att
skugga befintliga byggnader och tomter men angriansande bostider kommer
fortsdttningsvis ha tillgdng till direkt solljus i den omfattning som Boverkets
byggregler kraver. Skuggningseffekterna dr som storst under eftermiddag/kvall
da tillkommande bebyggelse skulle skugga befintliga bostiaders baksida och
aven i viss utstrackning fasad. Den okade skuggpaverkan som planforslaget
medger bedoms inte innebira en betydande olidgenhet for narboende.

Trafikokning Asenvagen

De befintliga bostadsomradena soder och norr om planomrddet kommer att
paverkas av okad trafik. En trafikmitning pa Asenvigen genom Mariebo,
utford 2018-04-10 till 2018-04-12, visar cirka 2500 fordon/dygn med 10
% tung trafik. Trafikanalysen, daterad 2018-08-09, prognostiserar ca 5700
fordonsrorelser/dygn ar 2030 pd samma striacka. I analysen ingar trafiken som
planomradet samt 6vrig trafik som tillexempel utbyggnaden av Hedenstorps
industriomrade forvintas alstra. Atgirder for att begrinsa okningen av trafiken
genom Mariebo, sdsom skyltning, fysisk utformning av gator, utformning av
torget dr inte inkluderade i analysen och regleras inte i detaljplanen.
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Bullersituation for befintlig bostader

Bullersituationen for befintliga bostider utanfér planomradet utmed Asenvigen
paverkas negativt av planforslaget da det innebir en 6kad trafik pa Asenvigen.
Enligt trafikbullerutredningens berdknade nollalternativ kommer ljudnivaerna
for fastigheterna utmed Asenvigen uppgéd till cirka 57-61 dBA ekvivalent
ljudniva och 72-79 dBA maximal ljudniva vid fasad ar 2030. Enligt genomforda
berdkningar kommer trafikflodena fordubblas vid utbyggnad av omradet pa
Asen samt Svriga utbyggnadsomraden. Denna 6kning av trafikmingd innebir
en negativ konsekvens for befintliga bostider utmed Asenvigen som generellt
kommer att fa en 6kning med ca 3-4 dBA vid fasad.

Naturvarden

Illustration naturvérden

== == Plangrins samrdd
mmm Plangrins etapp 1
s INVeNteringsomrade
— Dike

Naturvardesobjekt
klass 2

. Naturvirdesobjekt
klass 3

Naturvardesobjekt
klass 4

@® Akerholme

Odlingsrose

Skyddsvart trad (NVI)

)

Skyddsvart trad (svrigt)
@

® Skyddsvart trad som
foreslas tas ned
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Biotopskydd

Inom omradet finns tva dkerholmar, ett odlingsrose samt ett flertal diken som
ingdr i det generella biotopskyddet. Odlingsroset och majoriteten av dikena
kommer att bevaras och ytorna planliggs fér naturmark. Akerholmarna samt
delar av dikena kommer i konflikt med tinkt planliggning och en ansékan om
upphivande av biotopskyddet har beviljats av Lansstyrelsen for forandringar
av diken samt for borttagande av dkerholmen nirmast det planerade vard-
och omsorgsboendet. Dispens har inte beviljats for dkerholmen pa planerad
skolfastighet da Lansstyrelsen inte anser att det ar klarlagt att dkerholmen
kommer att skadas eller tas bort inom omrddet vid byggnation av skolan.
Om akerholmen bevaras som en del av utemiljon behover ingen dispens sokas
enligt Lanstyrelsen.

Skyddsvérda trad

Utford naturvirdesinventeringen visade fem skyddsvdarda trdd inom
inventeringsomradet. Fyra av dessa ligger utanfor omradet och vid den femte
planlidggs marken for natur.

En kompletterande inméatning av lovtrad med en grovre stamdiameter an 70 cm
har utforts i skogsomradena i den norra delen av omradet (dar frilliggande villor
foreslas i samrddshandlingen). Fyra av traden (tva ekar och tva askar) kommer
i konflikt med tinkt planliggning och behover fillas. Ovriga skyddsvirda trad
ar placerade inom omraden som planlaggs for natur med utokad marklovplikt
for fallning.

Naturvardsarter

Tolv stycken naturvdrdsarter patriffades inom omradet. Majoriteten av
naturvardsarten har pdtriffats pd mark som planliggs for natur och som
kommer ha samma forutsittningar efter planliggning. Fyra arter finns inom
den nordostra delen av omradet, inom det som naturvirdsinventeringen
benamner som naturvirdsobjekt 7. Det omradet planeras fa dndrad anvindning
till kvartersmark. Arterna ar typiska for typen av ek-hasselskog som finns i
det aktuella omradet. Arterna forekommer ocksa i narligande ek-hasselskogar
inom omradet och direkt 0ster om omradet, i och med att dessa bevaras bedoms
det fortsatt finnas forutsattningar for arterna i niromradet.

Delar av det som i naturvardsinventeringen bendms som naturvardsobjsekt
1 planlidggs som parkmark. Inom det omradet aterfanns en naturvardsart.
Forutsattningarna for de befintliga arterna inom omradet kommer forandras
ndr marken dndrar karaktir och deras livsmiljo darigenom fordndras. Delar
av naturvirdeobjekt 1 planliggs dock som natur. Dar kommer skotseln inte
vara lika intensiv och den fuktiga miljon bedoms besta eftersom ett backdraget
kommer att ha en funktion for att hantera dagvattnet inom omrdadet (galler
bdde park- och naturmark). Inom vissa delar kan dock backdragets striackning
forandras.

Fridlysta arter

I naturvirdesinventeringen som genomforts noterades att arterna nattviol med
tre forekomster samt dkergroda med en forekomst i omradet. Dessa arter ar
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Kartbild forekomst av
nattviol i ndromradet.

N Forekomst av nattviol

Naturvardsobjekt klass 1
(hogsta naturvirde)

Naturvardsobjekt klass 2
(mycket hogt naturvarde)

Naturvardsobjekt klass 3
(hogt naturvarde)

Naturvardsobjekt klass 4
(visst naturvirde)

fridlysta och upptagna i artskyddsforordningen.

I och med foreslagen exploatering kommer troligen tvd av forekomsterna
av nattviol att forsvinna dd de forekommer pa mark som planliggs for
bostadsindamal. Den tredje forekomste finns inom ett naturomrade och
kommer inte paverkas. Akergrodans forekomstplats eller nirliggande livsmiljder
kommer ej att tas bort eller pdverkas negativt dd marken planliaggs som natur.
Moijligen péverkas forflyttelsestrdk mot oster av foreslagen bebyggelse.

En analys av forekomst av nattviol med hjilp av Artportalen, Jonkopings
kommuns Naturvardsprogram 2019 samt naturvardesinventeringen av omradet
visar att nattviol dr en tamligen spridd art i niromrddet (inom 3 km:s radie
fran planomradet), se kartbild nedan. Forekomst av nattviol betecknas med N.
Naturvarsobjekt dr fargade enligt klass 1 (hogsta naturvarde) orange, klass 2
(mycket hogt naturvirde) gul, klass 3 (hogt naturvarde) grona och klass 4 (visst
naturvarde) bld. Nattviol kan darigenom bagge dessa uppskattas ha en god
status i kommundelen.

Slutsatsen ar att dkergroda eller nattviol/gronvit nattviol inte kan anses
hotade genom upprittande och faststillande av detaljplan for Asen 1:2 m fl.
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Barnkonvention

Planens genomfoérande bedoms berora barn da barn kan bade bo, vistas och
rora sig i och genom planomradet. Detaljplanen bidrar till att barnkonventionen
foljs genom att utformas efter konventionens huvudprinciper och artiklar. De
artiklar som berors speciellt ar nr 3, 6, 28, 29 och 31. Dessa beror bland annat
barns ratt till utbildning, lek och vila och att barnets basta ska komma i framsta
rummet vid beslut som ror barn.

Barn som kan komma att bo i planomridet kommer ha god tillging till
gronomrdden i niarheten som kan nyttjas for lek och rekreation. Barn som
kommer att ga i forskola, skola samt delta i fritidsverksamheter i sporthallarna
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kommer berors ocksa av forslaget. Det kollektivtrafikstrak som ar tinkt inom
planomrddet dr positivt for barns rorelsefrihet och mojliggor for att barn och
unga ska kunna ta sig fram pd egen hand och samtidigt utforska sin narmiljo.
Sikra passager kommer dock att behova skapas for att trafiken pa Asenvigen
och Samsetgatan inte ska begransa barns rorlighet.

MiljOkvalitetsnormer
Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pd en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.
Recipient for planomradet dr Vittern samt Tabergsin. Vittern-Storvittern
(SE646703-142522) klassas i VISS ha god ekologisk status men uppnar inte
god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna av tributyltenn, PFOS,
dioxiner, dioxinlika PCB, bromerade difenyletrar och kvicksilver. Tabergsan
(SE640545-140099) klassas i VISS ha miattlig ekologisk status beroende
pa fysiska vandringshinder. Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus med avseende pd bromerade difenyletrar samt kvicksilver och
kvicksilverfororeningar. Dessutom finns matdata for recipienten som visar att
PFOS o6verskrider gransvardet.

Dagvatten frin planomrddet som inte infiltreras till grundvattnet
transporteras genom diken och rér till Junebdcken i vilken delar av vattnet
gar till vattenforekomsten Vittern-Storvittern men storsta delen av vattnet
transporteras till recipienten Tabergsian: Munksjon - Lillan vid Raslatt.

Vittern-Storvittern (SE646703-142522) och Tabergsdn: Lillin vid Raslatt
(SE640545-140099), klassas bada i VISS ha en god ekologisk status. Ingen av
vattenforekomsterna uppndar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pa
specifikt angivna dmnen listade i VISS.

Enligt Jonkopings kommuns plan for dagvattenhantering ska dagvattnets roll
som bdarare av miljostorande 2mnen begransas. Vattendirektivet sager att ”inga
vatten far forsimras”, vilket i vigledande domslut har tolkats som att inga
forandringar far goras som orsakar att en kvalitetsfaktor for en vattenforekomst
forsamras eller dventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Med de dtgarder som presenteras i dagvattenutredningen i form av tradgropar
samt diken m.m. renas dagvattnet fran planomriadet med avseende pd metaller
och organiska dmnen. Dagvattnet fran planomrddet anses darfor inte paverka
recipienten negativt.
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Luft

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings kommun
som ligger ndra granserna for luftkvalitet. Trafikokningen i och omkring
omrddet bedoms inte vara av sddan karaktir att luftkvalitén paverkas sd att
riktvdrden 6verskrids.

Mal f&r hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de
nationella miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Mélen
finns att ldsa i sin helhet via Naturvardsverkets hemsida.

Begransad klimatpaverkan

Miljomalet ”begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslippen av
vixthusgaser, bland annat genom minskad forbranning av fossila branslen inom
transportsektorn. Forutsittningarna att ta sig till och fran det aktuella nomradet
med kollektivtrafik bedoms som goda eftersom ett kollektivtrafikstrak ska ga
genom omradet, vilket minskar behovet att anvanda bil.

Ingen dvergddning

Dagvatten renas och tas om hand inom planomradet innan det nar ut till
recipienten. Overgddning ska siledes motverkas.

Levande sjoar och vattendrag

Planforslaget har utformats med hansyn till Junebiacken som ska bevaras
Oppen inom ett naturstrdk. De backar/raviner/diken som finns inom omradet
bevaras i stor utstrickning och kommer dven efter exploatering att anvandas
for vattenavledning.

Levande skogar

Planen medfor att vissa delar av den rekreationsskog som finns i omradet
exploateras och didrmed inte kan anvindas efter exploatering. Kvarstdende
och angrinsande gronomrdaden bedémds dock vara tillrackliga for att fylla
den rekreativa funktionen. Flera gronomridden med hoga naturvarden sparas
som naturmark i planforslaget. For boende i omrddet kommer det finnas god
tillgang till angransande rekreationsomraden.

Rikt odlingslandskap

Planen medfor att jordbruksmark exploateras och dirmed inte kan brukas i
framtiden samt att det 6ppna landskap som jordbruksmarken representerar
bebyggs. 1 detta fall har behovet av bostider och annan kommunal service
ansetts viga tyngre dn bevarandet.

God bebyggd milj6

Planforslaget foreslar en exploatering som innebar ett tilligg till nuvarande
bebyggelsestruktur pa Samset-Asen och Mariebo. Det skapas en naturlig
koppling och mojlighet for ett kollektivtrafikstrdk och goda mojligheter
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till kollektivt resande. Planforslaget foreslir en blandad bebyggelse, vilken
bland annat bestr av flerbostadshus. Pa sd vis skapas en battre hushallning
med markresurserna genom en hogre bebyggelsetiathet. Gatornas lige har
anpassats for att diar det dar mojligt folja de naturliga hojdskillnaderna och
skapa siktlinjer mot den kulturhistoriskt virdefulla Asens gird. For stor del
av dagvattenhanteringen inom omradet nyttjas befintliga vattenstrdk som
synliggor de naturliga processerna i omradet och blir en kvalitet tillsammans
med de gronstrdk och gronomraden som bevaras.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Genom planforslaget tillits exploatering av akermark. Akermarken och det
relativt ensidiga odlingslandskapet ersiatts med bebyggelse, dir gardar och
tomter kan bli ett mer mangsidigt landskap dven om det ocksd innebir barridrer
genom bebyggelsen. Genom exploatering av skogsomraden minskar vissa arters
livsmiljoer och manniskornas rekreativa ytor inom omradet. Spridningsvagar
bevaras genom gronstrak och gronomraden genom omradet. Flera gronomraden
med hoga naturvarden har bevarats som natur- eller parkmark. Det finns trots
exploatering god tillgdng till natur- och kulturmiljoer bade i omradet och i
ndrheten av omradet.
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Omradet ar enligt oversiktsplanen utpekat som nyexploateringsomrade for
bostdder (B:203 B) och ligger inom kommunens bebyggelsezon for titort. Det
ir en utbyggnadsetapp av det storre nyexploateringsomradet Samset-Asen. I
omrddet foreslas en blandad bebyggelse med stadskaraktir. Bebyggelsen ska
organiseras kring ett centralt kollektivtrafikstrdk. Alla tillkommande bostider
kommer att ligga inom 400 meter fran ett mojligt kollektivtrafikstrak. Inom
narliggande befintliga stadsdelar finns en stor andel dganderitter. Ny bebyggelse
bor dirfor planeras for andra dgandeformer. Klockarpsleden upplevs som en
barriar, vilket maste beaktas vid planlaggning.

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen da en blandad bebyggelse
foreslds med en hogre exploateringsgrad utmed Samsetgatan, som kan fa
funktionen som ett centralt kollektivtrafikstrak. Omradet har utokats nagot
osterut jamfort med hur det illustreras i Oversiktsplanen. Justeringarna har
gjorts for att fa till en bra fortsittning av bebyggelsen norr om planomradet
samt soderut eftersom Asenvigslinken utretts och bedémts vara inaktuell.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for framtida jarnviagsutbyggnad for
Gotalandsbanan, en hoghastighetsjarnvag mellan Stockholm-Goteborg. Att
forligga jarnvigen det aktuella omradet dr inte lingre aktuellt. Vidare ar
niromradet redan dr bebyggt och foreslagen exploatering ligger mellan tva
befintliga bostadsomraden. Ingen konflikt mellan foreslagen exploatering och
riksintresset bedoms finnas.
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Gronstrukturplan

De gronomréden som finns inom omradet bestar framst av blandlovskogar, bryn
och bicksankor. Skogen i den nordostra delen av omradet dr en ohdavdad och
igenvixande betesmark som fortfarande har hoga naturviarden. Gronomradet
och blandskogen Klockarpsskogen i Oster har sarskilda rekreationsvarden och
ingdr till viss del i omradet.

Malsdttningen for gronomradena enligt gronstrukturplanen enligt dr bland
annat att omrddena i fortsittningen ska kunna anvindas for rekreation. I
gronomrddena och i anslutning till brynen finns flera upptrampade stigar som
visar pd att omradena anvands i rekreationssyfte. I nairomradet finns ocksa flera
andra omraden som kan nyttjas for rekreation daribland Vattenledningsparken,
Stadsparken, Hallby och Axamo.

Skogen i den nordvistra delen bevaras som ett naturomrdde enligt forslaget
men delar av Klockarpsskogen foreslas bebyggas enligt samradsforslaget.

Gronstrukturplanen poangterar att det vid planering av nya omraden ar det
viktigt att sikerstalla tillracklig och kvalitativ gronska bade pa kvartersmark
och allmanplats. Foljande nivder dr vidgledande vid planering av storre
nybyggnadsomraden:

e Minst 10 % offentliga gronomraden

e  Minst 40 % utemiljoer pa kvartersmark med tillricklig solinstralning.
Bostadsgirdar bor fungera for smabarnslek och samvaro och ha bra
lokalklimat och ljudmiljo. Rekommenderad storlek for att bli en bra
bostadsgard for flerbostadshus dr minst 1500 m2 sammanhéllen gérd.

Ortofoto

= Planomradesgrans
samrad

. Planomrdde etapp 1
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Naturvardsprogrammet

En lovkladd biacksinka med naturvarde klass 3 1oper genom omradet i vast-
ostlig riktning. Ingrepp i denna bor undvikas for att naturvirdena ska besta.
Enligt planforslaget bevaras backsankan som park och natur men korsas av
gator och gangvagar. Junebicken med naturvirde klass 2 loper ocksd genom
omradet och bevaras som naturmark.

Illustration
naturvardprogram
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En fordjupad inventering av naturvirdena har utférts i samband med planarbetet
och finns som bilaga till planhandlingarna. For mer information lis dven i
planbeskrivningen i delen Planens konsekvenser.

Arkeologi

Med anledning av de manga kinda fornlamningarna i naromradet utfordes
en arkeologisk utredning oktober 2018. Botten av vad som tolkas vara en
trolig hird, framkom i utredningsomradets sydostra del. Anldggningen dr nu
undersokt och borttagen. I 6vrigt patraffades inga fornlamningar.

Kulturhistoria

Vister om planomradet ligger Asens gird vars dgor nu delvis foreslas for
exploatering. Garden ligger pa en hojd invid den gamla vastra infarten till
Jonkoping. Asens gard omnamndes sa tidigt som 1593 (1498 i ortnamnsarkivet
i Uppsala) men huvudbyggnaden dr uppford 1784. Kring garden finns flera
bruksbyggnader.

Soder om Asenvigen ligger Asendammen i Vattenledningsparken, Jonképings
forsta vattenverk som invigdes 1864.
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Karta fran laga skifte 1913

Detaljplaner

Omradet omfattas av tva befintliga planer, detaljplan DP130523/A for del av
Samset 1:1 m.fl., Samset etapp 2 (sodra delen) och stadsplan S790730/B for
Asenvigslinken (delen Prostkvarnsgatan - kv. Oxberget) samt anslutningar till
Goteborgsvigen och Prostkvarnsgatan m.m.

Kartbild gallande
detaljplaner

= == Plangréns samrad

= Plangrans etapp 1

. DP130523/A
. S790730/B
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S790730/B

Inom berort omrdde mojliggor detaljplanen allmin plats, gata och
gatuplantering samt hogspinningsledning. Asenvigslinken har utrett och
bedomts vara inaktuell. Omradet ndrmast befintligt bostadsomrade kommer
istallet planldggas for bostadsindamal.

DP130523/A

Berorda delar dr planlagda for allman plats med anvindning lokalgata.
Eftersom Samsetgatan kommer att forlingas finns inget behov av vindplats.
Omréadet kommer istillet planlidggas for gata och bostadsindamal. Lokalgatan
i den sydostra delen kommer att dndra anviandning till kvartersmark for
bostadsindamal samt allmin plats for andamalet gang- och cykelvag.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Planomradet (A51 Asen etapp 2) dr utpekat i det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet, antaget av kommunfullmiktige i september
2019, och forvintas innebira 100 bostider med byggstart 2020. Sammanlagt
bedoms cirka 950 bostiader kunna byggas inom omradet.

Program fér anpassningar till klimatféréandringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forviantade klimatforandringarna.
Moijliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen ar exempelvis att klimatet blir
varmare, att det blir mer nederbord under host- och vintermdnaderna och att
risken for Oversvimning pa grund av korta intensiva skyfall 6kar. P4 grund av
framtida forandringarna ar det viktigt att redan idag anpassa planeringen efter
dessa forutsittningar.

Planforslaget tar hinsyn till framtida klimatforandringar, frimst genom
strategisk placering och hojdsittning av bebyggelsen samt genom hantering av
dagvattnet. Vid bestéllning av geoteknisk utredning och dagvattenutredning har
forvantade klimatforandringar beaktats.

Bebyggelse

Inom planomradet

Planomrddet ar obebyggt med undantag av en tryckstegringsstation.

Utanfor planomradet

Soder om planomrddet ligger Mariebo, ett omrdde med overvigande del
enbostadshus. I norr griansar planomrddet till ett omrdde blandat med
flerbostadshus och enbostadshus samt en skola. Vister om ligger Asens gard.
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lllustration topograf
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Geotekniska forhallanden

Sigma Civil AB har pd uppdrag av Jonkopings kommun utfort en oversiktlig
geoteknisk undersokning.

Den generella jordlagerprofilen inom omradet utgors av 0.5 meter mulljord
ovan ett lager av sand och silt pad berg. Sand- och siltlagrets maktighet ar
mellan 1 och 8 meter och uppvisar bade lerig, siltig och grusig karaktir. I tva
undersokningspunkter har ett 0.8 meter maktigt lager torrskorpelera patriffats.

Jordarterna bedoms tillhora tjilfarlighetsklass 2 och 4 samt materialtyp 3B och
5A och den naturliga vattenkvoten varierar mellan 13% och 24 %.

For byggnader om maximalt 5 vaningar i byggnadshojd foreslds grundlaggning
utforas med platta pd mark alternativt med plintar vid storre laster.

Ledningar rekommenderas att grundliggas pd frostfritt djup, alternativt
frostskyddsisoleras, eftersom omradet innehaller tjdlfarliga jordar.

Vid grundlaggning av gator ska all organisk jord bortschaktas och dimensionering
ske utifran aktuella materialtyper och tjilfarlighetsklasser. En kompletterande
undersokning angdende jordbeskaffenhet rekommenderas. Bergschakt kan bli
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aktuellt, da berg aterfinns relativt ytligt pa vissa stillen.

Eftersom befintliga jordlager innehaller silt stalls sarskilda krav vid schaktning.
Silt ar flytbendget i vattenmattat tillstdnd och dven kansligt for vibrationer, samt
erosion.

Stabiliteten mot ravinen har undersokts och bedémts som godkind.

Tvéd grundvattenror har installerats (2018-07-02) och avlasts (2018-07-04).
Eftersom grundvattennivan bedomts std mycket lagt vid undersokningstillfallet
rekommenderas att kompletterande undersokning utfors for att fa en battre bild
Over grundvattennivdernas variationer Over aret.

Markféroreningar

Det finns ingen kidnnedom om potentiellt fororenande verksamheter inom
omradet och diarmed har ingen miljoteknisk markundersokning kravts.

Radon

Enligt SGU:s stralningskarta utgérs omrddet av normalriskmark avseende
markradon. Inga platsspecifika matningar har utforts.

Trafik

Gang och cykel

Planomradet ligger 3 km frdn Jonkopings station vilket dr inom cykelavstand,
men hojdskillnader pd 120 meter innebar en begriansning.

Det gar ett huvudcykelstrak mellan Jonkopings centrum och Dalvik, lings
med Ostra sidan av Klockarpsvigen. Klockarpsviagen dr en barridr och det
finns tva broar med cirka 1 km avstand for overfart vdasterut mot Samset och
planomradet.

Lings med Asenvigen finns en cykelvig mot Axamosjon samt mot Hedenstorp
industriomrade och lings med vistra sidan av Samsetgatan finns en gang- och
cykelvig som leder vidare mot Hisingsidngen och Dalvik.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 11 stannar idag vid en viandhallplats i slutet av Samsetgatan.
Stadsbuss 27 har med tét turtrafik andhallplats i Mariebo. Vissa avgangar gar
vidare mot Axamo flygplats och d4 finns ett hallplatslige lings med Asenvigen,
i sodra delen av planomrddet. Dir stannar dven regionbuss 132 mot Gislaved
och regionbuss 250 mot Ulricehamn.

Bil
Bade Asenvigen och Klockarpsvigen som gir soder respektive Gster om

planomrddet leder in till Jonkopings centrum fran vag 195 och 40. Samsetgatan
avslutas med en viandplats i norra delen av planomradet.
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Service

Offentlig service

2%

Nirmsta kommunala forskola ligger 500 meter norr om planomradet och det
ar 1.5 kilometer cykelvigen till Dalviksskolan arskurs F-6. Vittraskolan, en
forskola och skola F-9, som drivs i privat regi, gransar planomradet i norr.

Kommersiell service

Nirmast livsmedelsaffar finns i Dalviks centrum ca 1.7 kilometer cykelvdg fran

planomradet.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

11 oktober STBN- planuppdrag

2019

16 maj STBN - beslut om plansamrad

29 maj - 30 augusti Samrad

2020

juni STBN - beslut om granskning
juni-september Granskning

november STBN - beslut om antagande
december Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Planomradet ska bebyggas med bostider, centrumverksamhet, vird- och
omsorgsboende, idrottsanldggning, forskola samt skola F-6 med tillhérande
anldggningar och ags helt av Jonkopings kommun.

For att fa exploatorer som kan genomfora tinkt byggnation av bostider inom
planomradet behover kommunen limna flera markanvisningar som sedan
foljs upp med markoverldtelseavtal. Markanvisningar kommer tilldelas enligt
kommunens markanvisningspolicy.

Inom planomradet finns kvartersmark som dr bdde for enskilt och allmint
bebyggande. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt- samt skyldighet att [6sa
in mark som enligt detaljplanen ska anvandas som annat dn enskilt bebyggande.
Kommunens inlésenritt upphér om kommunen ger bygglov till en sokande som
inte 4ar ett offentligt organ. Om kommunen inte utnyttjar sin ratt att [0sa mark
har fastighetsdgaren ratt att krava inlosen. Att ndgon av dessa situationer skulle
aktualiseras i denna detaljplan bedéoms som mindre trolig dd avsikten dr att

57



kvarter som planlidggs for bade enskilt och allmint bebyggande ska dgas av
kommunen och bebyggas med aldreboende, forskola samt skola med tillhorande
anlaggningar inkl. en sporthall som kommunen bygger i egen regi. I anslutning
till kommunens sporthall 4r det tinkt att en idrottsforening sjilva ska bygga
en sporthall, vilka kommunen har for avsikt att skriva ett markanvisningsavtal
med som sen fullfoljs genom tecknande av ett tomtrittsavtal.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen, administration for planens genomforande, utredningar,
fastighetsbildningsatgarder och byggnation av allmidnna anlidggningar. Det som
kommer att byggas ut dr nya va- och gatuanlaggningar inom hela omradet samt
nya parkomrdden och torgytor. Efter ett genomforande kommer kommunen
fa okade kostnader for drift och skotsel av de ytor som i planen liggs ut som
allmian platsmark. Intakter fas fran kommande tomtforsiljningar respektive
anlaggningsavgifter for vatten och avlopp. I de markdverlatelseavtal som foljer
pa markanvisningsavtalen regleras priset for marken utifrdin marknadsmassiga
varderingar.

En kalkyl for hela Asen samt for etapp 1 har upprittats och ser ut enligt foljande:

Kostnader Hela omréadet Etapp 1

Mark 800 tkr 600 tkr
Markarbeten 4 000 tkr 3 000 tkr
Adm. o plankostnad 600 tkr 450 tkr
Gata 39 000 tkr 29 000 tkr
Parker 7 600 tkr 7 000 tkr
Summa kostnader 49 900 tkr 40 050 tkr
Intakter Hela omradet Etapp 1
(tomtférsaljning)

Grupphus 28 800 tkr 0 tkr
Singeltomter 16 800 tkr 0 tkr
Flerbostadshus 91 400 tkr 24 000 tkr
Lokaler 68 400 tkr 0 tkr
Forskola 3 500 tkr 3 500 tkr
Skola 29 800 tkr 29 800 tkr
Vardboende 33 200 tkr 33 200 tkr
Gruppbostad 1 500 tkr 1 500 tkr
Summa intakter 273 400 tkr 92 000 tkr
Summering Hela omradet Etapp 1

Kostnader 49 900 tkr 40 050 tkr
Intakter 248 100 tkr 66 700 tkr
Netto 198 200 tkr 26 650 tkr
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VA-anlaggningar Hela omradet Etapp 1

Kostnader 11 000 tkr 9 500 tkr
Intékter 20 400 tkr 4 300 tkr
(anlaggningsavgift)

Netto 9 400 tkr -4 290 tkr
Okade Hela omradet Etapp 1
driftskostnader

Gata/GC-vagar 860 tkr/ar 650 tkr/ar
Park/Natur/Gatutrad 500 tkr/ar 400 tkr/ar
Summa 6.d.k 1 360 tkr/ar 1 050 tkr/ar

Slutsatsen ar att omradet kommer att gd med 6verskott eftersom den till stor del
innefattar kvartersmark som kommunen antingen avser att silja till byggaktorer
eller genom intern forsiljning.

Finansiering

Blivande exploatorer och tomtrittshavare ansvarar for finansiering av
byggnationer med tillhorande anlidggningar pa kvartersmark. Kostnaderna for
att bygga de kommunala anlidggningarna finansieras med sirskilda projektanslag
som finns avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan. Kommunens
ovriga delar av exploateringen finansieras via exploateringsbudgeten for
omréadet (objekt 4266).

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora fordandringar i fastighetsindelningen, bilda rattigheter m.m.
krivs en ansokan om lantmiteriforrattning. Vid forrdttningen provar
lantmaterimyndigheten 4dtgardens lamplighet och Overenstimmelse med
detaljplan m.m. Fastighetsbildningen inom kvartersmark sker pa initiativ av

fastighetsdgarna sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innehdller mark for allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
och kvartersmark. Fastigheterna som planlaggs for de olika markanviandningarna
ar Samset 3:1, Asen 1:2 och 1:9. Berérda fastigheter dgs av Jénkopings kommun.

Nir detaljplanen fitt laga kraft kommer markomrade for kvartersmarken
att vara mojlig att avstycka till egna fastigheter. Kvartersmarken for tekniska
anldggningar kan antingen bilda en egen fastighet eller upplatas med ledningsritt.

Rattigheter

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt for tekniska anlaggningar
inom omrdde betecknat med E (alternativt bildande av ny fastighet for tekniska
anlidggningar se ovan).

Omraden betecknade med u innebar det att marken ska vara tillgiangliga for
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allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell

rattighet for att ha ledningar inom omradet, utan for att uppnd detta maste

ledningsratt bildas eller avtalsservitut skrivas.

Inom planomradet finns flera rattigheter som dels eller delvis kommer att

paverkas av planens genomforande, se tabellen nedan.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet och rattighet framgar

av tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet/Réttighetshavare

Samset 3:1

Asen 1:2

Asen 1:9

06-BAD-1485
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planlaggs for allmin plats. Den
allminna platsen kan 6verforas till lamplig
kommunal fastighet.

Mark planlaggs for allmidn plats. Den
allmanna platsen kan overforas till lamplig
kommunal fastighet.

Mark  planldggs som  kvartersmark.
Kvartersmarken kan avstyckas till en eller
flera fastigheter for respektive anvandning.

Fastigheten kan beroras av rittigheter, se
nedan.

Mark planlaggs for allmian plats. Den
allminna platsen kan overforas till lamplig
kommunal fastighet.

Mark  planldiggs som  kvartersmark.
Kvartersmarken kan avstyckas till en eller
flera fastigheter for respektive anviandning.

Detaljplanen  mojliggor  att  anldgga
underjordiska ledningar inom
markreservatet u (u-omrade).

Fastigheten kan beroras av rittigheter, se
nedan.

Fastigheterna Asen 1:2 och 1:9 belastas
av en ledningsritt till formdn  for
Vattenfall Eldistribution AB. Ansékan om
lantmateriforrattning  har  inkommit till
lantmaterimyndigheten om att omprova
ledningsratten.



Fastighet/Réttighetshavare

06-NH]J-992.6

1876/23

7712609

84/1823
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Fastighetsrattslig konsekvens

Fastigheten Asen 1:19 har idag ritt till
utfartsvig pa fastigheten Asen 1:2. Del av
utfartsvagen kommer att planliggas som
Allmin plats, gata. Rattigheten bor dndras
vid genomforandet av detaljplanen.
Fastigheten ~Asen 1:2  belastas av
ett  avtalsservitut  for  vattenledning.
Vattenledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett
officialnyttjanderatt (bildad genom
expropriation)  for  kraftledning  till
forman for Vattenfall Eldistribution
AB. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett
avtalsservitut for kraftledning till forman
for Horstorp 1:64,Vattenfall Eldistribution
AB. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Mattias Carlsson, stadsarkitekt
Cecilia Idemark, planarkitekt

Em Modén, bitr. planarkitekt

Stina Kilebrand, lantmatare

Ajla Kelim, bygglovhandliggare

Kristina Hederskog, bygglovskoordinator
Mats Ruderfors, trafikingenjor

Tekniska kontoret

Christine Forsander, mark - och exploateringsingenjor
Malin Stromberg, bitr. mark - och exploateringsingenjor
Linn Svahn, landskapsarkitekt, park

Lars Wirn, projekteringsingenjor, gata

Anders Larsson, VA-ingenjor

Annica Magnusson, dagvattensamordnare

Fredrik Sandberg Svird, miljoingenjor

Paula Kadic, lokalforvaltare

Claudia Adetun, lokalférvaltare

Utbildningsférvaltningen

Anna Hackberg, lokalsamordnare
Veronica Culha, lokalsamordnare

Socialférvaltningen

Cecilia Landerholm, lokalplanerare

Liselott Johansson Puck Larsson
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 51 19
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