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Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphavas eller forandras har ratt att begira planbesked. Detsamma
giller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida
www jonkoping.se (sokord: planbesked)



Aktuell fastighet Ansvaret 3.

1. Ansokan och
forslag till beslut

Huvudsakligt syfte

Hotellet John Bauer AB vill utoka byggnaden med tva vaningar mot
Borgmaistargrand samt mojliggora tillbyggnad mot Sédra Strandgatan.
Anvindning foreslas dndras fran Bostad-Handel till Hotell-Handel.

Fastighet

Ansvaret 3

Fastighetsagare
Hotellet John Bauer Aktiebolag

S6kande
Katarina Fingal




Beskrivning av ans6kan

Ny bebyggelsevolym ska anpassas till befintliga byggnader med smaskalig
karaktidr. Ny bebyggelse ska uppforas med indrag fran takfot for att
bibehélla smaskalighet och méta upp befintlig bebyggelse i den direkta
omgivningen. Svart pil i kartorna ar vypunkten.

Den 6vre volymen skjuts bak
frén gatulivet samt vinklas till
viss del.

Nulége. Nuldge ddr tillkommande volymer redovisas som linjer pd befintlig byggnad.

Markerade ytor dr foreslagen  Féreslagen fordndring. Befintlig takfot bibehdlls mellan nya
tillkommande bebyggelse. dubbelhdga takkupor.

I vister ar forslaget att utoka med en byggnadsvolym samt utoka
mittenvolymen med en fonsterrad vister ut vaning 3-6 (bild pa nista
sida). Del av den inglasade bottenvaningen mot Sodra Strandgatan tas
bort och ger utrymme for allmin plats.
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Nuléige. Tillkommande volymer redovisas som linjer pa befintlig byggnad. Allmén plats
skapas i dstra hérnet ndr inglasningen tas bort.

0.5m Indrag

Markerade ytor dr féreslagen  Foreslagen férdndring redovisas. Mittpartiet utékas dt véster
tillkommande bebyggelse. och en volym adderas i vist med indrag fran fasad.



Nuldge norra gaveln mot Smedjegatan. Féreslagen fordndring. Befintlig takfot bibehdlls och
kuporna placeras med indrag. Ett hisschakt féreslds in
mot garden.

Nulége fasad mot Borgmdstargrand. Forslag av ny bebyggelsevolym mot Borgmdstargrénd.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ge positiv planbesked och prova
onskad markanvindning och byggritt i ny detaljplan. Mer anpassning
av nya volymer kan komma att krivas for att ny bebyggelse ska passa in
i den befintliga miljon.



2. Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger centralt i Jonkoping i korsningen Sodra Strandgatan-
Borgmastargriand. Fastigheten angriansar till bostadsbebyggelse och
centrumverksamheter sisom kontor, butiker restauranger och caféer.

Hotellet byggdes ar 1984.

Ansvaret 3 sett fran séder.



3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan, 06-JOS-1160, faststilldes ar 1985. Planen ger
byggritt for hotell mot Sodra Strandgatan och bostader och handel mot
Borgmistargrind. Overbyggd gird ir tillitet inom kvarteret. Tilliten
hojd anges med antal vaningar och byggnadshojd som beriknas ifran
angivet nollplan. Kvartersmarken mot Sodra Strandgatan dr planlagd
med x som innebar att allmidn gangtrafik tillats.

Utsnitt ur géllande detaljplan.

Kvartersmark
BH Bostdder och handel
H Handel
Handel, vissa fall bostdder
| Hotell

Egenskapsbestdmmelser

Mark som inte far bebyggas

0 O O O Overbyggd gérd

0*0-0-0| Underbyggd gard

q Sarskilld miljohdnsyn

X Mark tillgénglig for
allmén gangtrafik

S Sammanbyggda hus

II, I Antal vdningar

Byggnadshojd riknad frén

grundkartans nollplan

Férandrad markanvandning

I ansokan uppges att markanvandningen Bostad-Handel behover dndras
till Hotell-Handel. Dartill 4r en inglasad uteservering uppford pa mark
som ar prickad med x-omrade. Ny planliggning innebar att den tas bort
och overgar till allmdn platsmark.



D Planomrdde

Riksintresse for
kulturmiljé

Strandskydd

Oversiktsplan for centrala titorten

[ Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare, Oversiktsplan for centrala
tatorten anges att en titare bebyggelse med en blandning av bostider,
service och verksamheter dr onskvard inom hela stadsdelen, Centrum
oster. Det ar viktigt att de kulturmiljovarden som finns inom stadsdelen
praglar utvecklingen av den byggda miljon.

Riksintressen

Kvarteret angrinsar till riksintresse for kulturmiljovard varfor anpassning
till omgivande miljo ar av sarskild vikt.

Strandskydd

Byggnaden ligger inom strandskyddat omrdde. Upphivande av
strandskydd krdvs i ny detaljplan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Halsa och sakerhet

100 ars-regn

Fastigheten omges av gator med sekundarvattenflode vid 100-ars regn.
Vid tillbyggnad 4r hojdsittning av sarskild betydelse for att undvika
oversvamningsproblematik inom fastigheten.



Riskklass 1

Riskklass 2

Riskklass 3

Riskklass 4

Uppgift saknas

Omrddet fér ansékan ligger
i angrénsning till fastigheter
ddr féroreningar tidigare
har pétrdffats.

Trafikbuller

Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2011 4r fasaden mot
Sodra strandgatan utsatt for 61 dBA ekvivalent niva vilket overstiger
riktvardena som anges i bullerforordningen for bostader. Eftersom
ansokan giller andring av markanviandning Bostad till Hotell kommer
riktvarden inte Overstigas. Endast i det fall bullerreglerna dndras kan en
utredning behova tas fram.

Mark

Geoteknisk och hydrologisk undersokning

En geoteknisk undersokning med sondering genomfordes ar 1984. Det
kravs ytterligare undersokning for ny detaljplan som omfattar dtgarderna
som anges 1 ansokan eftersom foreslagen byggnation innebar ytterligare
laster. Dartill maste hydrologisk undersokning goras for att sikerstalla att
tillfallig sainkning av grundvattnet inte paverkar kringliggande kvarter.

Férorenad mark

Det finns inte nagra kdnda fororeningar inom fastigheten. Med anledning
av att det har patriffats fororeningar inom omgivande fastigheter ar det
av vikt att ta prover for att sikerstidlla att marken inte dr fororenad.
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Kulturmiljo

I Ostra centrum utgér omradet kring Hovrittstorget, Kristine kyrka
och Smedjegatan en vil sammanhallen milj6 av forindustriall karaktar.
Lings Borgmaistargrind och Smedjegatan finns dldre hantverkargardar
som dr upptagna som riksintresse for kulturmiljé och i vissa fall har de
g-mirkning i detaljplan. Det dr av stor vikt att ny bebyggelse anpassas
till bebyggelsen i volym och skala.

I angrénsning till Ansvaret 3 finns dldre hantverkargdrdar. | kartan visas vypunkterna bilderna dr tagna.
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Byggnadsminnen
Skdrskilt vérdefull
bebyggelse

Hégt allmant
bebyggelsevirde
Allmént
bebyggelsevdrde

Avskriven

Lansstyrelsens bebyggelseinventering

Enligt Lansstyrelsens bebyggelseinventering i Jonkopings lin har
byggnaderna inom kvarteret och dess omgivning bebyggelseviarden av
olika grad. Inom Ansvaret 3 har bebyggelsen bedomts inneha allmant
bebyggelsevirde och dess direkta omgivning anses bebyggelsen vara
sarskilt vardefull och inneha hogt allmint bebyggelsevirde.
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Omgivningspaverkan

Forslaget kan pdverka intilliggande bebyggelse och gard med skugga
i okad utstriackning i forhéllande till nulaget. Utsikt fran intilliggande
bebyggelse kan komma att pdverkas. Under planarbetet maste det
utredas att det inte sker pa ett sidtt som innebir betydande oldgenhet.

Trafik och kommunikationer

Forslaget paverkar inte trafiksituationen i omradet i storre utstrackning.
Busshallplats och resecentrum finns i omradets nirhet. En sarskild
parkeringsutredning ska tas fram i detaljplanearbetet for att bedoma
parkeringsbehovet.
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Sammanvagd bedomning

Den sammanvidgda bedomningen ar att platsen bedoms lamplig att
prova genom detaljplan. Forslaget maste anpassas vil till omgivande
miljo utifran kulturviarden och omgivningspaverkan i form av skuggning
och utsikt.

4. Utredningsbehov

[ kommande detaljplanearbete bedoms i dagsldget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomféras fére planstart
® Markmiljoteknisk utredning, forekomst av fororeningar
¢ Geoteknisk och hydrologisk undersokning

® Minska omgivningspaverkan i form av skuggning och utsikt

Utredningar som kan genomféras i
samband med planarbete
e Anpassning till kulturmiljon

e Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
e Sirskild parkeringsutredning
e Rittigheter inom fastigheten

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifrdn arkitekturstrategin baserat pa projektets stadsbyggnadsidé
och arkitektoniska idé, samspel med sin omgivning och hur det bidrar
till sin omgivning.

5. Bedomning

Ansokan gar i linje med 6versiktsplanens intention att fortita i redan
bebyggda miljoer. Den sammanvidgda bedomningen 4r att platsen
bedoms lamplig att prova genom detaljplan. Forslaget maste ta hansyn
till omgivande miljé och anpassas vil till omgivande bebyggelses
kulturmiljovarden, fraimst byggnader norr om kvarteret och bebyggelse
pa ostra sidan av Borgmastargrand. Dartill behover omgivningspaverkan
i form av skuggning och utsikt studeras.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ge positiv planbesked och prova
onskad markanviandning och byggritt i ny detaljplan. Mer anpassning
av nya volymer och byggnadernas utseende kan komma att kravas nar
planarbetet paborjas for att ny bebyggelse ska passa in i den befintliga
miljon med hoga kulturmiljovarden.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett detaljplane-
arbete startas, under forutsittning att den inte overklagas. Tidplan for
drendet kommer styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen
samt prioritering i kommunens bostadstorsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2026.

Stadsbyggnadskontoret

Hanna Levin Liselott Johansson

Planarkitekt Planchef
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