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Del av Odensjo 7:7
Barnarp, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Inkommen ansokan om planbesked avser ett nytt stadsdelsomrade pa
del av fastigheten Odensj6 7:7, 6ster om Barnarpasjon. Omradet syftar
till att besta av blandade bostadsformer och olika typer av service.

Beskrivning av ansdkan

Ansokan beskriver ett strukturkoncept for omradet kallat Odensjo
Skogshagar, som med inspiration frdn bebyggelsestrukturen i Granna
syftar tillatt knyta ihop bebyggelsen i Barnarp och Odensjo med foreslagen
ny bebyggelse pa ostra sidan om Barnarpasjon. Till inkommen ansokan
hor en bilaga, dar konceptets forutsittningar, historik, strukturskisser,
referensprojekt m.m. utvecklas.

Bilder fran bilaga till
inkommen ansékan

som visar hur befintlig
bystruktur pa véstra sidan
Barnarpasjén dr tankt att
speglas pa den 6stra sidan.




Bild fréan bilaga till inkommen
ansékan som visar forslag
pa strukturen med en
huvudgata genom omrddet
norr-séder och mindre gator.

I ansokan foreslds varierade anvandningar pa omradet; skola, forskola,
torg, olika slags bostdder, gronstrik, dagvattenstrak m.m. Omradet
foreslas utvecklas stegvis och avses inledas med att bebygga den del som
ir utpekad for sammanhingande bostadsbebyggelse i Oversiktsplan
for centrala tatorten. Underlaget till planbesked utgar framst fran det
omrade som ar utpekat att inga i den foreslagna forsta etappen.
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Bilder fran bilaga till inkommen ansékan som visar den féreslagna fjdrde och sista etappen. Underlaget till
planbesked utgdr frimst fran det omrdde som dr utpekat i den foreslagna forsta etappen, markerat med

grénstreckad linje pd kartan.



Fastighet

Del av Odensj6 7:7.

Fastighetsagare

Ingemar Wareborn, Magnus Wareborn och Dan Wareborn

Sokande

Wareborns gardforvaltning genom Ingemar Wareborn. Kontaktpersoner
ar Johannes Tovatt och Johan Bengtsson, Sweco.

Forslag till beslut

I 6versiktsplanen dr utbyggnadsordningen for omradet planerat till efter
ar 2050. Stadsbyggnadskontoret bedomer det darfor att det ar for tidigt
att paborja ett planarbete for omradet. Stadsbyggnadskontoret foreslar
darfor att negativt planbesked limnas for en ny stadsdel pa del av
fastigheten Odensjo 7:7.



2. Beskrivning av omradet
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Kartan visar var aktuellt
omrade dr lokaliserat i
kommunen.

Flygfoto 6ver aktuellt
omrddes ungefdrliga
utbredning 6ster om
Barnarpasjén.




Det aktuella omradet bestar till stor del av kuperad skogsmark med
mestadels barrskog i varierande dlder. Vissa hyggen forekommer inom
omradet. Infarten till det aktuella omradet ar i nuldget en grusviag med
enkelsidig allé. Vigen fortsidtter in pa omradet.

Nuvarande infart till omradet
anso6kan berdr.

Infarten till Odensjé gard
nordvdst om aktuellt
omrade.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

For aktuellt omrade galler Detaljplan for golfbana pa sédra delen av
Odensjo 7:7, som fick laga kraft 2010-06-29 (se bild pa nasta sida). I
planen tillaits anvindningen golfbana for omradet som ansékan beror.
Bestimmelsen n reglerar markens anordnande. Inom foreslaget omrade
finns en n-bestimmelse for sumpskog (n4). Genomforandetiden for
planen har gatt ut.

For att uppnd beskrivet dndamal i ansokan skulle en ny detaljplan
behova tas fram dar anviandningen tillater bostidder, skola, gata m.m.

Riksintressen

Platsen berors ej av ndgot riksintresse.



Utsnitt ur gdllande detaljplan
ddr tillaten anvindning

till storsta del dr golfbana.
Omrddet ans6kan avser
(etapp 1) ar markerat i rott.
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Oversiktsplan fér centrala tétorten

I Oversiktsplanen, antagen 2023-02-23, ir en del av omradet som
ansokan avser utpekat som Sammanhdngande bostadsomride.
Markanvindningen ir dndrad frin nuvarande anvindning. Ovriga delen
av omradet ansokan avser ar pagaende anvandning i form av Natur och
friluftsliv. Utvecklingsinriktningen for omradet ar Natur och friluftsliv,
med underkategorin Sammanhingande omrdde for natur och friluftsliv.

Niarmaste stadsdelscentrum finns i Barnarp. Enligt Oversiktsplanen
ska ny bebyggelse i redan bebyggda omraden samt inom 1000 m fran
de befintliga eller planerade stadsdelscentrumen prioriteras. Aktuellt
omrade dr runt 1200-1500 m fran Barnarps centrum. Ny bebyggelse ska
ocksd mojliggora gang- och cykelavstand till arbete, skola, service och
fritidsaktiviteter samt skapa ett storre underlag for kollektivtrafik och
service.



. Sammanhangands
bostadsbebyggelse &ndrad

Areell néring,Pagéends

Nstur och friluftsliv,Pagéends

Utsnitt ur Oversiktsplan for
centrala tatorten. Omradet
fran ansékan (etapp 1) dr
markerat i rott,

Toragarden

Oclensjé

Karta over detaljplanearbete
i Barnarps tdtort. Gréna ytan
visar detaljplan som fatt laga
kraft. Gula ytor visar planer
infor granskning. Roda ytan
visar kommande planarbete.

Utbyggnadsordningen for den del av omrddet som ar utpekad i
oversiktsplanen #r planerad till efter dr 2050. Oversiktsplanens
utbyggnadsordning 4r en uppskattning utifran dagslaget och kan komma
att dndras beroende pa utvecklingen i kommunen. Utbyggnadsordningen
anger dock hur olika etapper ska forhalla sig till varandra. Etapperna anger
nir bebyggelsen forvintas vara fardigstilld. Det innebir att planering
och byggnation paborjas 3-5 ar tidigare och i storre utvecklingsomrade
upp till 10 ar innan fardigstillande. Omraden som ir indelade i etappen
Zefter 20507 ar tankta att tas i ansprak efter att kommunen uppnatt
200 000 invanare. Innan dessa omraden ska bebyggas finns det 25 000
bostiader som planeras i battre lagen ur ett hallbarhetsperspektiv. De ar
darfor prioriterande i utbyggnadsordningen.

Ansokan foljer i viss utstrickning intentionerna i oversiktsplanen
for den del som adr utpekad for sammanhingande bostadsomride
i oversiktsplanen. Ovriga omridet i ansokan tangerar en yta som
enligt oversiktsplanen ar tankt att fortsitta vara omrdde for natur och
friluftsliv. Dar foljer ansokan darfor inte Gversiktsplanens intentioner.
Ansokan foljer inte heller oversiktsplanens utbyggnadsordning, enligt
vilken endast en mindre del av omradet i ansokan ska bebyggas i ett
senare skede.

Bostadsbehov i Barnarp

I Barnarp finns flera genomfoérda och pagdende planer som mojliggor for
bade bostdder och centrumverksamheter.

I nuldget finns mojlighet att bygga bostader i form av parhus och radhus
vid nordvistra delen av Barnarpasjon (nr 1 i bilden till vanster). I den
gillande detaljplanen fran 2020 for detta omrade, Detaljplan for del av
Odensjo 7:7 m.fl., mojliggors for ca 18 bostdder. Det finns dven flera
pagdende planarbeten i Barnarp som kommer mojliggora ytterligare
bostader i Barnarps tatort. I pigdende planarbete for fastigheten Barnarp
3:1 (nr 2) planeras for ca 100-120 bostdder, bade flerbostadshus och
smahus. Smahusen kan vara kedjehus, parhus eller radhus. Denna plan
har varit ute pd samrad. Ytterligare ett planarbete for bostader pagar for
Barnarp 1:100 (nr 3). I planen, diar samrad ocksa genomforts, planeras
for ca 60 bostader i form av radhus, villor, kedjehus och flerbostadshus.



Darutover beslutade stadsbyggnadsnamnden 2023-03-09 om ett positivt
planbesked for att paborja ett planarbete for centrumverksamheter och
bostader pa fastigheten Odensjo 7:5 och del av Barnarp 3:1 (nr 4).
Omradet som det planbeskedet beror har ett fordelaktigt lage da det ar
lokaliserat nira befintlig skola, forskola och kollektivtrafik. Detaljplanen
for detta omrade beraknas paborjas ar 2025.

Inom en snar framtid kommer det sammantaget att finnas en mycket god
planberedskap for att tillgodose Barnarps framtida utveckling.

Om det trots forvaltningens rekommendation om negativt planbesked
skulle bli aktuellt att planera for den foreslagna stadsdelen finns
det intresse fran Socialforvaltningen att vara delaktiga. Nir staden
vixer sd utokas dven behovet av socialtjanstens insatser gillande
olika boendeformer. En blandning av upplatelseformer férordas samt
tillimpning av anvisningsritten dir det dr mojligt, det vill siga att
socialtjansten har ratt till anvisning av hyresbostider motsvarande
12,5% av antalet bostidder vid bostadsbyggnation. Anvisningsritten
regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren.

Jordbruksmark

Brukningsviard jordbruksmark 4r en viktig nationell naturresurs for
att sikra nutida och framtida livsmedelsproduktion. Jordbruksmark
omfattar bade akermark och betesmark. Under ar 2020 fattade
Jonkopings kommun ett politiskt beslut om att framtida exploatering
av brukningsvird jordbruksmark inte ska ske. Mindre omraden
insprangda i tatortsstrukturen eller som pa nagot sitt inte fungerar i en
brukningsenhet ska dock kunna exploateras.

Foreslaget stadsdelsomrade syftar enligt ansokan till att bevara befintlig
jordbruksmark. Mot Barnarpasjon samt norr om omradet finns befintliga
dkrar utpekade som areell niring, underkategori jordbruksmark,
i oversiktsplanen. Omradet som ansokan avser dr mer skissartat och
skulle beroende pa exakt utbredning kunna paverka jordbruksmark.

Jordbruksmarken vid den planerade infarten till omradet skulle ocksa
paverkas vid ett genomforande av foreslagen exploatering eftersom den
befintliga vagen skulle behova breddas for att kunna vara en infart till
ett stadsdelsomrade av denna storlek.

I den mojliga etappindelningen som presenteras i ansokan foreslas
omradet i fjirde etappen att knytas ihop med Barnarps titort soder om
Barnarpasjon. De tva sista etapperna skulle innebdra ianspraktagande
av nuvarande jordbruksmark sydost om Barnarpasjon.
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Jordbruksmark som allmant intresse

Den aktuella jordbruksmarken anvinds som jordbruksmark i nuldget och
bedomsdarforvarabrukningsviard. Konsekvenserna forjordbruksmarken
beror pa det tinkte utbyggnadsomradets utbredning. Vid den foreslagna
forsta etappen skulle lite jordbruksmark i anslutning till infarten inte
kunna brukas. Eftersom infarten foreslas folja strickningen av befintlig
grusvig delas inte befintlig dker- eller betesmark upp ytterligare. Den
jordbruksmark som skulle kunna tas i ansprak i forsta etappen bedoms
inte gora resterande jordbruksmark mindre brukningsvard.

Vasentligt samhallsintresse

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § far brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och om det inte kan tillgodoses genom att ta i ansprak
annan mark.

Bostadsforsorjning och att lokalisera bostader och arbetsplatser nara
varandra ar exempel pa visentliga samhallsintressen. Bada dessa
mojliggors med foreslagen exploatering.

Lokaliseringsprovning

Vid exploatering av omrddet som ir utpekat for sammanhingande
bostadsomrade i oversiktplanen ianspraktas ingen jordbruksmark.
Andra mer liampliga alternativ for lokalisering av bostider och
centrumverksamheter finns i Barnarp, med narhet av befintlig service
och utbyggd infrastruktur. Vissa av dessa alternativ innebar exploatering
av jordbruksmark men har enligt tidigare 6vervidganden bedomts vara
liampliga. Dessa alternativ beskrivs under Bostadsbebhov Barnarp.

Sammanvagd bedémning

Den sammanvigda bedomningen av foreslagen exploatering utifran
paverkan pa jordbruksmark dr att endast lite jordbruksmark skulle
paverkas vid genomforande av den forsta foreslagna etappen, medan
efterfoljande etapper skulle innebira ett storre ingrepp och storre
paverkan pa jordbruksmarken. Gransdragning for bostadsomrade
angransande till jordbruksmark och tillfartsvagar behover forlaggas
sa de inte forhindrar brukande av jordbruksmarken, t.ex. genom
fragmentering eller risk for oldgenhet.

Arbete pdgar med att planera for och utveckla mer lampliga
utvecklingsomraden i Barnarp, diar narheten till kollektivtrafik och
service samt tillgang till utbyggd infrastruktur som vagnit och ledningar
bidrar till att de ar mer limpliga.
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Omrdden med naturhdnsyn
inom och i nérheten av
aktuellt omrdde. Karta frdn
Skogsstyrelsens verktyg
Skogens parlor.

Natur

Gronstrukturplan

Aktuellt omrade ingér i gronomradet Odensjo betesmark och skog soder
om Barnarpsjon. Inom gronomradet finns en promenadvig for att ga
runt Barnarpsjon, delvis over betesmark, dar man aven kan ga olika
slingor pa stigar och vigar inne i barrskogen. Soder om aktuellt omrade
finns Hultamossen som dr utpekat som ett omrade med sarskilda varden
for naturvard i gronstrukturplanen.

Naturvardsprogram

I Naturvardsprogram for Jonkopings kommun 2019 framkommer det
att Barnarpasjon dr kraftigt 6vergodd och otjanlig som badsjé. Sjon ar
klassad som klass 3 av sammanlagt 4 klasser dar klass 1 dr det mest
vardefulla vattnet. Klass 3 och Klass 4-omraden ska sa langt som mojligt
skyddas fran ingrepp som hotar att dndra vattenférekomstens naturliga
vattenforing, forsimra vattenkvalitén eller hota de arter som finns
knutna till vattenforekomsten.

Det darfor viktigt att sdkerstilla att dagvattnet fran ett eventuellt
framtida stadsdelsomrade, som kommer innebara mer hardgjord yta pa
platsen, inte forsamrar sjons vattenkvalitet.

Ytterligare utpekat naturvardsobjekt i ndrheten av planomradet ar
blandsumpskogar vid Odensjo (naturvardesklass 3). Enav tre sumpskogar
vid Odensjo ar lokaliserad ndra planomradet, oster om planomradet.
Sumpskogarnas hydrologi far inte fordndras om naturvirdet ska besta.
Omridena bor dirfor limnas for fri utveckling. Oster om planomradet
finns dven ett lagexploaterat omrade, Bashult - Ubbarp (klass 5), med
flera sumpskogar och mindre mossar.

Norr om Barnarpasjon har tva fynd av den rodlistade laven smafruktigt
blagryn patraffats. Laven ar inom rodlistekategorin VU (vulnerable).

Naturhansyn Skogsstyrelsen

Inom det aktuella omréddet finns en blandsumpskog som ar
utpekade som objekt med naturvirde av Skogsstyrelsen. I nira
anslutning till omradets sydostra del finns ytterligare en utpekad
blandsumpskog. Oster om omridet finns dven en nyckelbiotop i form
av en bergbrant. P4 bergbranten finns mestadels gran men dven en
del vartbjork, tall och 16vtrad. Det finns ocksa rikligt med dod ved.

[ myckelbiotop
[-] Naturvirde

= Sumpskog
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Skyddsvérda tréid nordviést
om aktuellt omrdde. De
skyddsvarda tréden dr
markerade med ljusgront.

Till héger: blandartsallé mot
Odensjoé gard.

Ténkbara ldgen for
dagvattenrening,
fran Atgdrdsunderlag
for restaurering av
Barnarpasjén.

Skyddsvarda trad

Liangs vigen fran Lovsjovagen till Odensjo gard finns en dubbelsidig
olikartad blandartsallé. Langs infarten till omradet ansokan beror, dar
det i nuldget finns en grusvag, gar det ocksa en allé pa vigens vistra sida.
Allén har en stark koppling till garden och parkmilj6 och dr klassad som
klass A. Det innebar att den har hoga kulturhistoriska, upplevelsemassiga
och biologiska virden. Allén ar biotopsskyddad.

Allén har tidigare varit i daligt skick med bland annat svampangrepp
och luckor som saknar trad. Den har i viss utstrackning aterplanterats.
Flera av de aldre traden dr i daligt skick med tanke pa trafiksikerheten,
da det finns risk att grenar fran traden aker ner. Dessa trad har daremot
ett hogt virde ur ett naturvardsperspektiv.

L,

P4 grund av de virdefulla triden ar en breddning av vigen inte mojlig.
Trafikmingderna fran norr maste darfor anpassas till vigens nuvarande
bredd. Huvudinfart kommer troligen att behova vara fran soder. Detta
behover utredas i eventuellt planarbete.

Atgérdsunderlag for restaurering av Barnarpasjén

Till foljd av Barnarpasjons problem med 6vergodning pagar ett arbete
inom kommunen med att forbattra sjons vattenkvalitet. For att gora
detta finns ett flertal forslag pa atgarder. Vilka atgarder som kommer
genomforas dr inte politiskt beslutat dn. Relevanta dtgiarder for ett
eventuellt planarbete ar atgdarder som syftar till att minska extern
belastning av kvdve och fosfor; dagvattenreningsatgarder och vatmarker/
dammanlaggningar med utloppsanordningar. I ett eventuellt planarbete
behover de atgarder som beslutas att genomféras mojliggoras i en
eventuellt detaljplan.
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Vatmarksldgen norra delen
av sjén, fran Atgédrdsunderlag
for restaurering av
Barnarpasjon.
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omrddet visar befintligt
markavvattningsforetag.

Dagvattenreningsatgarder

Dagvattenreningsatgarder foreslds i form av exempelvis regnbaddar/
biofilter eller mindre dagvattendamm. De foreslagna placeringarna
av atgidrderna utgar fran befintlig bebyggelse. Vid utbyggnad av ett
nytt stadsdelsomrade vid Ostra sidan av sjon behovs atgiarder for
dagvattenrening for att inte belasta sjon med ytterligare dagvatten.

Vatmarker/dammanlaggningar med utloppsanordningar
Anliaggande av vatmarker eller dammanlaggningar med utlopp i sjon
Foreslagna lagen for detta visas i kartan nedan. Foreslaget omrade nr 2
ar lokaliserade ca 150-200 m fran planbeskedsomriadet. Omrade 2 har
prioritetsordning 2 (1 dr hog och 3 lag prioritering).

Halsa och sakerhet

Stabilitet

Inom och runtomkring aktuellt omrade finns mycket hojdskillnader. Pa
vissa stillen finns berg i dagen. Beroende pa omradets omfattning kan
ras och skred behova utredas i samband med ett eventuellt planarbete
men med tanke pa berg sa ar stabilitet troligen inte en stor fraga.

Dagvatten

Exploateringen far inte innebdra ett o©kat dagvattenpdslag till
Barnarpasjon. Da det forekommer genomslippliga jordarter inom
omradet sa finns det goda forutsattningar for att omhanderta dagvatten
lokalt. Vid eventuell framtida planliggning av det aktuella omradet
behover dagvattenhantering ses oOver i ett stOrre perspektiv och
inte uppdelat i olika detaljplaner, vilket till exempel kan goras i ett
planprogram eller en forstudie. Befintligt markavvattningsforetag kan
ocksa behova ses 6ver i samband med detta.

VA och fjarrvarme

Ingen fjarrviarme finns framdragen varken till aktuellt omrade eller till
Barnarp. Barnarp ingdr diaremot i kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Odensjo gard och bostiderna
nordost om Barnarpasjon ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade
for VA eller dagvatten. Vid en omvandling enligt inkommen ansokan
skulle omradet troligtvis behova ingd i kommunalt verksamhetsomrade
for VA och dagvatten. Ekonomin for detta bor utredas i ett tidigt skede.

Iinkommen ansokan beskrivs att ett lokalt system for regnvatteninsamling
kan anvindas for att lagra regnvatten for till exempel bevattning
och avlopp. Gravatteninsamling och andra atgarder for att begriansa
belastningen pa det kommunala vattennitet foreslas lyfts ocksa som ett
alternativ.
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Mark

En oversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts for del av
omradet 4r 2005 i samband med den gillande detaljplanen. I ett
eventuellt planarbete behover den befintliga geoteknikutredningen,
inklusive radon och grundvatten, kompletteras och anpassas till
foreslagen markanviandning.

Inom omrddet finns inga kinda férorenade omrdden. Det niarmaste
potentiellt fororenade omradet ar en f.d. bilskrotupplag pa fastigheterna
Odensjo 8:18 och Odensj6 8:19, ca 200-300 m fran aktuellt omrade.
Riskklassen dr okdnd. Eftersom inget tyder pa att det finns fororeningar
inom omrddet ar en miljoteknisk utredning troligtvis inte nodvandigt.

Kulturmiljo

Fornldamningar

Inga fornlamningar finns inom aktuellt omrdde men det finns gott
om kulturhistoriska limningar och fornlimningar pa andra platser
runt Barnarpasjon. Vid Odensjo gird finns en ovrig kulturhistorisk
lamning, en fyndsamling dar rester av en mangardsbyggnad samt en
losfyndssamling hittats. Vaster om aktuellt omrade finns ytterligare en
lamning i form av en hiard som patriffats vid arkeologisk utredning 2007.
Soder om omrddet finns ytterligare lamningar, till exempel ett omrade
med skogsbrukslimningar. P4 grund av tidigare fynd i ndromradet
behover en arkeologisk utredning troligtvis genomforas vid ett eventuellt
planarbete.

Vardefull bebyggelse

Odensj6 gard nordvist om aktuellt omrade dr utpekat i 6versiktsplanen
som ett omrdde med kulturmiljévirde och ett kulturmiljoomrade med
forhojd bygglovsplikt. Omradet beskrivs enligt foljande; En gdrd med
stor tradgard, placerad vid Barnarpssjons norddstra strand, omgiven av
ett flackt odlingslandskap. Gdrden bestdr av en huvudbyggnad fran 1838,
tvd flygelbyggnader fran 1800-talets slut, en magasins- och uthuslinga
fran 1800-talets borjan och ett antal ekonomibyggnader fran 1920-talet.

Odensjo  gard lyfts dven 1 en kulturhistorisk  utredning
(Byggnadsvardsrapport 2004:12) som genomforts av Jonkopings Lins
museum i samband med detaljplanearbetet for den gillande planen.
Foreslagen anvindning enligt ansokan bedéms ha viss paverkan pa den
befintliga kulturmiljon vid Odensjo gard.
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Omgivningspaverkan

Inom omradet finns ingen befintlig bebyggelse. I narheten finns Odensjo
gard samt andra gardar och bostadsbebyggelse med varierande karaktar.
Utsikten fran husen/gardarna lings vigen Odensjo skulle kunna paverkas
av foreslagen bebyggelse, beroende pa ny bebyggelses omfattning och
placering.

Service och rekreation

Omradet bestar idag av mestadels skogsmark med stigar och slingor.
Tillgdngen till rekreation i naturliga miljoer ar darfor god. Avstand till
nuvarande forskola och skola varierar fran 1000 m upp till 5000 m,
beroende del av omrddet. Narmaste forskola och skola dr i Barnarp.
Nirmaste livsmedelsbutik och bibliotek ar 1 Norrahammar, dit avstandet
dr 3000 m och uppit. Ovrig service och rekreation finns framst i
Jonkopings tatort. Sammantaget ar tillgangen till service i det foreslagna
omradet inte sdrskilt god i nuldget och det forutsitter att antingen ny
service tillkommer eller att kommunikationerna till exempelvis skola
och forskola underlattas, t.ex. genom utvecklade gang- och cykelvigar.

I ansokan foreslas flera mojliga 16sningar for att underlitta hallbara
mobilitetssatt till och frin omradet, bland annat investeringar i gang-,
cykel- och elfordonsinfrastruktur, forbattrad kollektivtrafik och narhet
till service. Arbetsplatser och andra typer av service foreslas finnas inom
eller inom 15 min fran omradet. Trots foreslagna atgarder i ansokan
skulle en utbyggnad enligt ansbkan innebara mycket stora investeringar
och utbyggnad av infrastruktur till ett omrade som idag inte har den
typen av exploatering.

Trafik och kommunikationer

Inom omradet behovs huvudgator och lokalgator, gc-vagar samt allmanna
platser for torg, vistelse och dagvatten. Kostnaden for utbyggnad av
gator, allmianna platser samt VA och annan infrastruktur faller pa den
nytillkommande bebyggelse. Den norra infarten utmynnar i en mindre
enskild vig med allé, denna kan inte breddas vilket gor att det maste
utredas hur mycket trafik som kan g at detta hall.

I nuldget trafikerar stadstrafik 24 (buss) Lovsjovdgen. Narmaste
busshallplats dar Odensjo, ca 900 m fran omradet, vilket gor att det
med nuvarande kollektivtrafikstrackning ar relativt langt till narmaste

hallplats. Det ar ytterst tveksamt om det géar att forse omradet med
kollektivtrafik.
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Till omradet gar en mindre landsvdg fran Lovsjovagen, utan gangnat.
Cykelvag finns fram till Odensjo-ringen. For att tillgangliggora hallbara
kommunikationssitt till omradet behovs omfattande investeringar i den
befintliga infrastrukturen.

For att undvika onodiga resor och utbyggnad av infrastruktur bedéms
det finnas mer fordelar ur ett hallbarhetsperspektiv att koncentrera
utvecklingen kring befintligt stadsdelscentrum i Barnarp, dir det redan
finns skola, forskola och planer pa ytterligare centrumutveckling.

4. Bedomning

Fran det foreslagna omrddet ar det relativt langt till befintlig service.
Bebyggelse enligt ansokan skulle kriva omfattande investeringar for
utbyggnad av infrastruktur som vigar och VA-nit. Det skulle ocksa
innebdra betydande ingrepp i en i nuldget relativt orérd naturmiljo
dar det finns hoga naturvdarden. En utbyggnad av omradet skulle
kunna innebidra att en del jordbruksmark behover tas iansprak. Ur ett
héallbarhetsperspektiv finns det darfor mer lampliga utvecklingsomraden
att bebygga, inom eller i ansluting till befintlig bebyggelse och
infrastruktur.

Enligt oversiktsplanen ska detaktuella omradet byggasutefter 2050, vilket
ir en uppskattad utbyggnadsordning. Aven om utbyggnadsordningen
ar uppskattad sa ar det viktiga hur utbyggnadsordningen i etapperna
forhaller sig till varandra. Omraden med utbyggnadsordning efter 2050
ska utvecklas efter att andra utbyggnadsomraden pa mer limpliga platser
har byggts ut, dir bland annat bebyggelse i redan bebyggda omraden
prioriteras. Det finns dessutom flera pagdende planarbeten i olika
skeden som kommer mojliggora olika typer av bostadsbebyggelse och
centrumverksamheter i Barnarp och generera en framtida planberedskap.
Det finns dven en viss befintlig planberedskap for bostider i nordostra
delen av Barnarp. Detta bedoms kunna tillgodose den framtida
utvecklingen i Barnarp.

Stadsbyggnadskontoret ser det inte som ekonomiskt lampligt att bygga
ut foreslaget omrdade nir det i dagsliaget finns utbyggnadsmojligheter
ndra befintlig teknisk infrastruktur inne i Barnarps samhille. Med detta
i atanke foreslas ett negativt planbesked.
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5. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att negativt planbesked lamnas for del
av fastigheten Odensjo 7:7 eftersom utbyggnaden som foreslds i ansokan
ar planerad till efter 2050 eller nir tidigare utvecklingsomrdden i mer
lampliga ldgen dr genomforda enligt kommunens 6versiktsplan.

Stadsbyggnadskontoret

Malin Andersson Jenny Larsson
Planarkitekt Bitradande planchef

Tillagg efter beslut i
stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-01-18 att ett positivt planbesked

lamnas enligt ansokan med nedanstdende motivering;

Kommunen har mdnga planer i planportfolien men det dr av yttersta
vikt att hela tiden fylla pa med planer for att klara intentionerna i
utbyggnadsstrategin 200 000 invanare.

Bedomningen dr att det gdr att gemomféra omrddet utan att ta
jordbruksmark i ansprdik samt att den gdr att paborja under 2028.

Nimnden beslutade dven att planarbetet paborjas senast 2028.

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsldget att utredningarna
listade nedan kommer att behovas. Oversiktlig ekonomisk bedomning
inklusive framtagande av relevanta avtal ska genomféras innan ett
planarbete startas.

Oversiktlig ekonomisk bedémning

En oversiktlig exploateringskalkyl ska tas fram innan planarbetet
inleds. I denna ska det ingd en bedomning utifran vilka markarbeten
och infrastrukturatgarder (allmdnna platser, gator m.m.) som behovs.
Darutover behover fragan om omrddet ska ingd i kommunalt
verksamhetsomrdde utredas, inklusive relaterade kostnader. Vid ett
inforlivande av det aktuella omradet i kommunalt verksamhetsomrade
for VA och dagvatten behover kapaciteten ses over pa befintliga ledningar
som det aktuella omréadet eventuellt kan anslutas till vid exploatering.
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Detta dr nodvandigt for att tidigt fa en bedomning om det gér att fa ihop
den totala planekonomin.

Finansiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper,
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgangspunkt ar
det exploatoren som bekostar det underlag samt de utredningar och
undersokningar som kravs inom fastigheten. I de fall kommunen bedémer
att utredningar och undersokningar bor utforas av samma konsult for
hela planomradet, exempelvis om det finns samordningsvinster av nagot
slag, ska kommunen bestilla sidana utredningar och undersokningar
dven for enskilda fastigheter.

Vid bestillning av utredningar ska kommunens specialister godkinna
bestillning och slutrapport s att ratt och anvandbar information erhalls.

Plankostnader for planprogram och detaljplaner kommer debiteras de
parter som berors. Vid starten av planarbetet kommer ett samverkansavtal
och/eller planavtal att upprittas med berorda parter. Om planarbetet
avbryts kommer planavdelningen att fakturera kostnader for arbetet
fram till att drendet avbryts. Infér antagande av detaljplanen ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan parterna. Avtalet ska bl.a. reglera
ansvarsfordelning mellan parterna for detaljplanens genomforande,
fordelning av kostnader for allmidnna platser och infrastruktur,
bolagets erliggande av ersdttning for plankostnaderna samt
exploateringsersattning till kommunen.

Exploateringsavtalet ska vara godkidnt av tekniska nimnden innan
detaljplanen antas

Utredningar som ska genomfodras fore planstart:
e Utredning / bedomning av planekonomin

Utredningar som kan genomgéras fére planstart:

¢ Naturvardesinventering och ekosystemtjanstanalys samt inventering
av invasiva arter (uppdatera tidigare utredningar)

e Arkeologi (uppdatera tidigare utredningar)

e Geoteknisk utredning med hinsyn till klimatanpassning med
eventuell markmiljoteknisk utredning/radonundersokning/
grundvattenprover/ras och skredrisk

Utredningar som kan genomféras i samband med
planarbete:
e Trafikutredning

* Bullerutredning

® Dagvattenutredning med hiansyn till klimatanpassning
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e Utredning om massbalansering

e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys
e Solstudie

e Kulturhistoria (uppdatera tidigare utredningar)

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstrategin, baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig nodvindiga under planarbetets gang.

Detaljplanen bedoms fid laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhdllande till andra projekt
inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens
bostadsforsorjningsprogram.
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