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Dnr:2022:186

Del av Odensjo 7:5 m.fl.
Barnarp, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har riatt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt att verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida

www.jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokan om planbesked for nybyggnation av bostader.

Beskrivning av ansokan

Enligt ansokan foreslas del av fastigheten Odensjo 7:5 att bebyggas
med flerfamiljshus i 1-4 vaningar som sammanlagt ska inrymma 70-80
lagenheter. For att fa ett helhetsgrepp om omradets uveckling inkluderas
dven kommunens mark pa en del av fastigheten Barnarp 3:1 (se karta
pa nista sida) i planbeskedet, dar bostider och centrumverksamheter
planeras for att starka ett framtida stadsdelscentrum i Barnarp.
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Fastighet

Del av Odensj6 7:5 och del av Barnarp 3:1.

Fastighetsagare

Fastighetsdgare till Odensjo 7:5 ar Par och Anette Serenvik. Jonkopings
kommun dger Barnarp 3:1.

Sokande

GBJ Bygg AB genom Fredrik Andersson.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for del
av fastigheten Odensjo 7:5 samt del av Barnarp 3:1.
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Lokalisering av aktuellt
omrdde.

Flygfoto (2021) med
omrddet som ansokan
avser, eventuellt
exploateringsomrade och
kommunens mark som
inkluderas i planbeskedet.
Exakta granser studeras i
kommande planarbete.



Omradet ar beldaget i Barnarp i sodra delen av kommunen, mellan
Lovsjovigen och Barnarpasjon. Pa andra sidan Lovsjovigen, at vist,
finns Barnarps skola och forskola. Idag bestar Odensjo 7:5 av mindre
betesmark som i nuldget inte nyttjas till jordbruksverksambhet.

P

Aktuell del av Barnarp 3:1 bestar av betesmark samt skogsmark. I
nordvistra delen av Barnarp 3:1 finns fyra en- och tvaplansvillor.
Soderut angriansar omradet till Barnarps forsamlingsgard. Fran
forsamlingsgardens tomt sluttar marken ner mot omradet.

At 6ster grinsar hela det framtida planomradet till en mindre skogsmark
samt villabebyggelse vid Barnarpasjon. At norr finns tva villor.

Stadstrafik 24 (buss) trafikerar Lovsjovigen vid omradet forutom mellan
korsningen Lovsjovagen/Mobrovigen och Lovsjoviagen/Kronhedsvagen,
ddar bussen kor vister om Barnarps skola och forskola. Narmaste
busshallplats ar Barnarpskolan, ca 150-300 m fran omradet. Biltrafiknat
finns i anslutning till omradet lings Lovsjovagen, dar dven gang- och



cykelvdg finns utmed vistra sidan. Skomakareviagen som gir mellan
omradet ansokan giller och kommunens mark bestir i nuliget av
grusvag.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt i nuldget.

Oversiktsplan 2016

Odensjo 7:5 ingér i bebyggelsezon ”titort” och ar en del av kommunens
centrala titort enligt 6versiktsplanen fran 2016. I tiatortsbebyggelse ska
redan exploaterad mark utvecklas genom fortitning och omvandling.
Aktuell del av Barnarp 3:1 ar ett fortiatnings- och omvandlingsomrade
dar hog exploateringsgrad efterstravas. Forutom fyra villor mellan de
bada fastigheterna ar omradet inte exploaterat tidigare.

Enligt oversiktsplanen ska nya exploateringsomraden lokaliseras
i anslutning till befintlig titortsbebyggelse och diar det finns goda
forutsattningar for kollektivtrafik. I omraden ndra kollektivtrafikstrak
och centrumfunktion efterstravas hog exploateringsgrad.

Det aktuella omradet har nara till kollektivtrafikstrak och dr i anslutning
till befintlig tatortsbebyggelse. I narheten finns centrumfunktioner som
skola, forskola, gruppboende, frisér och antikvitetsaffir. Kommunen
efterstrivar en varierad bebyggelse vad giller bostadstyp och
upplatelseform. Befintlig omkringliggande bebyggelse bestar mestadels
av villor, skol- och forskolebyggnader. Flerfamiljshus och ytterligare
centrumverksamheter bidrar dirmed till 6kad variation.

Forslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplan 2016.

Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare
(granskningsversion, ej antagen)

Utbyggnadsstrategin for centrala tatorten, som forvintas att antas under
hosten 2022, kommer tillsammans med Utbyggnadsstrategi for mindre
tatorter och landsbygden att ersitta gillande oversiktsplan.

I utbyggnadsstrategin for centrala titorten bedéms Barnarp vara en
integrerad stadsdel i Jonkopings tatort ar 2050. I stadsdelarna ska det



. Méangfunktionell bebyggelse &ndrad

. Mangfunktionell bebygoelse utvecklad

. Méangfunktionell bebygoelse
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bostadsbebyvggelse Endrad
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bostadsbebyggelse utvecklad
Sammanhingands
bostadsbebyggelse pagdends

D Grinomrade och park,Utvecklad

Utsnitt ur
granskningshandling for
Utbyggnadsstrategi 200 000
invénare.

finnas stadsdelscentrum med lokal service och ny bebyggelse ses som
positivt. Det aktuella omradet dr ett utvecklingsomrade for att starka
Barnarps stadsdelscentrum, dir centrumverksamheter, skola, bostader
och stadsmiljo planeras. Omradet vasterut, vid den befintliga skolan
och forskolan, ar ett strategiskt omrade med syfte att stirka Barnarps
stadsdelscentrum.

Odensjo 7:5 bestar av sammanhingande bostadsbebyggelse och ar
ett utvecklingsomrade for skola, bostider och centrumverksamheter.
Omradet 6ster om Barnarp 3:1 dr utvecklingsomrade for gronomrade
och park for att oka tillgangligheten till Barnarpasjon.

Kollektivtrafikstrak med tita avgangar ska koncentreras till Lovsjovigen,
vilket hojer omradets tillgang till kollektivtrafik.

Sammantaget bedoms forslaget vara forenligt med Utbyggnadsstrategi
200 000 invanare.

Riksintressen

Platsen berors ej av ndgot riksintresse.

Strandskydd

Den sydostra delen av Barnarp 3:1 berors av Barnarpasjons strandskydd
samt en liten del av nordostra hornet av det eventuella planomradet (se
karta). Framtida placering av byggnader, parkeringsplatser med mera
behover ta hansyn till strandskyddet.



Karta 6ver aktuellt omrade
och Barnarpasjons
strandskydd (skrafferat
omrdde). Exakta grénser
studeras i kommande
planarbete.
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Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark dr en viktig nationell naturresurs for att
sakra nutida och framtida livsmedelsproduktion. Under ar 2020 fattade
Jonkopings kommun ett politiskt beslut om att framtida exploatering
av brukningsviard jordbruksmark inte ska ske. Mindre omraden
insprangda i tatortsstrukturen eller som pa nagot sitt inte fungerar i en
brukningsenhet ska dock kunna exploateras.

Jordbruksmark som allmant intresse

I propositionen (1985/86:3) fortydligas att brukningsvard jordbruksmark
ar sddan mark som utifrdn lage, beskaffenhet och ovriga forutsattningar
lampar sig for jordbruksproduktion.

Ldge: Det tinkta planomradet ar sammanlagt ca 3 hektar. Det eventuella
exploateringsomrdadet norr om Skomakarevigen bestar av skogsmark.
Ovrig mark, ca 2 hektar, utgors av mindre betesmarker. Omridet ar
lokaliserat intill befintlig bebyggelse, avskilt fran annan jordbruksmark.

Beskaffenhet: Delar av omradet har tidigare anvints for
jordbruksverksamhet. Denna verksamhet har upphéort under de senaste
10 aren. Jordbruksmark kan vara brukningsviard dven om den inte
anvinds men tidigare har varit brukad.



Karta 6ver block med
jordbruksmark runt
Barnarpasjon (gul farg).De
gréna omrddena visar mojlig
exploatering pd befintliga
Jordbruksblock i Barnarp.

Ovriga férutsittningar: 1 Barnarps titort finns flera utspridda
jordbruksblock. Vissa av dessa kommer att forsvinna om pdagaende
planer genomfors (se karta). Det norra markerade blocket dr planlagt for
bostadsbebyggelse. Omradet i soder planeras att utvecklas med bostader
och centrumverksamheter. I likhet med det s6dra jordbruksblocket tillhor
det aktuella omradet inte ndgon storre sammanhingande jordbruksmark,
vilket kan minska brukningsvardet.

Samtidigt bidrar kommunensjordbruksmarker till flera ekosystemtjanster
enligt rapporten ”Jordbruksmarkens varde i Jonkopings kommun” (WSP
2017), bland annat markinfiltration och jordbruksproduktion. Genom
att bebygga mindre jordbruksblock, inklusive det aktuella omradet, kan
marken inte lingre utnyttjas till jordbruksverksamhet och den 6kade
andelen hardgjord yta minskar markens mojlighet att infiltrera vatten.
Omradets mojlighet att bidra till dessa ekosystemtjanster minskar darfor
vid exploatering.

Vasentligt samhallsintresse

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § far brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och om det inte kan tillgodoses genom att ta i ansprak
annan mark.

Foreslagen exploatering mojliggor fler bostdder, vilket svarar pa
det visentliga sambhillsintresset bostadsforsorjning. Att lokalisera
bostader och arbetsplatser ndra varandra ar ytterligare ett visentligt
samhallsintresse, vilket framjas av foreslagen utbyggnad da det
bland annat finns arbetstillfillen pa nirliggande skola, forskola och
gruppboende samt kopplat till eventuell framtida centrumverksamhet.
Ca 4 km fran omradet finns ocksa industriomradet Torsvik, dar fler
narliggande arbetsplatser ar lokaliserade.

Lokaliseringsprovning

I oversiktsplan 2016 4r aktuell del av Barnarp 3:1 utpekat som
fortatningsomrade for centrum i Barnarp. I utbyggnadsstrategin planeras
aktuell del av Barnarp 3:1 samt Odensjo 7:5 att utvecklas till Barnarps
stadsdelscentrum.

I utvecklingsstrategin ar dven omradet sydvdast om Barnarpsskolan
utpekat som utvecklingsomrade for sammanhingande bebyggelse for
en framtida stadsdel i Barnarp, vilket ar en alternativ lokalisering for
foreslagen exploatering. Enligt avvagning i Utbyggnadsstrategi 200 000
finns det dock inga andra omrdden med samma goda forutsittningar
for ndrservice och kollektivtrafik i Barnarp utan att andra intressen
motverkas.

Ytterligare alternativ 4r mindre exploatering pa det aktuella omradets
skogsmark. Det motverkar dock stravan efter sammanhallen
tatortsbebyggelse och hog exploateringsgrad 1 narheten av
stadsdelscentrum.
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Naturvérden klass 3 utpekade
i naturvardsprogrammet

som pdverkas av foreslagen
exploatering.

Sammanvagd bedomning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det dndamal
som anses vara mest lampligt utifrin beskaffenhet, lige och behov. I
detta fall vdgs intresset av att bevara jordbruksmark mot behovet av
nya bostider och centrumverksamheter. Fler bostidder, service och
centrumverksamheter i Barnarp bidrar till den kommunala strategin
att bebygga nira stadsdelscentrum for att nd en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling. Eftersom omradet ligger inom 500 meter fran
stadsdelscentrum inryms foreslagen exploatering i denna strategi.

Att ta det aktuella omradets jordbruksmark i ansprik kan motiveras
med att etableringen kan tillgodose de visentliga samhallsintressena
bostadsforsorjningsbehov och lokalisering av arbetsplatser och bostader
ndra varandra. Lika lampliga alternativ till exploatering for att utveckla
Barnarps stadsdelscentrum finns inte tillgangliga. Omradet bestar av fore
detta mindre betesmark omgiven av bebyggelse, vilket gor att forslaget
inte gar emot det politiska beslutet om att inte exploatera brukningsvard
jordbruksmark.

Ovriga forutsattningar

Gronstrukturplan

Stranden vid Barnarpasjon, oster om och till viss del inom aktuellt
omrade, dr utmarkerat som gronomrdde i Gronstrukturplan for
Jonkopings kommuns tatorter 2019. Malsattningen for gronomradet ar
en strand for rekreation, vattenaktivitet, sjonira lek och picknick samt
vatten med god kvalitet. I nuldget finns en scoutstuga, grillplatser, bankar
och en flytbrygga. Aktuellt omrade ingar i en ekologisk virdetrakt, det
vill siga omraden som viaxter och djur kan rora sig eller sprida sig
inom samt i ett storre omrade med hogsta mojliga tillgang till sociala
kvaliteter. Kvaliteterna bestdr av gronska, oas, promenad, vila, lek,
blomning och upplevelse. Stranden vid Barnarpasjon har ocksa sociala
kvaliteter, bland annat lek, picknick, métesplats, vila och vinterlek. I
kommande planarbetet dr befintliga kvaliteter och kopplingen mellan
omradet till Barnarpasjons strand viktiga att inkludera for att uppna
gronstrukturplanens malsdttningar.

Naturvardsprogram

I Naturvardsprogram for Jonkopings kommun 2019 framkommer det att
Barnarpasjon ar kraftigt 6vergodd och otjanlig som badsjo. I planeringen
av omradet dr det darfor viktigt att sikerstilla att omradets dagvatten
inte forsamrar sjons vattenkvalitet. I delar av det tilltankta planomradet
pa Odensjo 7:5 finns sumpskog och karr med naturvarden klass 3 (se
foto). Detta omrade bor enligt naturvardsprogrammet reserveras for
vatmarksvirden, inklusive buffertar mot framtida bebyggelse.
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Buller fran vég, (Leq)
45.50

P 5055
55-60

Py 6065

W 570

I 075

Iy 7580

Utsnitt fran
Bullerkartldggning 2011.

Utredning om héjning av Barnarpasjons vattenniva

Kommunens miljoskyddsenhet utreder en eventuell hojning av
Barnarpasjon med 2 dm for att minska oOvergodningen och gynna
biologiska viarden i och omkring sjon. Utredningen beriknas vara klar
under september 2022. En hojning av vattennivan skulle innebara
att en vatmark som tidigare funnits pa fastigheten Odensjo 7:7, norr
om framtida planomrade, skulle aterstillas. Eftersom nordostra delen
av Odensjo 7:5 ligger pa samma hojd som den fore detta vatmarken
behover utfallet av utredningen och en eventuell efterfoljande sjohojning
beaktas i planarbetet.

Buller

Delar av omradet dr utsatt for buller fran Lovsjovigen (se karta). Bullret
behover hanteras och paverkar placering av nya byggnader.

Ledningar

I  nuliget finns spill-  och
dagvattenledningar som korsar
aktuell del av fastigheten Odensjo
7:5. Beroende pa placering av
framtida bebyggelse kan de
behova flyttas.
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Befintlig och férslag pd ny placering
av dag- och spillvattenledningar.
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Kommunal service - skola och socialtjanstens behov

Enligt aktuell omradesprognos for Barnarps skola kommer det att finnas
utrymme for fler elever pa grund av en nedatgaende barn- och elevtrend
fram till 2031. Tillkommande elever till foljd av fler bostader i Barnarp
ar dirmed mojligt med skolans forvantade kapacitet.

Vid bostadsbyggnation giller allmint att socialtjansten ska ha ratt till
anvisning av hyresbostider motsvarande 12,5% av antalet bostider.
Anvisningsritten regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatoren.

4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsliget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomforas
fore planstart:

¢ Naturvirdesinventering
e Arkeologi

¢ Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med
eventuell radonundersokning/grundvattenprover/ras och skredrisk

Utredningar som ska genomforas i
samband med planarbete:

e Bullerutredning

¢ Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
e Trafikutredning

® Omgivningspaverkan - stads- och landskapsanalys

e Solstudie

e Granska foreslagen bebyggelse och struktur utifran
arkitekturstrategin, baserat pa projektets arkitektoniska idé, samspel
med sin omgivning och bidrag till sin omgivning

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.
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5. Bedomning

Det framtida planomradet ar lampligt att bebygga med bostider och
centrumverksamheter da det bidrar till en mer sammanhallen bebyggelse,
ndrhet till befintliga centrumverksamheter och god tillganglighet till
kollektivtrafik. Forslaget gar i linje med intentionerna i Oversiktsplan
2016 och Utbyggnadsstrategi 200 000, dar det framgar att omradet ska
utvecklas for att starka Barnarps stadsdelscentrum. Exakta plangranser
for exploatering behover studeras vidare i kommande planarbete.

Planens genomforande kommer innebdra att jordbruksmark
ianspraktas. Syftet att tillgodose de visentliga samhillsintressena
bostadsforsorjningsbehov samt lokalisering av bostader och arbetsplatser
ndra varandra kan i detta fall motivera exploatering.

En naturvirdesinventering behover genomforas i samband med
planarbetet for att undersoka om det finns biotopsskyddade objekt
kopplat till jordbruksmarken. Det finns dven en potentiell allé utmed
Lovsjovagen. Alléer omfattas av biotopskydd vilket kraver dispens av
lansstyrelsen. Planomradets narhet till sumpskog och blota omraden
kring Barnarpasjon gor att det kan finnas ytterligare naturviarden som
behover inventeras.

I planarbetet behover bista placering av utfart till Lovsjovagen och
exploateringsgrad utredas. Limplig exploateringsgrad anses vara ca 3+1
vaning men maste utredas vidare. Marknivan pa ny bebyggelse ska vara
i samma niva som Lovsjoviagen med entréer riktade mot Lovsjovigen.
Utformningen ska beakta att den nya bebyggelsen blir en entré till
Barnarp centrum norrifran.

Inom kommunens omrade ska det ndgonstans finnas en centrumbildning
med torg och centrumverksamheter. I placeringen av torget dr det
viktigt att beakta omradet pa andra sidan Lovsjovdgen for ett storre
helhetsgrepp kring Barnarp centrum. God framkomlighet for fotgiangare
och cyklister langs Skomakarevigen samt koppling till befintligt GC-nat
behover ocksa sikerstillas i planarbetet.

I kommande gestaltning ar det angelaget att sikra god tillganglighet
till Barnarpasjon pa grund av sjons nuvarande rekreativa viarden och
eventuella framtida virden om vattenkvaliteten forbattras. I nulaget gar
sjon att na via en stig pa Missionskullen norr om planomradet. Eftersom
kommunen enbart dger en liten del av marken vid Barnarpasjons vistra
sida, bland annat vid planomradet, dr en liknande stig till sjon en
framtida mojlighet.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att positivt planbesked lamnas for del
av fastigheten Odensjo 7:5 samt del av Barnarp 3:1.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft ca 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startas, under forutsdttning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt
aven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2025.

Stadsbyggnadskontoret

Malin Andersson Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef

15



	Planbesked
	1. Ansökan
	5. Slutsats och förslag till beslut 

