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Underlag for Planbeskeo



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan pdborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut
som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

INnnehall

1. Ansdkan

Avsnittet innehaller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Férutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare stillningstagande och kommunala policys.

3. Platsspecifika férutsattningar

Forutsittningar beroende pd platsens anvindning som motiverar
stadsbyggnadskontorets forslag till beslut och som ar viktiga att belysa infor ett
kommande deltajplanearbete.

4. Slutsats och férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets motivering och argument till forslag av beslut till
Stadsbyggnadsnamnden. Hir kan det dven finnas riktlinjer och bedomt
utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

5. Forslag till process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till genomforande av detaljplanen. Vid forslag
till positivt beslut finns en bedéomning om nir detaljplanen bedoms kunna
paborjas.

Bilagor



1. Ansdkan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Hackspetten 7

Fastighetsagare

Svenska alliansmissionen

Sokande

Foretag

Svenska alliansmissionen

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Utoka exploateringsgraden for bostader

Beskrivning

Fastigheten 4r beldgen i centrala Jonkoping och har stor potential for en
samtida utveckling. I och med de tillkommande byggnadskropparna foreslas
aven att befintliga fasader far ett mer samtida uttryck. Detta genom att ta ett
helhetsgrepp pa byggnadernas karaktir men ocksd genom atgiarder som gor att
entrevaningarna blir mer transparenta mot Jarnvagsgatan och Vistra Storgatan.
Exploateringsgraden foreslds oka fran 7 690 kvm till ca 14 240 kvm BTA:

Bilagor

Ansokan
Karta
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2. Forutsattningar
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Oversiktskarta 1

Omradets lokalisering i

Jonkdpings kommun

Oversiktskarta 2

Aktuell fastighet utpekad i rott




2.1 Beskrivning av omradet

Nuvarande byggnad innehaller bostider och lokaler. Byggnaden blottar tva
vaningar mot Vistra Storgatan och sju vdningar mot Jarnvagsgatan.

Mot Véastra Storgatan Mot Jarnvéagsgatan

Géllande detaljplan

I bilden till vinster ses gillande detaljplan. Stora delar av fastigheten (gul yta
med cirklar) far endast forses med 6verbygd gard och annan terrassbyggnad.
I norra delen av planen ar det tillatet att uppfora byggnad med anvindningen
bostdder och handel, ssmmanbyggda i hogst 8 vaningar.

Exploatoren onskar att gillande byggritt utokas genom en detaljplaneindring.

| __ 2% 2 2 Tidigare stallningstagande

Gaéllande detaljplan meaaktuell D|g|ta| 6verSiktSp|an 201 6

fastighet markerad i rédstreckad yta. ] ) ) ]
I fortatningslagen med narhet till service, arbetsplatser och kollektivtrafikstrak

efterstrivas en hog exploateringsgrad for god hushdllning av mark, men med
hansyn till platsens karaktir och stadsbilden. Platsen i sitt centrumnira lige
lampar sig for hoga hus. Det behover dock utredas narmre hur hoga hus
kan fungera pa den aktuella platsen. Det dr daven av stor vikt att i detta lage
sakerstilla att publika verksamheter i bottenvdningarna kan fortsitta verka
inom fastigheten.

2.3 Riksintressen

Platsen befinner sig inom riksintresse for framtida jarnvagsutbyggnad.
Omradet ligger inom titbebyggt omrade varfor ingen konflikt rdder mellan
jarnvagsutbyggnad och ny bebyggelse.
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Sofiakyrkan hdjder

Hog pabyggnad i norr mot

Jarnvégsgatan.

3. Platsspecitika forutsattningar

Parkering

Beroende pa den framtida exploateringsgraden och anvindningen av fastigheten
behover antalet parkeringsplatser tillfredsstillas. 1 ansokan framgar att det
berakningsgrundande BTA:n (exklusive Tekniska anldggningar och garage
m.m.) uppgar till cirka 11 180 m2. Detta skulle motsvara ett parkeringsbehov
pa cirka 89 parkeringsplatser. Detta 0kar behovet av parkeringsplatser med
cirka 50 ytterligare parkeringsplatser fran nuvarande behov.

Buller

Fastigheten utsétts for trafikbuller fran bade syd och norr - i norr dven
frdn jarnvagsbuller. Idag ligger trafikbullernivderna redan over regeringens
riktvdarden, 60 dBA, enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216 och 2017:359) och trafikbullersituationen kommer att paverka den
tankta bebyggelsen inom Hackspetten 7.

Friyta

Beroende pa hur hog exploatering som tillits inom fastigheten, samt att en
del av takterassens gronyta forsvinner med tanke pa den sodra pabyggnaden,
behover tillgdng till innergdrd av limplig storlek ses over i ett eventuellt
detaljplanearbete. Idag tar takytan upp en yta om cirka 780 m2. Med foreslagen
pabyggnad i soder minskar ytan till ca 500 m2.

Kommunal service - skolor och forskolor

Det finns planeringsmissiga utmaningar att finna tillrackligt stora och
strategiskt placerade ytor for att ticka de pedagogiska behov som infinner
sig i redan etablerade bostadsomridden i centrala Jonkoping. Den ansokta
bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrdde dar forsorjning av saval
forskole- som skolplatser redan ar hart anstrangda. Ytterligare utbyggnad av
befintliga och intilliggande skolor ses som mycket svart att genomfora. Platsen
skulle daremot lampa sig for bostader at studenter eller dldre, tva grupper som
inte ar i stort behov av skol- och forskoleplatser.

Hbga hus

Iansokan framgdr att den norra pabyggnaden ska forhalla sig till hoghushotellets
hojd, d.v.s. + 157,3 m. De hogre byggnadsvolymer som finns pd 6vriga platser
inom stadsdelen Vister forhdller sig till Sofiakyrkans lagre byggnadshojd
+115,5 m, med endast smd avvikelser. I ett eventuellt detaljplanearbete behover
den norra byggnadsvolymen studeras nogrannare och bedomas utifrdn sin
omgivning.



4. Slutsats och forslag till beslut

Ansokan onskar gora det mojligt att utoka byggritten pa den egna fastigheten.
Med tanke pa fastighetens lage i staden och narhet till resecentrum vore det
lampligt att tillita en hogre exploatering pa platsen. Det dr daremot viktigt att
ta hdnsyn till den hart anstrangda skolsituationen som rader i centrum.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas under
forutsdttning att gestaltning och hojdsittning av byggnaderna studeras vidare.
Detta utfors i ett kommande detaljplanearbete.

Beddmt utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

Bullerutredning

Parkeringsutredning

*  Omgivningspaverkan (skuggstudie och stadsbild)

Utreda narhet till transport av farligt gods

5. Forslag till process och
tidplan

Detaljplanen foreslds genomforas med ett standardforfarande.

Detaljplanen bedéms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen beridknas paborjas tidigast ar 2020.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Martin Ménsson

Planchef Planarkitekt



Bilagor

AnsOkan om planbesked

Fastighetsbeteckning

JONKOPINGS
KOMMUN

Fastighetsbeteckning (n&gon av ing&ende fastigheter)
Jonkoping Hackspetten 7

Fastighetsadress (ndgon av ingaende fastigheter)
Vastra storgatan 14, 553 15 Jonkoping

STADSBYGGNADSNAMNDEN
Joénkopings kommun

Fastighetségare (foretag eller for- och efternamn)

Svenska Alliansmissionen

22
Om liknande anstkan tidigare 1amnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ re fany /J[j‘;é

Tillhér beslut ...... .

Den sdkande

Foretag
Svenska alliansmissionen, religiést samfund

Organisationsnummer/ personnummer *
826000-4372

Namn
Svenska alliansmissionen

Adress
Vaéstra storgatan 14, 553 15 Jonkaping

Postadress
Vastra Storgatan 14, 553 15 Jonkoping

E-postadress
stefan.eriksson@alliansmissionen.se

Telefon, dagtid:
Tel: 036-30 61 55, Mobil: 073-500 98 04

Kontaktperson (om annan &n sékande) samt tel dagtid
Stefan Eriksson

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &@ndamél med ansékan

Andamélet avseende rubricerad ansékan for del av fastigheten Jénképing Hackspetten 7 &r att utéka exploateringsgraden for bostader.

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférlig omfattning)

Fastigheten ar belagen i centrala J6nkoping och har stora potential fér en samtida utveckling. | och med de tillkommande byggnadskropparna foreslas &ven att befintliga
fasader far ett mer samtida uttryck. Detta genom att ta ett helhetsgrepp pa byggnadernas karaktar men ocksé genom &tgarder som gor att entrévaningarna blir mer
transparenta mot Jarnvagsgatan och Vastra Storgatan. Exploateringsgraden foreslar oka fran ca 7690 kvm BTA till ca 14240 kvm BTA.

Ovriga upplysningar

Bifogas
IE Karta * I:I Projektbeskrivning
|:| Fullmakt frén fastighetségare

I:l lllustrationer
|:| VA-utredning

D ARNAR s e T e AR

D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
I:l Geoteknisk utredning

|:| Markmiljutredning

* obligatorisk handling

Underskrift av sdkande

Underskrift av medstkande/fastighetségare

Datum Datum ,//
20(2— 08— F 20| -08 AF
Namnteckni Namnteckning / i

Cord [—

Namnfértydligande

jzlfﬁéfﬂ E il sson

Namnfortydiigande

EdeELL LA CRSOA]

Information om/planprocessen finns p&4 kommunens hemsida. Frégor besvaras &ven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jonképing

Postadress Besoksadress
Stadsbyggnadskontoret Juneporten
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Jénkdping

Telefon: 036-10 50 00
Fax: 036- 10 57 76

E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
www.jonkoping.se
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