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Sa har gors en detaljplan med utdkat
fOrfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berérs av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna granskningen i ett granskningsutlatande.
Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomridet ir beliget i Olmstad ca tvd mil fran centrala Jonkoping.
Planomrddet som provas har identifierats genom en lokaliseringsutredning dar
tre alternativa platser oversiktligt har utretts.

Planforslaget mojliggor for ett nytt skolomrade som inrymmer skola, forskola
samt en sporthall for att langsiktigt kunna tillgodose behovet av skol- och
forskoleplatser i Olmstad med omnejd. Sporthallen avses dven kunna anvindas
av foreningslivet. Dartill mojliggors byggnation av tva friliggande enbostadshus.
Byggritten for bostader anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och karaktir.

Befintlig skola ligger centralt inom orten. Skolan ar idag i daligt skick och
kan inte svara mot det 6kade behovet av skol- och forskoleplatser inom
upptagningsomradet. P4 sikt, nir nya skolbyggnader har uppforts, kan det
gamla skolomradet genom detaljplan provas for bostadsbyggnation. P4 sa sitt
verkar planforslaget for en positiv bebyggelseutveckling av skola, forskola och
bostider inom hela Olmstad sambhiille.
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Olmstads lage i férhallande till Jénkdping. Befintlig skola inom vit heldragen linje.
Planomradet inom vit streckad linje.




Planforslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ir beliget soder om Bunnvigen och omfattar huvudsakligen del
av Olmstad 2:16. Dirtill omfattas del av fastigheterna Skirsjofall 1:3, Korparp
1:4, Olmstad 4:6 och Olmstad 4:11 dir de utgor del av Angslundsvigen.

Planomradet dr ca 2,5 hektar stort. Planomridet avgrdnsas av Bunnvigen i
norr, bostadstomter och betesmark i dster och soder samt ett dike mot dkermark
och en verksamhet med bilférsiljning i vaster.

Markagoforhallanden

Olmstad 2:16 idgs av Jonkopings kommun. Ovriga fastigheter dgs privat.

Bebyggelse

P4 platsen foreslds en ny skolfastighet som omfattar ca 2,2 hektar och
inrymmer skola, forskola samt mojlighet att uppfora en fullstor sporthall.
Dartill tillkommer kommunikationsytor och friyta for lek och utevistelse. Intill
skolomrddet i 6ster foreslas tva bostadsfastigheter for friliggande enbostadshus.
Del av Angslundsvigen planliggs som gata med enskilt huvudmannaskap for
att sakerstalla tillfart till planerade bostader.

Skola, férskola
och sporthall

Bostéder
Gata

Néatstation

Fdreslagen markanvéndning och férdelningen mellan olika anvédndningar
inom planomréadet.



Skola och forskola

Ny skola i Olmstad planeras med platskapacitet for ca 250 elever och ny férskola
planeras for 90 barn. Exploateringsgraden regleras till 5000 kvm byggnadsarea
vilken inrymmer tilltankt byggnation samt mojliggor for ytterligare ca 1300
kvm byggnadsarea vid framtida behov. Skolbyggnaden dr tinkt att placeras
med ett vl tilltaget indrag fran Bunnvagen i syfte att rymma parkerings- och
kommunikationsytor och skiarma av dessa fran utemiljo som blir skyddad i
fastighetens sodra del. Byggnaden foreslds utformas u-formad med 6ppning
mot soder. Huvudentrén till skolverksamheten foreslds placeras centrerad mot
Sodergardsvagen for att utgora ett fondmotiv mot denna.

Planerad bebyggelse ar tinkt att uppforas i tvd vaningar. Byggratten medger
nockhojd motsvarar tre vaningar vilket innebar att skolan kan byggas till
med en vdning vid framtida behov. Huvudbyggnaden for skola och forskola
ska uppforas med sadeltak for att knyta an till Olmstads lantliga karaktir och
omgivande jordbrukslandskap.
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Foreslagen utformning av skolomradet. Exakt utformning faststélls i bygglovet.



Planforslaget har tagits fram i samrdd med Utbildningsforvaltningen for att
astadkomma dndamalsenliga ytor och lokaler for bade elever och personal som
foljer framtaget verksamhetsprogram. En av utgidngspunkterna for utformningen
ar sammanbyggnad av skola och forskola med ett gemensamt tillagningskok.
Koket bor placeras centralt mellan verksamheterna for att vara tillgangligt
for bade skola och forskola. Varumottag och ovrig kommunikationsyta
samt parkeringsytor har anpassats utifrdn detta, varfér mojlig utformning av
kommande bebyggelse har studerats pa denna detaljniva.

Skolbyggnaden kommer att synas pa langt hall. Utformningsbestimmelser som
reglerar takvinkel finns for att anpassa skolan till omradet skaraktir. Sadeltak

knyter an till den stora ladugardsbyggnaden vister om planomradet.

Exempel pa hur ny
bostadsbebyggelse kan
placeras. Exakt utformning
faststélls i bygglovet.

Sporthall

Planforslaget mojliggor att en fullstor sporthall kan uppforas. Byggnaden ska
placeras tillgangligt i forhallande till Bunnvigen dé hallen dven kommer nyttjas
under kvillstid av foreningslivet. Sporthallen far uppforas till en hojd som
motsvarar tillaten hojd for skolbyggnaden.

Bostader

Planforslaget mojliggor for tva nya friliggande enbostadshus som angors via
Angslundsvigen. Fastigheter kan bildas om ca 1500 kvm. Detta med anledning
av att det finns befintliga ledningar i marken som forsvarar limplig byggritt
inom mindre fastigheter.

Byggritten regleras med en hogsta nockhojd for huvudbyggnad som motsvarar
tvd véningar och med en hogsta nockhojd for komplementbyggnad som
motsvarar en vaning. Byggratten begransas dartill av en exploateringsgrad med
hansyn tagen till kringliggande bostadsbebyggelse for en enhetlig karaktar.

Befintliga ledningar inryms inom ett u-omrade i plankartan som sikerstiller
att de kan ligga kvar i nuvarande position. I det fall tva fastigheter bildas inom
kvartersmarken begransar ledningarnas lage placering av byggnader framst
inom den sodra fastigheten.



Vit streckad linje visar
koppling som skapas til

skogsomrade.
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Bla pilar &r foreslagna
passager for gang och
cykel dver Bunnvéagen.

Utemiljo

Som friyta raknas de ytor inom skolomradet dar barnen kan leka och rora sig,
dar ytor for bil- och cykelparkering inte ingar. Det ir kommunen som bedomer
vad som anses som tillracklig friyta for lek och utevistelse. P4 en fungerande gard
kan en variationsrik yta med plats for vaxtlighet och rorelse skapas samtidigt
som slitaget inte blir for stort. En fungerande gard bor ha en friyta om cirka
30 kvm per barn och vara minst 3000 kvm enligt Utbildningf6rvaltningens
Program for planering och utformning av utemiljé vid forskolor och skolor for
yngre elever.

Planerad bebyggelse med en byggnad for ca 340 skol- och forskoleplatser
medfor att friytan dr 32 kvm/barn och utgor ca 11 000 kvm sammanhingande
yta. Forutsittningar finns for att utemiljon skirmas av frdn Bunnvigen med
skolbyggnader vilket dr positivt ur buller- och trygghetshianseende.

Vid det tillfdlle hela byggritten nyttjas och skolan byggs ut berdknas ca 510
skolplatser finnas totalt. Vid det tillfillet beriknas friytan till ca 19 kvm/
barn, vilket understiger de kommunala riktlinjerna. I programmet framhalls
vidare att det kan vara svart att uppna onskad friyta vid exploatering i redan
bebyggda omraden och i de fallen bor gdrden utformas med rikt innehdll och
narliggande rekreationsomrdden anvindas som komplement till skol- och
forskolegard. Detta ger en flexibilitet for barnantalen att variera 6ver tid. Det
finns ett skogsomrdde inom 250 meter soder om planomrddet. Omrédet nds
utan att trafikerade vagar behover korsas via en passage fran skolomradet till
Angslundsvigen mellan befintlig och ny bostadstomt.

Trafik

Den del av planomradet som planlidggs for skola angors fran Bunnvigen vilken
ar en statlig vig med viagnummer 991. Bunnvigen har en arsdygnstrafik pa
cirka 1000 fordon. Den del av planomradet som planliggs for bostader angors
fran Angslundsvigen, en mindre vig som inte dr asfalterad och inte heller ir i
kommunal dgo.

Gang och cykel

Det gir en separerad ging- och cykelvig lings med Bunnvigens norra sida
frdn serviceomradet vidster om rondellen Griannavigen-Bunnvigen med
idrottsomradet i oster. Mitt for planerat skolomrade, vinkelratt mot Bunnvigen,
ansluter Sorgardsvagen dar cyklister och fotgiangare tar sig fram i gatunatet da
trottoar och cykelbana saknas. Planforslaget medfor att korsningen byggs om
for sakrare passager Over Bunnvigen. Detta bedoms medfora en tillfredsstillande
trafiksiakerhetniva for barn och unga att ta sig till skolomradet utifran befintliga
och forvintade framtida trafikfloden pa Sorgardsviagen och Bunnvigen.

Under planarbetet har dialog forts med Trafikverket kring trafikmiljon vid
Bunnvigen. Myndigheten framhaller att trafiksakerheten sarskilt ska prioriteras
intill skola och forskola i forhallande till framkomligheten fér motortrafik. Det
innebdr att Trafikverket dr positiva till en hastighetssankning fran 60 km/h till
40 km/h pa aktuell vagstracka for okad trafiksikerhet.



Trafik hamta/lamna
och buss till skola
och sporthall

Trafik hAamta/lamna
till forskola

Trafik personal

Trafik leverans

Forslag pa utformning av
kommunikationsytor och
parkering. Exakt utformning
faststalls i bygglovet.

Internkommunikation och varumottag

Angoring med motorfordon till skolomrddet kan ske frdn Bunnvigen med
forskjutning fran Sorgardsvagen. Inom skolomradet har mojlig utformning
av kommunikations- och parkeringsytor studerats. Varumottag kan anordnas
franskilt vistelseytor for barn.
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Bil- och cykelparkering

Jonkopings kommun har en antagen Parkeringsnorm som ska tillimpas. Den
staller krav pa att ett visst antal parkeringsplatser anordnas utifran geografiskt
lige i kommunen samt typ av markanvindning/verksamhet. Olmstad ir beliget
inom zon C.

Skola, férskola och sporthall

For markanviandningen skola och forskola anges krav pd antal bil- och
cykelparkeringsplatser utifrdn planerat antal elev- och personalantal. Utifran
planerad byggnation med plats for ca 340 skol- och forskolebarn stills
krav pa 68 bilplatser och 114 cykelplatser vilket inryms inom omradet. For
sporthall anges att behovet av parkeringsplatser ska utredas fran fall till fall
utifran platsspecifika forutsittningar. Samnyttjande med skolverksamheten
bedoms kunna ske eftersom verksamheterna har hég besoksfrekvens vid skilda
tidpunkter.

Detaljplanen medger en byggratt som mojliggor ett okat elevantal. Vid framtida
ut- och tillbyggnad kan parkeringsbehovet ha omvirderats genom revidering av
kommunens parkeringsnorm. I annat fall kan svarighet att tillskapa ytterligare
parkering vara dimensionerande for byggratten.

Bostader

Parkeringsnormen anger att tvd bilplatser per bostad ska tillskapas inom
fastigheter med friliggande enbostadshus. Inom byggritten dar 6 meter brett
prickmarksomrade forlagd mot gata i syfte en uppstillningsplats ska rymmas
framfor garage eller carport. Krav pa cykelparkering finns inte.
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Gata med enskilt huvudmannaskap

Angslundsvigen ir en enskild vig som anvinds som tillfart till 15 befintliga
bostadsfastigheter samt dkerskiften. Vagen skots troligtvis av en forening pa
frivillig grund eftersom det inte finns ndgot registrerad gemensamhetsanlaggning.
Del av Angslundsvigen planliggs som gata med enskilt huvudmannaskap i syfte
att sakerstalla tillfart till kvartersmark for bostadsandamal som detaljplanen
medger.

Sdrskilt skdl som motiverar enskilt huvudmannaskap ir att den allminna
plats som detaljplanen mojliggor inte kommer att nyttjas av allmanheten.
Angslundsvigen ir en befintlig vig. Detaljplanen mojliggor tva tillkommande
maélpunkter i form av bostadsfastigheter likt befintliga mdlpunkter. Angoring till
skolomradet kommer enbart att ske fran Bunnvagen. Intilliggande markomraden
ar inte utpekade som exploateringsomraden i gillande oversiktsplan eller
fordjupning av oversiktsplan varfor ny bebyggelse i nirtid inte kommer att
tillkomma i niromradet med behov att nyttja vagen som tillfart.

En 6ljd av det enskilda huvudmannaskapet ar att en formell gemensambhets-
anldggning bildas for reglering av skotsel och underhall. Detta stiller inte krav pd
attvagomradetandrar fysisk utformning. Detaljplanen mojliggor en vandzon. Det
finns inte krav pa att vindzonen genomfors om inte gemensamhetsanliggningen
beslutar det. Se vidare under Genomférandebeskrivning avsnitt Ekonomiska
fradgor och Fastighetsrittsliga fragor.

Kollektivtrafik

Det finns en busshéllplats inom Olmstad samhille beligen nordvist om
planomrddet lings med Griannavigen. Gangavstind fran busshdllplatsen till
planomradet ér cirka 400 meter.

Teknisk fOrsorning
VA

Inom planomrédet finns det befintliga ledningar for VA som i plankartan ir
forlagda inom ett sex meter brett u-omrade. Tillkommande bebyggelse kan
ansluta till befintligt ledningsnat.

VA-ledningarna ligger pd ett ca tvd meter jorddjup varfor det bedoms vara
mojligt att inom u-omradet inom skolomradet andra marknivin max en meter
for att hantera hojdskillnaderna mellan skolgdrd och bostadstomt genom
slintning med lutning 1:3.

El

Det dr Jonkopings Energi som har koncessionsomride for el i Olmstad. Befintlig
natstation bedoms ha kapacitet for planerad bebyggelse. Detaljplanen medger
ett omrade for en ny natstation som kan nyttjas vid det tillfalle hela byggratten
for skola nyttjas och ytterligare kapacitet kravs.

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintligt elnit.
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Dagvatten

Skolomradet

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram for att undersoka
flodesriktningar och kapacitet for omhindertagande i befintliga system.
Foriandringen som planforslaget medger medfér att det dimensionerande
dagvattenflodet blir omkring 50 % storre efter exploateringen. For
arsmedelflodet innebir exploateringen att flodena blir ungefir 40 - 50 % hogre
efter exploateringen beroende pd om man tittar pa sodra eller norra delen.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning pa
recipienten och hélla grundvattennivderna pa en niva sa lik dagens situation
som mojligt foreslds sammanfattat foljande dtgirder:

Dagvatten fran planomradets takytor och asfaltsytor bor ledas till regnbaddar
i planomradets vastra och nordvistra del dar vattnet fordrojs och renas innan
det slipps ut i de befintliga diket norr om planomradet. Ett avskdrande dike
bor tillskapas mellan skolomradet och nya och befintliga bostadstomter for
att forhindra skada pa planerad bebyggelse inom skolomradet vid kraftig
nederbord.

Regnbiaddarna beriknas i sodra respektive norra delen behova en volym
pd omkring 75 kubikmeter for ett 10-drsregn och 106 kubikmeter for ett
30-drsregn, respektive 115 kubikmeter for ett 10-drsregn och 160 kubikmeter
for ett 30-arsregn. Det ar mojligt att ytterligare fordrojnings- och reningsdtgarder
skapas inom ovriga delar av skolomradet, vilket innebar att dimensioneringen
av de storleksangivna anlidggningarna kan fordelas pa flera anliggningar.

Baserat pd ovanstiende beriknade volymer behéver regnbiddarna vara
omkring en meter djupa totalt med omkring 10 cm 6ppen fordrojningszon. Om
anldggningarna finns i anslutning till forskola kan viaxtbadd overvigas istillet
for att undvika stiende vatten, vilket kan vara en riskfaktor for sma barn.

Bostader
Bostadstomterna ska hojdsittas sa att de avvattnas till Angslundsvigen vilket
regleras med en planbestimmelse.

Hbéga fléden

Vid hoga floden som till exempel ett 100-arsregn uppstar dagvattenfloden som
planomradets dagvattenlosning inte ar dimensionerade for att klara. Vattnet
rinner da pd ytan och hojdsattningen inom omradet ar darfor viktig sa att detta
vatten kan rinna via sekundira avrinningsvagar lings planomradets oppna ytor
bort frdn byggnader s& dessa inte skadas.

Uppvarmning

Det finns inte ndgot fjarrvarmendt att ansluta till. T forsta hand bor
uppvarmningssystem med energi fran fornyelsebara killor valjas i enlighet med
kommunens Policy for ny-, om- och tillbyggnad av kommunala lokaler.
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Avfall

Forutsattningar for en god avfallshantering finns. Avfall kan samlas upp
i djupbehéllare for brannbart och kompost i anslutning till koket inom
skolmomridet. Det ar dven mojligt att inrymma miljorum i byggnaden for
avfallshantering. Upphamtning sker inom kommunikationsytan for transporter,
och dr separerad fran hamta/limna-parkering samt lekytor.

Stomingar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid och tillganglighet

Insatstid till Olmstad 4r mellan 11-20 minuter. Framkomligheten till nya
byggnader ska planeras si att avstindet mellan uppstillningsplats for
raddningstjanstens fordon och angreppspunkt i fasad understiger 50 meter i
enlighet med BBR 5:72.

Brandvatten

En ny brandpost kommer att behova uppforas i anslutning till planomradet.
Placering av brandpost ska goras strategiskt sa att avstind till mojlig
angreppspunkt i fasad inom skolomradet understiger 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser

OLMSTAD
5:18

Skala 1:1 000
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GATA,

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata
Planbestimmelsen syftar till att sdkerstalla tillfart till kvartersmark for
bostider och att en gemensamhetsanlaggning ska skapas for aktuell del av

Angslundsvigen for reglering av skotsel och underhall. Bestimmelsen har stod
ikap 4 § 8 punkt 1 stycke 2 PBL

Kvartersmark

Skola
Planbestimmelsen syftar till att mojliggora ny bebyggelse i form av skola,
forskola och sporthall. Bestimmelsen har stod i kap 4 § 5 punkt 1 stycke 3 PBL

Bostad
Planbestimmelsen syftar till att mojliggora ny bebyggelse i form av bostad.
Bestammelsen har stod i kap 4 § 5 punkt 1 stycke 3 PBL

Transformatorstation
Planbestaimmelsen syftar till att mojliggora en ny transformatorstaton.
Bestammelsen har stod i kap 4 § 5 punkt 1 stycke 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Hdgsta nockhojd for huvudbyggnad &r angivet varde i meter
Planbestimmelsen syftar till att reglera hogsta tillaitna nockhéjd for med hiansyn
tagen till omgivande bebyggelse och skuggpaverkan pa denna. Bestimmelsen
har stod i kap 4 § 11 punkt 1 stycke 1 PBL

Marken féar inte férses med byggnad

Planbestimmelsen syftar till att styra placering av huvudbyggnader och
komplementbyggnader av trafiksikerhetskial samt mojlighet att rymma
uppstallningsplats pd bostadstomt. I vister forlaggs prickmark for att
sdkerstilla befintligt dike for dagvattenhantering. Bestimmelsen har stod i kap
4 § 11 punkt 1 stycke 1 PBL

Endast komplementbyggnad far placeras

Planbestaimmelsen syftar till att styra placering av huvudbyggnader.
Komplementbyggnader i form av forrdd och liknande tillats uppforas inom
markomréadet. Bestimmelsen har stod i kap 4 § 11 punkt 1 stycke 1 PBL

Storsta byggnadsarea &r angivet varde i m?
Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla tillrackligt med friyta for utemiljo

samt kommunikationsytor. Bestimmelsen har stod i kap 4 § 11 punkt 1 stycke
1 PBL
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Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
Planbestimmelsen syftar till att anpassa tillkommande bostadstomter till

omgivande bebyggelsekaraktir avseende exploateringsgrad. Bestimmelsen har
stod i kap 4 § 11 punkt 1 stycke 1 PBL

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
Planbestammelsen syftar till att byggnader uppfors med lampliga avstind fran

fastighetsgrans dar prickmark inte reglerar placering. Bestimmelsen har stod i
kap 4 § 16 punkt 1 stycke 1 PBL

Utformning

Huvudbyggnad ska férses med sadeltak
Planbestimmelsen syftar till att skol- och forskolebyggnaden ska utféras med

sadeltak for att knyta an till omradeskaraktiren. Bestimmelsen har stod i kap
4 § 16 punkt 1 stycke 1 PBL

Hoégsta nockhdjd for komplementbyggbad ar 4,5 meter
Planbestimmelsen syftar till att reglera hogsta tillitna nockhojd for
komplementbyggnader med hinsyn tagen till omgivande bebyggelse.
Bestammelsen har stod i kap 4 § 16 punkt 1 stycke 1 PBL

Utfart

Kérbar foérbindelse far inte anordnas

Planbestaimmelsen syftar till att sdkerstilla att en fyrvagskorsning inte
kan anldggas vid Sorgdrdsvigen av trafiksdkerhetsskil. Dirtill sikerstiller
planbestimmelsen att korforbindelse kan anordnas till skolomrddet fran
Angslundsvigen. Bestimmelsen har stod i kap 4 § 9 punkt

Mark

Hojdsattning ska ske sa att dagvatten avleds till GATA1.

Bestammelsen syftar till att kvartersmarken for bostad ska hojdsattas pa sidant
satt att dagvatten avleds till gata for att undvika att olagenhet uppstdr pa
bebyggelse inom skolomradet vid skyfall.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Planbestaimmelsen syftar till att sakerstdlla tillgang till allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod i kap 4 § 6 punkt

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL
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Planens konsekvenser
Undersdkning av milidpéverkan

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pd miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs som planbestimmelser sa att
betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprattas. Underlag for undersokning av miljopaverkan
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se
sokord: detaljplan Olmstad 2:16.

Alternativ och andra stallningstaganden

lansraktagande av jordbruksmark

Planomrddet utgors av dkermark. Enligt Plan- och bygglagen ska olika
samhallsintressen vigas mot varandra med avsikten att mark- och vattenomraden
ska anvindas for de dndamal som 4r mest limpade avseende beskaffenhet,
lage och behov. I rubricerad detaljplan, och tillhorande underlag, viags behovet
av skola, forskola och bostider mot behovet att bevara jordbruksmark. I
Miljobalken 3 kap 4 § framgar att brukningsvird jordbruksmark enbart far
exploateras i de fall det kravs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
inte kan dstadkommas pa ett tillfredsstdllande sitt genom att nyttja annan mark
for andamalet.

Jordbruksmarkens vérde

Marken dgs av Jonkopings kommun och brukas av arrendator pa Korparp oster
om Olmstad. Strickan frin brukningscentrum till dkermarken ir ca 1,8 km,
vilket dr ndra i forhallande till andra arrenden arrendatorn har (upp till 10
km). Tillgangligheten till dkermarken 4r god med péfart fran vag utan barriarer.
Kring Olmstad och Skirstad finns flera mjolk- och kottgardar vilket leder till att
behovet av dker- och betesmark ar vildigt stort.

Aktuellt planforslag omfattar ca 2,4 hektar dkermark i ett skifte. Den sa
kallade arrenderingen far dirmed anses god utifran en lokal jamforelse. Enligt
arrendatorn dr marken ndgot bittre dn genomsnittet i trakten. Akern ar stenfri
och jorden bestdr av mellanlera. En mindre och en storre dkerholme finns pa
akerskiftet, men utgor inget storre hinder i brukandet.

Arrendatorn driver som egenforetagare kottproduktion med drygt 200 djur.
Ar 2008 byggdes pa garden en ny losdriftsladugard. I och med den hoga
tatheten av mjolk- och kottgardar finns inga nya arrenden i naromradet, vilket
riskerar fa effekten att arrendatorn mdste dra ned pa djurantalet med minskad
lonsamhet till f6ljd. Arrendatorn brukar ocksa flera i 6versiktsplanen utpekade
omréden av virdefull natur klass ett, bl.a. Hovaskog. Akermarken som brukas
av arrandatorn bidrar till vinterfoder och objekten av virdefull natur till
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Alternativ 1

Alternativ 2

Alternativ 3

sommarfoder. En tydlig koppling finns mellan dkermark och betesmark i detta
landskap, dd en minskning av dkermarken riskerar leda till att mindre areal
betsmarker kan hiavdas med igenvaxning som foljd.

Bedomningen dr att marken har ett mycket hogt brukningsvarde. Aktuell
akermark ligger i en ovanligt mjolk- och kottgardstit bygd, dar varje markbit
ar viktig for att pa sikt kunna bibehdlla och utveckla lonsamheten inom
branschen. Akermarken har ocksa en direkt koppling till hivden av virdefulla
betesmarker.

Skola och bostader som vasentligt samhallsintresse

Olmstad har god tillgang till kollektivtrafik och offentlig service. Den fortsatt
goda offentliga servicen behover uppritthallas infor framtida behov. En skola
som klarar av att mota ett sidant behov ar darfor mycket betydelsefull for
den fungerande landsbygden. En skola bidrar inte bara med utbildning utan
anviands dven under fritiden vilket bidrar till det sociala livet i samhallet.
Det ar av stor vikt att en sddan funktion lokaliseras centralt i orten for okad
tillgianglighet. Olmstad tillsammans med Skirstad fungerar dven som noder i
kommunens landsbygd oster om Vittern. En ny skola dr darfor dven virdefull
for attraktiviteten av omgivande landsbygd och bidrar till att hdlla kommunens
alla delar levande. En skola som uppfyller Olmstad och omnejds behov ir
darfor ett vasentligt samhallsintresse.

Alternativa lokaliseringar

Befintlig skola ligger centralt inom orten. Skolan ir idag i daligt skick och
kan heller inte rymma det 6kade antalet elever som forutses behova tillgang
till skola i Olmstad med omnejd. For att svara mot framtida behov har tre

lokaliseringsalternativ utretts.
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Alternativ 1

Forsta alternativet innebir att bygga ut skolan eller riva och bygga ny skola pa
samma fastighet. Att bygga ut skolan loser inte den befintliga skolans daliga
skick. Fastigheten tilldter dessutom inte for nagon storre utbyggnad pa grund
av terrangen, detta begransar mojligheterna for att uppfylla elevernas ytbehov
av skolgdrd. Att riva skolan och bygga en ny inom samma fastighet innebar
att skolans elever behover undervisningslokaler pd annat hall. Nagon sddan
ersittningslokal som uppfyller de behov och krav en skola kriver finns inte
att tillgd i Olmstad eller i niromradet. Det bedéms heller inte som rimligt att
uppfora undervisningslokaler i form av tillfalliga lokaler, dd de i sddant fall
skulle beh6éva motsvara kapaciteten av den befintlig skolan och sedan avvecklas
nar ny skola star klar.

Alternativ 2

Fastigheten ligger centralt inom orten och norr om Bunnvigen, vilket utgor ett
positivt lage ur trafiksikerhets- och tillganglighetssynpunkt. Fastigheten utgors
till stor del av en svacka i landskapet och erbjuder darmed endast begriansade
utbyggnadsmoijligheter. Omradet ar redan idag detaljplanelagt for bostider,
denna detaljplans genomforandetid har gétt ut.

P4 fastigheten dr det mojligt for kommunen att bygga ny forskola, men det
bedoms inte som rimligt att omlokalisera hela skolan till en fastighet med dess
storlek och terringforhallanden. Alternativet skulle innebira att Olmstad far
tva skolor som ar geografiskt separerade. Detta betyder att orten forlorar de
vinster som samlokalisering skulle innebara. Att placera en forskolebyggnad
hdr innebdr dven att mark tas i ansprdk som i framtiden kan vara limpligare
for bebyggelse som littare kan terranganpassas, exempelvis bostider i enlighet
med gallande detaljplan.

Alternativ 3

Fastigheten ligger centralt i orten men soder om Bunnviagen. Forslaget innebar
att en ny skola och forskola byggs pa fastigheten. Den gamla skolan rivs och
kan istdllet utnyttjas for framtida bostadsbebyggelse.

Olmstad far en helt ny samlad skola pi en fastighet med ytterligare
utbyggnadsmojligheter. Dartill avlastas lokalgator som kantas av villabebyggelse
om skolan omlokaliseras. Omradet har nirhet till natur- och skogsomraden
som kan nds utan att valtrafikerad vdag behover korsas. Tillginglighet och
trafiksikerhet for oskyddade trafikanter over Bunnvigen kan beaktas och
atgarder kan vidtas.

Fastigheten dr dessutom stor nog for att dven mojliggora for bostader som medfor
en sammanhéllen bebyggelsestruktur lings Angslundsvigen. Komplettera
bebyggelsestrukturen lings gatan bedoms viga tyngre dn att bevara en liten
areal jordbruksmark som omgardas av planlagd mark for bebyggelse. Bostader
utgor ocksa ett visentligt samhallsintresse. Enligt oversiktsplanen ska det i de
mindre titorterna finnas mojlighet till kompletterande bebyggelse som svarar
mot den lokala efterfrigan. Angslundsvigen bedoms inte limplig for angoring
till skolan, men ett fatal bostadsfastigheter medfor en acceptabel trafiktillkomst.
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Ovriga alternativ

Olmstad omges helt av jordbruksmark. Ovriga alternativ skulle innebira att
mindre centralt beligen dkermark tas i ansprak. D4 omradet kring Olmstad
sannolikt dr rikt pd fornlimningar dr det dessutom svart av detta skal att
bebygga eventuella alternativa omraden.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedoms att rivning och nybyggnad av skola pa alternativ
1 ar en langsiktigt hallbar 16sning, men uppfyller inte ortens kortsiktiga behov
dd problemet uppstir om var skolans elever kan undervisas under rivnings-
och byggtiden. Dessutom kan den framtida trafiksituationen forsimras inom
Olmstad nir skolan expanderar. Alternativ 2 bedoms vara den minst optimala
platsen pa grund av forlusten av samlokalisering samt forlust av byggbar mark
mer limpad for annan bebyggelse. Alternativ 3 bedoms vara den plats som
uppfyller ortens undervisningsbehov pa bade kort och lang sikt. Alternativ 3
innebar att en skola kan byggas pa centralt beligen mark, och att den gamla
skolfastigheten istillet kan anvandas till bostader.

Sammanvéagd beddmning

Det dr av visentligt allmint samhillsintresse att Olmstad far en skola som
kan klara av framtida elevbehov, samtidigt dr det av stort intresse att bevara
kommunens jordbruksmark med hoga brukningsvirden. Att orten far en skola
som klarar ortens nuvarande och framtida behov bedoms som mer visentligt an
att bevara den enskilda jordbruksmarken trots att detta kan bidra till en 6kad
markkonkurrens bland traktens jordbrukare. I detta fall bedoms fastigheten
inom alternativ 3 som det mest rimliga lokaliseringsalternativet for ny skola och
forskola samt ett fatal bostdder.

Utformning av bebyggelse

Under planarbetet har manga alternativ gillande utformning av ny bebyggelse
undersokts. Detta for att svara mot befintliga och framtida behov som
skolverksamheten har och dartill anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig
bebyggelse och omgivande landskap.

Halsa och sakerhet

Buller fran vagtrafik

Skola och férskola

Enligt Naturvardsverkets riktvirden for buller pd skolgdrd fran vig- och
spartrafik ar det onskvirt att den ekvivalenta ljudnivdn pa de delar av ny
skol- och forskolegdrdar som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet inte Overskrider 50 dBA. For aldre skolgardar ar det onskvart att

dessa delar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte overstiger 55
dBA.

Kommunens trafikbullerkartlaggning fran ar 2011 bedoms utgora ett tillforlitligt
underlag utifrdn forvintade trafikfloden och kommande hastighetssinkning
pa vigstrackan. Enligt kommunens trafikbullerkartliggning paverkas enbart
omrédet narmast Bunnvigen av ljudnivder som overskrider 50 dBA ekvivalent
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nivd. Inom denna del planeras inte for lekytor. Den storsta delen av skolans
utemiljo understiger 55 dBA ekvivalent niva vilket medfor att skolomradets
utemiljo kan anses ha en god ljudmiljo.

Bostader

For denna detaljplan giller riktvirden for utomhusbuller enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, som regeringen fattade beslut
om den 1 juli 2015. Forordningen behandlar bestimmelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader samt
berakning av bullerviarden vid bostadsbyggnader.

Kommunens trafikbullerkartliggning fran ar 2011 bedoms utgora ett tillforlitligt
underlag utifrdn liga forvintade 6kade trafikfloden pa Angslundsvigen. Denna
visar att forhdllandena ar sidana att riktviarden for trafikbuller vid bostadsfasad
inte kommer 6verskridas vid tillkommande bostadsbyggnader.

Ekvivalent ljudniva i dBA vid Ekvivalent ljudniva i dBA vid
Bunnvéagen. Angslundsvagen.

Djurhallning

Planomrddet angransar bade dker- och betesmark vilket periodvis kan ge upphov
till storningar i form av lukt och buller. Ladugardsbyggnad som héller djur
samt godselstad aterfinns inte i planomradets nirhet. Viss pdverkan bedoms
acceptabel utifran planomradets lantliga lage.

Betesmarken som angrinsar planomrddet och kommande utemiljo ar
begransad ytmaissigt vilket medfor att endast ett begransat antal djur kan
finnas i skolomradets nirhet. Darmed bedoms oldgenhet utifrdn risk for
allergenspridning inte foreligga.
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Var- och hostdagjamning
kl 16.15

Skuggpaverkan vid tillfalle

maximal byggrétt i hdjdled
utnyttjas, tre vaningar.
Planerad byggnation &r en
vaning lagre.

Omgivningspaverkan
Landskapsbild

En byggnation pa foreslagen plats bidrar till en fordndring av landskapsbilden.
Ny skolbebyggelse blir dominerande i skala i férhallande till omkringliggande
bostadsbebyggelse och kommer att synas pa langt hall i det 6ppna landskapet.
Dirmed har planbestimmelse om sadeltak inforts for ny skola i syfte att knyta
an till omgivande bebyggelsekaraktir och jordbrukslandskap.

Skuggpaverkan

Placering av och vaningsantal pd ny skola begrinsas av prick- och korsmark i
syfte att minska skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse. Skuggstudien som har
tagits fram har undersokt paverkan vid uppforande av tvd vaningar i enlighet
med planerad byggnation samt paverkan vid tidpunkt maximal byggratt i tre
vaningar utnyttjas.

Vid var- och hostdagjamning kommer intilliggande bostadsbebyggelse inte
skuggas av planerad bebyggelse som uppfors i tvd vaningar. Vid framtida
pabyggnad av skolbebyggelsen till tre vaningar kommer skolbyggnaden efter ki
16.15 vid var- och hostdagjamning skugga fasad pa huvudbyggnad. Under arets
ljusare manader dr paverkan mindre.

FN:s Barnkonvention

Detaljplanen mojliggor byggnader som ska anvindas av barn och beror darfor
barn pd ett direkt sdtt. Detaljplanen bidrar till att barnkonventionen f6ljs
genom att den utformas efter konventionens huvudprinciper och artiklar. De
huvudprinciper som berors speciellt dr artikel tre: Barnets bésta ska komma i
framsta rummet vid alla beslut som ror barn, samt artikel sex: Alla barn har rdtt
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till liv, overlevnad och utveckling. Dartill berors speciellt artiklarna 28: Varje
barn har ratt till utbildning, 29: Skolan ska bjilpa barnet att utvecklas och lira
sig om manskliga rattigheter samt 31: Varje barn har rétt till lek, vila och fritid.

Genomforande av planen bedoms medfora positiva konsekvenser for barn,
eftersom nya dndamaélsenliga lokaler for skola och forskola kan byggas
samtidigt som friyta for lek sdkerstills. Byggnation av nya lokaler skapar
forutsdttningar for barnets utveckling och liarande. I skolans naromrade finns
natur- och rekreationsomraden, vilket ger goda forutsattningar for utflykter och
utomhuspedagogik. Samverkan och overgang fran forskola till skola underlittas
av en geografisk nirhet mellan verksamheterna, samtidigt som mojlighet finns

till tvd separata skolgardar.

Skolans centrala placering med trafiksiker passage Over Bunnvigen ger
forutsattningar for att barn kan ta sig till och fran skolan pa egen hand, vilket
ar positivt ur avseendet rorelsefrihet.

MiljOkvalitetsnormer

Vatten

Recipienten for planomradet dr Rottledn ((SE642620-141879) och klassas i
VISS ha en maéttlig ekologisk status pd grund av for hoga halter nirsalter med
fokus pa fosfor. Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk ytvattenstatus med
avseende pd halterna av polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver
som har funnits vid undersokning av fisk. Polybromerade difenyletrar
(PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar 6verskrider gransvarden i
narmare samtliga vattenforekomster i Sverige, darfor finns undantag gadllande
kvalitetskraven for dessa fororeningar.

I och med de dagvattenlosningar som presenteras i dagvattenutredningen anses
planen inte paverka miljokvalitetsnormerna for Rottledn negativt.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmél i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljdmal Begransad klimatpaverkan

”Halten av vixthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatforandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att
manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska upp-
nds pd ett sddant sitt och i en sidan takt att den biologiska mangfalden
bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstdlls och andra madl for hallbar
utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra linder ett
ansvar for att det globala madlet kan uppnds.”
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Planomradets strategiska lokalisering i anslutning till titorten med busshéllplats
okar forutsdttningar for att resor till och frdn verksamheterna sker med
kollektivtrafik, vilket ar positivt ur avseendet att minska koldioxidutslapp.

Miljdmal Levande sjéar och vattendrag

Forutsittningar finns for att skapa en fungerande dagvattenhantering med en
minskad belastning pa recipienten och hélla grundvattennivderna pa en niva si
lik dagens situation som mojligt.

Miljdmal Rikt odlingslandskap

Det ir av visentligt allmint samhillsintresse att Olmstad fir en skola som

kan klara av framtida elevbehov, samtidigt dr det av stort intresse att bevara
kommunens jordbruksmark med hoga brukningsviarden. Att orten far en skola
som klarar ortens nuvarande och framtida behov bedoms som mer visentligt 4n
att bevara den enskilda jordbruksmarken.
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pdsiund

Bostader och
annan service

. Verksamheter

Forutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Omradet finns redovisat som ett nyexploateringsomrade i Oversiktsplan 2016,
vilket innebar bostidder eller annan markanviandning som ingdr i tdtortens
behov sdsom skola, park, idrott eller annan service. Rekommendationer
for nyexploateringsomrdden som anges for de mindre titortena ir bland
annat att det ska finnas mojlighet till kompletterande bebyggelse som svarar
mot den lokala efterfrdgan, samt att utbyggnad ska fraimja den kompletta
bebyggelsemiljon for att ge forutsittningar for en god livskvalitet. Det framgar
dven att mindre kompletterande bebyggelseomrdden ska ha god kontakt till
befintlig tatortsbebyggelse och narhet till befintlig kollektivtrafik. Dartill ska
stadsutbredning begrinsas genom limplig bebyggelsetathet.

Planforslaget gar i linje med riktlinjerna da det mojliggor for ny bebyggelse som
svarar mot den lokala efterfrigan och beldget i direkt anslutning till Olmstad
tatort vilket bidrar till att frimja den kompletta bebyggelsemiljon. Dessutom ar
planomradet lokaliserat relativt nidra busshdllplats och i direkt anslutning till
gang- och cykelvig som i dagslaget snorojs.

Riksintressen

Inga riksintressen berors av planforslaget.

Detaljplaner

Planforslaget omfattas inte av ndgon gallande detaljplan. Enbart planomradets
norra grans angransar befintliga detaljplaner som reglerar Bunnvigen till
markanvindning allman plats for vig. Detaljplanerna ar fran r 1963 respektive
ar 1972.

Alborgataganden

Jonképings kommun skrev i oktober 2007 under Alborgatagandena, och tar
darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Planforslaget
gar i linje med dtagandet ur avseendet att bebyggelseutvecklingen sker i
anslutning till redan befintlig bebyggelse, och med nirhet till service. Med
forslaget ges dven forutsattningar till anvandande av hallbara transportsitt som

cykel och kollektivtrafik.

lanspraktagande av jordbruksmark ir dock ett avsteg fran Alborgitagandet
eftersom dtagandetsyftartill attsakerstillabevarande avsamhallets gemensamma
nyttigheter, i detta fall produktiv dkermark. Lokaliseringsutredningen som
gjorts i samband med detaljplanen visar dock att det inte finns annan lamplig
mark for dndamalet, och att foreslagen markanviandning viger tyngre an
jordbruksmarkens langsiktiga betydelse.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Norr om Bunnvigen som avgrdansar planomrddet i norr tar villabebyggelse
vid, framst fran 1970-1980-tal. Vister som planomradet finns en fastighet med
en ladugardsbyggnad och ett flertal komplementbyggnader med verksamhet
som huvudsakligen bestdr av bilforsiljning samt mindre bilreparationer och

dackbyte.

Oster och sydost om omradet gir Anglundsvigen utmed vilken det ligger ett
10-tal bostadsfastigheter med huvudbyggnader av uppfora under varierade
tidepoker fran 1930-tal till 2000-tal. Bebyggelsen ar uppford som friliggande
enbostadshus i en till tvd plan med relativt val tilltagna tomter. Sadeltak ar den
dominerande taktypen.

QT

Bebyggelse i planomradets narhet.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Markomradet utgors huvudsakligen av dkermark dar markytan sluttar latt
at norvast. Nivaskillanden mellan omradets hogsta och liagsta del dr ca sju
hojdmeter. Liangs planomradets norra och vistra grins gar dagvattendiken som
avvattnas at nordvast.
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Den stora dkerholmen inom
planomradet sedd fran
Angslundsvagen.

Centralt inom planomrédet finns tva dkerholmar. Akerholmarna omfattas av
det generella biotopskyddet enligt Miljobalken, vilket innebar ett forbud mot
att utfora atgirder som kan skada dem. Akerholmarna bedéms kunna vara
kvar inom planomradet som en kvalitet inom skolgarden.

Soder om planomradet finns ett i 6versiktsplanen utpekat friluftsomrade med
upptrampade strovstigar framst i den vistra delen. Omrddet har en smakuperad
terraing med produktionsskog och i nordvist en naturbetesmark med vall.
Betesmarken har flera dldre trdd varav nagra stdr solitart. Har finns ocksa
kdarrmark. T delar av omradet dr framkomligheten relativt god dven utanfor
stigarna. Andra delar utgors av tit svartillganglig ungskog. Enstaka kojbyggen
forekommer.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts inom omradet. Jorddjupet inom
omradet dr genomgdende litet och berg i dagen forekommer pa flera stillen.
Ytskikten bestir av mullhaltig lera eller sand som foljs av siltig torvskorpelera
som vilar pd moran innan fast botten - troligen fast lagrad moran, block eller
berg. Leran som till storsta del dr utbildad som torrskorpa har en miktighet
varierande mellan 1 och 4 meter och bedoms som fast lagrad. Inom delar av
omréadet saknas leran.

Det bedoms inte foreligga ndgra stabilitetsproblem inom omradet med hinsyn
till planerad byggnation samt rddande jordlagerférhillanden. Det bedoms inte
heller foreligga nagon risk for blockutfallieller i ndara anslutning till planomradet.
Ingen péagédende erosion har patraffats i samband med faltundersékningen.

Markféroreningar

Detbedomsinte foreligga behov av att undersoka forekomstav markfororeningar
med hinsyn till tidigare och padgiende markanvindning. Angriansande fastighet
vister om planomradet, Olmstad 5:39, har det genomférts en inspektion av
avseende fororeningar. Pigdende verksamhet med bilforsiljning har tidigare
kompletterats av en billackering som lade ned ar 2016. Tidigare och nuvarande
verksamhet bedoms inte medféra paverkan som medfor risk for hilsa och
sakerhet inom planomradet.
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Radon

En radonmitning har utforts i tre punkter med radonmaitare. Mitvirdena
uppgar till 11, 14 resp. 15 kBg/m3. Detta betyder att marken klassas som
normalradonmark, som ligger i intervallet 10-50 kBq/m3. Det innebir att
byggnader skall uppforas med radonskydd.

Fornlamningar

Ar 2009 genomfordes en forundersokning pa platsen av Jonkopings lins
museum (Arkeologisk rapport 2009:79). Under forundersokning framgick att
det finns en vilbevarad fornlimning av typen boplats didr bland annat stolphal
och hirdar har patriffats inom planomradet, dessa fynd utgér RAA-105. De
patraffade fornlamningarna ar koncentrerade till det impediment som ar belaget
mitt i fastigheten, markerat pd bilden nedan.

Lansstyrelsen har bedomt att fornlimningen inte dr av det antikvariska virde
att den skall bevaras pa platsen utan har tillatits undersokas och tas bort. Detta
har gjorts i en slutundersokning under 2019.
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(C) Exploateringsomrade

Trafik

Gang och cykel

Det gir en separerad ging- och cykelvig lings med Bunnvigens norra sida
som forbinder serviceomradet vister om rondellen Grinnavigen-Bunnvigen
med idrottsomrddet i dster. Mitt for planomradet, vinkelrdtt mot Bunnvigen,
ansluter Sorgdrdsvigen dar cyklister och fotgingare tar sig fram i befintligt
gatundt eftersom trottoarer och cykelbanor saknas.
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Kollektivtrafik

Det finns en busshillplats inom Olmstad sambhille, beligen nordvist om
planomrddet lings med Griannavigen. Gangavstind fran busshillplatsen till

planomradet ir cirka 400 meter.

Bil

Den del av planomrddet som planlidggs for skola angors fran Bunnviagen vilken
ar en statlig vig med vignummer 991. Bunnvigen har en arsdygnstrafik pad
cirka 1000 fordon. Den del av planomradet som planliaggs for bostider angors
fran Angslundsvigen, en mindre vig som inte dr asfalterad och inte heller ir i
kommunal dgo.

Angslundsvagen.

Service

Offentlig service

Befintlig skola och foérskola i Olmstad ligger ca 250 meter fran planomradet.

Kommersiell service

Vister om planomrddet i korsningen Grannavagen - Bunnvigen aterfinns en
livsmedelsbutik. Gangavstand fran planfroslagets byggratter for bostader och
livsmedelsbutiken ar cirka 500 meter.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet forvantas kunna bedrivas enligt foljande tidplan:

2017

April STBN- planuppdrag

2019

Januari Planstart

December STBN - beslut om samrad
2020

Januari-Februari Samrad

April STBN - beslut om granskning
April-Maj Granskning

Juni STBN - beslut om antagande
Juli Laga kraft (om planen inte 6verklagas)

Ekonomiska fragor

Jonkopings kommun dger marken inom planomradet som ska bebyggas med en
forskola och en skola med tillhérande anliggningar. Inom omradet ska det dven
planldggas for singeltomter som kommer att fordelas via kommunens tomtko.

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for upprittandet av
detaljplan, administration, lantmateriforriattningar, utredningar, ombyggnad
av passage Over Bunnvigen utom detaljplaneomradet samt kostnader for
anldggning for vatten och avlopp.
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Intdkter fas fran kommande internforsdljning av skolfastigheten samt fran
tomtforsaljningar med respektive anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Stadsbyggnadskontoretsvararforkostnadenavplanarbetet och tekniska kontoret
(mark och exploatering) svarar for kostnader for lantmaiteriforrattningar for
omradet samt utredningar som beror singeltomterna.

Exploatoren (fastighetsavdelningen) svarar for att bestilla och finansiera
utredningar och skisser som giller forskolan respektive skolan med tillhorande
anldggningar och som behovs som underlag for detaljplanen. Exploatoren
(fastighetsavdelningen) finansierar 4ven samtliga kostnader for sjdlva
utbyggnaden av forskola och skolan med tillhorande anliggningar inom
kvartersmark inklusive kostnader av ombyggnad av gator och gangvigar
for att kunna ansluta fran skolfastigheten till Bunnvagen. For finansiering av
skolfastighetens delar finns projektanslag avsatt i kommunens verksamhets- och
investeringsplan.

For ovriga kommunala kostnader for omrddet anvinds exploateringsbudgeten
for omradet (objekt 4375).

Blivande tomtigare ansvarar for finansiering av husbyggnationer med
tillhorande anldggningar inom sin fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens lamplighet samt
att den 6verensstimmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsiagarna sjalva. Avtal forutsatts
traffas mellan fastighetsigarna.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan gemensamhetsanliggningar behova bildas
for 16sa och reglera gemensamma behov. Gemensamhetsanliggning for gata
som har enskilt huvudmannaskap bor bildas. Ett antal befintliga fastigheter
samt nya fastigheter som avstyckas och har utfart via Angslundsvigen bor inga.

Réattigheter

Det finns rittigheter inom detaljplaneomradet som kan beroras.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighetshavare.
Forandringarna framgar av tabell nedan.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens

Réttighetshavare

Olmstad 2:16 Mark for bostadsandamal kan avstyckas till en eller
flera nya fastigheter. Mark for skolindamal kan
avstyckas till en eller flera nya fastigheter.

Ledningsritt eller servitut kan bildas inom
u-omrade.

Fastigheten belastas av en nyttjanderitt, tele som
kan berora planomradet.

Fastigheten belastas av ett vagservitut till forman
for Skarsjofall 1:3.

Olmstad 5:16 Fastigheten har ett utfartsservitut som belastar
Skirsjofall  1:3. Servitutet kan upphivas nir
gemensamhetsanliaggning bildas.

Olmstad 5:40 Fastigheten bor anslutas till ny
gemensamhetsanliggning for vig pa Angslundsvigen.

Skarsjofall 1:3 Gemensamhetsanliaggning for viag kan inrdttas pa
omradet. Vigservitut for Olmstad 4:13, 11:1 och
5:16 kan upphdvas ndr gemensamhetsanliggning

bildas.

Korparp 1:4 Gemensamhetsanlaggning for vag kan inrdttas pa
omradet.

Olmstad 4:6 Gemensamhetsanldggning for vig kan inridttas pa
omradet.

Olmstad 4:11 Gemensamhetsanldggning for vig kan inridttas pa

omradet. Vigservitut for Olmstad 11:1 och Olmstad
4:13 kan upphivas nidr gemensamhetsanliggning

bildas.
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Skérsjofall 1:3

Korparp 1:4

Olmstad 4:6

Olmstad 4:11

OLMSTAD
5:16

OLMSTAD 2:16

\ 4

J

7 |
/; KOR P1:23

OLMSTAD
5:1

Q

Fastigheter som berdrs av planlaggning av gata med enskilt
huvudmannaskap dédr gemensamhetsanldggning kan inrattas.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Anders Palsson Bygglov
Mats Ruderfors Utveckling och trafik
Inger Thildéus Lanatmateri

Tekniska kontoret

Per Andersson Fastighet

Christine Forsander Mark och exploatering
Fredrik Svard Mark och exploatering
Anders Larsson VA

Lars Warn Gata

Miljo- och halsoskyddskontoret

Annica Maggnusson Vattensamordnare

Barn- och utbildningsférvaltningen

Anna Hackberg Lokalplanerare
Veronica Culha Lokalplanerare
Jenny Larsson Hanna Levin
Bitradande Planchef Planarkitekt
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