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Sa har gors en detaljplan med utdkat
fOrfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berérs av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen iett granskningsutlatande.
Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet omfattar del av fastigheten Grashagen 1:1 och ar beldget i
bostadsomrddet Grashagen i Jonkoping, cirka tre kilometer sydvast om
Jonkoping centrum. Planomradet ligger inom befintlig bebyggelsestruktur och
bestar idag av parkmark och viss gatumark.

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheterna for en forskola i tvd vaningar
med tillhorande friyta och parkering pa del av fastigheten Griashagen 1:1.
Tillkommande bebyggelse ska utformas med hansyn till kulturmiljovirdena i
kringliggande bebyggelsestruktur dar det d4r mojligt.

Planforslaget innebadr att befintlig parkyta tas i ansprdk och omvandlas till
forskola. Den gatuparkering som finns direkt utanfor tinkt forskoletomt
foreslds fungera som hidmta/limna parkering och personalparkering foreslds
l6sas pa tomten.

Oversiktskarta.

Planomradet &r belaget
cirka tre kilometer sydvast
om Jénkdping centrum.
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Plantorslag
Bebyggelse

Planforslaget mojliggor byggnation av en forskola med utrymme for fyra
avdelningar och plats for cirka 60 barn. Tillaiten hogsta nockhojd ar 111,5 meter
over nollplan vilket motsvarar tvd vaningar. Flerfamiljshuset norr om parken
ar det enda huset i tva vaningar i naromrddet och har varit normgivande for
hogsta tilldtna nockhojd i syfte att skapa ett ssmmanhang mellan den befintliga
bebyggelsen norr om parken och tillkommande forskolebyggnad.

Byggnaden ska placerats parallellt med John Erikssongatan med samma avstand
fran gatan som ovriga huvudbyggnader for att bibehalla strukturen i omradet.
Byggnadens utformning kommer att anpassas till kulturvirdena i kringliggande
bebyggelse genom detaljplanens utformningsbestimmelser om takmaterial,
takvinkel, fasadmaterial och fargsittning. Illusterad forskolebyggnad ar
dimensionerad for att kunna inrymma dndamalsenliga lokaler for pedagogisk
verksamhet och eget tillagningskok. P4 forskoletomten finns mojlighet att
uppfora komplementbyggnader for forvaring av lekutrustning m.m.

Situationsplan och volymer

GC-VAG

®

() o

& @ @
©

NYBYGGARGATAN

®

33500 N 8178

)
T~
PARKERING

PERSONAL
SP+1HCP II

13500

BYA 450m?
BTA 900m?

@ faa g CYKELPARKERING
- [ 4 & &

967 L
f

JOHN ERIKSSONSGATAN

BEF. GANGSTRAK =

PARKERING H/L 6P ‘

11445 33997 10035




Exempel pa tillkommande
volym utifran planférslaget.

Exempel pa tillkommande
volym utifran planférslaget
sett frdn korsningen

John Erikssonsgatan och
Nybyggargatan.

Exempel pa tillkommande
volym utifrdn planférslaget.




Utemiljo

Som friyta ridknas de ytor dir barnen kan leka och rora sig, ytor for bil- och
cykelparkering ingar inte. Det dr kommunen som bedomer vad som anses
som tillricklig friyta for lek och utevistelse och den slutliga avvigningen
gors i bygglovet. Pa en fungerande gard kan en variationsrik yta med plats
for vixtlighet och rorelse skapas samtidigt som slitaget inte blir for stort. En
fungerande gird bor ha en friyta om cirka 30 m? per barn och vara minst
3000 m2 enligt Utbildningsférvaltningens program for planering och utformning
av utemiljo vid forskolor och skolor for yngre elever. Forskolebyggnadens
illustrerade byggnadsarea pa 450 m? i kombination med illustrerad utemiljé pa
cirka 2 100 m2 medger en byggnad for cirka 60 barn med en friyta om cirka 35
m2 per barn.

Vid exploatering i redan bebyggda omraden kan det vara svart att uppna onskad
mingd friyta och i de fallen bor nirliggande park- eller rekreationsomraden
kunna nyttjas som komplement till forskolegarden. I det har fallet skulle till
exempel gronomradena utmed Tabergsan kunna nyttjas som utflyktsmal och
komplement till forskolegarden. Kopplingen till gronomradet dr god da gang-
och cykelvdagen pa andra sidan John Erikssonsgatan leder till omradet utmed
Tabergsan. En acceptabel utemiljo kan sdledes uppnds 4ven om man inte uppnar
onskat kvadratmetertal genom god nirhet till intilliggande omradet och ett rikt
innehall pa forskolegarden. Det ger en hallbar flexibilitet sd att barnantalen kan
variera over tid.

Forskoletomtens topografi med sluttande terrdng och olika hojdplattder skapar
forutsattningar for att utemiljon ska kunna utformas variationsrikt med olika
zoner som framjar lek av olika slag. Trad som inte utgor ndgon fara kan med
fordel bevaras pa forskoletomten da de erbjuder skugga. Nya trad bor planteras
kontinuerligt sa att det alltid finns trdd som som erbjuder skugga pa tomten.
Vid utformning av utemiljon bor kommunens Program for planering och
utformning vid utemiljo vid forskolor och skolor for yngre elever foljas.

Trafik

Gang och cykel

Gatunitet ar utbyggt kring forskolan och den kantas av gdngbana i vist, syd och
Ost samt en begransad striacka gang- och cykelvag direkt norr om planomradet
mellan planomrddet och den norra delen av den befintliga parken. Inget
sammanhingande cykelnit finns dock i anslutning till omradet utan cykeltrafik
sker pa korbanan dar trafikintensiteten ar relativt lag. Inga forstarkningar av
gang- eller cykelvagnitet planeras i samband med planen da trafiksikerheten
och forutsattningarna for fotgangare och cyklister bedoms vara goda utifran
saval rddande som prognostiserade trafikmangder.

Cykelparkering kommer att anliggas i samband med forskolan. Antal
parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges i dokumentet
”Parkeringstal for Jonkopings kommun”. Enligt gdallande norm mdste minst tio
cykelparkeringsplatser finnas for en férskola med 60 barn.



Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats finns cirka 350 meter fran omrddet och trafikeras av
stadslinjer och stomlinjer. Forutsittningar for resande med kollektivtrafik
bedoms vara goda.

Bil
Planomrddet ligger inom ett utbyggt vagnit med kommunala vagar. Vigarna
bedoms primirt nyttjas av de boende i omradet. Forskolan innebir en viss okad

trafik (cirka 100 fordonsrorelser per dag) i omrédet vid tidpunkt for himtning
och lamning av barn och transporter till verksamheten.

Utmed forskoletomten pd John Erikssonsgatan finns ett befintligt farthinder.
Alternativt kan farthindret tas bort och tvd nya tillskapas i utkanten
av forskoletomten for att hdlla nere hastigheterna utanfor forskolan.
Gatuparkeringen utmed gatan kan ocksd innebidra att gatan upplevs smalare
vilket kan leda till en naturlig hastighetsankning.

Parkering och varumottagning

Antal parkeringsplatser for bil ska folja riktlinjerna som anges i dokumentet
”Parkeringstal for Jonkopings kommun”. Enligt gillande norm behovs sex
hamta/limna platser och fem platser for personalparkering.

Sex parkeringsplatser (himta/lamna) foreslas skapas som gatuparkering utmed
John Erikssonsgatan, resterande del av parkeringsbehovet pd fem platser
(personal) och en parkeringsplats for rorelsehindrade foreslds tillskapas pa
forskoletomten. Genom att nyttja befintlig gatuparkering for hiamta/lamna
platser kan en storre del av forskoletomten nyttjas for pedagogisk verksamhet och
friyta samtidigt som antalet parkeringsplatser enligt gdllande parkeringsnorm
kan tillgodoses.

Parkering ska losas pd kvartersmark for att tillgodose parkeringsbehovet
enligt gillande parkeringsnorm. Illusterad och foreslagen 16sning foljer inte
parkeringsnormen utan kraver att ett undantag gors vid bygglov eftersom
himta/limna platser foreslas anordnas pa gatumark. Mojligheten till undantag
for himta/limna platser pa gatumark finns enligt parkeringsnormen men bor
tillampas restriktivt. I det har fallet bor ett undantag kunna medges eftersom:

e Forskoletomten adr begrinsad till sin yta vilket innebar att om parkering
skulle anordnas pad kvartermark (forskoletomten) skulle parkering
prioriteras framfor friyta. Enligt 8 kap 9 § andra stycket PBL ska tillrackligt
stor friyta anordnas i forsta hand om det inte finns tillrdckligt med utrymme
for att anordna bdde friyta och parkering. En tillrackligt god friyta bedoms
inte kunna skapas om all parkering enligt normen skulle forliggas pa
forskoletomten.

e Gatuparkering ar tillitet i niromradet och dven om parkering for himta/
limna tillskapas pd forskoletomten kommer sannolikt gatuparkering att
nyttjas som himta/lamna parkering. Gatuparkeringen kan genom skyltning
regleras som korttidsparkering under verksamhetens dppettider och langre
parkering kan tillitas utanfor verksamhetens oppettider. Det innebir ett
positivt samnyttjande dd parkeringen kan nyttjas av olika grupper under
olika tider pa dygnet.

8



Illustrationsplanen har utformats utifrdn att det ar mojligt att medge ett
undantag fran parkeringsnormen, dock mojliggor planforslaget fortfarande
att parkeringsplatser skulle kunna anliggas pa forskoletomten men da blir
utemiljon och friytan mindre.

Angoring for gods och avfall foreslds ske via Hojdgatan. Tllustrerad lsning
innebdr backrorelser for godstransporter vilket inte dr optimalt ur arbetsmiljo-
och sakerhetssynpunkt men pd grund av den begrinsade ytan som finns
tillginglig har en sa yteffektiv 16sning som mojligt efterstrivats. Backrorelser
for avfallsupphimtningsforden bedoms inte vara nodvindigt vid placering av
djupbehallare utmed Hojdgatan.

Tillganglighet

En angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade
ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig
och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
Byggnader och utemiljé rekommenderas att uppnd en utformning som bidrar
till att gallande normer for tillganglighet uppfylls. For vigledning, se Bdttre for
alla - Basutformning for bostdader i nyproduktion(Jonkopings kommun, 2011).

Teknisk forsorning
VA

Vatten och avlopp kan anslutas genom en ny servis till befintliga ledningar i
John Erikssonsgatan.

Dagvatten

Dagvatten inom planomrddet rinner mot lagpunkt i sydostra hornet av
fastigheten. Harifrdn rinner dagvattnet ut fran fastigheten och tas omhand i
kommunens ledningsnat. Utloppet fran ledningsnitet foreslas bli i gronomradet
sydvist om planomradet dir dagvattnet sedan kan infilteras/ledas pa ytan
tills det nar ett befintligt dike som leder vidare till recipienten Tabergsan.
For att mojliggora illusterad 16sning behover vissa forandringar goras i det
befintliga ledningsnatet. Foreslagen 16sning paverkar inte de naturvirden av
naturvirdesklass tvd som finns i omradet negativt. Se bilaga PM Ouersiktlig
naturvirdesbeskrivning, skotselmal och bedomning gor detaljplan Grishagen
1:1.

Dagvattnet vid hoga floden rinner primirt pa gatan och vidare ner i gronomradet
sydost om planomrddet. Fastigheten Noten 10 och Notvarpen 7 utanfor
planomradet pdverkas vid extrema floden da de ligger i en lagpunkt. Vid extrema
floden kommer vattnet att ledas pd ytan och fastigheter nedstroms (Noten 10
och Notvarpen 7) kan pdverkas. For att hantera det behover hojden pa John
Erikssonsgatan justeras sd att vattnet rinner ut i det sydostra gronomradet fore
det rinner in pa fastigheterna. Atgirder i befintlig gata utanfoér planomradets
avses darfor genomforas i samband med de atgiarder som foranleds av
genomforandet av detaljplanen.

I och med ovan redovisade dtgirder for dagvatten bedoms inte planen péaverka
vattenkvaliteten i Tabergsin negativt.



lllustration av féreslagen
dagvattenhantering

|
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Lagpunkt utanfor
planomradet
Lagpunkt inom
planomradet

Ungefarligt 1age
for befintligt dike

Ytvattnets
avrinningsriktning

Maijlig anordning
fér ny rinnvag runt
lagpunkt

Ledningsvag for
dagvatten fran
planomradet

Ungefarligt
planomrade

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt
och att fornyelsearbetet i kommunen genomfors dar dagvatten och spillvatten
separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen plan medger paverka
befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt avloppsreningsverk har

kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

b" - Vs"—

Uppvarmning

Moijlighet finns att ansluta tillkommande bebyggelse till befintliga
fjarrvirmeledningar.

El

El till forskolan kan anslutas via befintligt elnit i omradet.

Befintliga ledningar inom det som idag ir parkmark kommer i samband med
planens genomforande att flyttas till angransande allmin platsmark.

Avfall

Avfallet fran forskoleverksamheten kan samlas upp i djupbehallare for brannbart
och kompost. Mojligen kan djupbehdllare placeras i utkanten av omradet
utmed Hojdgatan. En sddan 16sning innebar korta avstand for avfallshamtaren
och personalen samtidigt som avfallshanteringen ar separerad fran lekytorna
och himta/limna parkeringarn.

Avfallsutrymmen ska utformas sd att god arbetsmiljé och risken for olyckor
minimeras for sdvil insamlingspersonal som fastighetsskotare. Anvisningar
gallande avfallshanteringen finns i kommunens Renhdllningsordning och aven i
Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.
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Stormingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ligger inom tidsintervallet 1-10 minuter.

Skydd mot spridning

For att undvika spridning av brand ska avstindet mellan tvd byggnader
ej understiga dtta meter. Huvudbyggnaden for forskolan ar fristdende och
avstandet till befintliga byggnader 6verskrider 8 meter enligt den byggritt som
anges i plankartan. Enligt planforslaget ar det inte mojligt att placera ndgon
komplementbyggnad narmare dn 8 meter till redan befintliga eller tillkomande
byggnader pa angrinsande bostadsfastigheter. Befintliga bostadsfastigheter
och tillkommande mark for komplementbyggnader till forskolan ar dtskilda
av saval mark som inte far bebyggas och gatumark med ett sammanlagt storre
avstind dn 8 meter. For komplementbyggnader inom planomradet ska ett
avstand mellan byggnader pa 8 meter anvindas om ej speciell brandanpassning
sker i byggnadens konstruktion.

Tillgénglighet

Framkomligheten till den nya byggnaden planeras sd att avstindet mellan
uppstillningsplats for rdaddningstjanstens fordon och angreppspunkt i
fasad understiger 50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Uppstillningsplats for
raddningsfordon kan ske pa angriansande gator. Avstind melan fordon och
angreppspunkt kommer da att understiga 50 meter.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Befintliga brandpost
finns i korsningen mellan Hojdgatan och John Erikssongatan.
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Plankarta och planbestammelser
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Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestammelsen anger gata som markanvindning och ska vara tillgianglig for

fordonstrafik, gadende och cyklister. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2
PBL

Kvartersmark

Skola
Syftet med bestimmelsen ar for att mojliggora byggnation av en forskola.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans for prickmark utmed John
Erikssongatan

En placeringsbestimmelse anges for huvudbyggnad i forhallande till John
Erikssonsgatan for att sakerstilla att byggnaden placeras pd samma avstind
fran gatan som kringliggande bebyggelse och foljer strukturen i omradet.

Huvudbyggnad ska placeras parallellt med John Erikssonsgatan

For att sakerstilla att huvudbyggnad placeras med langsidan mot John
Erikssonsatan finns en placeringsbestimmelse om det. Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla att tillkommande huvudbyggnad i placering liknar tva vanings
byggnaden pa norra sidan parken. En motstdende byggnadsplanering bidrar
ocksa till att ett 6ppet gront rum kan bildas mellan byggnadskropparna.

Omfattning

Marken far inte férses med byggnad

P4 prickmarkerat omrade fir marken inte forses med byggnad. Syftet med
bestimmelsen dr att anpassa tillkommande bebyggelse till den overgirpande
strukturen i omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far uppféras

Syfte med bestimmelsen ar mojliggora uppforande av komplementbyggnader
till exempel forrad for lekutrustning. Komplementbyggnader far ha en maximal
nockhojd om 4,5 meter. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Utfart

Koérbar forbindelse far inte anordnas
Syftetmed bestaimmelsen ar attsikerstallaattutfartejsker mot Smastugegatan

och John Erikssonsgatan samt inom 10 meter fran korsningspunkter utifran
trafiksakerhetsskal. Bestimmelsen har stod i 4 kap 9 § PBL.
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Utformning

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad &r angivet véarde i meter dver angivet
nollplan

Bestammelsen reglerar hogsta tillitna nockhojd till +111,5 meter i syfte att
anpassas hojden pd tillkommande bebyggelse till tvdvaningsbebyggelsen norr
om Stugplatsen. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Fasad ska utformas med locklistpanel eller smal lockpanel
Bestimmelsen reglerar att fasad ska utformas med locklistpanel eller smal
lockpanel. Syftet med bestimmelsen dr att tillkommande byggnad ska ta
upp den ursprungliga utformningen pa egnahemsbebyggelsen i omradet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Fasad ska ha ljus fargsattning

Bestimmelsen reglerar att fasad ska ha ljus fargsittning. Syftet med
bestimmelsen ar att tillkommande byggnad ska ta upp den ursprungliga
utformningen pa egnahemsbebyggelsen i omradet. Bestimmelsen har stod i

4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Tak ska vara av rott tegel

Bestimmelsen reglerar att takmaterial ska vara rott tegel. Syftet med
bestaimmelsen ar att tillkommande byggnad ska ta upp den ursprungliga
utformningen pa egnahemsbebyggelsen i omradet. Bestimmelsen har stod i
4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Byggnad ska féreses med sadeltak

Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till omgivande bebyggelse
genom att den utfors med sadeltak. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt
1 PBL.

Takvinkel far vara mellan angivna varden i grader

Bestimmelsen reglerar minsta tillitna takvinkel till 20 grader och hogsta
tillitna takvinkel till 30 grader i syfte att anpassas tillkommande bebyggelse
till den ursprungliga utformningen pa egnahemsbebyggelsen och befintlig
bebyggelsen i omradet. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Mark

Marken far inte anvandas for parkering
Bestimmelsen reglerar att marken inte fir anvindas for parkering. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 13 § 1 st 3 p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid bestams till 5 ar. Bestimmelsen har stod i 4 kap
21§ PBL
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Grashagen 1:1.

Alternativ och andra stallningstaganden

Forskolebyggnader planeras pd flertalet orter i Jonkopings kommun, men for att
l6sa bristen pa forskoleplatser i Grashagen/Tokarp behover en ny forskola byggas
i nagot av dessa omraden. Utbildningsforvaltningen bedomer att det redan idag
finns ett stort behov av forskoleplatser inom omrddet Torpa-Griashagen och
befolkningsprognosen visar pa ett 0kat barnantal. Byggnationen av en forskola
pa Grashagen avlastar befintliga forskoleverksamheter i omradet. I samband
med tidigare fortitningar pd Griashagen (vister om Lovisagatan) genomfordes
ingen forstarkning av antalet forskoleplatser inom omradet och 5-ars verksamhet
har varit tvungen att lokaliseras till Grashagsskolan. P4 Grashagsskolan rader
platsbrist och det ar darfor angelaget att fler forskoleplatser tillskapas sd att
5-arsverksamheten kan flytta tillbaka till forskolelokaler.

En alternativ plats till nuvarande planforslag har studerats mer ingdende men
bedomdes inte som ett lampligast alternativ att prova genom planliggning
utifran att det skulle kriva storre ingrepp i det gronomradet till foljd av bristen
pa befintlig infrastruktur. Det nu aktuella omrddet innebir ocksa ingrepp
i och en minskning av gronomraden men tillfoljd av befintlig infrastruktur i
omrédet bedoms det krivas mindre ingrepp dn pd den alternativa platsen. Det
allminna intresset av att forskoleplatser prioriteras i det aktuella fallet fore det
allminna intresset att bevara gronomradet obebyggt. Det allmdnna intresset av
forskoleplatser prioriteras ocksa hogre dn att bevara narmiljon avseende skugga
och utsikt for de narboende.

Planforslaget har utformats med hansyn till angriansande kulturhistoriska
virden i bebyggelsestrukturen vad galler placering och utformningskrav. Genom
att forespraka att hamta/limna parkering kan ske pd gatumark kan friyta
frigoras pa foreslagen forskoletomt. Genom att parkering sker pa gatan upplevs
en avsmalning av vigen som ocksa ar positiv utifran ett hastighetsdimpande
perspektiv.
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Utdrag ur vigledningen
Riktvirden for buller pd
skolgdrd fran vig- och

spartrafik, NV-01534-7.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att omradet skulle bevaras som parkmark.
Forskolesituationen i Grashagen/Tokarp och pa Grashagsskolan skulle fortsitta
att vara anstrangd vilket skulle kunna leda till flera tillfalliga l6sningar i form
av tillfalliga paviljonger istillet for permanent anpassade byggnader for
andamalet. Forskolesituationen skulle ocksd kunna pdverka attraktiviteten
och utbyggnadsmojligheterna i kringliggande omraden om barnfamiljer viljer
att bosidtta sig pa andra platser dar tillgangen till forskoleplatser ar baittre.
Byggnation av forskolor dar hogt prioriterat i kommunen for att svara upp till
det behov som finns och kommer finnas nir titorten utvecklas, ett nollalternativ
ar darfor inte att foredra.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Soder om planomradet ligger fore detta Grashagsdeponin. En oversiktligt
miljoteknisk markundersékning har genomforts och varken avfall eller
deponigas har kunnat konstateras inom fastigheten. Deponigas har inte
uppmitts inom omrddet men en eventuell risk ar migrerande deponigas. Inga
sarskilda dtgarder bedoms vara nodvindiga vid byggnation men vaksamhet bor
iakttas vid schakt- och ledningsarbete m.m. utmot John Erikssonsgatan da det
ar vid sddana arbeten riskerna for olyckor till foljd av deponigas dr som storst.
En informationstext angdende det finns pa plankartan.

Trafikbuller

Det finns inga regler for utomhus buller pa forskolegardar. Tillitna ljudnivder
for uteplatser for bostader kan vara vigledande enligt Boverket. De foreskrivna
bullernivderna vid uteplats bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudnivd. Naturvardsverket har framstillt en sirskild
vigledningsrapport med tillhorande riktvarden for buller pa skol- och
forskolegardar for tillsynsverksamhet. Riktvirdena 6verensstimmer i stort med
de rekommenderad nivderna for uteplats vid bostadsbyggnation.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for dygn Maximal ljudniva
(dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som ar avsedda for 50 70
lek, vila och pedagogisk verksamhet
Opvriga vistelseytor inom skolgirden 55 70%
*Nivan bor inte overskridas mer dn § ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da
skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

En bullerutredning har genomforts och visar pa att riktvirdena for den ekvialenta
ljudnivan innehélls pd forskolans gard. Den rekommenderade maximala
ljudnivan overskrids dock nir tunga fordon passerar. Tunga fordon passaerar
dock sillan s girden bor dndd kunna utnyttjas for lek, vila och pedagogisk
verksamhet eftersom hoga ljudnivder forekommer fa ganger per dag. Lek, vila
och pedagogisk verksamhet kan diremot med fordel begriansas till de inre
delarna av garden for att de tunga passagerna ska paverka sd lite som mojligt.
Enligt bullerberdkningarna blir skillnaden i ljudnivd for de kringliggande
bostiderna minimal vid byggnation enligt planforslaget. Pa efterfoljande
sidor visas utdrag ur bullerutredningen. Den finns bilagd i sin helhet, se bilaga
Trafikbullerutredning, 2019-09-10.
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WSP Akustik

Box 2131

SE-550 02 Jonkoping
Tel +46 10 7225000

\\\I)

Jonkopings kommun

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=40

40 -
45
50
. 55
60
65

45
50
55
60
65
70

70

Teckenférklaring

[ Planerad ferskola

[ Befintiiga byggnader

Skolgard

Vg

() Hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad
() Exvivalent juchiva pa skolgérd

Bilaga 1

Berékning av ljudniva fran vagtrafik
Grashagen 1:1, Jonkoping.

Berékning med trafikfléden for prognosar
2040 med planerad forskola.

Berakningsresultat avser ekvivalent

ljudniva.
T 0200857 | Nina Aguilera
o "™ Uddhav Chandra I S Nina Aguilera

l xk“\f//

Jonkoping 2019-09-05

Utdr ur bIIerutredning som visar buIIerberéknihig av ekvivalent ljudniva.
Obs! Ej skalenlig.

WSP Akustik

Box 2131

SE-550 02 Jonkoping
Tel +46 10 7225000

\\\I)

Jonkopings kommun

Maximal ljudniva, tung trafik
dBA ref. 20 pPa

<=60
60 - 65

65

70
75
80
85

70
75
80
85
90

90

Teckenférklaring
[ Pianerad ferskola
[ Befintiiga byggnader
Skolgard

Vag
() Hogsta maximaa judniva vid fasad
() Maximal ljudniva p skolgérd

Bilaga 2

Berakning av ljudniva fran vagtrafik
Grashagen 1:1, Jonkoping.

for p
2040 med planerad forskola.

Berakningsresultat avser maximal
ljudniva fran tung trafik.

=

10290857

| ==

Nina Aguilera

=)

s Uddhav Chandra I Nina Aguilera

=T Jonkeping 2019-09-05

Utdrag ur bullerutredning som visar bullerberdkning av maximal ljudniva fran tung trafik.
Obs! Ej skalenlig.
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WSP Akustik

Box 2131

SE-550 02 Jonkoping
] Tel +46 10 7225000

\\\I)

i Jonkopings kommun

Maximal ljudniva, tung trafik
maxtimme
dBA ref. 20 uPa

~ <=60
60 - 65

65 -
70 -
75 =
80 -
85 -

70
75
80
85
90

> 90

Teckenforklaring

[ Planerad forskola

[ Befintiiga byggnader

Skolgard

Vag

O Hogsta maximala ljudniva vid fasad
O Maximal ljudniva pa skolgard

Bilaga 3
Berakning av ljudniva fran végtrafik
Gréashagen 1:1, Jonkoping.

akning med ] for
2040 med planerad forskola.

Berakningsresultat avser maximal
ljudniva fran tung trafik under maxtimme.

=3

10290857
" Uddhav Chandra |
en=m - Jonkoping 2019-09-05

Utdrag ur bullerutrednlng som visar buIIerberakmng av maximal ljudniva fran tung trafik under maxtimme.
Obs! Ej skalenlig.

- -
l Nina Aguilera

Nina Aguilera

WSP Akustik

Box 2131

SE-550 02 Jonkoping
Tel +46 10 7225000

\\\I)

Jonkopings kommun

Maximal ljudniva, latt trafik
dBA ref. 20 uPa

<=60
- 65
=70
- 75
- 80
- 85
- 90
> 90

Teckenforklaring

[ Planerad forskola

[ Befintiiga byggnader

Skolgérd

Vg

O Hégsta maximala ljudniva vid fasad
() Maximal ljudniva pa skolgard

Bilaga 4
Berékning av ljudniva fran vagtrafik
Gréashagen 1:1, Jénkoping.

akning med ] for
2040 med planerad forskola.

Berakningsresultat avser maximal
ljudniva fran Iatt trafik.

= 10200857 |’
" Uddhav Chandra | =~
J6nksping 2018-08-05

Nina Aguilera

Nina Aguilera

‘ A ‘(
Utdrag ur bullerutredning som visar buIIerberaknlng av maximal ljudniva fran latt trafik.
Obs! Ej skalenlig.
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lllustration.
Skuggbildning utifran
exempel pd nyttjande av
byggréatt vid placering
narmast Noten 10.

Omgivningspaverkan

Konsekvenser for ndrboende

Nirliggande smihusbebyggelse paverkas av en utbyggnad enligt planforslaget
i varierande grad. Planforslaget paverkar nirboende genom att en gronyta som
idag kan anvindas for att rasta hunden, picknick, dka pulka, m.m. exploateras.
Nirboende kan ocksa uppleva viss 0kad trafik pa villagatorna vid tidpunkt for
av hamtning och lamning av barn samt vid transporter till forskolan. Framst
bedoms fastigheterna Nojet 6, Nojet 7, Noten 1 och Noten 10 paverkas da de
kommer att ligga narmast tillkommande bebyggelse och kan fa viss 6kad insyn.
Fastigheten Noten 1, 10 och Notvarpen 7 far ocksd okad skuggbildning under
vissa delar av dret.

Skuggning

Vid byggnation utifran planforslaget kan viss 6kad skuggpaverkan forekomma,
beroende pa hur foreslagen byggritt anvands. Skuggningseffekterna dr som
storst under eftermiddagar runt var- och hostdagjamning. Framforallt paverkas
fastigheten Noten 10, som ligger direkt oster om foreslagen byggritt.

Tillkommande bebyggelse kommer vid vissa tidpunkter att skugga befintliga
byggnader och tomter men angrinsande bostader kommer fortsittningsvis ha
tillgang till direkt solljus i den omfattning som Boverkets byggregler kraver.
Den okade skuggpdverkan som planforslaget medger bedoms séledes inte
innebdra en betydande oldgenhet for nirboende. Nedan redovisas de mest
ogynsamma tidpunkterna avseende skuggpaverkan. Den oversiktliga solstudie
som genomforts finns i sen helhet som bilaga, Oversiktlig solstudie Grishagen
1:1, 2019-10-17.

Skuggbildning 22 september 17:00 Skuggbildning 20 december 14:00
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Kulturmiljo

Tillkommande bebyggelse enligt planforslaget paverkar stadsbilden och
upplevelsen av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsestrukturen i omradet.
Parkomradet som foreslds bebyggas dr en del i bebyggelsestrukturen och dess
uppbyggnad. Planforslaget stravar dock efter att folja grundstrukturen genom
byggnadens placering i forhdllande till gatan samtidigt som en storre oppen
yta bibehalls mellan tillkommande forskolebyggnad och befintlig tvdvanings
byggnad pd norra sidan parken. Ambtionen dr att kvarvarande parkyta
tillsammans med forskolegarden dven i fortsittningen ska kunna upplevas som
ett gront rum i omradet.

Forskolebyggnaden ska utformas sa att den tar upp typiska karaktirsdrag fran
omgivande bebyggelse avseende sadeltak, takvinkel, tak- och fasadutformning
samt fargsattning.

Naturvarden

Planforslaget beror inga sirskilda naturvirden men kommer fa konsekvenser
for de trdd som finns inom planomradet. Uppskattningsvis bedéms nio bjorkar
i den sddra delen av planomradet beréras och behéva tas ned. Ovriga trid pa
tomten bedoms kunna bevaras inom forskolegarden.

FN:s Barnkonvention

Planens genomforande beror barn ur flera aspekter, dels da en forskola ar till for
barn och dels da den gronytan som forsvinner vid exploatering har anvants av
barn. Detaljplanen bidrar till att barnkonventionen f6ljs genom att den utformas
efter konventionens huvudprinciper och artiklar. De huvudprinciper som berors
speciellt ar artikel tre: Barnets bista ska komma i framsta rummet vid alla
beslut som ror barn, samt artikel sex: Alla barn har rdtt till liv, éverlevnad
och utveckling. Dirtill berors speciellt artiklarna 28: Varje barn har ritt till
utbildning, 29: Skolan ska hjilpa barnet att utvecklas och lira sig om minskliga
rdttigheter samt 31: Varje barn har rdtt till lek, vila och fritid.

Genomforandet av planen bedoms medfora positiva konsekvenser for barn,
eftersom nya dndamaélsenliga lokaler for forskoleverksamhet kan byggas.
Genom det skapas goda forutsittningar for barns utveckling och larande.
Forlusten av gronomrddet kan vara en negativ konsekvens for barn som nyttjar
det men forskolegarden kommer forsittningsvis ocksd kunna nyttjas av barn
under kvillar och helger nir verksamheten inte pagar. Ovriga nirliggande
gronomraden samt den angrinsande lekparken med bollplan kan &dven
fortsattningsvis nyttjas for att tillgodose barns ratt till lek och fritid.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmél i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.
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Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdanniskans pa-
verkan pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sidant sdtt
och i en sddan takt ait den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduk-
tionen sikerstdlls och andra madl for ballbar utveckling inte dventyras. Sverige
har tillsammans med andra linder ett ansvar for att det globala malet kan upp-
nds.”

Miljomalet ”begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslippen av
vaxthusgaser, bland annat genom minskad forbranning av fossila brianslen inom
transportsektorn. Forutsittningar att anvianda hallbara transportsitt for att ta
sig till och fran forskolan finns da den ligger inom stadsstrukturen och med
kollektivforbindelser cirka 350 meter fran omradet. En forskola pa Grashagen
dir det idag inte finns ndgon forskola kan ocksd skapa forutsittningar for fler
barn ska kunna borja sin skolgdng i nidra anslutning till hemmet vilket minskar
behovet av langre vardagliga resor som gynnar bade barnet och klimatet.

God bebyggd miljoé

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hilsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvér-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Planforslaget har utformats for att knyta an till niromradets struktur och kul-
turhistoriska varden. Genom att tillita exploatering i form av en forskola i ett
omrade dir den typen av offentlig service saknas skapas forutsittningar for att
fler ska f& niarmre till forskolan och kan anvinda héllbara transportmedel.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sdtt, for nu-
varande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen sami
deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillrdcklig genetisk variation. Mdanniskor ska ha till-
gang till en god natur- och kulturmiljo med rik biologisk mangfald, som grund
for hélsa, livskvalitet och vilfdard.”

Planforslaget innebar att en grasbevuxen yta med flera trad exploateras. Omra-
det bedoms inte ha nagra sirskilda virden enligt gronstrukturplanen eller nagra
sarskilt hoga naturvardenenligt naturvardsplanen. Exploateringen innebar dock
att arters potentiella livsmiljoer minskar men det bedoms inte fi negativa ef-
fekter sa till den grad att det far en negativ paverkan pa djur- och vaxtliv. Det
skyddsvarda haltrad av arten bjork som finns norr om planomradet kan bevaras
med foreslagen utformning. Mianniskors (nirboendes) tillgang till gronomraden
minskar och de far nyttja andra nirliggande gronomraden, exempelvis straket
utmed Tabergsan eller den kvarvarande delen av parken norr om Smastugega-
tan.
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Ortofoto. Planomrade
markerad med rod streckad
linje.

Strategiskt omrade SO804
Grashagen-Haga skrafferat.

Planomride markerad med
rod streckad linje.

Sarskilt viardefulla
kulturmiljoomraden,

Grashagen skrafferat.
Planomrade markerad med
rod streckad linje.

Forutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom 6versiktsplanens titortszon. Inom titortszonen ir det
viktigt att det i manniskors niromraden finns tillgang till narservice, forskolor,
lekomrdden och gronomrdden. For uppna och skapa det dr det viktigt att
fortita och omvandla inom den befintlig bebyggelsestrukturen. Tillkommande
bebyggelse ska berika staden och tdtorterna och komplettera omgivande
bebyggelse pa ett tilltalande satt, bide genom innehall och genom arkitektur.

Enligt oversiktsplanen ska virdefulla gronytor ska undantas fran exploatering.
Virdefulla gronytor bidrar med ekosystemstjanster och kan ha manga olika
virden daribland natur- och kulturmiljovarden samt vara virdefulla som lek-
och idrottsomraden. Enligt de generella riktlinjerna for bebyggelseutveckling
i kommunen ska undantag dock vara mojligt om det samhalleligga behovet av
att utveckla titorterna dr hogre.

Soder om planomrddet finns ett strategiskt omrade SO804 Griashagen-Haga
utpekat. Omradet angransar till omvandlingsomradet kring Sodra Munksjon
och kan beroras av en framtida hoghastighetsbana, omradet ska darfor hallas
fritt frdn anldggningar som kan forsvdra utbyggnaden av hoghastighetsbanan.
Inget stillningstagande kring framtida markanvindning i omradet ir gjort.
Norr och oster om planomradet finns sarskilt vardefulla kulturmiljoomraden
utpekade.

Planforslaget dr i linje med oversiktsplanens riktlinje om att fortita inom
tatortszonen men samtidigt foljer forslaget inte riktlinjen om att vardefulla
gronytor ska undantas for exploatering. Stadsbyggnadskontoret anser dock att
det dr motiverat att ta omradet i ansprak for att tillskapa en offentlig service i
form av en forskola, sarskilt di behovet av forskolor i omradet ar stort. Eftersom
planomrdde angransar till sarskilt vardefulla kulturmiljoomraden kravs sarskild
hansyn och utformning. Den exploatering som planforslaget innebiar bedoms
inte forsvara for exploatering i det strategiska omrddet pd andra sidan John
Erikssonsgatan den dag det blir aktuellt.

Riksintressen

Planomrddet omfattas av riksintresse for framtida jdarnvagsutbyggnad
for Gotalandsbanan och Europabanan, en hoghastighetsjirnvdg mellan
Stockholm-Goteborg och mellan Stockholm-Malmé(-Képenhamn). Eftersom
naromradet redan ar bebyggt och foreslagen exploatering ligger inom ett
befintligt bostadsomrdde bedoms ingen konflikt finnas mellan planférslaget och
riksintresset.

Gronstrukturplan

Planomradet dr utpekat som ett gronomrade i gronstrukturplanen och beskrivs
som en park i ett villaomrade med bebyggelsestruktur Egna hem. Smastugegatan
gar rakt igenom gronomrddet, men ar avstingd for bilar. Gronomradet ar
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skrafferat. Nyckelbiotoper

punktprickat och sarskilt
virdefulla trad markerade i
gront. Planomrade markerad
med rod streckad linje.

vardefullt d4 det erbjuder varierade mojligheter for lek och spontan bollsport.
Parken ingdr ocksd som en gron link i bostadsomrddets promenadslinga
i anslutning till gronomrddena vid Tabergsin. Malsittningen for parken i
gronstrukturplanen dr att det ska vara en kvarterspark med mojlighet till lek
och promenad.

Gronomradet dr ocksa en del i gronstraket utmed Tabergsan. Mdlsittningen for
strdket r att det ska finnas goda forutsittningar att nyttja det for rekreation
friluftsliv, tatortsnara naturupplevelser, lek och promenader. P4 vissa strackor
skulle det grona straket behova stdrkas, bland annat dar Tabergsdn rinner
genom omrddet for fore detta Kabe Sommarland vid Griashagen.

Enligt gronstrukturplanen ska kommunen i de fall negativ piverkan pa
gronomrdaden och grona virden inte kan undvikas eller minimeras diskutera
kompensationsitgirder. Kompensation kan anvindas for att kompensera forlust
av sociala virden, naturvarden och andra ekosystemtjanster. Vardena ska i forsta
hand ersittas och kompenseras i niromradet. Vid fortatningar som tar del av
ett gronomrdde i ansprdk dr det dels viktigt att se till att den dterstdende ytan pa
parken blir tillracklig, dels att den park som blir kvar blir battre, mer attraktiv
och mer flexibel. Det gar inte att stalla krav pd kompensationsatgarder utifrdn
PBL idven om det dr mojligt att arbeta med frivilliga kompensationsatirder.
Det ar siledes inte mojligt att kravstilla att kompensation ska genomféras i
samband med att marken genom planliggning ianspriktas for annat andamal.
Riktlinjer for kompensation ska tas fram som en atgird inom genomférandet
av oversikts- och gronstrukturplanen. Riktlinjerna 4r dnnu ej framtagna och
det blir darfor inte aktuellt kompensera for forlusten av parkmarken i detta
skede da det inte ar utrett hur frivilliga kompensationsdtgarder ska goras och
genomforas.

Naturvardsprogrammet

I norra delen av parken (direkt utanfor planomradet) finns en skyddsvard bjork
i form av ett haltrad. Skyddsvarda trdd ska enligt programmet undantas fran
exploatering och andra ingrepp. Om skadliga ingrepp inte gér att forhindra ska
kompensationsdtgarder genomforas inom kommunen for att naturviarden inte
ska ga forlorade.

Delar av naturomradet soder om John Erikssons gata utmed Tabergsdn har
mycket hogt naturvirde och dr av naturvirdesklass 2 (21:003 Skyddsvirda
trad pa Grashagen och Tokarp). Naturvirdesklassningen grundar sig att det i
omrédet finns flera skyddsvirda trad daribland gamla tallar, vidkroniga ekar
och ddellovtrad fran det gamla odlingslandskapet. Delar av omradet har sociala
viarden som kvartersskog.Narheten till skola gor de sociala vardena extra viktiga.
I omréden av naturvirdesklass 1 och 2 ska exploatering av mark, dikning och
drinering samt annan markavattning av intillliggande omraden goras restriktivt
och kraver utforliga utredningar. Omradet som ar av naturvardeklass 2 ingar
ocksd i de utpekade ansvarsmiljoerna for gldre tallmilier och hillmarksskogar
samt ekmiljoer.
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Gallande detaljplan for
omrédet. 06-J0S-423
"Férslag till &ndring av

Alternativa lagen

Nir behov av lokaler for utbildningsforvaltningen uppstér utses en arbetsgrupp
med deltagare fran olika forvaltningar for att studera alternativa ligen.
Arbetsgruppen har studerat ligen for en ny forskola pa Grashagen/Tokarp/
Torpa utifrdn utbildningsforvaltningens behov. I det aktuella fallet hade
arbetsgruppen svart att hitta alternativ som inte innebar att parkmark skulle
behova ianspriktas. Tva ytor studerades niarmare och arbetsgruppen tog upp
flera olika aspekter vid exploatering men drog ingen enhetlig slutsats da det
fanns delade meningar mellan deltagande forvaltningar. Det aktuella omradet
bedomdes dock mer lampligt att prova utifran svarigheter att skapa en bra
angoOring utan negativ pdverkan pa naturvirden m.m. fér andra alternativa
lagen.

Utifran arbetsgruppens studie valde Tekniska kontorets fastighetsavdelning
(i samrdd med utbildningsforvaltningen) att ansoka om ett planbesked for
byggnation av forskola inom aktuellt omradet.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet dr 06-]OS-423 *Férslag till indring av stadsplan
for kvarteren Nordpolen, Nicken m.fl.” fran 1942. Aktuellt omrade ar planlagt
som allmin plats avsedd for plantering och gatumark. En del gatumark fran
detaljplan 06-]JOS-498 Férslag till dndring av stadsplanen for kvarteret
Nystanet m.fl.” fran 1942 berors ocksé av planforslaget.

stadsplan fér kvarteren
Nordpolen, Ndcken m.fl.’
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Alternativa platser for
forskola pa Grashagen
och i Tokarp. Utdrag ur
lokaliseringsutredningen.

Kulturhistoria

Delar av smahusbebyggelsen i naromradet ar identifierad som kulturhistoriskt
viardefull(Jonkopings lins museum rapport nr 27). Kvarteren Nyttan,
Nybyggaren och Noten nordost om planomradet ar helt eller delvis utpekade
som ett sarskilt vardefullt kulturmiljoomrade. Kvarteren kring planomradet
bebyggdes under 1940-talet och grupperades kring den Oppna planteringen,
som planomrddet dr en del av. Byggnaderna i kvarteren dr generellt placerade
regelbundet och titt med och ligger ndra gatan med sma tradgardar bakom
husen. Smashusbebyggelsen pa Grishagen uppvisar tvd grundformer en
kvadratisk hustyp med valmattak och en rektangular hustyp med sadeltak.
Vissa varianter av dessa hustyper forekommer. Den senare hustypen dr den
vanligaste hustypen i kvarteren narmast angriansande till planomradet, men
méanga hus har forindrats over tid och endast mindre grupper har kvar till
det ursprungliga utseendet. Ursprungligen uppfordes byggnaderna med en
fasadbekladnad bestiende av locklistpanel eller smal lockpanel och taken var
tackta med rott tegel.

« TOMT NR
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e
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1

Arkeologi

En arkeologisk forundersokning genomfordes i omradet under varen 2019 da
en fornlimning (RAA 144:1) finns registerad direkt utanfér planomradet. Inget
som kunde kopplat till angrinsande fornlimning eller annat av forhistoriskt
karaktar patraffades. Inga ytterligare arkeologiska dtgarder kravs.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och tar
darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling.

Detaljplanen bidrar till  uppfyllandet av Alborgitagandena genom att
mojliggora for en storre blandning av olika anviandningar och 6ka balansen
mellan boende och service i omrddet. Genom utformningen pd forskolan
efterstravas en byggnad som knyter an till de kulturhistoriskt vardefulla
karaktarsdragen i kringliggande bebyggelse. Forslaget till detaljplan innebar
dock att ett gronomréde tas i ansprék vilket inte ligger i linje med dtagandet om
att framja och oka den biologiska mangfalden och utvidga och varda utpekade
naturomraden och gronomraden.

Barnkonventionen

Fragestallningar som beror barn och barnens basta ar standigt narvarande under
planeringsarbetet da det dr en forutsittning for god stads- och samhillsbyggnad.
Rubricerad detaljplan bedoms inte paverka barn pa ett negativt sitt, i enlighet
med FN:s konvention om barnets rattigheter. Under ”planens konsekvenser”
kan du lisa mer om konsekvenser for barn.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings kommun
som ligger ndra granserna for luftkvalitet. Trafikokningen i och omkring
omrédet bedoms inte vara sd omfattande att luftkvaliteten paverkas i sddan
grad att riktvarden 6verskrids.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.
Recipient for planomradet ar Tabergsin med strickningen, Munksjon-Lillan
vid Raslatt (SE640545-140099) och den ar klassad enligt vattendirektivet.
Enligt VISS (2017) har den god ekologisk status och for somliga biologiska
och fysikaliska-kemiska kvalitetsfaktorer bedoms vattenforekomsten ha dalig
status. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende
pd bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar,
som Overskrider grinsviarden i ndrmare samtliga vattenforekomster i Sverige.
Kemisk ytvattenstatus med avseende pa oOvriga amnen har ej klassats.
Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten anges till god ekologisk status
samt god kemisk ytvattenstatus, med mindre stringa krav for PBDE samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms inte planen paverka vattenkvaliteten
i Tabergsan negativt.

Bebyggelse

Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Planomrddet motsvarar den sodra delen av parken vid Smastugegatan. Den
sodra och norra delen avskiljs av en gdng- och cykelvag. Parkytan i den sodra
delen (planomridet) bestdr av en klippt grasyta med flertalet (13) trad varav
majoriteten dr uppvuxna bjorkar. En parkbink finns ocksa utplacerad i omradet.

I det norra parkomradet finns ocksa flertalet trad, en bollplan och lekplatsen
Stugplatsen med gungor, rutschkanor m.m. I den norra delen finns begrinsat
med Oppna grasytor som kan nyttjas for picknick m.m. vilket finns i den sodra
parkdelen. Ett storre sammanhingande gronomrdde som kan anvindas for
rekration finns soder om planomradet utmed Tabergsan.
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Lekplats norr om planomradet.

Planomradet sett fran

Sméstugegatan/Hojdgatan

Planomrddet sett fradn John Erikssonsgatan

A

Planomradet sett frdn Smdstugegatan

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig markteknisk undersokning har genomforts for omradet avsett
for forskolan. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se
sokord: detaljplan Grishagen 1:1.

Undersokningsomradet Oversta jordlager bestdr huvudsaklingen av mull och/
eller sand med ett jorddjup pa upp till 0,45 meter. Under det 6versta jordlagret
bestir omradet huvudsakligen av finsand och silt. Generellt bestdr marken i
omrédet av genomslapplig jord och stabiliteten inom omrade bedéms vara god.
Inget grundvatten har patraffats vid matningar gjorda pa 5-6 meters djup.

Grundlaggning av byggnaderna upp till 2 vaningar kan utforas pa mark
med utbredda betongplattor eller hel betongplatta med forstyvande voter.
Viss utskiftning av ytliga l0sa jordlager som ersitts med packad friktionsjord
kommer att krdvas innan grundliggning sker.
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Markféroreningar

P4 fastigheten Raslatt Haga 3:1 soder om John Erikssonsgatan har det tidigare
funnits en deponi (Grashagsdeponin). For att sikerstilla att deponimassor
inte finns inom foreslagen forskolefastighet och att deponigas inte paverkar
planomrddet har en miljoteknisk markundersokning genomforts av Vatten
och Sambhallsteknik AB, daterad 2019-03-18. Deponimassor eller deponigas
har inte kunnat konstateras inom foreslagen forekole fastighet. Inga sirskilda
atgarder bedoms vara nodvindiga vid byggnation men vaksamhet bor iakttas
vid schakt- och ledningsarbete m.m. utmot John Erikssonsgatan da det ar vid
sddana arbeten riskerna for olyckor till foljd av eventuellt migrerande deponigas
ar som storts.

Se bilaga ”Ouwersiktlig miljéteknisk markundersokning Grishagen 1:1,
Jonkoping Jonkopings kommun, 2019-03-18” for utforligare information.

Radon

Radonmitningar dr utférda i 3 punkter inom planomradet. Resultaten visar
markradonhalter mellan 3 till 6 kBq/m3 jordluft. Med dessa viarden i sand klassas
marken som lidgradonmark. All byggnation ska utforas minst radonskyddat
enligt gillande rekommendationer. Detta gors t.ex. genom att ligga slangar
under grundplattan som sedan vid behov kan kopplas till en fliktanordning
som kan ventilera bort eventuell radonhaltig luft.

Trafik

Gang
Gangbanor (trottoarer) finns utmed gatorna i ndromradet. Planomradet

angransar i norr till en gadng- och cykelvdg som idag separerar den norra och
sodra delen av Smastugegatans gronomréade.

En gang- och cykelvig ansluter till omradet pa sodra sidan John Erikssonsgatan.
Géng- och cykelvdg gar langs och genom naturomradet sydviast utmed Tabergsan
och kan anvindas for bland annat rekreation.

Cykel

Planomradet angrdnsar i norr till en gdng- och cykelvdg som idag separerar
den norra och sodra delen av Smdstugegatans gronomrade. I ovrigt finns inget
sammanhingande cykelnit i det direkta naromradet.

Kollektivtrafik

Planomrddet har god narhet till kollektivtrafik genom att stadstrafikens
stomlinje 3 gir utmed Lovisagatan. Linje 3 trafikerar idag Tokarp-Centrum-
Ryhov-Ljungarum-Raslitt. Narmsta busshéllplats dr Junegirden som ligger
cirka 350 meter fran planomradet.
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Bil

Planomrddet ligger inom ett utbyggt gatunit och avgriansas av John
Erikssonsgatan i soder, Hojdgatan i viaster och Nybyggargatan i Oster.
Hastighetsdimpande dtgirder i form av viagbulor finns i h6jd med planomradet

pa John Erikssonsgatan. Gatorna bedéms primirt anvindas av boende i
naromradet.

Trafiken pd villagatorna kring planomradet dr idag begriansad och sker i
huvudsak i 1dg hastighet. Uppmitta trafiksifrror visade pa en dyngstrafik pa
79 fordon pa Hojdgatan och 365 fordon pa John Erikssonsgatan med en
medelhastighet pd under 30km/h. Nybyggaregatan som ocksd angrinsar till
planomradet bedoms ha liknande trafikmiangder som Hojdgatan.

Parkering

Parkering i niromradet sker pa egen fastighet samt pa gatumark.

Service

Offentlig service

I nuldget finns ingen offentlig service i den del av Grashagen som ligger pa sodra
sidan Lovisagatan. Etableringen av en forskola i omraddet innebar ett positivt
tillskott av offentlig service i omradet.

Kommersiell service

Nirmsta livsmedelsbutik finns cirka 600 meter fran platsen. Ett storre utbud av
kommersiell service finns i Jonkopings centrum.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

Juni STBN- planuppdrag

2018

November Planstart

2019

Juni STBN - beslut om plansamrad

Juli - September Samrad

December STBN - beslut om granskning
December - Januari Granskning

2020

April STBN - beslut om antagande/godkdnnande
Maj Laga kraft (om inte planen overklagas)

Ekonomiska fragor

Kommunen dger marken inom planomradet.

For att genomfora planforslaget med att bygga forskolan med tillhérande
anlaggningar har kommunen kostnader for att ta fram detaljplanen, arkeologiska
undersokningar, ombyggnation av intilliggande vig, dtgirder for dagvatten
samt kostnader for anliggning av vatten och avlopp. Kommunen har ocksa
forrattningskostnad for fastighetsbildning.

Intikter fds frdn kommande internforsiljning av tomten for forskolan samt i
form av anldaggningsavgift for vatten och avlopp.

Stadsbyggnadskontoret svarar for kostnader for att ta fram en detaljplan
och tekniska kontoret (mark och exploatering) svarar for kostnader for
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fastighetsbildning, ombyggnad av intilliggande vig och dtgirder for dagvatten.
Exploatoren (fastighetsavdelningen) svarar for att bestilla och finansiera
utredningar/undersokningar och skisser som giller forskolan och som behovs
som underlag for detaljplanen. Exploatoren finansierar dven samtliga kostnader
for sjalva utbyggnaden av forskolan med tillhorande anliaggningar inom
kvartersmark. For finansiering av exploatorens kostnader finns projektanslag
avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

For ovriga kommunala kostnader for omradet liggs en exploateringsbudget
upp for Griashagen 1:1.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kriavs en ansokan om
lantmateriforrattning.  Vid  forrdttningen provar  lantmaterimyndigheten
atgiardens limplighet och Overenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att kvartersmarken kan avstyckas till egen fastighet fran
Grashagen 1:1 (med S betecknat omrade).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet framgar av tabell
nedan.
Fastighet / Réttighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Griashagen 1:1 Mark for skolandamal kan avstyckas till ny
fastighet.

Mark for allman plats (gata) ligger redan
pa fastighet som dgs av Jonkopings
kommun
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Ajla Kilim, bygglovingenjor
Emelie Westin, forrattningslantmatare
Mats Ruderfors, trafikingenjor

Tekniska kontoret

Anders Larsson, projektingenjor VA

Annica Magnusson, vattensamordnare

Lars Wirn, projektor gata

Li Nordstrand, lokalforvaltare

Per Andersson, lokalforvaltare

Linda Broddegird Gydevik, mark- och exploateringsingenjor
Linn Svahn, landskapsarkitekt

Utbildningsférvaltningen

Anna Hackberg, lokalplanerare

Liselott Johansson Puck Larsson
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 51 19
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