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Sa hér gors en detaljplan med utokat
standardforfarande

Planbesked

Arendet p&bdrjas nir en byggherre ansdker om planbesked. | planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstéller ansékan med
kompletterande underlag, varpd stadsbyggnadsnamnden beslutar om
ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berdrda insyn
och majlighet att pdverka. De som har ratt att medverka vid samradet
ar samradskretsen, bestdende av sakdgare, Ldnsstyrelse, kommunala
myndigheter och andra som har ett vasentligt intresse av planen. Tiden
for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter
och sakagare och andra som berérs av planen ges mojlighet att lamna
synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under
granskningstiden och skickas till Jonkopings kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utldtandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planférslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden.
Sakdgare som tidigare [amnat skriftliga

synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda
kan 6verklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske
senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanenvinnerlaga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, omingen har 6verklagat. Om ndgon 6verklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljddomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for
provningsratt till Marzk— och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga kraft



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvdandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | J6nkdpings
kommun anvands foljande uppldgg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planférslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestammelser - En forklaring av plankartan och dess
bestammelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och huvuddrag

Detaljplanen omfattar sddra delen av det omrade som i folkmun ar kant som “statliga verket-
omrdadet’, rodmarkerat omrade i kartan nedan. Omradet har sedan lange bestatt av ett fatal stora
fastigheter, dar aven gatumarken till stora delar inte dgs av kommunen. Omradet upplevs idag som
ettmonotontomrade och ndgot dde under kvallstid - da de flesta byggnaderiomrddet framst utgors
av verksamheter som inte ar aktiva efter kontorstid. Likt tidigare projekt sasom vastra kajen, tings-
och hovsratten och kommande projekt sasom Magnus Ladulas plats, ar detta detaljplaneférslag
annu ett steg i att omvandla och integrera omradet med resten av staden. Detaljplanen maojliggor
for flexiblare anvandningar, utokade byggratter och ger forutsattningar for kommunala gator.

R6d markering visar
omradet “statliga
verken-omradet”.

mmmm Plangrins
B Griviingen
M Globen
I ctatliga verket
P Polishuset
P Guverndren
[ ] Gatumark




gar stor forandring da nytt
kvarter byggs pa parkerings-
platsen

Pa kvarteret Globen foreslas
en ny byggnadskropp for
skolverksamhet

s

Statliga verket planeras for
pabyggnad och utokat
anvandningsomrade

Polishuset planeras for
utbyggnad

Kv. Guvernoren med planerat
parkeringshus

Planforslag

Oversikt

Kv. Gravlingen

Gravlingen ar det kvarter som star i fokus i samradshandlingen och ar pd sa
vis mer utredd @n andra delar av planen. For mer information kring planens
process se rubrik Tidplan pa s. 31.

P& platsen finns idag ca 140 parkeringsplatser. Parkeringsplatsen utgor
parkeringsplats for kringliggande verksamheter och andra med tillstand
att parkera pa platsen. Parkeringsplatsen &r inte att anse som allman
parkeringsplats.

Pa fastigheten foreslds ett nytt blandkvarter som foérhaller sig till Vasters
rutndtsplan.lbyggnadenssddradel foreslas Kvarteret foreslasinnehallacirka
200bostader,varavmajoritetenarmindrelagenheterunder35kvadratmeter.
Bottenvaningen mot Kyrkogatan foreslas utgoras av centrumverksamhet
som t.ex. butik, restaurang, kontor eller undervisningsokaler. Denna
bottenvaning majliggora for cirka 550 kvadratmeter mer verksamhetsyta.
| kvarterets sédra del byggs ett kontorshus som skapar mojlighet for cirka
6400 kvadratmeter kontorsyta i centrala Jonkoping.

Kv. Globen

Fastighetens utnyttjas till storsta delen for skoldndamal, samt en liten del for
bostader i dess sydvadstra horn. En ny skolutbyggnad foreslas i tre vadningar
i kvarterets sodra del utmed Verkstadsgatan. Med en sadan utbyggnad
berdknas Per Brahe-gymnasiets elevkapacitet kunna 6ka fran dagens 1500
elever till 1800 elever.

"Statliga verket”

Byggnaden har ldnge anvdnts som kontor for jordbruksverket och
skogsstyrelsen. Dessa myndigheter flyttar dock till Skeppsbron, vilket
skapar mojlighet for forandringar. Férandringarna planeras ske i etapper. |
planforslaget foreslas mojlighet for pabyggnation i en till tva vaningar.

"Polishuset”

Byggnaden omfattaridag byggnad for polisens verksamhet samttillhdrande
parkeringsgarage. Polisen har behov av att utdka sin verksamhet och i
foreliggande detaljplaneforslag forslas viss mojlighet for nybyggnation och
pabyggnation av polishusets parkeringsgarage.

Kv. Guvernoren

Platsen utgors idag av markparkering samt ytor for Jonkdpings Energis
verksamhet. Pa platsen foreslas istdllet att bygga ett parkeringshus i fyra
vaningar for att forsorja omradets behov av parkeringsplatser, samtidigt



som Hogskolerondellen far en ny inramande fasad.

Bebyggelse

Kv. Gravlingen

Det nya kvarteret pd kv. Grdvlingen foreslds byggas med varierad
byggnadshojd, dar de lagsta byggnaderna finns utmed Kyrkogatan
mittemot gamla Brandstationen. Dessa byggnader blir fyra vaningar, med
tva ytterligare indragna vaningar. Kontorshuset i sodra delen av kvarteret
blir pa grund av hégre rumshéjd nagot hogre an de 6vriga byggnaderna.
Daremot trappas kontorshusets ovre vaningar tva ganger for att minska
hojdens paverkan fran gatuniva.

Utformning av nytt kvarter pa Grav-
lingen som forhaller sig till Vasters rut-
natsstad. | denna del av staden kom-
mer kvarteret koppla ihop Statliga
verket-omradet med 6vriga Vaster.

v Roda pilar i bild visar exempel pa
entréer till lokal i bottenvaning utmed
Kyrkogatan.

Gravlingen utmed Kyrkogatan. Kontorsbyggnad till héger och bostader samt lokal
_ till vanster i bild. Kvarterets olika delar ska visuellt delas in i olika fasaddelar for att
— - | efterliknade en mer traditionell uppdelning av kvarteret. Lokalerna i
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Sektion genom byggnaden och férhélining  Nytt kontorshus i sédra delen av kvarteret. Byggnaden méjliggér for cirka 6400
till kringliggande byggnader. Oxtorgsgatan kvadratmeter yta fér centrumverksamhet, kontor eller undervisningslokal for
syns till vanster om kvarteret och Gjuteriga- gymnasie- eller hdgskoleverksamhet.

tan till hoger. Kvarterets 0stra byggnader mot Verkstadsgatan innehaller framst bostader.

Hornbyggnaden Verkstadsgatan-Oxtorgsgatan gar upp i sju vaningar
istdllet for resterande kvarterets sex vaningar, for att svara upp mot hoégre
framtida bebyggelse pa statliga verket mittemot. Antalet nya bostader som
tillkommer i kvarteret uppgar till ca 200.
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Sektion fran Verkstadsgatan i kvarterests Ostra del med ett Sektion fran Oxtorgsgatan i kvarterests norra del med tva
sjuvanings-hus i hornet. 6 sjuvanings-hus.



Vy utmed Gjuterigatan.
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Parkeringsnormen uppfylls genom
anlaggning av underjordiskt garage,
samt parkering i markplan. Koppling
osterut vidare mot Statliga verket kom-
mer finnas.

Dagens nedfart som ligger mitt i Verk-
stadsgatan tas bort och forlaggs istallet
i den nya byggnaden pa Kv. Gravlingen.

Parkering pa kv. Gravlingen

| samband med samradshandlingen har framst kv. Gravlingen utretts vad
galler behov av parkering enligt parkeringsnormen. Resterande delar utreds
i kommande skeden, se tidplan under rubrik “Genomférande av detaljplan”.

P& platsen finns idag ca 140 parkeringsplatser. Parkeringsplatsen utgor
parkeringsplats for kringliggande verksamheter och andra med tillstand
att parkera pa platsen. Parkeringsplatsen ar inte att anse som allman
parkeringsplats.

Parkeringen kommer att hanteras med underjordiskt garage i en vaning.
infarten till garaget kommer att finnas utmed Oxtorgsgatan. Den nya
infarten genom kvarteret kommer att ersatta den nedfart som idag ligger
i mitt i Verkstadsgatan. Pa sa vis bidrar parkeringsldsningen till en trevligare
och tillgangligare Verkstadsgata.

Enligt kommunens parkeringsnorm kommer nybyggnationen att krava
att 123 parkeringsplatser anordnas. i det underjordiska garaget kan 115
parkeringsplatser tillskapas, samt ytterligare 28 parkeringsplatser i markplan.
Totalt kan 143 parkeringsplatser for bil skapas .

For cykelparkering kraver kommunens parkeringsnorm att 248
parkeringsplatser tillskapas, varav 50% i markniva. For bostaderna kommer
152 cykelplatser att tillskapas i kallarplan, samt 110 cyklar i markplan. For
kontoret kan 80 cykelplatser tillskapas i anslutning till trapphus och hiss.
Totalt kan 286 + 80 cykelplatser skapas.

For mer information, se parkeringsutredning.



Vit byggnadskropp ar den
nya foreslagna skolbygg-
naden. Byggratten foreslas
uppga till 3-4 vaningar och
forhaller sig pa sa vis till v-
riga byggnader i kvarteret.

Bilden visar Polishuset idag.
Mojlighet till pdbyggnation
eller ny byggnad pa inner-

garden kan bli aktuell.

Kv. Globen

Pa kvarteret Globen foreslds en ny skolbyggnad som innebdr att Per
Brahegymnasiet kan utdka sin verksamhet fran 1500 elever till 1800 elever.
Den nya byggnaden foreslas i kvarterets sodra del dar det i dagslaget finns
en lucka i kvarteret.

Den nya byggnaden ligger cirka 8 meter fran ett historiskt rott trahus
i kvarterets vastra del. Detta roda hus har sina entréer mot innergarden.
Den foreslagna skolbyggnaden innebdar en minskad utemiljo for
gymnasieskolan. Iluckan dar ny byggnad foreslas finnsidag cykelparkering.
Denna cykelparkering kommer att behévas ersattas. Byggnaden och dess
konsekvenser kommer att hanteras mer genomgdende i samband med
kommande steg i planprocessen, se tidplan under rubrik "Genomfdrande
av detaljplan”.

"Polishuset”

Det finns idag inga konkreta planer pd hur polishuset bast kan expandera.
Mojlighet kan finnas genom t.ex. pabyggnad pa befintligt parkeringshus.
Likt Kv. Globen kommer denna del av planen att arbetas vidare med i
kommande steg i planprocessen, se tidplan under rubrik “"Genomfdrande
av detaljplan”.




"Statliga verket” syns fran Munksjobron.
Dess hogre mittenparti markerar bygg-
naden samt skapar ett intressant takland-
skap.

Platsbildning norr om "Statliga verket”
som tydliggors med tva vaningars pa-
byggnation.

"Statliga verket”

Det finns inga planer pa att riva befintlig byggnad, utan snarare utveckla
den. Detaljplanen féreslar att utdka anvandningsmojligheterna for
byggnaden till att innehalla centrumverksamhet, bostader samt gymnasie-
och hogskoleundervisning. Byggnaden ar naturligt uppdelad i tre delar.

Den sodra delen foreslds kunna pdbyggnad med en véaning (dven mojligt
med redan gallande detaljplan) mot sdder. Denna del halls lagre dn 6vriga
byggnaden sa den forhaller sig till dldre lagre bebyggelse i soder samt ett
trangre gatuutrymme som ar Gjuterigatan.

Husets mittendel tilldts pdbyggas med tvd vaningar samt mdjlighet
att glasa in innergdrden. Den hogre pdbyggnaden pa mittendelen har
ansetts lamplig for att markera byggnaden som ligger i siktlinje utmed
Oxtorgsgatan samt fran Munksjobron. En inglasad innergdrd innebar dven
att huset far mojlighet till att bli ett servicenav for hela byggnaden och dess
framtida verksamheter.

Den norra delen av kvarteret foreslds kunna pabyggnas i en till tva vaningar.
Tva vaningar mot Per Brahe-gymnasiet for att tillsammans med gymnasiet
rama in platsen i norr.
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Konceptuell idé kring anslutningspunkter
till nytt parkeringshus. Plan 1 och 2 nas fran
markniva medan plan 3 och 4 nas via den
befintliga rampen i parkeringshuset norr
om aktuellt kvarter. Anslutningarna sker i
halvvaningar.

Kv. Guvernoren

Idag finns cirka 32 parkeringsplatser for besok till bl.a. Polisen och
Tingsratten pa kvarteret. Stadsbyggnadskontoret foreslar att undersoka
mojligheten till att bygga ett parkeringshus pa platsen. Dels for att forsorja
omradet och dess regionala kundkrets med parkeringsplatser, och dels for
battre utnyttjande av mark i ett centralt lage vid en av stadens entréer, som
Hogskolerondellen utgor. Det hitintills foreslagna parkeringshuset skulle
kunna innehalla 82 nya parkeringsplatser. Parkeringshuset foreslas byggas
i tre vaningar. Pa grund av brist pa goda ytor for interna bilramper ingar det
i den foreslagna utformningen av parkeringshuset att kopplingen mellan
husets fyra vaningsplan anldaggs utanfor huskroppen.

Foreslaget parkeringshus vid Hogskolerondellen i fyra vaningar.

| bilden till vanster kan ses det foreslagna parkeringshusets
anslutningspunkter. Ca vart 30-40 ar behover planerat arbete utféras som
ar speciellt ytkravande da t.ex. storre kranbilar behover stdllas upp pa
ytan framfor Jonkopings energis hus dar vi nu foreslar nytt parkeringshus.
Stadsbyggnadskontoret har i dialog med Jonkdpings energi kommit fram
till att den kvarvarande ytan, aven efter byggnation av nytt parkeringshus,
ar tillrécklig for deras behov.

Det nya parkeringshuset tar hansyn till tidigare framtagna skisser for hur
Hogskolerondellen skulle kunna behodva utdkas och férandras till foljd
av att Munksjobron blir dubbelfilig. Ett parkeringshus enligt foreslagen
utformning skulle inte var ai konflikt med ett sadant atagande.

De ledningar som finns inom kvarteret och som har sin anslutningspunkt
till Jonkopings Energis byggnad far inte heller bebyggas. Vidare
ledningsundersdkningar kommer att ske fortsattningsvis. Likt Kv. Globen
ochomrade "Polishuset”’kommerdennadelav planenattarbetas vidare med
i kommande steg i planprocessen, se tidplan under rubrik “Genomforande
av detaljplan”.
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Gatustreckning som sak-
nar enhetligt uttryck

Vandplaner

Trottoarer eller del
av kommunal gata
som dgs av privat

fastighetsagare

Stangd privat gata
som bor 6ppnas upp
for allmanheten

Gatumark inom detaljplaneomradet

Utover omradets fem byggrattsomraden innehdller detaljplanen dven
forslag om att gora omradets gator allmanna. Detta for att skapa en mer
enhetlig karaktdr pa omradets gator, forenkla och effektivisera underhall
av gatorna samt gora det majligt for kommunen att férandras gatornas
funktion.

Gatornas framtida utformning och funktion kommer att ses over till
granskningen av detaljplanen, se tidplan under rubrik "Genomfdrande av
detaljplan”

Paverkan pa Kyrkogatan

For att kunna ordna en god byggratt pa kv. Gravlingen foreslas att
Kyrkogatan sdder om kvarteret smalnas av. Trottoaren sdder om Kyrkogatan
behaller sitt matt pa 3 meter. Sjdlva kdrbanan ar idag 10 meter bred, men
kan féreslagsvis minska till 7 meter bredd. Aven med en 7 meter bred gata ar
det mojligt for stadsbussar att klara av svangradien i korsningen Kyrkogata-
Gjuterigatan. Den norra trottoardelen ar idag 7 meter bred och foreslas att
fortsatt ha dessa dimensioner. Denna 7 meters-bredden mojliggor fortsatt
tradplantering utmed gatan. Fortsatt dialog om hur gatans bredder bor
fordelas kommer att héllas fortsattningsvis.
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| samband med att sédra Verkstads-
gatan (markerad i bild) 6ppnas upp
och parkeringsnedfarten flyttas fran
gata till byggnad kommer géng- och
cykelnatet pa Vaster att bli nagot mer
finmaskigt.

Trafik

Utover nya byggnadskroppar ingar det aven i detaljplaneforslaget att
undersoka mojligheten att gora omradets gator allmanna - idag ar stora
delar av omradets gator privatdgda. Fordelen med att gbra gatorna
allmanna ar att kommunen kan pa ett enhetligt satt styra gatornas funktion

och utformning.

Gang och cykel
| samband med att sodra delen av Verkstadsgatan dppnas upp och gors

mer tillganglig blir stadens gang- och cykelnat mer finmaskigt an tidigare.
Forutsattningarna for gdende och cyklister férandras annars inte i omradet.

Kollektivtrafik

Busshallplats med goda kommunikationer finns redan pa Kyrkogatan, dar
busshallplats "Jonképing Hogskolan” trafikeras av flera linjer.

Bil

| samband med att kommunen tar éver dgandet av omradets gator kan
det bli aktuellt att se 6ver om det finns maojlighet att 6ppna en enstaka
gata for viss biltrafik. Férslagsvis kan Vallgatan 6ppnas upp for blandtrafik
pa gaendes villkor. Dels for att gora omradet mer tillgdngligt, och dels for
att goéra omradet mer aktivit och tryggare under flera timmar pa dygnet. |
ovrigt forandras inte forutsattningarna for biltrafik i omradet.

Parkering

Parkeringssituationen for hela planomradet kommer inte kunna belysas
fullstandigt i samradshandlingen, utan kommer att hanteras i senare
skeden, se tidplan under rubrik "Genomférande av detaljplan”.

Teknisk forsorjning

VA

Kapaciteten pa befintliga VA-ledningar i omradet kan hantera planerade
forandringar.

Dagvatten

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sakra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
da formellt for vattenforekomster.
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R&d pil visar vag for sopbil.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedéms pa en femgradig skala: hég, god, mattlig, otillfredsstdllande och
dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstallande. Recipient for planomradet ar Munskjon (SE640746-
140268) vilken ar klassad enligt vattendirektivet. Munksjons kemiska status
enligt statusklassningen uppnas ej och den ekologiska statusen enligt
statusklassningen ar dalig.

Bedomningen for ekologisk status baseras pa att vattenforekomsten ar
paverkad av Overgddning, Syrefattiga forhallanden samt omfattande
Morfologiska férandringar, vilket bedoms ha effekt pa bade vattenkvalitet
och vattenlevande organismers status. Dessutom ar halterna av sarskilt
fororenande @mnena koppar, zink och ammoniak ar 6ver gransvardena for
god status.

Bedomningen for kemisk status bygger pa sedimentdata fran
vattenforekomsten som visar att halten antracen, fluoranten, bly, och
tributyltenn (TBT) Overskrider respektive gransvdrde i sediment och
matdata i fisk som visar att gransvardet for kvicksilver 6verskrids samt en
nationell extrapolering av matdata for PBDE.

Dagvatten fran kvartersmark leds till kommunens dagvattennat och vidare
till recipienten. Inom kvartersmark foreslds dagvattnet innan det nar
kommunens dagvattennat ledas via tex gronytor eller vaxtbaddar for att
dels rena dagvattnet fran férorenande @mnen men dven férdrdja. Dessa
typer av atgard skulle paverka recipienten positivt. Dagvatten fran storre
parkeringsytor och/eller garage kommer forst att ledas till oljeavskiljare
enligt de riktlinjer som finns i Jonkopings kommun (dagvattenpolicy 2009).

Kvartersmarken kommer hojdséttas pa sa satt att dagvatten vid extrema
floden leds pa ytan utan att pdverka ny eller befintlig bebyggelse i
anslutning till planomradet negativt.

Planomradet genererar relativt lite dagvatten i foérhallande till det
tekniska dagvattenomrade som berérs och bedéms darfor inte paverka
vattenkvaliteten i Munksjon negativt.

El

En nybyggd natstation finns strax norr om “jordbruksverket’, vilken kommer
att forsorja nya byggnader med el.

Avfall

For Kvarteret Gravlingen kommer sophantering att I6sas utmed
Oxtorgsgatan och Verkstadsgatan. Aven Infart till parkering samt
leveranser forvdntas ske framst utmed denna rutt.

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall
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undvika backrorelser.

| Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av
hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med enskild
hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June Avfall och
Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok fér avfallsutrymmen.
Avfallsutrymmen ska utformas sd att kdllsortering underlattas. Borttransport
av hushallens forpackningsavfall och returpapper ska som huvudregel ske
fran bostadsfastighet eller genom insamling fran en plats i ndra anslutning
till fastigheten, sa kallad kvartersndra insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon
och utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sa att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det
forutsatts att varje dorr i fasad dr en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bér understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser

16



GATA

CBKS,

KC

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA
Anvandning for gata. Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 5§ 1 st. 3 p.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap
Kvartersmark

Centrum, Bostader, Kontor, Endast Gymnasie- och
eftergymnasial verksamhet

Anvandningen innebar en flexibel markanvandning dar viss undervisning
dven far ske. Undervisningsmojligheterna begransas till aldrar som inte
kraver storre utemiljo. Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Transformatorstation
Avser att avsetta mark for transformatorstationer. Bestammelsen har stod i
4 kap 5 § punkt 3 PBL

Kontor, Centrum
Avser att avsetta mark for Kontors- och Centrumverksamhet. Bestammelsen
har stéd i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Skola, Centrum
Avser fortsatt anvandning av skolverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § punkt 3 PBL

Parkering, Centrum
Avser fortsatt anvandning av parkeringshus. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5 § punkt 3 PBL

Kontor (planskild)
Avser fortsatt maojlighet att anldgga gangbroar 6ver kommunal gata.
Bestammelsen har stéd i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Parkering (planskild)

Avser mojlighet att anordna underjordisk parkeringsplats eller
kommunikationsstrak under kommunal mark. Bestdammelsen har stdd i 4
kap 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
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kvartersmark

Utfart

Utfartsférbud
Reglerar mojlighet for in- och utfart.

Omfattning

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet i varde i meter
Bestammelsen syftar till att reglera byggnaders tilldtna hogsta hojd

Endast komplementbyggnad far placeras
Bestammelsensyftartillatt begransabyggrattentillkomplementbyggnader.

Marken far inte férses med byggnad
Bestammelsen syftar till att inte tilldta byggnader inom omradet.

Hogsta nockhoéjd ar angivet i varde i meter éver angivet
nollplan
Bestammelsen syftar till att reglera byggnaders tillatna hogsta nockhojd

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet i varde i meter éver angivet
nollplan
Bestammelsensyftartillattreglerabyggnaderstilldtnahdgstabyggnadshojd

Utstickande trapphus, hisschakt och balkong far byggas pa
prickmark

Bestammelsen syftar till att mojliggoéra for viss typ av byggnation pa
prickmark.

Hogsta totalhdjd ar angivet i varde i meter 6ver angivet
nollplan
Bestammelsen syftar till att reglera byggnaders tilldtna hogsta totalhojd

Utformning

Byggnadens tva 6versta vaningar ska vara indragna minst 2
meter fran allman plats. Takkupor och frontespiser behover
endast vara indragna 1 meter fran allman plats. Takkupor och
frontespis far uppféras i max tre fjardedelar av takfallets eller
fasadens langd. Frontespis for trapphus eller hiss far 6verstiga
byggnadshodjden.

Bestammelsen syftar till att skapa ett tydligt taklandskap samt minska den
visuella byggnadshdojden.

Entréer ska orienteras mot allman plats
Bestammelsen syftar till att sakerstalla entréer mot gatan fér 6kad upplevd
trygghet for forbipasserande.
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Bostédder fa ej inrymmas i bottenvaning
Bestammelser syftar till att sakerstalla att nagon form av verksamhet ska finnas
i bottenvaningen mot Kyrkogatan

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas
Bestammelsen syftar till att bevara kulturhistorisk byggnad inom omradet.

Varsamhet

Byggnadens utvandiga listverk och trafasad ska beaktas
Bestammelsen syftar till att bevara kulturhistoriska varden pa byggnad inom
omradet.

Byggnadens symmetri i takutformning, portar mot Kyrkogatan
samt detaljer i fasad ska bevaras

Bestammelsen syftar till att bevara kulturhistoriska varden pa byggnad inom
omradet.

Lagenhetsférdelning

Endast smaldagenheter mindre dn 35 kvadratmeter
Bestammelsen syftar till att uppfylla krav gallande bullervédrden

Utforande

Gangbro far anordnas
Bestammelsen syftar till att mojliggéra gangbro 6ver gata.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL
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Bilden visar bullervarden pa fasad
for ekvivalent ljudniva.

Planens konsekvenser

Behovsbedomning

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs
som planbestammelser sa att betydande miljopdverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbeddmsinteattgenomférandetav planenkanantas medférabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljébalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.
se sokord: detaljplan Vaster 1:1 m.fl. (Gravlingen)

Alternativ och andra
stallningstaganden

Detaljplanen tas fram i samband med att kv. Gravlingen blivit markanvisad.
Det finns alltsa inga alternativa placeringar att utreda.

Om detaljplanen inte genomférs forbli detaljplanens tva obebyggda
ytor parkeringsplatser, samt befintliga kvarter eller byggnader far ingen
mojlighet for ut- och pabyggnad.

Detaljplanen kan dven andras i sin omfattning att endast inkludera Kv.
Gravlingen. Detta far framst konsekvenser pa kommunens resurser
om exkluderade kvarter i senare skeden efterfrdgar separata d@ndrade
detaljplaner.

Halsa och sakerhet

" Buller

Pa Kyrkogatan och Gjuterigatan som gar utmed planomradets vastra samt

.« sodra del uppgér trafiken till ca 10 500 ADT, varav 8% tung trafik. Denna
* trafikvolym alstrar bullernivder som paverkar anvandningen av bostader.

Utmed fasaden i kvarteret Gravlingen berdknas bullervirdena ligga pa
mellan 60-79 dBA ekvivalent ljudniva, samt 60-79 dBA maximal ljudniva.

Férordningen om trafikbuller anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva overskrids (65 dBA fér smaldagenheter pa max 35 m2) bor minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara orienterade mot en skyddad
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden. For de aktuella byggnaderna innebdr det att man
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Bilden visar Kv. Gravlingen under
tiden da gasverket stod pa platsen,
ar 1964. Observera att norr ar mot
vanster i bilden.

mot Kyrkogatan kan ha enkelsidiga lagenheter pa hogst 35 m2, och storre
lagenheter dan sd madste alltsd ha halften av rummen orienterade mot
skyddad sida. Mot garden uppfylls kravet for skyddad sida.

| detaljplanen foreslds att bostdader som uppfoérs utmed Gjuterigatan
(Statliga verket) och Kyrkogatan (kv. Gravlingen) endast for utgodras av
smaldagenheter mindre dn 35 kvm.

Se bullerutredning fér mer information.

Markfoéroreningar

Platsen som idag utgors av kvarteret Gravlingen har historiskt sett varit
plats for stadens gasverk. Objektet finns registrerat i Lansstyrelsens databas
som potentiellt fororenat omrade med riskklass 2, vilket innebar stor risk for
manniskor och miljé med avseende pa féroreningar.

Genomférda undersdkningar visar att fororeningar i hdéga halter
forekommer framst i fyllning ovan grundvattenutan, framst vid d.f.
anlaggningar/byggnader med koppling till det f.d. gasverket. Vid de f.d.
tjar-/ammoniakbrunnarna forekommer féroreningar dven i underliggande
sandjord, delvis under grundvattenytan. Samtidigt har undersékningarna
visat att fororeningsomfattningen och darmed volymen férorenad jord
generellt minskar med djupet.

Lattare eller l6sligare fororeningar fran den fd. gasproduktionen
férekommer sannolikt i héga halter i grundvattnet, framst i narhet av f.d.
tjarbrunnar. Dessutom forekommer tjdra i fri fas i grundvattnet i omradet
mellan tjarbrunnarna. Tjdra bedoms dock sprida sig valdigt langsamt
med grundvattnet och i huvudsak begransat till grovkornigare skikt i den
naturliga sandjorden. Tjarféroreningen bedéms inte har spridit sig utanfor
fastigheten.

Fororeningarna dtgardas genom urgravning och borttransport. Las mer i
miljoteknisk utredning.

Dags- och solljus

Det nya kvarteret pa Gravlingen och dess norra fasad behover utredas
vidare vad galler sol- och dagsljusfaktorer da dessa lagenheter vetter med
enkelsidighet mot norr.
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Skuggning mot nordost under
hoéstdagjamning cirka kl. 14:00.

Befintlig cykelparkering pa kv. Globen,

dar mojlig byggratt foreslas. Cykelpar-
keringarna behéver i samband med
byggnation flyttas.

Omgivningspaverkan
Solljus och skuggning

Da ny byggnad pa Kv. Gravlingen planeras i 6-7 vaningar innebar det att
byggnaden kommer att kasta skuggor pa kringliggande kvarter. Framst
berdrs de kontorslokaler som finns 6ster om kvarteret i “Statliga verket”’, och
sekundart berérs mojligtvis det roda bostadshuset som finns direkt norr
om kvarter Gravlingen. Exakt paverkan pa solljusfaktorn utreds i samband
med granskningen.

Férandrad miljé i stadsdelen

Detaljplaneforslaget innebar att stadsdelen far fler an 200 nya bostader
samt mer an 7000 kvm verksamhetsyta (samt ytterligare verksamhetsyta
med pabyggnation pa statliga verket). Omradets gator planeras utformas
och uppmuntra till hdgre genomfartsmajligheter for gaende, cyklister och
till viss del eventuellt motorfordon. Detaljplaneforslaget skulle bidra till att
denna del av Vaster far en karaktar mer lik den i 6vriga delen av staden, och
pa sa satt bli en mer naturlig och levande del i centrala J6nk6ping.

FN:s Barnkonvention

Aktuellt detaljplaneforslag innebér att denna del av Vaster blir tryggare
under flera tider pa dygnet, med hogre genomfart och aktivitet under flera
timmar pa dygnet. Pa sa vis borde planforslaget ha en positiv effekt pa barn,
saval som vuxna, som behover eller valjer att ta sig genom omradet.

Den nya byggnaden pa skolfastigheten Globen innebar att den nuvarande
cykelparkeringen i markplan behover flyttas fran sin nuvarande position
till annan plats. Mojlig plats for detta behover utredas ytterligare. Om
cykelparkeringen flyttas for langt fran skolan kan det innebdra samre
mojlighet for elever och barn att pa ett effektivt satt ta sig till skolan.
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Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmdl i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

Nybyggnation for i regel med sig 6kade utslapp av varierande grad. Dére-
mot innebar detaljplaneférslaget att ny bebyggelse byggs i centralt lage
dar gang, cykel och kollektivtrafik ar attraktiva fardsatt. Detta leder i sin tur
till att de langsiktiga utslapp som ar férenade med mer perifera lagen kan
undvikas.

Miljomal Bara naturlig forsurning, Giftfri miljo, Levande
sjoar och vattendrag samt Grundvatten av god kvalitet.

De fororeningar som finns pa kv. Gravlingen kommer att gravas bort och
forslas bort fran omradet. Genom att minska férorenad mark intill vatten-
kroppar eller i grundvattnet kan det bidra till att farre féroreningar till slut
nar Munksjon.

God bebyggd miljé

"Stader, tatorter och annan bebyggd milj¢ ska utgdra en god och hal-
sosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och
sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Ett rikt vaxt- och djurliv

Kv. Gravlingen ar idag en férhallandevis lummig och gron parkeringsplats
med flera trdd och buskar. Dessa grona forhallanden pa platsen kommer i
samband med nybyggnation att forsvinna och pa sa satt paverka den biolo-
giska mangfalden pa platsen och i staden pa ett negativt satt. Istallet kom-
mer kommunen i samband med att gatumarken gors kommunal se 6ver
mojligheten att plantera fler trdd och gronska i omradets gator. Pa sa vis
kan spridningskorridorer inom Vaster utvecklas.
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Bilden visar strandskydd (bla farg) i for-
hallande till detaljplaneomradet. Samt-
lig berorda ytor &r redan ianspraktagna
av bebyggelse forutom kv. Guvernéren
som idag utgors av parkeringsplats.

T -

Mellan Munksjon och ny planerad
bebyggelse ar avstandet cirka 50 meter.
Samtliga 50 meter &r allman plats for
gata och gang-och cykeltrafik.

Utrymmet mellan féreslagen byggratt
och Munksjon ar tydligt allmén och
bestar av trafikldsningar som beddms
gora att strandskyddet saknar betydelse
for planerad byggnation

Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt
nar en detaljplan upphavs eller ersatts vilket betyder att for rubricerad
detaljplan kommer ett upphdvande av strandskyddet att kravas. For
aktuellt omrade ar det ett strandskydd pa 100 meter som aterintrader
och som i samband med aktuell detaljplan maste upphavas.

Omrade for upphdvande

Strandskyddet upphavs inom hela planomradet.

Strandskyddets syfte

Samtlig berorda ytor ar redan ianspraktagna av bebyggelse férutom kv.
Guvernoren som idag utgors av parkeringsplats. Guverndren ar till stor del
asfalterad och anvénds idag som parkering. Ytan har inga patagliga djur
eller naturvarden, darav kommer strandskyddet att sakna betydelse. Aven
fortsattningsvis kommer storsta delarna vara ianspraktagna, strandskyddet
bor darfor upphavas inom planomradet.

Mellan Munksjon och ny planerad bebyggelse ar avstandet cirka 50 meter.
Samtliga 50 meter dr allméan plats for gata och gang-och cykeltrafik.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.
| omradet finns inga befintliga naturvarden.

Allmédnhetens tiliganglighet och planens konsekvenser

Allménhetens tillganglighet till vattenomradet paverkas inte av foreslagna
atgardet. Mellan foreslagna atgarder finns redan etablerad bebyggelse
samt Hamngatan -

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § p 1-6
miljébalken. | det aktuella fallet dr det punkt 1 som aberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften
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Motiv for upphavande av strandskydd

Detaljplanen berér endast redan ianspraktagen kvartersmark.
Allmédnhetens tilltrdde till strandomrddet forsamras inte, inte heller
paverkas vaxt- och djurliv. Mellan planerad bebyggelse och Munksjon finns
tydliga trafiklésningar och allman plats som inte verkar privatiserande
mot vattenomrddet. Ett upphavande av strandskyddet bedéms darmed
befogat.
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Riksintresse for kulturmiljo

Gamla tekniska yrkesskolan, kv. Glo-
ben.

-

Guverndren 1, gamla polishuset

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet &r inte specifikt utpekat i kommunens Oversiktsplan.
Férandringarna gar dock i linje med generella riktlinjer fér vara tatorter
med goda kollektivtrafiklagen. Detaljplanen ger utdkade byggratter och
flexiblare anvandning av omradets byggnader och fastigheter.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom riksintresse for Jarnvdag (Gotalandsbanan), men
paverkar inte detta intresse negativt. Norra delen av detaljplanen ligger
inom riksintresse for Kulturmiljovard (Jonkopings tatort). Detta riksintresse
beddms inte heller pdverkas negativt av planerade férandringar. De delar
av detaljplanen som berors direkt av riksintresset for kulturmiljovard ar
gatumark.

Gronstrukturplan

| kommunens gronstrukturplan pekas delar av Vister och Oster ut som
tat stad med lag andel gronska. Det aktuella detaljplaneomradet ar dock
forhallandevis gront med flera parker, trad och grénska. Parkeringsplatsen
som idag utgor kv. Gravlingen &r idag en gron plats. | samband med att
nybyggnation sker pd ytan forsvinner de gréna kvaliteter som idag finns pd
platsen. Daremot finns mojlighet att skapa grénska pa de gator som enligt
detaljplaneforslaget foreslds 6verga till kommunal mark. Tradplantering
utmed Kyrkogatan ska fortfarande finnas.

Kulturhistoria

Inom detaljplanen finns tvd byggnader som beskrivsikommunensunderlag
for kulturmiljo. Pa kv. Globen star gamla tekniska yrkesskolan. Byggnaden
var uppford i datida forstaden som folkskolebyggnad. Huset var ett av de
forsta som uppfordes pa Vallomradet och trots senare férandringar har
skolbyggnaden ett viss stadshistoriskt intresse. Byggnadens skyddas i
detaljplaneforslaget med rivningsférbud och varsamhetsbestaimmelser.

En andra byggnad ar Guvernéren 1, gamla polishuset pa det omrade som i
denna detaljplan bendmns som “Polishuset”. Byggnaden ar uppford i tegel
i tre vaningar med hdg sockel, kladd med ljusréd kalksten och slatputsade
gula fasader. Stora vertikala fonsterpartier belyser entréer och trapplopp.
Flackt tak med kraftigt taksprang, synliga sparrdndar. Byggnaden
forenar bade funktionalistiska och klassicerande stildrag. | detaljplanen
tilldelas byggnaden ett rivningsforbud. Da byggnaden redan ar utpekad
som byggnadsminne med tillskrivna detaljerade skydd satts endast
rivningsférbud utan bevarandebestammelser pd byggnaden.
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Jonkdpings Energis hus vid Munksjorondellen

mmmm DP810925
DP030227
s DP080618

DP121011
N DP930607

Aktuell detaljplan ersatter delar av 5
befintliga detaljplaner

Utover dessa tvd beskrivna byggnader finns ytterligare tvd ‘obeskrivna’
byggnader, den forsta av dessa ar Jonkopings Energis byggnad vid
Munksjorondellen. Ldmpliga bevarande atgarder for denna byggnad
behover utredas vidare till ett granskningsforslag av detaljplanen. Den
fiarde och sista kulturmiljdintressanta byggnaden inom detaljplaneomradet
ar ett aldre rott panelhus pa kvarteret Globen. Detta hus har under aren
forvanskats till viss del, men den utgor trots detta en representant fran
Vasters gamla forstadsbebyggelse uppford i trd i tva vaningar. Byggnaden
tillskrivs  rivningsforbud och  varsamhetsbestimmelser i aktuellt
detaljplaneforslag.

Aldre rétt forstadstrahus pa kvarteret Globen.

Detaljplaner
Aktuellt planarbete ersdtter hela eller delar av fem befintliga detaljplaner.

DP810925 &r den storsta av dessa planer. Planen anger generellt Allmant
Andamal for samtliga kvarter férutom kv. Gravlingen som istillet har
anvandning Garage. De byggratter som finns for kvarteren i géllande
detaljplan ar for sma for det som planeras i samband med aktuell detaljplan.

DP030227 omfattar det som i detta planforslag benamns “Statliga Verket".
Anvandningen ar i befintlig detajplan begransat till Kontor. En ytterligare
vanings pabyggnad dr mojlig redan idag. | samband med ny detaljplan
utokas byggratten till ytterligare en pabyggnad i kvarterets mitt och dess
norra del, samt far mer flexibla anvdandningar.

DP080618 omfattar sodra delen av "Polishuset”. Det ar med géllande plan
mojligt att bygga pa en ytterligare vaning pa parkeringshuset, men husets
struktur tillater inte en sadan last. Detaljplanen medger gangbroar Gver
Hamngatan, nagot som ska fortsatta vara majligt dven i aktuell detaljplan.

DP121011 utgor byggratter for befintliga bostadshus utmed Vastra kajen
samt vissa gatbitar vid Hamngatan. Endast en mindre justering for den i
kartan till vanster ljusblamarkerade kilen inkluderas i planen for att stada
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upp detaljplanegranserna i omradet.

DP930607 Reglerar byggratt for Kontor och delar av Hamngatans trottoar.
Trottoaren i planen &r idag kvartersmark, men &vergadr i samband med
nuvarande planforslag till kommunal mark.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

For kvarteret Gravlingen, i KBFP bendamt som A88, finns ett planerad
bostadstillskott pa cirka 160 bostader. Aktuellt detaljplaneférslag innehaller
cirka 40 fler bostader for kvarteret an vad KBFP har antagit.

Alborgataganden

Jénkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-&tagandena, och tar déri-
genom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Aktuellt detaljpla-
nearbete bidrar till att effektivisera markanvandningen i centrum och bidrar inte
till stadens utbredning.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse kring Kv. Gravlingen.

Omkring planomradet finns ett antal vardefulla bebyggelsemiljoer. S6der om
detaljplanen finns hogskolans lokaler som huserar i tidigare industrilokaler upp-
forda i tegel. | vaster finns gamla brandstationen med sin ldga och variationsrika
utformning. Mot gamla brandstationen halls nybyggnationen pa kv. Gravlingen
lagre for att skapa en harmonisk skala. Norr om detaljplanen finns Per Brahe-gym-
nasiet som utgor ett tydligt landmarke av denna delen av Jonkoping. “Jordbruks-
verket” foreslas fa byggas pa i tva vaningar mot denna miljon for att svara upp
mot den skala Per Brahe-Gymnasiet har.
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Kartan visar narliggande huvudcykel-
strak i morkgront samt kollektivtrafik-
strak i rosa.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

| narheten av planomradet finns tva befintliga grona ytor att vistas pa,
samt tva kommande ndrliggande platser med gronska. De befintliga
gronomradena dr Bastionsparken samt privatdgd grdasyta norr om
polishuset. De kommande gréna ytorna ar Stationsparken framfér gamla
stationshuset vid hamngatan, samt Magnus Ladulas plats utmed Vastra
Kajen.

Geotekniska forhallanden

Tomten bestar till stor del av fyllnadsmaterial bestadende av sand, grus
och silt med varierande inslag av byggrester/avfallsrester i form av tegel,
betong, asfalt, kol, tra och tjara. Fyllnadsmaterialets maktighet varierar
i olika delar av omradet, fran 1 meter som minst i sydvastra delar till
6-7 meter i centrala delarna vid gasklockans tidigare placering. Under
fyllnadsmaterialet finns ett naturligt jordmaterial som bestdr av mellan-
finsand med storstaforekoomst av finsand.

Grundvatten

Grundvattennivan ligger pd mellan 4,5 m.u.my. och 5.8 m.u.my, med
tyngdpunkt pa 5,5 m.umy. | samtliga provtagningspunkter ligger
grundvattenytan i det naturliga sandlagret under fyllningsmaterialet.

Trafik

Gang & Cykel

Omrdadet &r idag till stor del ett gdng- och cykelomrade. Brunnsgatan som
gar i Ost-vastligt riktning ner mot kommunens huvudcykelstrak utmed
Munksjon ar ett viktigt strak att bevara och utveckla.

Kollektivtrafik

Planomrddets centrala lage med narhet till bdde Kyrkogatan och Skolgatan
ger mojlighet for omradets besdkare, boenden och arbetande att enkelt
anvanda flera av stadens kollektivtrafiklinjer.

Bil

Inom omradet finns idag inga mojligheter for allman trafik att kéra igenom
omrddet, med undantag for Hamngatan. Istéllet finns ett antal stickgator
som avslutas med vandplaner i Vallgatans bada andar, samt en vandplan
utmed Verkstadsgatan.
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Service

Offentlig service

Detaljplanens centrala lage ger forutsattningar for narhet till ett stort utbud
offentlig service.

Kommersiell service

Detaljplanens centrala lage ger forutsattningar for narhet till all typ av
kommersiell service.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldaggs med standardférfarande. Efter samrddet upprattas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan
Da planarbetet ar ett stérre omrade och dess olika bestandsdelar befinner

sig i olika mycket fardiga status, ar tanken att planen kommer att delas upp
i tva delar till granskningen.

2021 - gemensamt samrad
18 mars STBN - beslut om plansamrad
14 april-21 maj Samrad

Kv. Gravlingen och eventuellt “Statliga verket” kommer att ga vidare enligt
nedan tidplan:

2021 - granskning 1

juni/augusti STBN - beslut om Granskning
september-oktober  STBN - beslut om Antagande
oktober-november Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Ovriga delar av planen bedéms ga vidare enligt nedan tidplan:

2021 - granskning 2

vinter (Q4) STBN - beslut om Granskning
vinter (Q1 2022) STBN - beslut om Antagande
vinter (Q1 2022) Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
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Avtal

Blivande fastigheten Gravlingen som ska bli kvartersmark for bostads-,
centrum- och kontorsandamal &dgs av Jonkopings kommun. For
genomfdrande av tankt byggnation inom fastigheten har tva exploatérer
gemensamt blivit tilldelade en markanvisning och ett markanvisningsavtal
som innehaller villkor for markanvisningen har traffats. For fullféljande
av  markanvisningen ska ett markoverlatelseavtal traffas mellan
kommunen och exploatérerna, som reglerar markoverlatelsen och andra
genomférandefragor mellan parterna.

For genomférande av byggnationer inom Statliga verket och
Polishuset som ar privatagd mark och for kvarteret Guvernéren som
ags av kommunen, kommer ett exploateringsavtal att traffas mellan
parterna innan stadsbyggnadsnamnden beslutar om antagande av
detaljplanen. | exploateringsavtalet regleras bland annat exploaté—rens
andel av plankostnaden, markdverldtelser, exploateringsersattningar,
an-laggningsavgifter for vatten och avlopp, utbyggnad av olika
anlaggningar samt eventuella rattigheter som kan behdva upplatas.

Det befintligt arrendeavtal for parkeringsplatserinom kvarteret Guvernéren
som exploatdren innehar, kommer att behova sagas upp i samband med
tecknande av exploateringsavtalet.

Ekonomiska fragor

For att genomféra planforslaget har kommunen kostnader for att uppratta
detaljplanen, administration, fastighetsbildning, ombyggnad av gator
och gang- och cykelvdgar inom detaljplaneomradet samt kostnader for
anlaggning for vatten och avlopp. Efter genomférande av detaljplanen
kommer kommunen fa 6kade kostnader for drift och skotsel av de ytor som
i detaljplanen laggs ut som allman platsmark.

Intakter fas fran tomtforsaljningar med respek—tive anldaggningsavgifter for
vatten och avlopp samt fran exploateringsersattningar.

Exploatorer ansvarar for finansiering av byggnationer med tillhérande
anlaggningar inom respektive kvartersmark.

Byggnation inom kvarteret Globen forutsatts att genomféras i egen regi av
kommunen. Fér finansiering av skolfastighetens delar finns projektanslag
avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

Finansieringen av kommunens delar avseende allman platsmark, kommer
att ske 6ver exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4276).
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En kalkyl som innehdller kommunens kostnader och intdkter kommer att
tas fram till detaljplanens granskningshandlingar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, inrdtta sa kallade
gemensamhetsanlaggningar eller bilda ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantméaterimyndigheten
atgardens lamplighet och &verenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdagarna
sjalva.

Detaljplanen medfor att mark som ska utgéra allman plats (gata) ska
overforas till narliggande kommunal fastighet med sadant andamal,
Vaster 1:1. Eftersom kommunen ska vara huvudman foér allman plats
har kommunen, enligt PBL 6:13, ratt att 16sa in den berérda marken. Om
fastighetsagaren begar arkommunen, enligt PBL 14:14, dven skyldig att I16sa
in den allmanna platsmarken. Om marken inldses utan 6éverenskommelse
betalas ersattning enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen.

Detaljplanen mdjliggor bland annat avstyckning av ett nytt kvarter
fran Vaster 1:1. Inom kvartersmark dar flera andamal finns angivna kan
uppdelning i sd kallade 3D-fastigheter bli aktuell samt urholkning av
allman plats med 3D-utrymmen. Detaljplanen mojliggor dven bildande av
ledningsratt eller bildande av ny fastighet for tekniska anldaggningar (med
E betecknat omrade).

Se ytterligare beskrivning under fastighetsrattsliga konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanldggningar behdva bildas for att |6sa och reglera
gemensamma behov. Detsamma galler om 3D-fastighetbildning
genomfors.

Rattigheter

Inom detaljplaneomrdadet finns ett antal befintliga rattigheter som behéver
beaktas vid genomférandet av detaljplanen. En del kan behéva upphdvas
for att genomforandet av planen ska vara majligt.

Fastighetsindelningsbestammelser

Ndgot behov av att faststdlla bestammelser om fastighetsindelning for
planens genomfdrande anses inte foreligga. Om ett sddant behov uppstar
kan sddana bestammelser inféras senare genom andring av detaljplanen
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet /

Rattighetshavare

Vaster 1:1

Globen 7
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for centrum-, kontor- och/eller
skoldandamal (CKS) kan avstyckas till en
eller flera nya fastigheter (fig 1).

Mark for centrum-, bostader-, kontor-
och/eller skolandamal (CBKS) kan
avstyckas till en eller flera nya fastigheter
(fig 2).

Mark for parkering och /eller centrum
kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter (fig 6).

Mark som i planen utgor allméan plats kan
overforas till fastigheten (fig 3-5).

Mark for skola (S) samt skola och/eller
centrumdandamal (SC) kan avstyckas till
en eller flera fastigheter.



Fastighet /
Rattighetshavare

Gotaland 5

Avtalsservitut: Elledning mm
(84/7236) Till forman for:
Andamalet 2Belastar: Vister
1:1, Gotaland 5

Avtalsservitut: Ledning
mm (84/7237) Till férman
for: Overskottet 1 Belastar:
Gotaland 5

Avtalsservitut: Elledning
(06/13830) Till forman
for: Andamalet 2 Belastar:
Gotaland 5
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for centrum-, kontor-, bostader och/
eller skolandamal (CKBS) kan avstyckas till
en eller flera nya fastigheter.

Markforkontoroch/ellercentrumandamal
(KC) kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Mark for parkering och /eller centrum
(PC) kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Mark for transformatorstation (E) kan
avstyckas till en egen fastighet eller
upplatas med ledningsratt.

Mark som ska utgora allman plats (gata)
ska overforas till narliggande kommunal
fastighet med sadant andamal (fig 3-5),
Vaster 1:1.

Markutrymme for parkering (fig 7) och
kontor (fig 8-11), under och Over allman
plats, kan utgdra tredimensionellt
utrymme till intilliggande fastighet med
samma andamal.

Rattigheten berdrs av detaljplanen.

Rattigheten berdrs av detaljplanen.

Rattigheten berors av detaljplanen.



Fastighet /
Rattighetshavare

Avtalsservitut: (06/23142)
Gang- och cykeltrafik Till
forman for:Vaster 1:1 Belastar:
Gotaland 5

Avtalsservitut: VA-ledningar
(11/24998) Till forman for:
Overskottet 1 Belastar: Vaster
1:1, Gotaland 5

Officialservitut: Utfart (06-
JOS-1610.3) Till férman for:
Vaster 1:1 Belastar: Gotaland
5

Officialservitut: Utfart (06-
JOS-1610.3) Till forman for:
Vaster 1:1 Belastar: Gotaland
5

Officialservitut: Vg (06-JOS-
1610.4) Till férman for: Vaster
1:1 Belastar: Gotaland 5

Fastighetsrattslig konsekvens

Rattigheten berdrs av detaljplanen.
Rattigheten berors av detaljplanen.
Rattigheten berors av detaljplanen.

Del av rattigheten kan upphavas da
marken blir allman plats gata.

Rattigheten kan behova upphavas.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Karlsson, Stadsarkitekt

Mats Ruderfors, Trafikingenjor

Anette Granstedt, Forrattningslantmatare
Ingrid Fjordhult, Bygglovsingenjor

Emma Svard, Verksamhetschef Utveckling
Mikael Enarsson, Verksamhetschef Trafik

Tekniska kontoret

Linda Bylefors, Mark- och exploateringsingenjor
Emma Gunnarsson, Landskapsarkitekt

Lars Warn, Projekteringsingenjor

Annica Magnusson, Vattensamordnare

Helez Barwari, Projektingenjor

Liselott Johansson Martin Mansson

Planchef
036-1057 78
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