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Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har upprittats over fastigheten Bottnaryds prastgard 1:52
m.fl. Stadsbyggnadsnimnden har informerats i drendet och beslutat att skicka
ut planforslaget pa samrdd under tiden 6 november 2019 - 6 januari 2020.
Samrddshandlingarna har skickats till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar
och myndigheter samt berorda fastighetsagare. Ett allmint samrddsmote dgde
rum 4 december 2019 i Pingstkyrkan i Bottnaryd. Handlingarna har funnits
tillgangliga i kommunens utstillningslokal i Juneporten. Informationen har
dessutom funnits tillganglig pA kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid samradstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar inkommit.

1. E.ON 2019-11-08, ingen erinran
2. Polismyndigheten LPO Sédra Vitterbygden ~ 2019-11-14, ingen erinran
3. Rdddningstjansten 2019-11-18
4. June Avfall 2019-12-04
5. Lansstyrelsen 2019-12-05

¢. I 2019-12-09
7. I 2019-12-15

8. Tekniska nimnden 2019-12-17
9. Milj6- och hilsoskyddsnamnden 2019-12-19
10. Svenska Kraftnit 2019-12-19, ingen erinran
11. Lantmiterimyndigheten 2019-12-20
12. Kultur- och fritidsnimnden 2019-12-20

13. I 2019-12-23
14, 2019-12.27

15. Civilsamhillet i Bottnaryd 2020-01-05
16. Vattenfall 2020-01-08 (fatt forlangd
svarstid)

Inkomna yttranden efter samradstidens slut

17. Trafikverket 2020-01-07, ingen
erinran

Inkomna yttranden med kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens

kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas inte nedan.

3. Raddningstjansten

Som information bor Junehem AB upplysas om att raddningstjansten endast
utgor alternativ utrymningsvag upp till hogst fjarde vaning eller hogst 11 meter
mellan mark och underkant fonster. Annars behover det goras ett sd kallat Tr 2
trapphus for att tillgodose utrymningsforutsattningarna fran byggnaden.



Kommentar

Junehem har informerats och dr medvetna om utrymningsforutsittningarna i
Bottnaryd.

4. June Avfall

Av planforslaget framgdr inte med tillracklig tydlighet att det ska finnas mojlighet
att kallsortera mat- och restavfall, forpackningar av glas, papper, metall och plast
samt returpapper inom fastigheten. Se nedan angdende nya forordningar om
producentansvar. Kallsortering kan ordnas i en byggnad som ar gemensam for
radhusen och flerbostadshuset. Ett annat alternativ kan vara att flerfamiljshuset
har ett *miljohus” for kallsortering och att radhusen har enskilda abonnemang
for fastighetsnara insamling (FNI). Ett hushall som tecknat FNI-abonnemang
far tvd stycken karl 4 370 liter. Om tomterna ar for sma kan det vara svart att
fa plats med tvd stycken kirl. Som niamns i planforslaget kraver denna typ av
avfallshantering hirdgjorda ytor for uppstallning av fordon samt en viandplan
(18 meter i diameter).

Nya férordningar om producentansvar

Den 28 juni 2018 beslutade regeringen om ett fortydligat producentansvar
for insamling av forpackningar och returpapper fran bostadsfastighet. De nya
regelverken som tridde i kraft 1 januari 2019 innebdr att borttransport av
hushéllens forpackningsavfall som huvudregel ska ske fran bostadsfastighet eller
genom insamling frdn en plats i nira anslutning till fastigheten. Bestimmelserna
infors i tvd steg. Fran och med utgdngen av 2020 ska 60 procent av alla
bostadsfastigheter erbjudas fastighetsnara insamling av forpackningar och
returpapper och frdn och med den 1 april 2025 ska insamling ske fran alla
bostadsfastigheter som inte avbojt borttransport. Fastighetsinnehavaren
fir avboja borttransport endast om en sddan transport ir olimplig med
hiansyn till fastighetens utformning eller beliagenhet, trafiksikerheten eller
andra omstandigheter. Enligt Naturvirdsverket ska mojligheten att avboja
borttransport att hanteras mycket restriktivt. Platsbrist i detaljplaneomradet
kommer exempelvis inte att vara ett giltigt skdl att avboja borttransport. Det
ar darfor mycket viktigt att i detaljplaner sikerstalla att det finns tillrackligt
stor plats for avfallsutrymmen bdde for insamling av hushdllsavfall och
forpackningar samt returpapper.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats om kravet pd mojlighet att killsortera olika
avfallsfraktioner. Planomrddet mojliggor dven for en breddning av befintlig
vandplan och underlittar dirmed angoring for sopbil m.m.

5. Lansstyrelsen

Fororenade omraden

Efter en genomgédng av planhandlingarna och bilagda markundersokningar,
anser Lansstyrelsen att fororeningssituationen adr oklar. Det saknas en
beskrivning av vilken tidigare verksamhet pd platsen som ar anledningen till att
undersokningen genomforts. Darmed ar det svart att veta vilka amnen som ska
analyseras i de tagna proverna.



I text ndmns en oljeférorening, men denna verkar inte finnas om man tittar
undersokningsrapportens tabell. Ingen analys av oljeféroreningar, i det har
fallet alifater eller aromater, Overstiger kanslig markanviandning. De flesta
(alla utom tvd) ligger rentav under rapporteringsgranserna. Diaremot finns
det metallfororeningar i de tvad punkterna O1 och O2 vilket inte framgar av
planbeskrivningen. Virdet for zink ligger i en punkt vid gransvirdet for mindre
kéanslig markanviandning, och virdet for bly sex ganger hogre dn kinslig
markanvindning. Nagon av de tva punkter som uppvisar fororening enligt text
och tabell dr felaktigt markerad i kartan (O1 eller O2).

Fororeningssituationen behover klargoras infor granskningsskedet. For att
kunna ha en villkorsbestimmelse som skjuter fram genomforandet av saneringen
till startbeskedet, maste fororeningen vara avgransad sa att det ar tydligt vad
genomforandet av planen innebdr.

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Planbeskrivningen tar pd ett bra sitt upp risk for paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Liksom kommunen anser Linsstyrelsen att dagvattenfrigan behover utredas
vidare infor granskningsskedet.

Det dr kommunens ansvar att ta hand om dagvatten och att i planen sikerstalla
markens lamplighet for den avsedda markanvindningen. For att kunna
siakerstilla ett lokalt omhindertagande av dagvatten dr grundprincipen att i
detaljplanen avsitta omrdden inom allmin plats for dagvattenhantering. I
det fortsatta planarbetet behover plankartan omarbetas for att sakerstilla att
dagvattenfrdgan kan losas, utifrin de dtgarder som anges i planbeskrivningens
avsnitt om miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
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Foéroreningar

P4 fastigheten finns en industribyggnad. Fastigheten finns inte registrerad
i Lansstyrelsens databas for potentiellt fororenade omraden. Uppgifter
i bygglovsarkivet och intervjuer visar att det har funnits ett vaveri i
industribyggnaden. Potentiella fororeningar frdn ett vaveri antas vara framst
metaller och petroleumprodukter.

Miljotekniks markundersokning har utférts av Detectum (2018-02-19).
Den visar pa generellt liga fororeningshalter. Noterbart dr fororeningarna i
tva punkter i ytlig jord (O_1 och O_2). Dessa punkter ir beligna under ror
for oljepafyllningar. Dessa prover innehaller halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden for kanslig markanviandning (KM) och mindre kanslig
markanviandning (MKM) for zink och bly. Proverna pdvisar liga halter av
oljefororening och PAH, under riktvirden for KM. Se mer specifikt nedan:



o_1
Hoga halter av Zn (i nivd med MKM)
Forhojda halter av Pb (6ver KM)

0.2
Forhojda halter av Zn (6ver KM)

Baserat pa det som framkommit i undersokningen finns inte anledning
att misstinka ndgon omfattande markfororening. Den konstaterade
markfororeningen vid respektive plats for oljepafyllning ar inte kontrollerad
avseende utbredning och djup. Det ar dock rimligt att anta att minst 1
kubikmeter frdn respektive plats behover schaktsaneras. Efter schaktsanering
ska marken kontrolleras for att vara fri fran fororeningar. Risken for att den
konstaterade markfororeningen har spridits i utbredning bedéoms som liten da
det inte verkar finnas ndgot grundvatten som kan ha pdverkat spridningen i
plan. Daremot finns det risk for att spridningen i djup kan vara nagot storre.

Fororeningens omfattning bedoms vara tillrackligt utredd i detaljplaneskedet.
Sanering och kontroll av foreliggande fororening ska ske innan startbesked ges.
Detta ar dven fortydligat i planbeskrivningen. Kostnaderna for denna sanering
bedoms inte orimliga i forhallande till det totala projektets kostnader.

Dagvatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pd en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.
Recipient for planomradet dr Algan vilken ir klassad enligt vattendirektivet.
Algan uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
MKN och det dr parametrarna forekomst av miljogifter och forsurning som inte
bedoms uppfyllas.

De foreslagna dagvattenmagasinen ligger olampligt 6ver Vattenfalls kabelnat
och kravet pa dessa har darfor tagits bort, och sker istallet pd frivillig basis
utifrdn dagvattenutredningen. Dagvattnet kan infiltreras genom genomslappliga
markskikt innan det leds ut till kommunala VA-anslutningar. Takvatten kan
leds ut till omkringliggande gronytor, alternativt foras till sarskilda anlagda
vixtbaddar for fordrojning och rening. Dagvattenutredningen ger forslag pa
tankbara och genomforbara losningar for dagvattenhanteringen i omradet.

Framtagen dagvattenutredning redogor ocksa for vilka mangder vatten som tas
omhand fran de olika uppdelade omradena och vilka vattenviagar som finns
for vattnet att ta vid extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att
ledas pa ytan utan att pdverka ny eller befintlig bebyggelse i anslutning till



planomradet negativt.

I och med ovan redovisade dtgarder for dagvatten bedoms inte planen paverka
vattenkvaliteten i Algdn negativt. Detta ir dven fortydligat i planbeskrivningen.

- I

I do NOT think that building a 5 floor apartment block in Bottnaryd is a good
idea, let alone at the end of a residential street.

Firstly, the tallest building in Bottnaryd is 3 floors, most other buildings are
single or 2 floors. Bottnaryd should keep to its single and 2 floor buildings in
my opinion and not have large tall buldings ruining the athstetic of the town.

Secondly will be the parking and traffic. From what I understand there is
planned 25 apartments and 25-28 parking spaces. A concern of mine is that the
people living in these apartments may have more than 1 car, this means there
wont be enough parking spaces for everyone which will lead to people parking
on the streets outside the houses on Vivarevigen, including my house.

Another aspect of this is that there will be a huge increase of traffic each day. As
someone who works 8:00- 16:30 each day, I see a lot of families and children
walking along Vivarevigen to the school every morning. Not all are easily
visible in the dark mornings. Consider the street with a lot more cars parked on
it, a lot more traffic up and down and children walking to school. This is going
to be a seriously dangerous situation.

Although T have a lot of negative points here, I do think it is important for
Bottnaryd to grow. So I have some suggestions that you may not have considered.

Firstly, DON’T use Vivarevigen, instead tarmac the dirt road that leads out
to Snickarevdgen. This means that the new residents will have a much easier
(and quickier) access route to their homes. It also opens up the posibility for
future building developments. It will aslo keep Vivarevigen the safe street it
has always been.

Do NOT build a 5 floor apartment building, but instead build 2 floor apartments
in a similar style to the ones that are already in the area.

Regarding the radhus, which T haven’t mentioned yet. I think they are a good
idea, I am a little concerned that the end house will be very close to the road,
Vivarevagen, but I have nothing against it and think they are a good idea, that
old factory need to be taken down.

Kommentar

According to Jonkoping Municipality’s parking norms (2016) resident parking
will be placed within the property’s borders. The plan enables this and the exact
number of parking spots will be regulated during the building permit process
which will consider the current parking norm.



The plan has a responsibility toward not only current residents, but also toward
those who will live in the development area. Using the dirt road between
Vivarevdgen and Snickarevigen as an entry point to the new houses would
create un unsafe environment for the new residents since it passes through a
business/industry area. It would also increase the risk of Viavareviagen becoming
a thoroughfare, which would affect traffic risks negatively. The plan has
investigated both options and concluded that an entry point via Vavarevigen is
the safest option.

Vivarevdgen’s current traffic situation shows a flow of 100 to 150 vehicle
movements, which is a normal situation considering the properties along
Vivarevigen and Akerstigen. The planned buildings will generate approximately
the same level of traffic, which the street system is prepared for since the street
is 8 meters wide and sees a low traffic flow.

The municipality’s wish is to densify already built areas in order to not
appropriate agricultural land. Another whish from the municipality’s master
plan (Jénképings Oversiktsplan 2016) is a variation in building developments.
Changes has been made in order to make the apartment building fit in better
with existing houses while still introducing a new type of building to Bottnaryd.

Instead of being able to build floors with housing up to 18 meters (242 meters
above sea level) the new plan lowers the possible height for housing while also
creating an opportunity for a top floor which is withdrawn from the facade. This
has been done by changing the plan regulation from a ridge height (nockhojd)
to a building height (byggnadshojd) and roof angle (takvinkel). An illustration
is provided in the summary.

Svensk sammanfattning:

Enligt Jonkopings parkeringprogram ska bostadsparkering losas inom
fastighetsgransen, vilket foljs av detaljplanen. Exakt antal parkeringsplatser
regleras i bygglovsskedet. P4 grund av sikerhetsaspekter for de kommande
boende dr det inte mojligt att ligga infarten till planomradet osterifran. Den
tillkommande trafiken Overstiger inte Vavareviagens dimensionering.

Jonkopings kommun vill fortita i titorterna for att undvika att ta jordbruksmark
i ansprak. Utover detta dr Oversiktsplanens (2016) malsittning att introducera
en varierad byggnadsstruktur. Flerbostadshuset introducerar en ny typ av
byggnad i omradet, men har fatt en minskad byggnadsvolym for att anpassas
battre till befintlig byggnadsstruktur. Andringen som har gjorts sedan samradet
ar att den mojliga hojden for vaningsplan med bostader sankts. En illustration
finns bifogad i sammanfattningen.

a

Angdende detaljplanen for Bottnaryds Prastgard 1:52 m.fl.,, i Bottnaryd
motsdtter jag mig, byggnationen av ett flerfamiljshus i fem viningar pa
Bottnaryds Pristgard 1:182, samt att trafiken till samtliga fastigheter angor
omradet soderifrdn genom Vivarevigen.



Angéende Bottnaryds Prastgard 1:182 motsitter jag mig att detta flerfamiljshus
byggs i fem vaningar, jag anser att det inte bor vara mer an tre vaningar.
Anledningen till detta, ar att jag inte tycker att detta harmonierar i den nuvarande
bebyggelsen, da det i dagsldget inte finns sd hoga hus. Jag motsatter mig ocksa
byggnationens hojd, da detta kommer att paverka min personliga integritet, jag
vill inte ha mer insyn till min fastighet d4n den befintliga. Jag anser ocksd att det
hade harmonierat bittre, om det dven hir, hade byggts radhus i ett plan. Tycker
ocksa att ni kunde dndrat detaljplanen pd industrimarken mellan viag 185 och
Snickarevigen, for att bygga flerfamiljshus i tre vaningar dir istillet. Onskar
ocksa ha kvar skogen runtomkring, nir det planeras bebyggelse i Bottnaryd sa
skovlas all skog i narheten, vilket jag inte uppskattar.

Angdende Bottnaryds Prastgard 1:52, uppforandet av radhus i ett plan som
innehéller bostider, i storleken 3 rum och kok, har jag inga motsittningar om.

Angéende trafiken till samtliga fastigheter angor omridet soderifrdn genom
Vivareviagen motsitter jag mig helt. Jag anser att trafiken till fastigheterna ska
angora omrddet genom Snickarevigen och ner vid det nuvarande stillverket.
Trafiken pa Vivarevigen anser jag i dagslaget redan ar mer an tillracklig, samt
att jag anser att det troligtvis blir ett problem med parkerade bilar, till den
tilltankta bebyggelsen, da jag inte tror att de planerade p-platserna kommer att
racka. I dagsldget ar det redan problem med motande bilar/fotgangare nir det
star bilar parkerade pa gatan, da den dr sd smal. Under vintertid utgor detta
ett annu storre problem, dd plogbilen inte har mojlighet att ploga tillrickligt,
om det star bilar utmed fastigheterna, samt sa ar Vivarevigen under vintertid
betydligt smalare, dd snohogarna minskar bredden avsevirt pa vagen.

Lite annat smatt och gott; Angdende byggnationen pa Bottnaryds Prastgard
1:182 som ni anser ska ligga intryckt dér, for att det ska vara nira till centrum
och affaren. Vet ni? I Bottnaryd ar det faktiskt nastan inga avstand till nagot, da
samhaillet ar sd litet och argumentet om nirheten till affaren héller inte. Affaren
ar ocksa under all kritik, man ska ndmligen vara glad om dom har nagra varor
som man behover... Sortimentet dr simre 4an samst! Troligtvis en tidsfraga, hur
linge den kommer att finnas kvar....

Kollektivtrafiken; Nir dom forra flerfamiljshusen byggdes i Bottnaryd
(Tranbarsvagen), sd utlovades battre kollektivtrafik. Vad hiande? Den blev inte
battre men simre!

Skolor och barnomsorg; Kommer denna att paverkas av den nya bebyggelsen?

Kommentar

Enligt Jonkopings kommuns parkeringsnormer fran 2016 s ska boendeparkering
ske pé den egna fastigheten. Detaljplanen mojliggor till detta och detaljerna styrs
i bygglovsprocessen i ett senare skede. Ovrig besoksparkering med mera som
detaljplanen genererar kommer att fa plats pad Vivaregatan da belaggningen pa
den ar lag.

Trafiken pa Vivaregatan har idag ett flode pa 100 till 150 fordonsrorelser/
vardagsdygn vilket 4ar normalt for de fastigheter som finns langs Vavaregatan



och Akerstigen. De tillkommande fastigheterna kommer att generera ungefir
lika mycket trafik till vilket gatusystemet ar dimensionerat till dd gatan ar
atta meter bred och har ett timligen lagt trafikflode. Snérojningen ar inte en
planfraga och tas darfor inte upp i detaljplanen, sidana fragor hanvisas till
Tekniska kontoret.

Omradet oster om Snickarevdgen ar markerat som verksamheter enligt
Oversiktsplanen (2016) och anses dirfor inte vara limplig for bostider.
Det ar heller inte limpligt att stinga in de befintliga verksamheterna vister
om Snickarevagen mellan bostadsomrdden pa bada sidor om Snickarevagen.
Detaljplanen har en skyldighet mot befintliga boende, men dven mot nya
invdnare. Bedomningen har gjorts att en infart pa befintlig grusvdg fran
Snickarevigen skulle vara otrygg for de kommande boende.

Vad giller att skogsmark tas i ansprak inom detaljplanen anses det allminna
viardet av nya bostdder std hogre an att bevara delar av detta skogsparti. Ett
gront strdk bevaras dock oster om planomradet for att sakerstalla tillgang till
gronomraden.

Kommunen vill dven fortita befintliga bostadsomrdden med varierad
bebyggelse och hog exploateringagrad (Oversiktsplanen 2016). Det hogre
antalet byggnadsvaningar beror just pd detta och detaljplanen ger en mojlighet
att infora en ny typ av bebyggelse i Bottnaryd for att tillgodose detta 6nskemal.
Det har dock gjorts en dndring fran samradsforslaget for att anpassa byggnaden
battre till befintliga bostader.

Istdllet for en nockhojd om 18 meter (242 moh) har planbestimmelsen gjorts
om till en byggnadshojd pa 13 m (237 moh) samt takvinkel. Ett sadeltak styrt
av takvinkel forstirker kdnslan av en minde byggnadsvolym. Det mojliggor
dven ett alternativ med en oversta vaning som blir indragen. En illustration
finns bifogad i sammanfattningen.

Synpunkterna om affirens varuutbud samt kollektivtrafiken till Bottnaryd
kan inte detaljstyras i planomradet. Detaljplanen resulterar diremot i ett
storre antal boende, vilket bidrar till ett storre serviceunderlag samt storre
chans for utveckling av exempelvis kollektivtrafiken. Det ar Linstrafiken som
styr turtithet m.m. och fragor angdende kollektivtrafiken hianvisas till dem.
Skolverksamheten i omrddet beriknas ha kapacitet for det 6kade barn- och
elevunderlag som vintas uppsta till foljd av detaljplanen.

8. Tekniska namnden

Till granskningsskedet behover planbeskrivningen och eventuellt plankartan
fortydligas vad géller om, och i sa fall vilken trafik som ska tillitas genom
planomradet i 6st-vistlig riktning mellan Vivareviagen och gronomradet. Ska
allmin ging- och cykeltrafik slippas fram genom omradet maste det fortydligas
och mojliggoras i plankartan. Likasa behover utredas och fortydligas vad som
giller for trafik till och fran fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:201 som ligger
i narheten av planomradet.

Fore antagande av detaljplanen ska exploateringsavtal ha tecknats mellan



kommunen och exploatoren. Avtalet ska reglera bl.a. ansvar och kostnader for
utbyggnad av allminna anldggningar, markoverlatelser och anvisningsratt till
en andel av planomrédets bostdder.

I 6vrigt tillstyrks upprittat planforslag.

Kommentar

Det juridiska behovet for en GC-vig genom omrédet i Ost-vistlig riktning dr
inte nodvindig eftersom det finns goda kopplingar genom befintlig GC-vag i
nord-sydlig riktning i planomradets vastra del.

9. Milj6- och halsoskyddsnadmnden

En anmilan om sanering av fororenad mark ska goras till miljo- och
hilsoskyddsnamnden senast 6 veckor innan planerad saneringsstart. Startbesked
far inte lamnas forrdn saneringsdtgdrder dr utforda enligt saneringsanmalan.

Dagvattenlosningen dr limplig under forutsittning att saneringen utfors och
djupare liggande fororeningar inte lamnas kvar i marken.

Kommentar

Kravet pa dagvattenmagasinen dr borttaget pd grund av olamplig placering
over Vattenfalls elkablar, men magasin kan anviandas pa frivillig basis pa mer
lamplig plats. Dagvattnet kan infiltreras genom genomslippliga markskikt
innan det leds ut till kommunala VA-anslutningar. Takvatten kan leds ut till
omkringliggande gronytor, alternativt foras till sarskilda anlagda vaxtbaddar
for fordrojning och rening. Dagvattenutredningen ger forslag pa tinkbara och
genomforbara losningar for dagvattenhanteringen i omradet.

En planbestimmelse angdende vilkor for startbesked finns i plankartan.

11. Lantméterimyndigheten

Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft dr att med stod av detaljplanen och efter ansokan om
lantmateriforritining genomfora forandringar i fastighetsindelningen. Eftersom
planen andrar tilliten markanviandning inom omradet 4r fastighetsbildning en
del av planens genomforande.

Vid genomgéng av 6versinda samradshandlingar (daterade 2019-11-04) limnar
lantmiterimyndigheten foljande information.

I detaljplanen 4ar kommunen huvudman for de allmdnna platser som laggs ut.
Allman plats, gata, i detaljplanen blir en del av Vavarevigen. Vavarevigen
omfattas av enskilt huvudmannaskap och ingar i vigforening. Om det ar tinkt
att kommunen ska ansvara for hela Vavarevagen kanske den borde inga i
pagdende detaljplan.

Gillande vigforening pa Vivarevagen behover forandras i samband med att
detaljplanens genomforande eftersom detaljplanens foreslagna markanviandning



innebdar forandring av trafik pa vigen.

Egenskapsbestimmelsen el som reglerar exploateringsgraden inom den
sodra delen av planomrddet kan bli indirekt bestimmande oOver hur
fastighetsindelningen kan se ut.

Det hade underlattat for forstdelsen och tolkning av plankarta om det fanns en
teckenforklaring som redovisade grundkartans symboler.

Kommentar

Problematiken kring vigforeningar kontra huvudmannaskap i nya detaljplaner
finns i manga delar av Jonkopings kommun. Exempelvis ar hela Bottnaryd
uppdelat i vagforeningar och frigan om huvudmannaskapet anses darfor vara
storre 4an den enskilda detaljplanen. Fragan ar inte unik for Bottnaryd, och
Stadsbyggnadskontoret i4r medvetna om problematiken. Problematiken lyfts
darfor i ett storre sammanhang, och 1osningar pd problemet utreds pigdende i
en mer omfattande skala.

Exploateringsgrad ar det verktyg som detaljplanen kan anvinda for att
minimera risken for exempelvis Overexploatering. Risken att detaljplanen
overexploateras vid brist pa exploateringsgrad anses har vara storre an problem
for den eventuella framtida fastighetsindelningen.

Grundkartan redovisas i ett separat dokument och dar finns dven tillhérande
teckenforklaring.

12. Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsnimnden pdminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoser mojligheter till
goda livsvillkor. Miljoer som mojliggdor moten mellan manniskor, som
gemensamhetsytor utomhus och foreningslokaler ar lika viktiga. Dessutom bor
alla offentliga miljoer ha konstnirliga inslag som berikar vardagslivet for de
boende.

Kommentar

Planomradet ar relativt litet och innehaller nastan enbart kvartersmark. Kultur-
och fritidsnamndens synpunkter gar darfor inte att beakta i denna detaljplan.

Hair med 6verklagar vi all trafik pa och till Vavarevigen till Bottnaryds prastgard
1.182 och 1.52. Lagg utfarterna at industrivigen, det dr ett fatal meter diff
mot hela ldnga vavarev. Med mdnga villor och barnfamiljer. Tank pa miljo och
utslapp. Tro inte att den yta ni berdknar fungerar i verkligheten, det ar bara en
skrivbordsprodukt. 20-30 cm sn6 kommer latt hir, men det har ni vil inte haft
en tanke pa. Gor inte om dom misstagen ni redan gjort. KOLLA pa Ekhagen
(Jarabacken), Sveahill och Dalvik mm.

GOr om gor ratt.
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Kommentar

Trafiken pa Vivaregatan har idag ett flode pa 100 till 150 fordonsrorelser/
vardagsdygn vilket 4ar normalt for de fastigheter som finns langs Vavaregatan
och Akerstigen. De tillkommande fastigheterna kommer att generera ungefir
lika mycket trafik, vilket gatusystemet dr dimensionerat till di gatan ar atta
meter bred och har ett tamligen lagt trafikflode.

Detaljplanen har en skyldighet att sikerstilla goda livsmiljoer for bade de
befintliga och nya boende. Bedomningen har gjorts att en infart till planomradet
fran Snickarevagen ar otrygg for de kommande boende och darfor bibehdlls
infarten fran Vavarevigen.

Snorojning dr ingen planfrdga, har hinvisas istillet till Tekniska kontoret.

1+

Vi bor pa Vivarevigen och pa omradet bor flera barnfamiljer och dven en del
dldre. Vavareviagen anvinds pa gemensam yta av gdende, cykel- och biltrafik
till och fran skola och arbeten o.s.v. Manga barn har Vivareviagen som skolvig.
Farthinder/blomlador har ibland anvinds for att dimpa biltrafiken, men
losningen har haft liten inverkan och mest varit hinder for Riaddningstjansten
och sophiamtningens fordon.

Nir mojligheten att anvinda den vidg som gir mellan Vivarevidgen och
Snickaregatan forsvinner kommer biltrafiken att 6ka pa Vivarevigen, framst av
boende i nuvarande hyreshus. Hyreshusen har begransade parkeringsmojligheter
och bilar parkeras ibland olampligt. Om biltrafik fran de planerade nya husen
skall ga pa Vivarevidgen kommer antalet bilar bli alldeles for hogt.

Den enda mojliga l6sningen ar att boende i de nya husen anvinder vig Osterut
via stillverket till Snickaregatan, och att boende ej har mojlighet att nyttja
Vivarevigen for biltrafik.

Kommentar

Detaljplanen kan inte reglera individuella bilisters respekt for angivna
hastighetsbegransningar. 1 dagslidget ar grusvdgen mellan Vivarevigen och
Snickarevigen inte planlagd for biltrafik och bor inte anviandas for det
andamadlet. Huruvida enskilda personer foljer detta gar heller inte att reglera i
detaljplanen.

Tidigare svar angdende angoring fran Snickarevigen giller, vilket gor det
olimpligt att stinga Vivareviagen for de kommande boende. Det har dven
gjorts en bedomning att den trafikmingd som planerad bebyggelse kommer att
generera inte Overstiger Vavarevagens dimensionering vilket redovisas i tidigare

svar.

15. Civilsamhaéllet i Bottnaryd

Det ar viktigt att Bottnaryd fir mer bostiader i form av ligenheter och
parhusbebyggelse for samhallets utveckling. Med tanke pa Jonkopings
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utveckling av industriomraden mot Bottnaryd ger det mojlighet for fler familjer
att flytta till samhallet och samtidigt komma narmare sina arbetsplatser.

Detaljplanen styr inte upplatelseformen av bostiderna men det finns inga
bostadsritter i sambhillet. Darfor forordar vi att upplatelseformen blir
bostadsritter. Detta har aven kommunledningen uttryckt som intressant.

Flervaningshusets hojdsiattning enligt forslaget gor att byggnaden kommer
upplevas som vildigt dominerande i samhillet. Vi foresldr att tomten schaktas
ner for att flerfamiljshuset battre skall smalta in i befintlig miljo och dirmed inte
bli sd dominerande i Bottnaryd i allmanhet och fran Vivarevigen i synnerhet.

Flerbostadshuset ar tinkt uppforas i fem vaningar vilket dr valdigt hogt for
Bottnaryd. Vi forordar att husets hojd blir tre vdningar. Riddningstjansten i
Bottnaryd har en begriansning pd maximalt fyra vaningar som madste beaktas i
sammanhanget.

Vi foreslar att radhusen byggs i form av parhus for att battre smalta in i befintlig
villabebyggelse. Det ger ocksd en luftigare bild av bebyggelsen.

Anslutning till omradet sker limpligast via vdg som gar forbi befintlig
transformator. Nuvarande problem for sopbilen att angora omradet maste losas
i detaljplanen, detta har pdtalats lange for omradet.

Vi anser att planforslaget bor utvidgas oster ut till tomtgrans till fastighet
Bottnaryds Prastgard 1:201 och Bottnaryds Prastgard 1:157 for att underldtta
framtida byggnation.

Synpunkter om GC-vagar fran Tekniska kontoret bor beaktas i planforslaget.

Det ar viktigt att P-normen foljs, det maste beaktas att manga av de boende
formodligen kommer att arbetspendla till industriomraden vaster om Jonkoping.

Den enda mojliga 16sningen ar att boende i de nya husen anvinder vig Osterut
via stillverket till Snickaregatan, och att boende ej har mojlighet att nyttja
Vavareviagen for biltrafik.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte byggnadernas upplatelseform och kan darmed inte
behandla synpunkter som ror just detta. Bebyggelsens uppforande som radhus
och flerbostadshus foljer kommunens vilja (Oversiktsplan 2016) att utoka
variationen av byggnadsformer och -hojd runt om i kommunen. Junehem ar
medvetna om Raddningstjanstens krav.

Bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse genom att den liga
radhusbebyggelsen placeras i soder mot befintliga villor och den hogre
flerbostadsbebyggelsen placerasinorr mot centrum och befintliga flerbostadshus.
En dndring har ddremot gjorts for flerbostadshuset sedan samradsforslaget.
For att battre anpassas till befintliga byggnader sanks mojlig hojd for oversta
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bostadsvaningen fran 18 meter (242 moh).

Detta gors genom att dndra planbestimmelsen fran nockhojd till byggnadshojd
samt en takvinkel som styr ett sadeltak, alternativt en indragen 6versta vaning
inom takets volym. Sadeltaket bidrar tillsammans med den ldgre byggnadshojden
till en mindre byggnadsvolym. En illustration finns bifogad i sammanfattningen.

Detaljplanen mojliggor breddning av befintlig vandplats for att underlitta
angoring for bland annat sopbil. Bedomningen har gjorts att Vivarevigens
trafiksituation inte kommer 6verstiga de dimensionerade vardena pa grund av
planerad bebyggelse, se tidigare kommentarer for utforligare svar. En angoring
till planomradet fran Snickarevigen skulle innebidra en otrygg situation for de
kommande boende och har darfor valts bort. Det exakta parkeringsantalet
regleras i bygglovsskedet och foljer p-normen, men boendeparkering ska enligt
detaljplanen ske inom planomradet.

Marken mellan detaljplanen och grianserna for Bottnaryds Prastgard 1:201
och 1:157 ar redan planlagd som park. Det ar darfor inte lampligt att utoka
planomridet for Bottnaryds Prastgard 1:52 da det grona striket mellan
fastigheterna ar viktigt att bibehalla.

Asikter frén Tekniska kontoret har inkommit under planprocessen och har
beaktats i framtagningen av handlingarna.

16. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan for Bottnaryds
Pristgard 1:52 m.fl. och limnar féljande yttrande.

Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomrédet vilket visas
av bifogade kartor. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det sakerhetsavstind som framgar
av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga elanliggningar maste
hallas tillgangliga under alla skeden av genomfoérandet.

Enligt detaljplaneforslaget si kommer det att etableras ett dagvattenmagasin i
u-omradet. Detta dr olampligt och dagvattenmagasinet mdste placeras om.

Det foreslds parkering pd Vattenfalls kablar. Kablar behover skyddas/flyttas
p.g.a. den planerade parkeringen. Exempelvis om kablar ska ligga kvar ska de
rorlaggas.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Inom kvartersmark ska det vara u-omrdde 2 meter pa vardera sida av en 10
kV kabel. Eftersom kartan fran https://www.ledningskollen.se/ redovisar
kablarna schematiskt s maste en kabelutsittnings utforas for att fa exakt lage
av kablarna.10 kV kabeln langs med Snickareviagen dr mindre 4n 2 meter fran
fastighetsgransen och darfor behovs det ett u-omrade inom kvartersmark.
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Det befintliga u-omradet (8 meter bred) for kablarna som gar lings med
Vavarevagen ar tillracklig bred. Om Vattenfall kan behova ett bredare u-omrade
for framtida kablar gér inte att siga i detta skede av planprocessen. Dock dr det
viktigt att beakta att fler kablar kan anldggas i framtiden.

Kommentar

Dagvattenmagasinet inom u-omrdde har tagits bort pd grund av olimplig
placering. Ett u-omrdde har lagts till vid detaljplanens sydostra grans for att
sakerstdlla 2 meter till nirmsta bebyggelse. Vattenfall har gjort en ytterliggare
kabelutsdttningsmitning av de aktuella kablarna, men ingen exaktare placering
har kunnat goras.

Sammanfattning

De dndringar som gjorts i detaljplanen efter samrad dr foljande:

e Utokat befintligt u-omrade, samt tilligg av nytt u-omrade for att beakta
sakerhetsavstand till elkablar.

¢ Kravet pd dagvattenmagasin har tagits bort pa grund av olamplig placering.
Dagvattnet kan aven ledas till kommunala ledningar men bor infiltreras pa
gronyta inom tomtgrans i sa stor mdn som mojligt.

® En exploateringsgrad har lagts till i detaljplanens norra del for att undvika
overexploatering.

e Ett fortydligande av mojligheten att killsortera har gjorts i
planbeskrivningen.

¢ Junehem har informerats om Raddningstjanstens krav i Bottnaryd och har
tagit stdllning till detta.

e Ett fortydligande kring markfororeningar och dagvattenhantering har gjorts
i planbeskrivningen.

® En uppmuntran om att beakta framtida fastighetsindelning i
utformningsskedet av detaljplanen ar inskrivet i planbeskrivningen.

e For att sikerstilla en maximal byggnadshojd om 4 meter
pa komplementbyggnader i planomradets norra del har en
utformningsbestimmelse (f1) lagts till i plankartan.

¢ En dndring i planbestimmelse for flerbostadshuset i planomradets norra
del har gjorts. Istillet for en nockhojd om 18 meter (242 moh) har
bestimmelsen andrats till en byggnadshojd om 13 m (237 moh) samt en
takvinkel pa 38 grader, vilken mojliggor for ett sadeltak. Detta innebar
en sankning i hur hogt bostadsvpningar kan byggas, aven om nockhojden
blir ndgot hogre. En ytterligare vaning ryms inom takets volym, men den
far ett indrag fran byggnadens fasad. Dessa andringar ger tillsammans en
mindre byggnadsvolym och en battre anpassning till befintlig bebyggelse. Se
illustration av mojliga byggnadslosningar som ryms inom bestimmelserna
nedan.
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Maximal byggritt fran samradsforslaget (i meter):

Gavel Langsida
14
)
©
T
Planerat radhus ’ ‘ Befintligt rizoi
226 225 224 2-vaningshus

moéh  moéh moh 226

moh

Maximal byggritt utifrdn dndring till granskningsskedet (i meter):

Langsida
Gavel 9
14
g 8
o o o o
A © @ ®
T
Planerat radhus | Befintligt 224
226 225 224 2-vaningshus méh
méh  moéh moh o5
moh

Mojligheten till en bostadsvaning inom delar av takets volym kvarstar (i meter):

Langsida
Gavel
14
—
ol 8 ©
i |
T
Planerat radhus l Befintligt 2m204h
226 225 224 2-vaningshus
méh  moéh moéh 296
moh
Stadsbyggnadskontoret
Jenny Larsson Rebecka Persson
Bitrddande planchef Planarkitekt
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