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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebéra att en detaljplan behover antas, upphavas eller
fordndras har ritt att begdra om planbesked. Detsamma géller om en omrades-bestammelse
behover upphévas eller fordandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms paboérjas. Ett positivt planbesked
innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet bekréftar enbart
att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skélen for detta. Ett planbesked
ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att dverklaga.

For mer information om planbesked; se kommunens hemsida www.jonkoping.se (sokord:
planbesked).

1. Ansokan och forslag till beslut

Huvudsakligt syfte

Att utveckla skogsmark pa del av fastigheten till verksamhetsmark for industri och logistik.

Beskrivning av ansokan

Ansokan avser omrade "A", "B" och "C" markerat pa Skogskarta 6ver Jonkoping Granarp 1:1.
"A" och "B" angrinsar till, medan omrade "C" ingér i planprogramomradet M&lon/Malo dngar.

Prioritering av denna ans6kan motiveras av det omedelbara behovet av koordinerad planldggning
av omrade "A" och "B" med planprogram for Malon/Malo dngar.

Planldggningen av dessa utvecklingsomraden kravs for att mojliggora optimerad forlaggning av
tomtmark och den trafikled i nord-sydlig riktning som ska forbinda Mé&lén med trafikplats Torsvik
sOdra.

Med anpassning till jordarter och stdndortsegenskaper samt angransande omraden med befintligt
naturskydd, kan dven utformningen av gréna korridor forbéttras. Resultatet blir jamfort med
foreliggande forslag inom planprogrammet for Malén/M4alo dngar, en hogre andel exploaterbar
mark och mer funktionella grona korridorer.

Totalt kan ytterligare minst 10 ha tomtmark tillgdngliggéras inom omrade "C", varav merparten
utgors av fastmark.



Skogskarta Mlﬁ:l .

firwmmess GRANARP 1:1 (MFL)
Barnarp-Odestugu farsamling
JOnkdping kommun
JOkSpNGs 160 |
avser 2020 - 2029

Inv av Peter Sander
4 Utskrifisdatum 2021-03-08
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Omprddena som ansokan omfattar (fran ansékan)

Fastighet

Granarp 1:1.

Fastighetsagare

Préstlonetillgangar 1 Vix;jo stift har lagfart pa hela fastigheten.

Sokande

Préstlonetillgangar 1 Vaxjo stift.



Forslag till beslut

Positivt planbesked har redan givits for norra delen av omrdde C i ansdkan i och med
godkidnnande av planprogrammet och planarbete kan startas under 2025. Mindre delar ingér i
pagaende planlidggning for etapp 1.

Positivt planbesked ges for sodra delen av omrdde C i ansokan, motsvarande etapp 3 i
planprogrammet, samt fér omrade B i ansdkan.

Planavdelningen ges i uppdrag att planmaéssigt prova etapp 3 av Malons verksamhetsomrade (dér
sOdra delen av omrade C i1 ans6kan ingar), samt utdka planomradet till att omfatta 4ven omrade B
i ansokan. Exakt avgrinsning fér bli en del av kommande planarbete.

Negativt planbesked ges for de delar av omrédde A i ansdkan som inte omfattas av pagéende
planldggning eller av markomrade som krivs for fortsatt utbyggnad av matargata mot sydost.

2. Beskrivning av omradet
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Ansokt omrade med omgivningar



Flygfoto med ansékt omrdde
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Ansokt omrdde med de ndrmaste omgivningarna

Omradet ligger mellan Taberg och Torsvik/LogPoint logistik/industriomrade i sddra delen av
Jonkdpings kommun.

I nordvast omfattas omréddet av det nyligen av Stadsbyggnadsnidmnden godkénda
planprogramsomradet Malo dngar/Malon och 1 nordost ansluter ett nyligen detaljplanelagt omrade
for industri som héller pa att byggas ut.



Ansokt omrade i relatlon till planprogrammet for Malo an(g;ar/Malon

I sydvést angriansar omradet till myrkomplexet Suttersjoarna. Omradet delas i en 6stlig och vistlig
del av befintlig jairnvdg mellan Vaggerydsbanan och Torsvik/Logpoint. I sydost angrénsar
omradet till bostadsbebyggelse runt norra delen av Granarpssjon.

Omradet, som utgdrs av produktionsskog, frimst tall och gran av olika élder, genomkorsas av en
grusvdg mellan omrdde B och C och utnyttjas troligen i Ovrigt for motion och friluftsliv.
Grusvigen saknar idag plankorsning med jarnvédgen. Jakttorn och jaktkoja finns inom omrédet.
Langs vistra kanten av omrade B Ioper en tydlig stig som ansluter till en plankorsning 6ver
jérnvégen. | nordvéstra hormet av omréde B finns en mojlig kélla.

Omprddets nuvarande funktioner



I ostra delen finns en hojdrygg som tidigare planerats utgéra en visuell barridir mellan
Torsvik/LogPoint och bostdderna vid Granarpssjon, men som ocksa bedomts kunna fungera som
bullerskydd. (gronmarkerat pa kartan ovan)




“Kdllan” i nordvdstra hornet av omrdde B.
Angoring kan ske indirekt mot den planerade matargatan mellan Tahevigen och trafikplats
Hyltena. Planldggning pégér for den norra delen upp mot Tahevégen, men anslutningen vidare
soderut mot trafikplats Hyltena beddms droja ett antal ar.
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Utdrag fran samrddsversionen av planlgart(; fran pdgdende planldggning pad del av Flahult 19:8
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Pdgéilende ;_Jldr‘llc'iggning i norra delen av omréde A i ansékan

Eftersom befintlig jarnvag passerar intill det ansékta omradet bor mojligheten att ansluta stickspér
utredas under ett eventuellt planarbete.



3. Forutsattningar

Gallande detaljplan/planprogram

Omradet &r inte detaljplanelagt idag, men omfattas delvis av planprogram for Malo dngar/Malon.

De delar som omfattas dr delomrddena 16A och 16B samt en mindre del av 17C. Dessa
delomraden foreslés i planprogrammet planldggas for mer storskalig industri eller logistik.
Ovriga delar som omfattas av planprogrammet foreslas planliggas som naturmark eller gatumark.
Eftersom detaljplanldggning redan pégéir av etapp 1 for bland annat matargatan, och positivt
planbesked redan givits for delomrade 15 inom etapp 2, behdver en anpassning goras av den
planstruktur som antyds i ansdkan. Inom etapp 2 ingér dven delomréde 13, 14 och 16A.

Framtida uns!utmng soderut

Etappmdelnmg i planprogram for Madlé dngar och Malon
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Ansokt omrade i forhdllande till planprogrammet Endast omrade C behandlas i
planprogrammet. Ddremot antyds en fortsatt utbyggnad soderut mot omrdde B.



Oversiktsplan 2016

Gillande dversiktsplan behandlar aktuellt omréde och foreslér for delar av omrédet en utbyggnad
for verksamheter. Verksamhetsomraden ska byggas upp kring héllbara transportsystem och den
starka utvecklingen av logistikforetag medfor att tillgang till jairnvédgsspar och det Gvergripande
véagnitet dr mycket betydelsefullt.

Omedelbart sydost om ansokt omrade finns smaskalig bostadsbebyggelse kring Granarpssjon.
OP2016 anger for blimarkerade omriden att omradets karaktir och smaskalighet ska bevaras.
Rodmarkerade omraden ska inte utvecklas for mer bebyggelse eftersom de utsétts for betydande
storningar fran godstagstrafik pa jarnvigen.

Omrédet ligger ocksd inom vad som i &versiktsplanen kallas kommunens centrala tétort.
Tétortsbebyggelsen ska hér utvecklas genom fortétning och omvandling av redan exploaterad
mark. Marken &r inte exploaterad varfor planlaggning for verksamheter inte dr forenligt med
OP2016.
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Nybyggnadsomraden och riktlinjer for smdskalig befintlig bebyggelse i OP2016

Nya exploateringsomréden ska ligga i direkt anslutning till befintlig tétortsbebyggelse och dér det
finns forutséttningar for vilutvecklad kollektivtrafik. Marken ligger i direkt anslutning till
pagéende utbyggnad av Malon och Granarp och langs den planerade matargatan bor i framtiden
finnas forutsittningar till kollektivtrafik varfor en planliggning bedéms vara forenligt med OP
2016.

For att tillmotesgd méanniskors olika behov av blandade bostadstyper ska den blandade staden
efterstrdvas med varierad bebyggelse och balans mellan bostéder, arbetsplatser och service.
Ansokan avser endast verksamhetsmark for industri och logistik men bostéder och viss offentlig
service planeras inom Malo dngar inom rimligt cykelavstind. For ett bredare utbud av savél
offentlig som kommersiell service hénvisas till Tabergs centrum och andra delar av
Torsvik/LogPoint.

Markanvéndningen inom tétorten ska vara varierad. Vérdefulla gronomraden ska inte exploateras.
Virdet kan bestd av natur, friluftsliv och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomréde,



odlingslotter och/eller ekosystemtjénster. Omradet utgors av produktionsskog med ekonomiska
varden och bidrar med ekosystemtjénster och har ett vist virde for motion och friluftsliv, men
saknar storre naturvérden.

Sammantaget bedéms en planldggning vara forenlig med OP2016, men denna ska inom kort
ersittas av ny OP (Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare).

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for totalférsvaret. Riksintresset tdcker dock ett mycket stort
omréade och &r inte koncentrerat specifikt till aktuellt omréde varfor det finns anledning att anta
att en planldggning kan vara mojlig att prova.

En planldggning bedéms som férenlig med riksintresset.

Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Jonkopings kommun véxer med i genomsnitt 1000 invanare per ar och berdknas inom ett par ar
uppnd 150 000 invanare. Arbete pagir dérfor med en ny utbyggnadsstrategi som hanterar ett
scenario ddr antalet invanare uppnar 200 000.

Granskningsversionen av den nya utbyggnadsstrategin omfattar stérre delen av omrade C och B,
men endast norra delen av omrade A dir den planerade matargatan mot sydost tar i ansprak storre
delen.

" .

Utdrag ur granskningsversionen av utbyggnadsstrategin med ansokt omrdde markerat.

Sammantaget bedoms en planldggning delvis vara forenlig med granskningsversionen av
utbyggnadsstrategin.




Ovriga planeringsunderlag

Friluftsliv
Omradet anvinds idag i viss utstrdckning for allmédn motion och friluftsliv och dr tillsammans
med ett stérre omrade runt Tahesjon och Granarpssjon utpekat som tatortsnara friluftsomrade.

Titortsndira friluftsomrdden i OP2016 med ansékt omrdde markerat

Strandskydd 100m
Inom ansdkt omrade saknas utpekat strandskydd.

Brandskydd
Insatstiden till omradet dr mellan 11-20 minuter.

Avstandet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med deloperativa
handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt
bor understiga 100 meter. Om fastigheterna &r storakan det innebéra att for att tillgodose
mdjligheteten till sldckinsats kan brandpostnit behdva anordnas pa enskild fastighet.

Byggnader ska vara atkomliga for rdddningsinsatser. Avstandet mellan rdddningsfordonens
uppstéllningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter i enlighet med BFS
2011:26 5:721.

Hantering av sléckvatten kan utgdra en utmaning och bor beaktas tillsammans med dagvatten.
Miljokvalitetsnorm for vattenkvalitet
Sodra delen av ansokt omrade ingér i ett storre omréde utpekat i dversiktsplanen for grundvatten

med god kvantitativ status.

(Se karta pa nista sida.)



Kallar|

Grundvatten med god kvantitativ status

Kinda fornlimningar

I norra delen av ansokt omrade finns en fornldmning £.2020:9231. (r6d markering) Ldmningen
utgdrs av en kolningsgrop 2 x 1 m (O-V) och 0,2-0,3 m djup. Endast antydan till vall. Fér
efterkolning till intilliggande kolbottnar? Frémst i norra delen, men dven ldngs jairnvidgen och i
norra kanten av omrdde A finns ett antal Ovriga kulturhistoriska ldmningar i form av
kolningsanlidggningar. Vid grusvigen finns dven en skylt som markerar ldget for torpet Lutan.
(gra markering).
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Fornldmningar och évriga kulturhistoriska ldmningar inom ansokt omrdde.



4. Utredningsbehov

I ett eventuellt framtida detaljplanearbete bedoms 1 dagsldget foljande utredningar komma att
behovas:

Arkeologi
Omradet behdver vid en eventuell planldggning undersékas avseende behov av arkeologisk
undersdkning. (Kan paborjas innan planstart)

Geoteknisk utredning
Hela omradet behover undersokas avseende geotekniska forhallanden. (Kan pabdrjas innan
planstart)

Naturvirdesinventering och ekosystemtjanstanalys
Eventuella naturvidrden behover inventeras. En ekosystemtjénstanalys for hela det ansokta
omrédet bor genomforas. (Kan pébdrjas innan planstart)

Bullerutredning
Studera hur de befintliga bostdderna i sydost paverkas av dkad trafik och verksamheter.
(Kan pébdrjas i samband med planstart)

Dagvattenutredning med hiinsyn till klimatanpassning

Mojligheten att infiltrera s& mycket vatten som mojligt bor undersdkas, dock med hénsyn till
grundvattenintresset.

Det bor framga var och hur man har ténkt att hantera/leda/rena dagvatten inom planomréadet samt
vilka ytor som behover avsittas.

Med héansyn till effekterna av klimatforandringarna sa bér man i dagvattenutredningen beskriva
vilka fordrojnings- och reningsanlédggningar man finner lampliga for dagvatten.

(Kan paborjas 1 samband med planstart)

Trafikutredning

Omradets paverkan pd det omkringliggande vignétet méste analyseras och bedomas. Trafiken
frén omrédet behover fordelas for att kunna hantera trafikflodena i det dvergripande végnétet.
Sarskild hansyn behdver tas till E4 och dess trafikplatser. Omradets gatustruktur behdver
utformas for att leda verksamheternas trafik mot trafikplats Hyltena.

(Kan paborjas 1 samband med planstart)

Fastighetsrittsliga fragor
I kommande detaljplanearbete finns officialservituten 0680K-22159.1-2, 0680K-4646.1 samt
0680K-3559.1 for viag och starkstrom som behdver beaktas.

En del av de fastighetsgrianserna som det tilltdnkta planomradet kommer att ansluta mot har délig
kvalitet, varfor, som ett forsta steg, befintliga granser behdver inventeras i filt.
(Kan paborjas 1 samband med planstart)



5. Bedomning

Delar av omradet bedoms kunna planldggas for industri, icke stérande verksamheter, gata och
natur/dagvattenanldggning. Anpassning ska goras till planprogrammet avseende omrdde C.
Omrade A utesluts fran planldggning.

Faktorer som maste beaktas dr dagvattenhantering med hédnsyn till grundvattenintresset,
skyddsavstand till bostdder, anslutningsmdjlighet for stickspar samt avgransning mot naturvirden
och stigen i sydvist.

Omréadet beror riksintresse for totalforsvaret, men eftersom detta omrade beror stora delar av
kommunen beddms inte detta utgora nagot hinder for planldggning.

Omradet berér riksintresset E4, varfor planomradet kan innebdra behov av atgérder i
trafikplatserna Hyltena och Torsvik.

6. Forslag till beslut

Positivt planbesked har redan givits for norra delen av omrdde C i ansdkan i och med
godkdnnande av planprogrammet och planarbete kan startas under 2025. Mindre delar ingar i
pagaende planldggning for etapp 1.

Positivt planbesked ges for sodra delen av omrdde C i ansdkan, motsvarande etapp 3 i
planprogrammet, samt fér omrade B i ansdkan.

Planavdelningen ges i uppdrag att planméssigt prova etapp 3 av Malons verksamhetsomrade (dar
sodra delen av omrade C i1 ans6kan ingar), samt utdka planomradet till att omfatta &ven omrade B
i ansokan. Exakt avgrinsning fér bli en del av kommande planarbete.

Negativt planbesked ges for de delar av omrade A i ansdokan som inte omfattas av pagdende
planldggning eller av markomrade som krévs for fortsatt utbyggnad av matargata mot sydost.
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Férenklad karta som visar forslag till planbesked for omrddena A, B och C i ansékan



Detaljplanen for etapp 3 bedoms fa laga kraft 2 ar efter det att detaljplanearbete startas, under
forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra
projekt inom kommunen samt &dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram

Detaljplanen for etapp 3 bedoms kunna paboérjas tidigast ar 2028.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Mats Davidsson
Bitradande planchef Planarkitekt
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