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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktér ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakdgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakigare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Niar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare liamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen fir laga kraft, det vill siga borjar gilla, nar
tiden for overklagande har gdtt ut om ingen har overklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljo6verdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestaimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversikt

a0

HEDENSTORP
SODRA

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Syftet med planforslaget ar att planldgga mark for industri-, verksamhets-,
kontors- och besoksindamdl samt tillhérande tekniska anliggningar
som till exempel transformatorstationer och dagvattendammar.

Det aktuella detaljplaneomradet gransar till Hedenstorps industriomrade
som i dagsldget bestir av Hedenstorp Norra, Hedenstorp Sodra samt
Hedenstorp Ostra som nyligen fatt laga kraft. Aktuell etapp heter
Hedenstorp Skogslund. Hedenstorps industriomrade ligger dar riksvag
40 och vidg 26/47 korsar varandra samt nira Jonkopings flygplats och
har goda forutsittningar for logistik och transport. Narheten till tatort
gor att arbets- och besoksresor dr korta och att forutsittningen for
kollektivtrafik ar god.

I Oversiktsplan 2016 dr omradet utpekat som nyexploateringsomrade
for industri (V:204) och anses ha forutsittningar for verksamheter med
mattligt stora tomtytekrav.

Planomradet ar cirka 33 hektar stort varav 21 hektar foreslds for
kvartersmark for industri-, verksamhets-, kontors- eller besoksandamal.
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Industrigndamdl

Verksamheter, kontor

och beséksanldggning

Planforslag

Planforslagets huvuddrag ar att ldta slanten i nordsydlig riktning utgora
en grans mellan befintligt och nytt, att utnyttja skyltlaget langs riksvig
26/47 for kvartersmark, hindra genomfart pad Samsetviagen och lata
en ny industrigata hantera den tunga trafiken samt utnyttja befintliga
lagpunkter for hantering av dagvatten.

Bebyggelse

Planen kommer att i huvudsak mojliggora storskalig bebyggelse
med anviandningen ] - industri samt ZKR - verksamheter, kontor
och besoksindamal. Anvindningsbestimmelserna kombineras med
E1 - transformatorstation, for att mojliggora en flexibel placering av
natstationer och avstyckning. Fastigheten Hedenstorp 1:5 planlidggs
med anviandningen ZKR1E1 - i syfte att planligga en flexibel
anvandning som omfattar befintlig verksamhet, skytteanliggning och




sektion A-A

sektion B-B

sektion C-C

Sektionerna visar | | | b |

byggrdtten med gra
farg. Byggnaderna dr ett S ——
illustrerat exempel. hunddagis. Mojligheten for tillfallig vistelse regleras bort med anledning

av att fastigheten ligger inom den yttre flygbullerzonen. Mojlighet till
overnattning kan innebira skarpta krav vid kommande tillstindsgivning
for flygplatsens verksambhet.

Dar avstiandet mellan befintliga bostidder och foreslagen kvartersmark
understiger 100 meter planldggs marken med anviandningsbestimmelsen
ZKR - verksambheter, kontor och bestksanliaggning. Verksamheter ar
ytkravande indamal med en begransad omgivningspaverkan som exempel

Volymerna i perspektiven
visar byggrdtten. Inom denna
volym mdste byggnaderna

placeras. Utéver nockhéjd v & : ¥ ! ¥ ‘ e/ — ‘ .
sd styr inte detaljplanen N &‘%@ _
byggnadernas storlek '/"{/\ = &y Z

utan de begrdnsas av
faktorer som tex parkering
och brandsdkerhet vilket
provas i bygglovskedet. . >
Fdrgerna representerar = ——— e =
de olika anvdndningarna.
Detaljplanen styr inte
fastighetsstorlek men hér
visas ett tdnkbart scenario
med tomter pad omkring en
hektar. Skuggningen visar
férhallandet 20 mars ki
15:00.




perspektiv fran vdst

Hedenstorp Ostra

¥,
Hedenstorp Norra

Hedenstorp Sodra

6nkopings flygplats

lager, service, tillverkning och partihandel. Kontor innefattar, utover
kontor, dven komplement till verksamheten samt viss vuxenutbildning.
Anvindningen  besoksanldggningar omfattar all  besoksintensiv
verksamhet sdsom sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller
religiosa andamal samt komplement till dessa. Mojligheten till tillfallig
vistelse 4r undantagen omrdaden inom den yttre flygbullerzonen samt i
anslutning till anvandningen ] - industri. Detaljhandel omfattas inte av
bestimmelserna.

Anpassning till omgivningen gors med hojdbestimmelser som reglerar
maximal nockhojd till 12, 15 eller 18 meter. For kvartersmark med
anvindningen ] bestims nockhojden till maximalt 18 meter.Nockhojden
arhojden mellan medelmarknivainvid byggnaden och takkonstruktionens
hogsta punkt. For Hednestorp 1:5 kommer 12 meter nockhéjd att gélla
men med undantag for en preciserad byggratt for skyttehall dar 25 meter
nockhojd foreslds. Den kombineras med en begransning av bruttoarea
for att reglera en lamplig exploateringsgrad.

Prickmark och placeringsbestimmelser foreslds for att reglera
byggnadernas placering i forhallande till naturmark och fastighetsgranser.
Planen reglerar inte fastighetsstorlek, exploateringsgrad (med undantag
for del av Hedenstorp 1:5) eller marknivan. En lamplighetsbedomning
gors i samband med lantmateriforattning respektive bygglovsprovning.

Natur

Naturmark ar foreslagen dir det finns kidnda naturviardesobjekt samt
ddr dagvatten limpligast tas omhand. Med avsikt har olika typer av
habitat undantagits exploatering. Oppet smivatten i norra delen
(naturvirdesobjekt 3), det centrala smavattnet i skogsmark (delar av
naturvirdesobjekt4), fuktig skog med mycket dod ved (naturvardesobjekt
5), allé med fina insektsmiljoer med blottad sand (naturvardesobjekt 8).
Anpassningar ar gjorda for att virna majoriteten av de skyddsvirda
triden inklusive alla tre alléer genom att planligga omrdden med
NATUR.



naturvardesobjekt -
hégt naturvdérde
D naturvdrdesobjekt -

patagligt naturvérde

naturvérdesobjekt -
visst naturvdérde

Sektion genom industrigatan

naturvérdesobjekt 8
riktigt forekommande langfliksmossa foto ¢J Natur

En administrativ planbestimmelse som innebdr att marklov kravs
for fillning av trdd med en stamdiameter 6ver 70 centimeter vid en
matpunkt 130 centimeter 6ver markplan kommer att innebira ett okat
och kontinuerligt skydd for grova trad pa naturmark.

P4 kvartersmark som angriansar naturmark kommer det att stillas krav
att nivaskillnader utfors som vegetationsklidda slinter med en maximal
lutning 1/3.

Trafik

Gang och cykel

Nirhet till tatort, bostader, cykel- och kollektivtrafiknit innebar att man
kan forvinta sig en hog andel gang- och cykeltrafikanter. Separat gang-
och cykelbana kommer att finnas parallellt med industrigatan. Dike med
tradplantering kommer att skilja trafikslagen at vilket kommer innebira
okad trafiksikerhet. Samsetvigen kommer delvis att planliggas for

natur med syfte att enbart tillita gdng- och cykeltrafik.
Ty

GATA DIKE GANG & CYKEL
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}
jo2s

VA-ledningar

8

vall for braddning



Kollektivtrafik

Gatumarken rymmer mojlighet att vinda med buss samt héllplatslidge
centralt i planomradet men styr inte 6ver kollektivtrafikens planering.
Ett alternativt ldge for vindning av buss lingre visterut utreds.

Bil

Planen kommer att innebara att genomfartstrafiken pa Samsetvigen
upphor i Skogslund. Anslutningen fran Asenvigen till Skogslund (beror
fem fastigheter) kommer att paverkas och tva alternativa ligen ar
mojliga. Boende i Hulukvarn kommer att ansluta industrigatan via en
cirkulationsplats. Kommunen utreder att stinga Samsetvagen Osterut for
biltrafik och istillet enbart tillita gang- och cykeltrafik. Detaljplanen
styr inte detta men bdda scenarierna behover utredas i kommande
trafikbullerutredning. I alternativet dir vandning av buss sker i ett lige
vasterut kommer cirkulationen ersdttas av en korsning. Fastigheten
Hedenstorp 1:19 kommer att ansluta industrigatan norrut istillet for
vasterut mot Samsetvagen.

Parkering

Parkering for verksamheterna ska losas inom fastighetsgrians. Gatumark
far inte anvdandas for uppstillning av fordon utan eventuellt behov ska
tillgodoses pa kvartersmark. Narheten till Jonkopings tatort och goda
forbindelser med cykel innebir att cykelparkering bor prioriteras.

— industrigata
S gata
--- alternativ gata

— separat gang- och
cykelvig

ai gang- och cykelvig
med ldgre standard A 1 '

eller kombinerad med X / LN g, | ==
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avrinningsomrdden

omrdde som inte bér
bebyggas pga hantering
av skyfall

%

lémplig placering
och storlek av
fordréjningsdamm/
vaxtbaddar

vaxtbdddar/diken

[]

Tillganglighet
Strackan fran cirkulationsplatsen, norrut mot Hulukvarn, kommer delvis

fa en forvintad lutning pa omkring 9 %. Det dr ok for cyklister men
samre dn lag standard for manniskor med vissa funktionsnedsattningar.

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Dagvattenledningar och diken ar tankt att byggas ut i omradet som leder
dagvattnet till befintliga ldglinta omraden och diken. Anslutning sker till
befintliga ledningar sydost om planomradet.

Dagvatten

Planomradet delas in i tre omraden for hanteringen av dagvatten- VAST,
NORR och SYD.

Planomradets dagvatten foreslas ledas till vaxtbaddar alternativt dammar.
Enligt berdkningar som gjorts i dagvattenutredning, Geosigma 2021-07-
02, behovs mer dtgarder 4n dammar for det sodra och norra omradet for
att riktvarden for dagvatten ska klaras. Tradgropar i gatan tillsammans
med svackdiken kan vara en losning for att minska fororeningarna

10



ytterligare och diarmed inte paverka miljokvalitetsnorm (MKN) for
recipienterna negativt. Storre last- och parkeringsytor behover dessutom
kompletteras med oljeavskiljare.

Inom planomréadet bedéms det behovas en total fordrojningsvolym pa
totalt 3 550 m3 for att kunna fordroja ett 20-drs regn till befintliga
floden. Ytan som behovs for att fordroja floden fran norra omradet ar
ca 1 500m2 och for den sodra delen en area om ca 1 750 m2. Fran
det vistra omradet foreslds i dagvattenutredningen istillet for damm
biofilterlésningar och dess totala area dr ca 600 m2.

Dagvattenfloden som uppkommer i samband med extrem nederbord ar
for stora for att kunna hanteras i ovan foreslagna dagvattenanlaggningar.
Detta vatten kommer istillet att ledas pa ytan genom planomradet och
det finns omraden inom planomradet som inte bor bebyggas for att inte
paverka nedstroms omraden negativt. De skrafferade ytorna pa bilden
visar var bebyggelse bor undvikas.

Tydliga marklutningar behovs ut fran byggnader och hardgjorda ytor.
Husen ska placeras sa hogt att en god vattenavrinning kan fis mot
dagvattenledningen och husets golvniva bor ligga hogre an gatan (ca 50
cm hogre enligt Svenskt vatten P105).

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelse arbetet i kommunen genomférs diar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser paverka befintligt avloppsreningsverket negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Uppvarmning
Fjarrvirmeledningar finns ndra planomradet och forutsittningarna att
ansluta nya fastigheter bedoms som goda.

El

Transformatorstationer kan placeras pa kvartersmark och avstyckas till
egen fastighet iom anviandning JE1 eller ZKR(1)E1. Uppskattningsvis
behovs tre nya transformatorstationer for att tillgodose behovet av el for
den foreslagna exploateringen.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering
av soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att
hamtningsfordonet ska kunna undvika backrorelser.

11



Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Detta
innebar att utrymning med raddningstjinstens barbara stege enbart
kan ske for mindre kontor fran hogst tredje vaningen eller max nio
meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongriackets overkant.
Hogre byggnader kommer kriava andra brandtekniska l6sningar sdsom
ett brandsikert trapphus. Se rdddningstjanstens *Handlingsprogram
Trygghet och sikerhet -delprogram operativa insatser” antaget av
kommunfullmaktige.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens
fordon enligt BBR 5:72. Ingen byggnad far ha lingre avstand till
uppstallningsplats for raddningstjanst an 50 meter.

Brandvatten

Vatten for brandslickning ska anordnas sa att brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter och att avstindet mellan
brandposter understiger 150 meter i enlighet med *Handlingsprogram
Trygghet och sikerhet - delprogram operativa insatser” antaget av
kommunfullmaktige.

Trycknivan i vattennatet ar ca 260 moh och marknivan i omradet ligger
pa mellan 220-228 moh. Detta ger ca 3-4 Bar i marknivan. Sammantaget
innebar detta att behovet av brandposter inom planomradet ar ca sju
stycken samt att de kommer ha ca 3,5 Bars tryck.

12



Plankarta och planbestammelser
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GATA

NATUR

JE,

ZKRE

ZKR1E+

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA
Syftet med bestimmelsen kommunal gata, ar att den skall tillgodose

allmianhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
punkt 2 PBL

NATUR
Syftet med bestimmelsen ar att bevara omraden med hoga naturvirden

och sikerstilla ytor for dagvattenhantering. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § 1 stycket punkt 2, PBL.

Kvartersmark

JE1 - Industri, Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att skapa kvartersmark for produktion, lager,
partihandel och annan jamforlig verksamhet samt transformatorstation.
Aven komplement till verksamheten ingér i anvindningen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § 1 stycket punkt 3, PBL.

ZKRE1 - Verksamheter, Kontor, Besoksanlaggningar,
Transforfmatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att skapa kvartersmark for service,
lager, tillverkning med tillh6rande forsaljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begriansad omgivningspaverkan, kontor,
besoksanliggning samt transformatorstation. Aven komplement till
verksamheten ingdr i anvindningen Bestimmelsen har stod i 4 kap § §
1 stycket punkt 3, PBL.

ZKR1E1 - Verksamheter, Kontor, Besdksanlaggningar, Tillfallig
vistelse dr inte tillaten, Transforfmatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att dr att skapa kvartersmark for service,
lager, tillverkning med tillhorande forsiljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan, kontor,
besoksanliggning samt transformatorstation men undanta mojlighet
till tillfallig vistelse pA omrdden inom den yttre flygbullerzonen samt i
anslutning till J - industri. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 stycket
punkt 3, PBL.

14



Egenskapsbestammelser for
allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

Utfart

Utfartsférbud

Korbar forbindelse far ej anordnas. Syftet med bestimmelsen dr att
in - och utfart fran kvartersmarken ska ske via industrigatan som ar
anpassad for tung trafik. Bestimmelsen har stod i, 4 kap. 9 § PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Nockhojden  reglerar  avstindet fran  medelmarknivan  till
takkonstruktionens hogsta punkt. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL

Stoérsta bruttoarea ar angivet varde i m?2

Syftet med bestimmelsen dr att begransa byggratten. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Placering

Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen 4r att reglera byggnadernas avstand till
fastighetsgranser, hansynsavstand till trid samt medge utrymme for
slanter. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Mark

Mark far ha en maximal lutning pa 1/3. Nivaskillnad ska
utféras som vegetationskladd slant. Mur eller stodmur far inte
uppforas.

Syftet med bestimmelsen ar att anpassa kvartersmarken till angransande
naturmark. Bestimmelsen har stod i 4 kap 10 § PBL

15



Administrativa bestammelser

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Andrad lovplikt
Marklov kravs dven for fallning av trad med en stamdiameter
over 70 centimeter vid en matpunkt 130 centimeter dver

markplan.

Syftet med bestimmelsen ar att tydliggora forekomsten och gagna
atervixten av grova trid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § 1 stycket
punkt 3 PBL.

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
genomforandetiden.

Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § 1 stycket punkt 1 PBL.

16



Planens konsekvenser

Behovsbedomning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomférandetav planenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: detaljplan Hedenstorp 1:4 m.fl.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Ettnollalternativ innebar att dkermarken inom planomradet kan fortsitta
att nyttjas for jordbruksindamal. Vidare innebir ett nollalternativ
att befintlig topografi och vegetation med hoga naturvirden inom
planomradet kan bevaras. Samsetvigens nuvarande utformning och
strackning forblir intakt.

Jordbruksmark

Oversiktsplanen har utrett olika utbyggnadsalternativ, men inte belyst
fraigan om jordbruksmark fullt ut, varfor denna friga hanteras i
detaljplaneskedet i enlighet med kommunfullmiktigebeslut 2017-06-01
§ 120.

Jordbruksmark som allmént intresse

Delar av planomradet bestar av jordbruksmark och skog. Detaljplanen
innebar att 10 ha brukningsvard akermark (samt 8 ha skog) tas i ansprak
for industriandamal. (Iansprdktagandet av skogsmarken bedoms inte
patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.)

Enligt miljobalken 3 kap. 4 § 4r jordbruk av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fir tas i ansprdak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhaillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstidllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

En bedémning har gjorts av jordbruksmarkens virde. Akern anvinds for
odling av vall och olika typer av spannmal for uppfédning av tjurar och
har en god avkastning. Enligt en nationellt utférd 6versiktlig gradering
av dkermarken har marken i denna del av Jonkopings lan klass 4 pa en
tiogradig skala dir 10 innebar hogst avkastning.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom att jordbruksmarken inom planomridet bedéms vara
brukningsvird kravs alltsa enligt lagstiftningen att exploateringen utgor
ett vasentligt samhaillsintresse for att det ansokta omradet ska kunna tas
i ansprak. I propositionen (1985/86:3) ges exempel pa att ett vasentligt
samhallsintresse kan vara att lokalisera bostader och arbetsplatser nara
varandra.

Planomradet ligger idag ca en kilometer vidster om nuvarande
tdtortsgrans. I naromradet pagar planliggning for verksamhetsomrade
Hedenstorp Ostra samt for bostader, skola och dldreboende pa Asen.
Utbyggnaden av dessa planomrdden innebar att avstandet till titorten
kommer att ytterligare reduceras.

Det finns goda kommunikationer till Jonkopings tatort med kollektivtrafik
samt utbyggda cykelvigar eftersom planomradet 4r en utbyggnadsetapp
av ett redan befintligt verksamhetsomrade (Hedenstorp).

Lokaliseringsprovning

Att iansprakta jordbruksmark kan alltsd motiveras av att etableringen
utgor ett vasentligt samhallsintresse men enbart under forutsittning att
byggnationen inte kan tillgodoses pa ett fran allmdnhetens synpunkt
tillfredstillande sitt pa annan mark. Kommunen maste gora en
lokaliseringsprévning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Hedenstorps industriomrade.
Vid en utbyggnad av ett befintligt verksamhetsomrade drar man nytta
av redan utbyggd infrastruktur, bade nar det giller kommunikationer
men dven tekniska anldggningar. Hedenstorp ligger i skdarningen mellan
riksvig 40 och vig 26/47 och i kombination med nérheten till Jonkopings
tatort skapas goda forutsattningar for verksamheter som har behov av
narhet till sina kunder och kan darfor passa for omlokalisering av de
foretag som idag finns i omvandlingsomradet kring Sodra Munksjon.
Likvardiga forutsattningar finns inte inom kommunen.

Halsa och sakerhet

Buller fran trafik och verksamheter
Genomfartstrafik pa Samsetvigen kommer att forhindras vilket
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innebir en kraftig reducering av antalet fordonsrorelser vid bostiderna
i Skogslund. En mitning utford december 2020 visade att antalet
fordonsrorelser ett vardagsdygn var 950, 770 samt 660 vid tre matpunkter
langs Samsetvigen och att andelen tung trafik var 48 % vid matpunkten
narmast Asenviagen och 9 % pa de andra tva.

Kommunen utreder att lata delar av Samsetvigen, Oster om bron 6ver
26/47, bli gang- och cykelvdg. Detta styrs inte av detaljplanen utan
kommer regleras med trafikforeskrifter.

Med anledning av nirliggande bostider kommer planhandlingarna
att kompletteras med en bullerutredning som visar trafikens och
verksamheternas omgivningspaverkan innan detaljplanen skickas ut for
granskning.

Planomrddet ligger inom 150 meter fran trafikled for farligt gods.

Planhandlingarna kommer kompletteras med riskutredning for att utreda
risker med farligt gods pa 26/47 men dven verksamheternas paverkan pa
omgivningen samt inom planomradet infér granskning.

Omgivningspaverkan

Landskapsbilden

Planforslaget kommer att innebdra stor forandring av miljon da
marknivder pd omraden planlagda for kvartersmark och gatumark
kommer att utjamnas och skogen att avverkas. Pa avstind bedoms
landskapsbilden dock inte paverkas i nagon storre omfattning eftersom
tillaiten byggnadshojd skyms av omkringliggande skog. Oster om
planomrddet dr landskapet Oppnare men kuperade partier med skog
hindrar sikten mellan planomradet och den planerade bostadsetableringen
pa Asen. Inte heller bedoms kulturmiljon kring Asens gard att paverkas
av industrietableringen.

Bostaderna direkt vaster om Asens gard kommer fa sin utsikt paverkad
d3 nuvarande tradrida till viss del kommer ersittas med industrimark.

Fiardas man pa 26/47 kommer planomradet tydligt ses fran vagen. Ytor
med sparad vegetation i bade norra och sodra delen kommer mildra
overgangen mellan landskap och industriomrdde men daremellan
kommer skyltlige ut mot viagen erbjudas de som etablerar sig.

Bostader

I planomradets norra del finns tva bostadsfastigheter samt en arrendetomt
med direkt anslutning till planomradet. Marknivan vid bostiderna
ar ca sju meter lagre an planerad kvartersmark for verksamheter. For
att sdkerstilla ett hinsynsavstind samt for att bevara skyddsvirda
trdd planliaggs en 50 m bred zon med naturmark. Da planen innebar
att genomfartstrafiken pd Samsetvigen kommer upphora kommer
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22 september

A
Pal b

kl 12:00

bullernivd samt trafiksikerheten att forbattras.

Bostadsfastigheten Hedenstorp 1:68 paverkas pa sa sitt att biltrafiken
pa Samsetvdgen upphor och ersitts av gang och cykel. Avstandet fran
fastighetsgrans till byggratt for verksamhetsindamal blir 20 meter och
till besoksindamal sex meter. Fastigheten ligger en meter hogre dn
foreslagen kvartersmark.

Bostadsfastigheten Hedenstorp 1:19 ligger i niva, till en meter under
foreslagen kvartersmark. Avstindet fran fastighetsgrans till byggratt
for verksamheter kommer som lagst bli 16 meter. Fastigheten kommer
fortsattningsvis angransa naturmark i soder, och Oster om sparas en
skogsridd som delvis skymmer kommande etablering. Infarten till
fastigheten paverkas och anslutning foreslds istillet ske via industrigatan.

Bostadsfastigheten Asen 1:16 kommer att paverkas av okad trafik pa bade
Asenvigen och Samsetvigen. I vilken utstrackning bullerreducerande
atgiarder kravs kommer att utredas innan granskning. Paverkan fran
foreslagen kvartersmark bedoms bli begransad did det enbart ar ett
mindre omrade (0.7 hektar) for verksamheter, kontor och besoksindamal
som kommer nira. Ovrig etablering kommer avgrinsas av ett omride
natur med skyddsvirda trid. Minsta avstand fran fastighetsgrans Asen
1:16 till byggratt inom planomradet blir 20 meter. Befintlig bostad ar
placerad 20 meter fran fastighetsgrans.

Fem fastigheter inom Skogslund ansluter via Samsetviagen och paverkas
av att genomfartstrafik hindras. Tre bostadsfastigheter kommer fa
forbattrade trafikbullernivder. Etableringen av verksamhetsomradet
bedoms inte paverka boende pa Skogslund da avstind, nivaskillnader
samt trad skymmer sikten.

Skuggstudie

En enklare skuggstudie har utférts som visar att bostadshusen pa
Hedenstorp 1:19 och 1:68 samt Hulukvarn 1:1, 1:9 och 1:10 kan komma
att paverkas av skuggverkan fran byggnader pa tomterna vast/sydvast
om fastigheterna. Vid vintersolstand (21 december) innebar byggratten
pa granntomten att bostaden pa Hedentorp 1:19 kan komma att skuggas
fran kl 12 till solnedgang. Byggratterna soder om Samsetvigen kan
komma att skugga bostadshusen pa Hulukvarn 1:1 och 1:9 i tva veckor
kring vintersolstandet. Byggratten pa Hedenstorp 1:5 (illustrerad med
rott) skulle kunna innebira att bostaden pa Hedentorp 1:68 skuggas
i december och halva januari men fastigheten Hedenstorp 1:5 samt
blivande fastigheter for verksamheter dr stora och det finns mojlighet
att vid ansékan om bygglov prova limplig placering sd att betydande
oliagenhet inte uppstar.
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Biotopskydd

Inom planomradet har det patriffats sex objekt som omfattas av det
generella biotopskyddet. Det ar tre alléer, Dunkehalladn, ett 6ppet dike/
vatmark och ett stenrose. Alléerna, Dunkehalladns strandskyddsomrade
och diket kommer att planliggas som NATUR och bedoms inte
paverkas av tiankt exploatering. Omradet kring stenroset kommer
planliggas som kvartersmark. For biotoper som skadas ska en ansékan
om dispens fran biotopskyddet goras till Lansstyrelsen. I ansokan ska
det framga vilka sdrskilda skil for dispens som aberopas, och vilka
kompensationsdtgirder som kan genomforas for att kompensera for
forlorade virden. Kompensationsatgarder for negativ paverkan pa
stenroset bedoms kunna hanteras inom planomradet.

Fridlysta och rdédlistade arter

En rodlistad art har noterats inom planomradet och det ar svampen
tallticka (R-NT). Platsen for forekomsten kommer att planliggas for
kvartersmark. Mojlig kompensation ar att placera ut talltickans habitat,
tallen den leven pa, som dod ved i lampligt nairomrade.

Alla groddjur ar fridlysta. Vanlig groda och liten vattensalamander
patraffades pa sex platser inom planomradet. Fyra av dessa forekomster
kommer att planlaggas som NATUR med syfte att skydda deras habitat.
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Tillgang till EST nuldge,
innan genomférande
av planférslaget
(nollalternativ)

Tillgang till EST i
planférslag utan
kompensationsdtgdrder

Tillgang till EST i
planférslog med
kompensationsatgdrder

Liten vattensalamander samt en forekomst av vanlig groda paverkas av
pagaende utfyllnad. Mojlig kompensation ar att skapa ett nytt habitat i
utfyllnadens nya kantzon.

Alla faglar ar fridlysta och vid inventeringen noterades 39 arter. Eftersom
forutsdttningarna hir ar inte unika sa bedoms konsekvensen for faglarna
att bli begransad av foreslagen exploatering.

Skyddsvarda trad

Inom planomradet finns 177 skyddsvirda trad. Av dessa kommer 100
stycken att skyddas genom att de planlaggas pa NATUR. Grova trad
inom NATUR kommer omfattas av utokad marklovplikt for fallning.

Foreslagen anvindning, verksamheter eller industri, innebidr stora
byggnader och stor andel hardgjord yta. I kombination med utjamning
av marknivaer innebar det att alla trdd inom kvartersmarken troligtvis
kommer att avverkas. Mojlighet att vidta kompensationsatgarder finns
inom planomradet pd mark planlagd som NATUR.

Vid péaverkan pa sarskilt vardefulla trad (jattetrad, mycket gamla trad

Tillgang (%)

Livsmiljoer
Erosionsskydd
Luftrening
Pollinering

Ekologiskt samspel
Reglering av buller

Naturliga kretslopp
Reglering av lokalklimat
Skydd mot extremvader

Rening och reglering av vatten

och grova haltrad) kravs samrad med Lansstyrelsen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemen ar var levande grona infrastruktur och ar viktiga for
vart samhille. En ekosystemtjanstanalys har genomforts for att utreda
vilka konsekvenser planforslaget har pa ekosystemtjansterna inom
planomradet. Den pavisar ocksa vilka effekter hansynen till naturviarden
och anpassningar att virnar habitat som planférslaget medfor.

Stédjande ekosystemtjanster

For den stodjande ekosystemtjansten (EST) Biologisk mdngfald foreslar
planen natur dir det finns kdnda naturvardesobjekt och dar dagvatten
lampligast tas omhand. De skapar tillsammans en gron infrastruktur.
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Det dr 6ppna smavatten, skogliga smavatten och vatmarker med mycket
dod ved samt alléer med virdefulla habitat for insekter bland annat i
haltrad och blottad sandmark. Markanviandning NATUR i en nordsydlig
sluttning i planomradet ar ett forslaget gront strak.

Aven anpassningar till skyddsvirda trid och andra virdeelement bidrar
till Biologisk mangfald och Livsmiljéer bland annat stora ddellovtrad i
norr och i 6ster mot Asens gard. Detta knyter an till virdetrakter med
ddellovtrad. Aven sparade smavatten har en betydelse pa landskapsniva
och utgor stodhabitat till vatmarker i Dumme mosse som finns visterut.

Den rodlistade arten tallticka dr berord av planforslaget och ett flertal
fridlysta groddjur ocksa. Talltickan gar att kompensera genom flytt och
groddjurens livsmiljo sparas i stor utstrackning.

Det mest virdefulla naturvirdesobjektet som i ndgon man berors ar
Dunkehalladan. Den virnas i planen och ar ett av landskapets viktigaste
grona strdk med betydelse for flera stodjande EST sdsom Biologisk
mdngfald, Livsmiljoer och Ekologiskt samspel.

Reglerande ekosystemtjanster

Den reglerande EST Rening av vatten hor i stor utstrackning ihop med
omradets smavatten och vatmarker. Reglerande ekosystemtjanster som
diampar extremviader kommer att minska, men detta vigs upp till stor
del genom sparade vatmarker. Smavatten och vatmarker bidrar ocksd
till stodjande EST i Livsmiljoer och Naturliga kretslopp med rening av
kvive och fosfor.

Minskad EST i Erosionsskydd mildras dels med planbestimmelse om
vegetationsklidda slinter, dels genom att sluttningen i omradet foreslas
planldggas som NATUR.

For EST Reglering av skadedjur och Pollinering sa har detaljplanen
undantagit naturvirdesobjekt med virdeelement dod ved och blottad
sandmark, sparat manga skyddsviarda trad och mojliggor en allé med
nektargivande trad. Dessa forslag pa anpassning bidrar ocksa till EST
Biologisk mangfald och Livsmiljoer.

Férsorjande ekosystemtjanster

Jordbruksmarken forsvinner ndstan helt och hallet och kan ej
kompenseras inom planomradet. Ravaror och Energi ir inte sa viktiga
ekosystemtjanster i omradet och tros inte bli viktiga i framtiden heller.
Den forsorjande EST Vattenforsorjning bibehdlls genom planforslagets
grona infrastruktur med smavatten och vatmarker.

Kulturella ekosystemtjanster

Kulturella EST utgors framst av mojligheter till fysisk aktivitet och
mentalt vilbefinnande i en variationsrik skog rik pa figelliv, bir och
svamp. Foridndringen blir stor men mildras av de grona strak som
foreslas i planomradet. Paverkan pa fagellivet mildras genom forslag pa
grona strak i bebyggelsen.
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Bedomning

Sammantaget innebdr exploateringen som helhet en férsimring av
ekosystemtjanster inom omradet men mildras genom planens forslag pa
naturmark i en gron infrastruktur och administrativa bestimmelser som
varnar habitat och virdeelement.

I illustrationen pa sidan 22 framgar att vissa EST uppratthalls i stor
utstrackning sdasom den reglerande EST Erosionsskydd och den
forsorjande EST Vattenforsorjning. De stodjande EST kompenseras
genom planens forslag till naturmark, att skyddsvirda trad virnas och
att naturvirdesobjekt har helt eller delvis undantagits fran exploatering.

Man behover vara uppmirksam pa den fordndring som det innebar
for planerad natur nir omgivande naturmark bebyggs. Till exempel att
de Forsorjande och Reglerande EST Vattenforsorjning och Rening och
reglering av vatten verkligen sker s som det dr tankt sd att naturen och
vatmarker nedstroms fortsattningsvis ger bra livsmiljoer for bland annat
groddjur och vatmarksfaglar. Likasd innebar forandring i omgivningen
en omstillning for skyddsvarda trad, vilket man kan behova foljas upp.

For de stodjande EST ar det vasentligt att hela livscykelns habitat finns
inom ett naromrade. Vanligtvis utgors det av naturens vardeelement och
grona strak som medger en forflyttning av arter. De stodjande EST tar
baring pa en art- och habitatrik natur och utgor sjalva plattformen som
bar upp ovriga kategorier av ekosystemtjanster.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
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och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande
och délig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar
ej god. Planomradet beror ytvattenforekomsterna Dunkehalladn
(SE640644-139638) och Vittern-Storvittern (SE646703-142522)
samt en grundvattenforekomst Sandseryd-Risbrodammen (SE640721-
139662). Halften av planomradet berdknas ha sitt dagvattenflode riktat
mot Dunkehalladn och halften mot Vittern/Storvittern via Junebacken.
I och med de atgarder som foreslds i dagvattenutredningen anses MKN

for berorda recipienter/vattendrag inte paverkas negativt av detaljplanen.

FN:s Barnkonvention

Planforslaget innebar en forbattring av trafiksikerheten eftersom
separata GC-vagar foreslas. Underlaget for kollektivtrafik forbattras
vilket innebar forutsdttningar for bibehallen eller 6kad turtithet eller
eventuellt ett mer bostadsndra hallplatsliage. Strackor av Samsetvigen
avlastas fran biltrafik vilket mojliggor en trafikseparerad vdg for barn
boende i Hulukvarn till bade Vittraskolan och Dalvikskolan men aven
till fritidsaktiviteter som ridning (Klammestorp) och fotboll (Mariebo).
Trafiksakerheten for barn boende pa Samset kommer ocksa att forbattras
eftersom gang- och cykelviagnitet utokas.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Skriv en
kort beskrivning under de nationella miljomal som berérs o

Miljomal Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och Bara
naturlig forsurning

Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ram-
konvention for klimatférandringar stabiliseras pa en niva som inne-
bar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.
Malet ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den
biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sa-
kerstalls och andra mal for hallbar utveckling inte &ventyras.
Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet
kan uppnas.

Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden
inte skadas.
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De foérsurande effekterna av nedfall och markanvandning ska underskrida
gransen for vad mark och vatten tal. Nedfallet av férsurande amnen ska inte
heller 6ka korrosionshastigheten i markforlagda tekniska material, vattenled-
ningssystem, arkeologiska foremal och hallristningar.

En utokning av verksamhetsomrddet kommer innebira en o©kad
trafikmingd. En utokning av antal arbetsplatser och verksamheter
innebdr samtidigt att underlaget for en utokad kollektivtrafik starks. Ett
tatortsnara verksamhetsomrade innebar att resvagen for personal och
besokare halls kort och att det 4r mojligt att ta sig hit med cykel.

Levande sjéar och vattendrag
Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livs-
miljoer ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald, kultur-
miljévarden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska
bevaras, samtidigt som forutsattningar for friluftsliv varnas.

Dagvatten (for 20-arsregn) kommer renas och fordrojas i dammar inom
planomradet innan det leds vidare till recipienterna (Dunkehallain och
Junebécken). Ytor for att omhédnderta skyfall planliaggs for NATUR.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet ska ge en saker och hallbar dricksvattenforsorjning samt bidra till
en god livsmiljo for vaxter och djur i sjoar och vattendrag.

D4 grundvattnet inom planomradet dr hogt i de omraden dir dammar
foreslds kan tata anlaggningar bli aktuella. Detta skulle i sin tur medfora
att Grundvattenmagasinet Sandseryd-Risbodammen skyddas mot
fororeningar.

Myllrande vatmarker

Vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande funktion i landskapet ska bi-
behallas och vardefulla vatmarker bevaras for framtiden.

Grinsen for exploatering har gjorts med hidnsyn till vatmarken lings
med Dunkehalladn. Ett hinsynsavstind pa 30 meter planliggs som NA-
TUR mellan naturviardesobjektet och kvartersmark pa Hedenstorp 1:5
och 1:20. For att undvika att fororenat dagvatten leds till vatmarken vid
hoga floden foreslas att dagvatten fran kvartersmarken leds osterut.

Flera av de kdnda naturvirdena dr kopplade till fuktiga miljoer och
planldggs som NATUR.

26



Levande skogar

Skogens och skogsmarkens varde for biologisk produktion ska skyddas samti-
digt som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljévarden och so-
ciala varden varnas.

Planforslaget innebir att 8 ha skogsmark kommer avverkas. Stora delar
av skogen vars virden ir kopplade till vitmarker kommer att undantas
exploatering. En majoritet av de skyddsvirda triden kommer att virnas
och marken planliggs som NATUR med utokad marklovplikt for
fallning av grova trad. Naturmarken dr sammanhingande och mojliggor
for vaxter och djur att forflytta sig i ett gront strak.

Rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
och kulturmiljévardena bevaras och starks.

Planforslaget innebar att 10 ha jordbruksmark exploateras till férman
for utbyggnad av industri- och verksamhetsomréde.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for nu-
varande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang
till en god natur- och kulturmiljéo med rik biologisk mangfald, som grund for
halsa, livskvalitet och valfard.

Ett strdk av vatmark undantas exploatering samt tre befintliga alléer.
Gatumarken dr bred nog for att inrymma en rad av trad. Planforslaget
varnar befintliga spridningskorridorer och mojliggor for nya.
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strandskyddat omrdde

upphdavt strandskydd
enligt Lénsstyrelsens
beslut 2019-09-23

plangrdns

strandskydd inom
planomradet. Planlagt
som NATUR

Upphavande av
strandskydd

Planen innebdr inte att nagot strandskydd upphavs.

Lansstyrelsen beslutade 2019-09-23 att upphava delar av strandskyddet
inom planomradet, med anledning av att vattendraget ar mindre 4n tva
meter brett, att omrddet for upphavandet har laga varden for friluftsliv,
vaxt- och djurliv samt att fri passage lings vattnet bedoms mojlig.

De strandskyddade omraden som finns kvar inom planomradet kommer
planliggas som NATUR.
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D plangrdns

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut planomridet som verksamhetsomride
vilket Overensstimmer med planens syfte. Samrddsversionen av den
fordjupande oversiktsplanen, Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare,
innebdar ingen dndrad inriktning.

Riksintressen

Vig 26/47 ir ett riksintresse. Trafikverkets hidnsynsavstind om 30
meter mellan byggnad och vigomriade kommer att uppfyllas. Vid
rampen kommer hidnsynsavstindet om 20 meter mellan byggnad och
belaggningskant att uppfyllas.

Delar av planomradet ligger inom den vyttre flygbullerzonen.
Bostadsbebyggelse inom flygbullerzonen kan innebidra okade krav
pa flygplatsens verksamhet. Syftet med planen ar inte att mojliggora
bostadsiandamal och mojligheten till tillfallig vistelse ar undantagen for
anviandningen besoksindamal. Driften av flygplatsen bedoms darmed
inte att paverkas.

Gronstrukturplan

Planomradet ligger i anslutning till men utanfor titortsavgransningen
och berors diarmed inte direkt av gronstrukturplanen, men planens mal
och strategier dr tillimpbara. Dunkehalladn rinner norr om planomradet
och ar en viktig korridor for vaxt- och djurlivet. Det finns manga
rekreationsomrdaden omkring planomradet och det dr viktigt att tinka
pa sambanden mellan dessa.

Naturvardsprogrammet

Svamskogen lings med Dunkehallain (22:030) 4r utpekad som ett
naturvardsobjekt med hogsta naturvirde, klass 1. Svimskogen ar
hydrologiskt opaverkad och en ovanlig naturtyp i kommunen med
ett rikt artinnehdll och inslag av ovanliga arter. Omradet angrinsar
planomradet i norr. Vister om planomrddet finns en tallmosse (22:601)
med hogt naturvirde, klass 3. Mossen ar en vilbevarad isgrop.

Den del av miljon (22:600) lings med Dunkehallain som ingar i
planomradet har ett hogt naturvarde, klass 3. Detdren lovtradsdominerad
sumpskog av ringa dlder. Fritt flodande vatten dr en forutsattning for
naturvirdet.

Dunkehallaan (22:027A) ar utpekad som regionalt sirskilt vardefull
med avseende fiske och har ett mycket hogt naturvirde, klass 2.
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Kulturhistoria

Sydost om planomridet ligger Asens gird. Huvudbyggnaden
uppfordes troligen 1784 men garden omnamns sa tidigt som 1593.
Garden med omgivande marker ir utpekad som ett sdrskilt vardefullt
kulturmiljoomrade i kommunens kulturminnesvardsprogram dar det
dartill rader en forhojd bygglovsplikt.

Med anledning av planférslagets omfattning och nirheten till Asens
gard har en siktanalys utforts for att utreda planomradets eventuella
paverkan pa kulturmiljovirdena. Med anledning av topografi och
vegetation bedoms det att planerad industriverksamhet inte kommer att
bli patagligt synlig fran varken huvudbyggnaden pa Asens gard eller pa
hall frain kommande bostadsomrade oOster ut.

Fornlamningar

Innan planarbetet startade fanns en kind fornlamning inom planomradet,
en rund stensittning kallad RAA Sandseryd 4:1 (L1972:9236). Vid den
arkeologiska utredningen som utférdes hosten 2015 framkom tecken
som visade att dir fanns fler mojliga gravar och inom planomradet fann
man utover det tva fossila dkrar samt, med sokschaktning, tre boplatser
BO1, BO2 och BO3 (bild 1).

Hosten 2019 utfordes en arkeologisk forundersokning pa de tre av
utredningen foreslagna ytorna samt en pollenanalys. Omradet for
forundersokningen omfattade atta boplatslaimningar och en stensittning.

Kring hard L1970:3159 (B03) langst i Oster avskrevs de fa lamningar
som patriffades som sentida. I férundersokningsomradet i nordvast
kunde, efter forundersokningen, tre ytor med boplats-, aktivitetsytor
urskiljas (se bldmarkerade ytor pa bild 2). Inom 12019:4715 langst i
norr har tva anliaggningar daterats. En hird till romersk jarnalder och en
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Byggnader inom
planomrddet. Jaktanldggning
pd Hedenstorp 1:5 och
bostadshus pd Asen 1:2

Bostadshus pd Hedenstorp
1:68 och 1:19

kolningsgrop till medeltid. I en grop i omradet patraffades brinda ben
fran manniska. I den mellersta boplats-, aktivitetsytan, L2019:4714, har
tva hirdar daterats till romersk jarnalder och en kokgrop till bronsalder.
I den sydligaste delen, [.1970:3128, har en hird daterat till romersk
jarndlder. I en grop i omradet patraffades branda ben fran manniska.

I soder visade sig stensittningen RAA Sandseryd 4:1 / 1.1972:9236
ingd i ett gravfalt, L2019:4712. Inklusive den kidnda stensittningen har
forundersokningen visat pa fyra stensittningar, en ofylld stenkrets och
en domarring. Forutom dessa framkom fyra stenpackningar vilka ocksa
indikerar gravar. Total bestar gravfiltet efter forundersokningen av
minst 10 gravar och mojliga gravar.

Lansstyrelsens bedomning dr att kompletterande arkeologisk
forundersokning behovs av tva boplats- och aktivitetsytor (L2019:4715
och L1970:3128) samt att arkeologisk undersokning behovs av en
boplats- och aktivitetsyta (L2019:4714) och gravfiltet (L2019:4712)
samt stensdttning (L1972:9236). Dessa undersokningar &4r inte
fardigstallda men kommer att utforas innan detaljplanen antas.

Pa fastigheterna Hedenstorp 1:5 och Hedenstorp 1:20 bedoms det,
med anledning av utférda markarbeten, inte finnas nigot behov av en
arkeologisk utredning.

Inorrfinnssparavenaldrevagl.1972:9176 som leder tillen kvarnlamning
L1972:9575 vid Dunkehallaan.

Detaljplaner

Det finns inga befintliga detaljplaner inom planomradet. I norr angrinsar
planomrddet en byggnadsplan for fritidsomrdde Hulukvarn frin 1953.
Soder om Asenvidgen ar marken planlagd for industriandamal.

Bebyggelse

Inom planomradet

Inom planomradet finns ett enbostadshus pa kommunens mark. Pa
fastigheten Hedenstorp 1:5 finns en jaktanldggning samt ett hunddagis.
Jaktanlaggningen saknar bygglov. I 6vrigt ar planomradet obebyggt och
bestar av skog och akermark.

Utanfor planomradet

I direkt anslutning till planomréadet finns nio enskilda bostadsfastigheter
och strax norr om finns ett storre sammanhingande fritidshusomrade
bestdende av ett fyrtiotal fastigheter. Omradet nyttjas i hog grad for
permanentboende. Ett av bostadshuset star pa ett kommunalt arrende
for fritidshusindamal.
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Teknisk infrastruktur

VA

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns sydost om omradet ster
om RV 26/47 som omradet kan anslutas till.

Trycknivan i vattennitet dar ca 260 moh och marknivan i omréadet
ligger pd mellan 220-228 moh. Detta ger ca 3-4 Bar i marknivan. Ca 7
brandposter planeras inom omradet med ca 3,5 Bars tryck

Dagvattenledningar dr tinkt att byggas ut i omradet som leder dagvattnet
till befintliga laglinta omraden och diken.

Parallellt med Samsetvagen finns elledningar (Vattenfall) samt opto
(Jonkopings energi). El till Hedenstorp 1:19 dr nedgravt fran natstationen
norr om Hedenstorp 1:68 och 16per genom planomradet.

Vattenfall har en luftledning (130 kV) placerad oster om vig 26/47.
Avstandet mellan byggritt for industridndamal och ledning kommer att
som minst bli ca 85 meter.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

En naturvirdesinventering av planomrddet utfordes mellan december
2020 och juni 2021.

I det inventerade omradet noterades totalt 30 st objekt som tillhorde
antingen generellt biotopskydd eller virdeelement.

Objekt som omfattas av det generella biotopskyddet dr ett naturligt
vattendrag i norr, oppet dike/smdvatten vid dkermark i norr, tre alléer
samt stenrose i Ostra kanten pa den storre sammanhingande skogen.

Virdeelementen utgors av sma strukturer och miljéer som ar viktiga
for arter och mangfalden. Kan vara grov dod ved, tradlagor, haltrad,
barbarande trad, upptrangande vatten, sandiga ytor, bryn och vardefulla
kantzoner.

Inom inventeringsomradet noterades 75 fynd av naturvardsarter
(signalarter, rodlistade arter, fridlysta arter). Rodlistade forekomster
ar skogshare, tallticka och knarot. Av dessa var det enbart talltickan
som noterades inom planomradet. Fridlysta dr vanlig groda, liten
vattensalamander, revlummer, nattviol samt figelarterna storre
hackspett och forssirla. Vanlig groda, mindre vattensalamander och
storre hackspett noterades inom planomradet.
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Det finns en tydlig koppling mellan fynden av naturvardsarter och
noterade virdeelement och utifrin dessa identifierades nio stycken
naturvardesobjekt. Ett objekt klassades till hogt naturvirde, sex objekt
till patagligt naturvirde och tvd omraden till visst naturvirde.

Under varen 2021 utfoérdes en tradinventering i omradet. 177 stycken
skyddsvirda trad noterades inom planomradet med virden kopplade till
alder, haligheter och grovlek samt doda trad och trdd i alléformation.

En figelinventering utfordes under tre tillfillen varen 2021. Utover de
tva fagelarter som noterades i samband med naturvirdesinventeringen
uppticktes ytterligare 37 stycken figelarter, varav flera halhackare,
vilket forutsitter god forekomst av doda trad och héltrad. Alla fagelarter
ar fridlysta.

Naturen inom planomradet har ett rekreationsvirde dd naturen ar
variationsrik och tillgangligheten ar god med gott om stigar samt narhet
till tatorten. Miljon ar dock bullerutsatt fran riksvag 26/47.

Omradet lings med Dunkehalladan norr om planomradet har utover
naturviarden dven rekreationsvarden med viss tillganglighet via stigar.
Tillgangligheten begransas av vatten samt hojdskillnader.

Hallbyleden gar 500 meter norr om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Utférda undersokningar
En oversiktlig geoteknisk utredning av den kommunigda marken inom
planomradet utfordes hosten 2015.

En kompletterande sticksondering utfordes mars 2021 pa fastigheten
Asen 1:2 for att noggrannare utreda torvens utbredning och
djup. Undersokningen kommer att behova kompletteras med
rekommendationer angdende grundliggning innan granskning.

Under varen 2021 genomfordes en geoteknisk undersokning pa de
privata fastigheterna Hedenstorp 1:5 och 1:20.

Topografi och ytbesskaffenhet

Marken i de nordostra delarna bestar huvudsakligen av dkermark. I det
sydvastra hornet av omradet aterfinns ett par hasthagar medan marken
i det sydostra hornet framst ar bevuxen med enstaka trad och buskar. I
nordvist, som utgors av de privata fastigheterna, bestir marken av en
grusad yta alternativt upplag for jord som at vast avslutas av en anlagd
sldnt ner mot en mossmark. Resterande del av omradet bestar frimst av
skogsmark av varierande slag. I skogsomradet aterfinns tva vatmarker.
Den vatmark som ligger lingst norrut var vid inmatningstillfallet
vattenfylld medan den ldngst i soder var svar att mata in pa grund av
tat vegetation. Markytan varierar over omradet mellan ca +228 och
ca +217. Terrangen sluttar fran tvd hojdpartier i de nordvistra och
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nordostra delarna av omradet. De ligsta marknivaerna aterfinns
nordvistra samt sydostra delarna av omradet.

2N

Jordlagerfoljd

Det ytligaste jordlagret bestar av antingen torv, gyttja eller mulljord
undantaget de nordvistra delarna diar markarbeten foretagits. Torven
aterfinns framst i anslutning till vatmarksomradena. Det vytligaste
jordlagret underlagras av ett lager av silt alternativt sand. Generellt
aterfinns finsand hogre upp i jordlagerfoljden och 6vergar pa djupet till
mellansand. Maktigheten pa det ytligaste jordlagret varierar mellan ca
0,2 och 4 m. Miktigheten pa sanden/silten varierar mellan 0,5 och 10
m. Utférda sonderingar har avslutats eller fatt stopp pa mellan 0,5 och
10,3 m under markytan.

Av de utforda sticksonderingarna vid den nordvistra vitmarken framgar
att torv aterfinns till 1 till 2 m under markytan. En kompletterande
sticksondering utfordes mars 2021 pa fastigheten Asen 1:2 for att
noggrannare utreda torvens utbredning och djup. Tre omraden med torv
lokaliserades och organiskt material patraffades som lagst 5§ meter under
markytan.

Hydrogeologi

Uppmatta grundvattennivaer har vid matningstillfallena varierat mellan
ca 3 och 6 m under markytan inom omradet. I nordvastra delen har
man av torra ror dragit slutsatsen att grundvattennivan bor ligga kring
7 m under mark. Centralt i planomradet férekommer ett vatmarksparti
med grundvatten i markytan. Strax soder om detta samt i mossmarken i
nordvist ligger grundvattennivan strax under markytan.
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Grundlaggning
Omradet i stort lampar sig val utifran ett grundlaggningsperspektiv
med mycket bra till medelhog barighet/fasthet. For byggnader kan
huvudsakligen platta pa mark forutsittas. En enskild punkt pa fastigheten
Hedenstorp 1:5 har efter trycksonderingar bedomts ha mycket lag till
lag relativ fasthet.

Omradet kan overgripande kategoriseras som relativt sattningsokansligt
undantaget omradet kring den centrala vitmarken. Har kommer marken
planldggas for NATUR. Eventuella behov av stabiliserande dtgiarder pa
narliggande mark behover utredas vidare.

Nordvistra delen av omradet anvinds som jordtipp for 6verskottsmassor
och har ett tillstind fran Miljo- och hilsokontoret. Utfyllnaden ska
avslutas 30 meter fran fastighetsgransen i vaster vilket Gverensstimmer
med foreslagen anvandningsgrans. Utfyllnaden avslutas med en flackare
slant och en stodfyllning med sprangsten langst ned vid mossmarken.
Efter stabilitetsberakningar bedoms den foreslagna slanten fa tillracklig
stabilitet om man inte belastar marken narmast slinten med mer dn 20
kPa vilket t ex motsvarar lasten fran tung trafik. Byggnader grundlaggs
pa palar for att inte belasta slanten. Det rekommenderas att byggnader
inte placeras narmre slantkronet 4n 4 meter.

For att anpassa kvartersmarken till omgivande naturmark och mojliggora
vegetationskladda slanter kommer planbestimmelser kriava en flackare
lutning (1/3) 4n den som foreslagits i den geotekniska utredningen.

Grundvattnets huvudsakligen relativt djupa lige medfor att tjilfarliga
massor inte utgor en risk inom frostfritt djup.

Massbalans

Overskottsmassor ska dteranvindas sa langt det 4r mojligt. Jonkopings
kommun har tagit fram en masshanteringsstrategi som beskriver
hur hantering av jordmassor i 6verskott bor hanteras med start fran
planeringsskedet till bygg- och anliggningsskedet. Hanteringen giller
fraimst kommunal mark samt dven jord som genereras i utbyggnaden
dar kommunen dr huvudman.

En berdkning av massor som behover flyttas kommer att utforas innan
granskning av detaljplanen, men eftersom det finns behov av bade
schakt och utfyllnad inom planomradet bedoms forutsittningarna for
massbalans vara goda.

Markféroreningar

Det finns en kind férorening inom planomradet som ror ett fd tryckeri
pa fastigheten Asen 1:2. Byggnaderna ar rivna och sanering ar paborjad.
Kommunen ager fastigheten och saneringen avses vara avslutad innan
detaljplanen antas.

Provtagning har utforts i en punkt pa fastigheten Hedenstorp 1:5 dar det
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fram till 2008 fanns en plantskola samt i den pagdende utfyllnaden pa
Hedenstorp 1:5 och 1:20. Inga fororeningar har pavisats.

Radon

Utifran SGUs stralningskarta bedoms omradet i sin helhet som lag- och
normalradonmark. Radonmitningarna som dr utforda i det nordvistra
omrddet visar pa halter som klassas som ldg- och normalradonmark.
Detaljerad radonmitning gors infor byggnation. Atgardskravet vid
normalradonmark ar radonskyddande utférande.

Trafik

Gang och cykel

Parallellt med Asenvigen finns gang-och cykelvig som leder till titorten
Jonkoping.

Kollektivtrafik

Hallplats Skogslund ligger lings med Asenvigen direkt soder om
planomradet och trafikeras av linsbuss 132 Gislaved-Jonkoping samt
stadsbuss 31 Axamo/flygplatsen-Jonkoping resecentrum. Att resa
mellan Skogslund och resecentrum tar 16 minuter. Alla malpunkter
inom planomrddet kommer att ligga inom 1 km fran hillplatsen vid
Asenvigen.

Bil

Planomradet ligger 1 km fran trafikplats 101/Hedenstorp dir riksvig
26/47 och riksvdg 40 mots. Asenvigen leder till Jonkopings centrum
via Mariedal och genom planomradet gar Samsetvagen som férbinder
Samsetrondellen med Asenvigen.

Flygtrafik

Planomradet ligger 4 km fran Jonkoping Airport.

Service

Offentlig och kommersiell service
Planomrddet ligger 4 km fridn Jonkopings centrum.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med ett utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras. Efter granskningen upprattas ett granskningsutldtande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

augusti STBN- planuppdrag

2021

21 oktober STBN - beslut om plansamrad

3 nov - 21 dec Samrad

2022

kv 1 STBN - beslut om granskning

kv 2 STBN - beslut om antagande/godkinnande
kv 2 Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Innan planen kan antas mdste exploateringsavtal tecknas med de
privata fastighetsigarna som sedan tidigare tecknat samverkansavtal
for planarbetet med kommunen. Efter planens antagande kommer
kommunen teckna nyttjanderitts- och kopeavtal for forsiljning av den
kommunigda industrimarken.
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Ekonomiska fragor

For omradet finns en exploateringsbudget som heter Hedenstorp
Skogslund, (objekt4254), ochidenna redovisas kostnader och intiakter for
omrddet. Kostnader som blir aktuella for det har omradet ar internt kop
av mark, administration, planarbete och utredningar/undersokningar,
fastighetsbildning, markterrassering, projektering och utbyggnad av
allmdanna anldggningar. En cirkulationsplats finns foreslagen i norra
delen av omradet for att fa till en bra trafiklosning samt for att ge god
mojlighet for en busslinje in till omradet.

Stora delar av omradet 4gs av kommunen. Forvarv har tidigare skett for
att fa en bra helhet, kostnader for dessa forvarv har tidigare finansieras av
tekniska kontorets budget for markforvarv, men kommer att internlosas
av exploatering infor ett genomforande.

Utover kommunal mark ingdr tva storre privata fastigheter i planomradet,
Hedenstorp 1:5 och Hedenstorp 1:20. Samverkan kring planarbete och
tidiga 6verenskommelser om kostnadsansvar och genomférandefragor
har reglerats i samverkansavtal mellan kommunen och dgarna till dessa
fastigheter. Bland annat framgar att fastigheterna ska belastas av skilig
del av de totala exploateringsomkostnaderna, for t.ex. utbyggnad
av gator, vilket ger en intikt i form av exploateringsersittning till
kommunen. Aven forsiljningsintikter for kommande kvartersmark samt
anldggningsavgifter for vatten och avlopp ger intikter till kommunen.

For omradet ska en totalkalkyl tas fram i samband med planarbetet och
denna blir sedan underlag for komplettering och justering av nuvarande

budgetbelopp i omradets exploateringsbudget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen kriavs en
ansOkan om lantmaiteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar
atgardens lamplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjalva. Avtal forutsitts traffas mellan fastighetsagarna.

Detaljplaneforslaget innehaller mark for allmian plats (gata och
natur) med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark for
industri, verksamheter, besdksanldggning och tekniska anlidggningar.

Fastigheterna som planlidggs for de olika markanviandningarna dr Asen
1:2, Hedenstorp 1:3, 1:4, 1:5 och 1:20.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas
till nya fastigheter med dndamalen industri, verksamheter, kontor,
besoksanlaggning eller transformatorstation. Viss del av kvartersmarken
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kan genom fastighetsreglering 6verforas till redan befintliga fastigheter.
For de omrdden som planliggs for transformatorstation kan nya
fastigheter bildas med detta andamal eller upplatas med rattighet sisom
ledningsritt eller servitut.

For de omraden som inte d4gs av kommunen och som planldggs for
allmin plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ritt att losa in
sddan mark. Om fastighetsiagaren begar detta, ar kommunen enligt PBL
14 kap. 14 § dven skyldig att 16sa in den allmidnna platsmarken. Om
marken inloses utan Overenskommelse genom lantmateriforrattning
beslutar lantmaterimyndigheten om erséttning i forrattningen.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplaneforslaget finns en gemensamhetsanliggning for vag,
Samset ga:1. Gemensamhetsanldggningen for viag ar en rattighet for
enskilda. D4 delar av viagen nu upplats for allman plats (gata och natur)
med kommunalt huvudmannaskap kan gemensamhetsanliggningen
behova omprovas for att inte strida mot planen.

Rattigheter

Detaljplanenmojliggorupplatandeavledningsrittfortransformatorstation
inom omrade betecknat med D (alternativt bildande av ny fastighet for
tekniska anldggningar).

For nybildade fastigheter inom kvartersmark, som inte har utfart mot
gata inom allmdn plats, kan servitut eller gemensamhetsanliaggning
bildas inom kvartersmarken.

Flera officialrattigheter finns inom planomradet. Inom planomradet finns
nya allminna gator som gor att tillgang till behovliga vagar for berorda
fastigheter kan ske delvis utan officialservituten. Servituten kan komma
att upphdvas eller dndras efter ansokan om lantmateriforrattning.
Inom planomradet finns dven flera registrerade civilrattsliga avtal. Hur
genomforande redovisas i

P //

= T
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tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens beskrivs per fastighet och
framgar av nedanstdende tabell.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Hedenstorp 1:3 Mark for verksamheter/kontor/

besoksanliggning (figur C) kan regleras
till intilliggande fastighet med sddant
andamal och avstyckas till en eller flera
nya fastigheter.

Mark for transformatorstation kan
avstyckas eller bilda ledningsritt till
forman for ledningshavaren.

Mark foér allmidn plats (gata) med
kommunalt huvudmannaskap dgs redan
av kommunen och fastighetsbildning
bedéms inte som nédvindig.

Hedenstorp 1:4 Mark for verksamheter/kontor/
besoksanldggning (figur D) kan regleras
till intilliggande fastighet med sadant
dndamal och avstyckas till en eller flera
nya fastigheter.

Mark for transformatorstation kan
avstyckas eller bilda ledningsritt till
forman for ledningshavaren.

Mark for allmin plats (gata och natur)
med kommunalt huvudmannaskap
dgs redan av  kommunen och
fastighetsbildning bedoms inte som
nodvandig.

Hedenstorp 1:5 Mark for verksamheter/kontor/
besoksanliggning kan avstyckas till en
eller flera nya fastigheter.

Mark for transformatorstation kan
avstyckas eller bilda ledningsratt till
forman for ledningshavaren.

Mark for allmian plats (natur) med
kommunalt huvudmannaskap (figur A)
kan overforas till narliggande fastighet
med sddant andamal.

40



Fastighet /
Rattighetshavare

Hedenstorp 1:20

Asen 1:2

Gemensamhetsanliggning
for vag

Samset ga:1

Gemensamhets-anldggning

for vattenbrunn med
pump, trekammarbrunn
med tillhorande

infiltrationsanliaggning

Hedenstorp ga:2

Officialnyttjanderatt 06-
IM1-48/2637 (tele,
expropriation)

Avtalsservitut
0680IM-31/138.1
(vattenledning)
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for verksamheter/kontor/
besoksanldggning kan avstyckas till en
eller flera nya fastigheter.

Mark for transformatorstation kan
avstyckas eller bilda ledningsratt till
forman for ledningshavaren.

Mark for allmian plats (natur) med
kommunalt huvudmannaskap (figur B)
kan oOverforas till narliggande fastighet
med sddant andamal.

Mark for verksamheter/kontor/
besoksanliggning eller industri kan
avstyckastill en eller flera nya fastigheter.

Mark for transformatorstation kan
avstyckas eller bilda ledningsritt till
forman for ledningshavaren.

Mark for allman plats (gata och natur)
med kommunalt huvudmannaskap
dgs redan av  kommunen och
fastighetsbildning bedoms inte som
nodvandig.

Gemensamhetsanldggningen =~ kommer

att behova omprovas.

Gemensamhetsanlidggningen  bedoms
inte paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

Fastigheterna Hedenstorp 1:4 och 1:5
belastas av en officialnyttjanderatt
(bildad genom expropriation) for
tele. Teleledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Fastigheterna Hedenstorp 1:4 och
1:5 belastas av ett avtalsservitut for
vattenledning m.m. Vattenledningen
kan paverkas i genomfoérandet av
detaljplanen.



Fastighet /
Rattighetshavare

Avtalsservitut till forman
for Vinersborg Begonian
10, 0680IM-05/18755.1
(elledning)

Officialservitut till forman
for Hedenstorp 1:68, 0680-
1573.1 (vig)

Officialservitut till forman
for Hedenstorp 1:68, 0680-
1573.2 (avlopp)

Officialservitut till forman
for ~ Hedenstorp 1:20,
0680K-4649.1 (vag)

Officialservitut till forman

for  Hedenstorp  1:20,
0680K-4649.2 (vattentikt,
vattenledning)
Avtalsservitut  till férman
for Horstorp 1:64,
06-IM1-84/3706.1
(transformatorkiosk)
Avtalsservitut  till férman

for Horstorp 1:64, 06-IM1-
92/1581.1, (kabel)

Officialservitut till forman
for Hedenstorp 1:19, 0680-
1251.1 (viig)

Avtalsservitut  till forman
for Vinersborg Begonian
10, 0680IM-05/18772.1
(elledning)
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Fastighetsrattslig konsekvens

Fastigheterna Hedenstorp 1:4 och
1:5 belastas av ett avtalsservitut for
elledning. Elledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Fastigheten Hedenstorp 1:5 belastas
av ett officialservitut for vag. Servitutet
bedoms inte paverkas i genomforandet
av planen.

Fastigheten Hedenstorp 1:5 belastas av
ett officialservitut for avlopp. Servitutet
bedoms inte paverkas i genomforandet
av planen.

Fastigheten Hedenstorp 1:5 belastas av
ett officialservitut for vag. Servitutet kan
paverkas i genomforandet av planen.

Fastigheten Hedenstorp 1:5 belastas
av ett officialservitut for vattentakt,
vattenledning. Servitutet bedoms inte
paverkas i genomforandet av planen.

Fastigheten Hedenstorp 1:5 belastas av
ettavtalsservitut for transformatorkiosk.
Servitutet bedéms inte pdaverkas i
genomforandet av planen.

Fastigheten Hedenstorp 1:5 belastas av
ett avtalsservitut for kabel. Servitutet
kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

Fastigheten Hedenstorp 1:19 har idag
ratt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark och naturomrade. Inom
planomrédet finns nya allminna gator
som gor att tillgang till behovliga viagar
for fastigheten kan ske delvis utan
officialservitutet. ~Servitutet kommer
att behova upphivas eller dndras efter
ansokan om lantmateriforrattning.

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett
avtalsservitut  for kraftledning till
forman for Vattenfall Eldistribution
ABs fastighet. Kraftledningen bedoms
inte paverkas i genomforandet av
detaljplanen.



Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Helen Bjurulf -natur
Carlos Trischler Castillo -trafik
Christian Israelsson Ahlstrand -bygglov

Anette Granstedt -lantmiteri

Tekniska kontoret
Egert Fransson -mark och exploatering

Fredrik Sandberg Svird -geoteknik och markfororeningar
Lars Warn -gata

Anders Larsson -VA

Annica Magnusson -dagvatten

Emma Gunnarsson -park

Liselott Johansson Cecilia Idermark
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 63 10
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