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Vinkelhaken 4 & 5
Osterangen, Jonképings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgiard som kan innebira att en detaljplan
behover antas, upphavas eller forandras har ratt att begiara om
planbesked. Detsamma galler om en omradesbestimmelse behover
upphivas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att en
plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad utformning och volym
kommer att godkidnnas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete
kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett
planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte
mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida

www.jonkoping.se (sokord: planbesked).



Bild frén ansékan som visar
situationsplan fér féreslagen
bebyggelse pd Vinkelhaken
4&5.

1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokan om planbesked for byggnation av ett flerbostadshus.

Beskrivning av ansokan

Enligt ansokan foreslas fastighet Vinkelhaken 4 och delar av
Vinkelhaken § bebyggas med ett flerbostadshus som ska inrymma
cirka 290 bostader. I ansokan ar byggnaden mellan 8-10 vaningar hog,
varav den Oversta vaningen i nordost dr indragen. Enligt ansokan ska
det finnas en 6verbyggd bostadsgard med parkeringshus i kallarplan.
Enligt forslaget ska garageinfarterna till parkeringshuset lokaliseras pa
byggnadens kortsidor i norr och sydvist. Entréerna fran bostadshuset
orienteras mot Birger Jarlsgatan som gransar till omradet i nordost
samt gang- och cykelvag som stracker sig intill omradet i sydost.

Sokande onskar att forslaget mojliggors genom ny detaljplan och
upphivande av bestimmelser om tomtindelning.
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Volymbild frén ansékan som
visar féreslagen bebyggelse
pa Vinkelhaken 4 & 5.

Fastighet

Vinkelhaken 4 & 5.

Fastighetsagare

Vinkelhaken 4 dgs av Hamhus och Vinkelhaken 5 4gs av Hall Media.

Sokande

Hamhus AB genom Simon Harrius, Carl-Mikael Lindholm och Carl-
Johan Simonsson.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas

for fastigheten Vinkelhaken 4 & 5. Planbeskedet tar daremot inte
stallning till ansokans anvandning, gestaltning utan det behandlas
vid kommande planarbete. Innan ett planarbete kan paborjas

for Vinkelhaken 4 & 5 ska ett planprogram eller en fordjupad
oversiktsplan for hela Rosenlund och berérd del av Osteringen tas

fram. Lds mer om begridnsningar som anges i bedomningen fran sida
12.



2. Beskrivning av omradet
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Ortofoto (2019), planomrddet
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Gatuvy. Vinkelhaken 4
& 5 sett fran S6der om
planomradet.

Gatuvy, Jénkbpingsbanan
sett fran sédra delen av
Vinkelhaken 4 & 5.

Gatuvy frén Birger Jarlsgatan
som visar hur Vinkelhaken

4 & 5 méter angrénsande
bostadsomrade.

Omradet ligger beliget i stadsdelen Osteringen, cirka 5 km 6ster om
Jonkopings centrum. Idag bestar Vinkelhaken 4 & 5 av gronytor och
parkeringsplatser som nyttjas av angransande verksamheter.

[ vast gransar omradet till verksamheter sdsom bilhandel, fargbutik och
distributionsforetag samt riksvag E4. I soder gransar omradet till gron-
och graytor utmed Jonkopingsbanan.

I nordost gransar omradet till Birger Jarlsgatan och ett
flerbostadshusomrade.




3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Fastigheterna ingar i gillande detaljplan kv Vinkelhaken”,
antagen ar 1982. Markanviandningen ir till storsta del avsedd
for industriverksamhet men det finns ytor anlagd for park samt
gatuplantering. Idag rader utfartsforbud mot Birger Jarlsgatan.
Byggnadsratten tilliter en byggnadshojd pa 9 meter.

Oversiktsplan 2016
och samradsversion av
Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Vinkelhaken 4 & § ingar i bebyggelsezon ”tatort” som enligt
oversiktsplanen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

Omradet ingar dven i oversiktsplanens zon farligt godsled” pa grund
av dess narhet till Jonkopingsbanan.

I ”samradsforslaget for etapp 1 av utbyggnadsstrategi 200 000
invdnare” ar Vinkelhaken 4 & 5, med intilliggande bebyggelse utpekat
som omvandlingsomrade for titare bebyggelse med en blandning av
bostiader och verksamheter. Omradet ndirmast E4:an ska till storsta
delen besta av verksamheter, handel och kontor.

Enligt utbyggnadsstrategin kommer det behévas nya viagar i omradet
som kopplar ihop Rosenlundsomradet och Ekhagen. Plats behover
aven reserveras for dubbelspar pa jarnvigen (las mer under riksintresse
samt trafik pa sida 8 och 10).

Forslaget bedoms vara forenligt med gallande oversiktsplan 2016
eftersom det sker en omvandling av redan ianspraktagen mark

som mojliggor ny bebyggelse i direkt anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur. D4 omradet ligger inom 150 meter fran farligt
godsled kommer riskanalys av Jonkopingsbanan, E4:an samt
omkringliggande vigar behova goras vid ett eventuellt detaljplanarbete.



Riksintressen

Omradet gransar till zonenerna ”riksintresse jarnvag -
Jonkopingsbanan” och ”Riksintresset jarnvag - Gotalandsbanan -
framtida strackning”. Enligt etapp 1 av utbyggnadsstrategi 200 000
invdnare ska Jonkopingbanan utvecklas for att 6kad kapacitet sa

att person- och godstrafik inte begransar varandra. Pa ldng sikt bor
banan ha partiellt dubbelspar och fler taghallplatser for en utvecklad
pendeltagstrafik.

Forslaget bedoms kunna paverka riksintresset ” Jonkopingsbanan™
nar det kommer till att sikerstilla jarnvagens utvecklingsmojligheter
vid framtida forandringar. En utredning kommer behova goras for att
undersoka forslagets paverkan pa Jonkopingsbanan.

Riskanalys

En inledande riskutredning av Vinkelhaken 4 gjordes ar 2018 av

Bengt Dahlgran Brand & Risk AB och skickades in i samband med
planansokan. Utredningen dr avgrdnsad till att behandla tekniska
olycksrisker dar Jonkopingsbanan har identifierats som en riskkalla
vid foreslagen bebyggelse. Utredningen har jamfort ansokt planomrade
med liknande planer i Jonkoping kommun for att utviardera potentiella
atgarder.

De atgiarder som sammanfattningsvis presenterats i utredningen

ar bebyggelsefritt skyddsavstand pa 25-30 meter fran jarnvagen,
avrinningsatgirder fran jirnvigen, obrannbart fasadmaterial inom 40
meter fran jarnvigen kombinerat med brandklassade fonster, krav pa
friskluftsintag bortvant fran jarnvagen samt mojlighet att utrymma
byggnaden bort fran jarnvigen.

Daremot lyfts det att en fordjupad riskbedomning for det aktuella
omrdadet behovs for att faststilla vilken omfattning riskerna ror
sig om samt vilka atgirder som kravs for att hantera platsspecifika
forutsattningar.

Planomradet som redovisas i utredningen fran ar 2018 har reviderats i
senare dokument, dir delar av vinkelhaken 5 tagits i ansprak.

Intilliggande fastighet ar idag planlagt som industri vilket kan

medfora en miangd olika risker beroende pa verksamhet. En detaljerad
riskanalys bor tas fram for att klargora vilket avstand utifran

forslagen bebyggelse som dr lampligt fran industrierna. I samband med
riskutredningen bor avstand till intilliggande bil- och jarnvig utredas,
samt bebyggelsens placering i forhallande till jarnvigen da planomradet
ligger nedanfor jarnvagen hojdmassigt.



Vdg- och jarnvéagsbuller
visat i dBA (decibel).
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Buller

En bullerstudie har gjorts av Soundcon i samband med planansokan.
Studien visar att planomradet frimst paverkas av ljudnivéer fran vig-
och tagtrafik vid fasaderna.

Ljudnivan fran verksamhetsomradet ansags var svar att utreda da
matningen paverkades av bakgrundsljud fran vagtrafik. I studien

lyfts industrierna inte som nagon riskkalla for att 6verskrida en
ljudnivd pa 50 dBa inom planomradet. Det har dven tagits fram en
framtidsprognos for hur forslagen bebyggelse kan komma att paverkas
av ljudnivaer ar 2040.

Bullerutredning fran
Soundcon. Bilden
visar dygnsekvivalenta
ljudnivder fran vég-
och tagtrafik vid
foreslagen bebyggelse
ar 2040.
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La eq (dBA)

| ] > 65
Bl 0 65
L] 55- 60
[ ] 50- 55
] <=50

Utifran sokandes utformning sa visar bullerstudien att det blir problem
att fa till en ljudddmpad sida pa de 6vre vaningsplanen mot Birger
Jarlsgatan. Med anledning av foreslagen bostadsbebyggelse behover
trafikbuller fran nirliggande vigar och jarnvag utredas samt storningar
fran omkringliggande verksamhetsomrade.
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Bild frén utbyggnadsstrategin
som visar potentiell
vdgdragning i omrddet.

Markfororening

I omradet finns ett flertal verksamheter som kan ha gett upphov till
markfororeningar inom Vinkelhaken 4 & 5. En oversiktlig miljoteknisk
undersokning behover utforas.

Trafik

Intill planomradet finns flertal storre trafikleder som har betydande roll
for Jonkoping tatort samt kommun. I norr stracker sig Birkagatan som
ar en huvudgata och viktigt kollektivtrafikstrak. Soder om omradet
stracker sig Kungsangsvigen som dven den dr en huvudgata och viktig
koppling mellan Huskvarna och Jonkoping tatort. Vaster om omradet
stracker sig motortrafikleden E4:an som ir ett riksintresse.

Enligt samradsversionen for utbyggnadsstrategin 200 000 invanare

ska kopplingarna norr till séder om Jonkopingsbanan stirkas

samt kopplingen till Rosenlund och Ekhagen. Det ar 6nskvirt att

bryta upp strukturen i befintligt verksamhetsomrade och jobba

med kvarterstruktur dar utfarterna frdn omradet riktas mot Birger
Jarlsgatan. Soder om planomradet laggs forslagsvis en vag som stracker
sig parallellt med Jonkopingsbanan och bort till stadsdelen Rosenlund.
Enligt utbyggnadsstrategin behover infartsleden fran E4:an till
Osteridngen en annan utformning for att kunna anpassas till foreslagen
infrastrukturdragning.

Intill planomradet finns ett gdng- och cykelstrak som ska stiarkas for att
forbattra kopplingen fran soder till norr om Jonkopingsbanan.

Ovrigt

Ett avtal om fastighetsreglering har tecknats mellan Hamhus och
Hall Media som menar att Vinkelhaken 4 och delar av Vinkelhaken 5
tillsammans ska bilda en fastighet.

Tva avtalsservitut har tecknats mellan de tva fastigheterna gillande
bibehdll av befintlig vattenledning for sprinkleranlaggning, samt
nyttjande av dagvattenledning och dagvattenbrunnar pa annan
fastighet.
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

¢ Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med evenuell
markradonundersokning/grundvattenprover/skredrisk.

® Markmiljoteknisk utredning.
e Bullerutredning.
e Dagvattenutredning med hdnsyn till klimatanpassning/recipient.

® Detaljerad riskanalys avseende jarnvigen, E4:an och intilliggande
industrier utifrdn forslagen bebyggelse.

* Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys samt trafik.
e Solstudie.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under
planarbetets gang.

Innan planstart kan foljande utredningar tas fram:

e Oversiktlig analys av geoteknisk utredning.
e Oversiktlig analys av markmiljéteknisk utredning.
e Oversiktlig analys av bullerutredning.

e Oversiktlig riskanalys avseende jarnvigen, E4:an och intilliggande
industrier utifran forslagen bebyggelse.

Innan utredningar bestills ska kontakt tas med planavdelningen s att
kommunens specielister hjilper till med vad som ska bestillas.
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5. Bedomning

Planprogram

Detaljplanearbetet maste foregds av ett planprogram eller en fordjupad
oversiktsplan dar 6vergripande forutsattningar utreds for Rosenlund
och berord del av Osteringen. Kommunen ansvarar for att ett
planprogram eller en fordjupad oversiktsplan tas fram for omradet.

Forslag till involverade fastigheter

For framtida utveckling av Vinkelhaken 4 & § foreslas ansokt
planomrade hanteras utifran ett helhetsgrepp, dar hela eller delar
av befintligt verksamhetsomrade planliaggs. Detta innebir att flertal
fastighetsdgare inom kvarteret Vinkelhaken bor vara inblandade i
planprocessen for att ta fram en ny detaljplan i framtiden. Dessa

ar bland annat Nivika, Hamhus, Hall Media, HSB, BertBitt och
Osteringens Firgcenter AB.

Kartan visar
fastighetesdgare
inom kvarter
Vinkelhaken

Infrastruktur

Trafiksituationen i hela omradet behover utredas innan eventuellt
planstart, dar bland annat pafarten till E4:an och kopplingen norr till
soder om Jonkopingsbanan samt Rosenlund och Ekhagen ar viktiga for
att minska barridreffekterna i omradet. Plats behover dven reserveras
for dubbelspar pa jarnvagen.

Gang- och cykelvdagen som stracker sig fran norr till soder inom
omradet bor bevaras och stiarkas da det ar uppekat som viktigt
strak i planprogrammet for Osteringen. Detta gors genom att
en fordjupa oversiktsplan eller ett planprogram tas fram for hela
Rosenlundsomradet samt denna del av Osteringen.
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Aven kostnader for infrastruktur i omradet bor finnas tillgingligt i
samband med omvandling av omradet.

Bebyggelse

I planbeskedet tas ingen stallning till ansokans anvandning, utformning
och volymer utan det behandlas vid planstart. Sokandes 6nskade
byggnadsvolym anses diremot for stor i forhdllande till omgivande
bebyggelse, sd tinkt exploatering kommer inte att vara mojlig.
Byggnadens vaningsantal bor anpassas till bebyggelsen 6ster om
planomradet med ett vaningsantal pa fyra till fem vaningar. Kommande
planarbete far visa vad som ar mojligt pa platsen.

Ledningar

Utmed Birger Jarlsgatan i fastighetsgrans finns en befintlig vattenledning
som behover beaktas vid kommande planarbete.

Fastighetsbildning

Gallande fastighetsindelningsbestimmelser behover upphavas for att
forslaget ska kunna genomforas.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Vinkelhaken 4 & 5 utifran de begransningar som ges under
bedomning fran sida 11. Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5 - 2

ar efter det att ett detaljplanearbete startas, under forutsittning att
den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras i forhallande
till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras

i kommunens bostadsforsorjningsprogram. Detaljplanen bedéms
kunna paborjas tidigast efter att en fordjupad oversiktsplan eller

ett planprogram har tagits fram for Rosenlund och denna del av
Osteringen. Kommande planarbete forutsitter att omgivande
fastigheter ingdr i planarbetet. Vilken typ av markanvandning som ar
lamplig far provas i kommande planarbeten.

Detaljplanen bedoms kunna starta tidigast mellan 4r 2028-2030.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Jessica Franlund
Planchef Planarkitekt
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