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Flanbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behéver antas, upphivas
eller forindras har ritt att begira om planbesked. Detsamma giller om en omrades-
bestimmelse behover upphavas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet
bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skilen
for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt
att overklaga.

For mer information om planbesked; se kommunens hemsida www.jonkoping.se (sokord:

planbesked).

1. AnsOkan och forslag till beslut

Huvudsakligt syfte

Mojliggora byggnation av bostadshus innehdllande 30-50 bostader.

Beskrivning av ansdkan

Utbyggnad av bostdader i Norrahammar enligt KBFP (omrade D18). Omréadet kom till
som ett av tvd omraden som KF pekade ut som lampliga for smahusbebyggelse i
skogsmark i samband med KBFP.
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Fastighet

Del av Lilla Asa 3:303.

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Jonkopings kommun, Tekniska kontoret, mark och exploatering.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att positivt planbesked limnas for den del av fastigheten
Lilla Asa 3:303 ansokan avser.

2. Beskrivning av omradet
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Ansokt omrdde med omgivningar
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Ansokt omrdde med omgivande gator mm

Omradet ligger i sydvastra Norrahammar mellan Sorsjon och villaomradet Soderasen och
gransar i vaster till Sjovdagen, i nordost till Sjogatan, i oOster till bebyggelse vid
Lojtnantsvagen och i soder till skogsmark.

I sydvist ligger Asabadet och Jonkopings orienteringsklubbs stuga och i nordvist
Asavallens idrottsanlaggning med bollplaner. Finska foreningens anlaggning ligger ett par
hundra meter mot nordvist.

Omradet utnyttjas troligen framst for motion och friluftsliv och utgors av en skogskladd
platd som sluttar relativt brant ner mot omgivande gator och befintlig bebyggelse. Nigra
mer eller mindre tydliga stigar genomkorsar omradet. I sodra kanten 16per en grusvig
mellan Léjtnantsvigen och en nitstation i oster och Asabadet i sydvist. Ytliga vattendrag
saknas helt. Troligen infiltrerar det regnvatten som inte tas upp av skogens vaxtlighet. I
vistra kanten finns ett laglant parti som periodvis mojligen kan innehalla ytligt vatten.
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Frén 6ster lings Lojtnantsvigen grusvig mot ndtstation och Asabadet

Genom delar av omradet l6per en MTB-slinga som eventuellt kan anpassas till en
planliaggning enligt ansokan, eller helt flyttas i de delar som ligger inom ansokt omrade.
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Angoring kan ske mot Sjovigen eller Sjogatan, dir det dven finns héllplats for JLT linje
27. Separerad ging- och cykelvig finns lings Sjovigen i vister. I norr endast gangbana
langs Sjogatan.

Niarmaste service, forutom en mindre livsmedelsbutik och pizzeria nere i Tabergsadalen,
finns i Norrahammar respektive Tabergs centrum dit det gangvigen dr ca 1 800 m.

I dagsliget ingér Lilla Asa 3:303 i Slittenskolans upptagningsomrade. Tveksamt dock om
de elever bosatta dar faktiskt viljer Slattenskolan. Det har forts vissa diskussioner om en
justering av upptagningsomradena dir forslag funnits om att hinvisa eleverna till
Tabergsskolan. Brodalsskolan har en knepigare skolvidg vilket formodligen leder till att
man far skjuts eller tar buss till och fran hemmet/skolan.

Det rader for nirvarande ingen akut platsbrist pa varken Brodalskolan eller
Tabergsskolan (eller Slittenskolan), vilket mojliggor for vardnadshavare att vilja skola
och i storre utstrackning fa sitt forstahandsval beviljat.



3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt idag,

Oversiktsplan 2016

Gallande oversiktsplan behandlar inte aktuellt omrade specifikt, men det ingar i ett storre
generellt omrade for titortsndra friluftsliv. Omradet ligger dock inom vad som i
oversiktsplanen kallas kommunens centrala titort. Tatortsbebyggelsen ska hir utvecklas
genom fortdtning och omvandling av redan exploaterad mark. Marken ar inte exploaterad
varfor planldggning for bostider inte dr forenligt med OP2016.

Nya exploateringsomraden ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse och
ddr det finns forutsdttningar for valutvecklad kollektivtrafik. Marken ligger i direkt
anslutning till Soderasen och kollektivtrafik (JLT linje 27) finns i direkt anslutning varfor
planlidggning ar forenligt med OP 2016.

For att tillmotesgd minniskors olika behov av blandade bostadstyper ska den blandade
staden efterstrdvas med varierad bebyggelse och balans mellan bostider, arbetsplatser och
service. Ansokan avser endast bostider men dd omradet ar sa litet sd kan det inte innehdlla
service utan anses forenligt med OP 2016.

Kommunen stravar efter att uppna en god livsmiljo, och for att nd detta dr narmiljon for
invanarna viktig, hiar ska finnas blandad bebyggelse och varierat serviceutbud med god
tillganglighet. Befintlig bebyggelse utgors av villor och forslaget innebdr ytterligare
bostider. Narmaste service, forutom en mindre livsmedelsbutik och pizzeria nere i
Tabergsadalen, finns i Norrahammar respektive Tabergs centrum dit det gangvagen ar ca
1 800 m. Narmaste skola F-5 ar Brodalsskolan ca 1 000 m gangvigen.

For att uppna god tillganglighet och minska bilbehovet i titorterna ska en hog
exploateringsgrad efterstrivas inom omraden som ligger upp till 400 meter fran
kollektivtrafikstrak. Exploateringsgraden kan vara nagot ligre inom omraden som har
mellan 400 och 600 meter till ett kollektivtrafikstrak. Kollektivtrafik finns omedelbart
intill omradet varfér en hog exploatering kan vara forenlig med OP2016. Till nirmaste
jarnvagsstation i Norrahammar eller Taberg ar det dock ca 1 800 m langs en brant backe.

Markanviandningen inom tdtorten ska vara varierad. Virdefulla gronomraden ska inte
exploateras. Virdet kan bestd av natur, friluftsliv och rekreation, kulturmiljo, lek- och
idrottsomrade, odlingslotter och/eller ekosystemtjanster. Marken utgors av produktions-
skog utan egentligt naturvarde. I omedelbar narhet finns savial skogsmark med
motionsspar, badplats och bollplaner. Omradet utgors dels av en transportstriacka mellan
befintliga bostider och bad/idrotts/friluftsomradet vister om Sjoviagen, och dels av
Asabanan MTB. Det kan finnas skil att atminstone bebygga delar av omradet for att
astadkomma en tryggare vag dit for barn och ungdomar. Anpassning behover dock ske till
MTB-banan om den inte flyttas helt i de delar som ligger inom ansokt omrade. En
planlidggning r dirfor delvis forenlig med OP2016.

Sammantaget bedéms en planliggning vara forenlig med OP2016 dven om omridet inte
specifikt utpekas.




Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for totalforsvaret. Riksintresset tacker dock ett mycket stort
omrade och ir inte koncentrerat specifikt till aktuellt omrade varfor det finns anledning
att anta att en planliggning kan vara mojlig att prova.

Omradet berors ocksa av ett av kommunen utpekat strak for framtida hoghastighetsbana.
Straket tacker dock ett mycket stort omrdde och ar inte koncentrerat till aktuellt omrade
varfor det finns anledning att anta att en planliggning kan vara mojlig att prova. Forslaget
bed6ms som férenligt med riksintressena.

Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Jonkopings kommun vixer med i genomsnitt 1000 invanare per ar och beridknas inom ett
par ar uppna 150 000 invanare. Arbete pagar darfor med en ny utbyggnadsstrategi som
hanterar ett scenario dar antalet invanare uppnar 200 000.

Samradsversionen anger att Norrahammar framst ska byggas ut nara centrum och lings

kollektivtrafikstrak. Ansokt omrade ir inte utpekat i samradsforslaget till Utbyggnads-
strategi 200 000 invanare.

Gronstrukturplan for kommunens tatorter 2019

Ansokt omrade ingdr i ett gront strak i ungefar nord-sydlig riktning men saknar sirskilda
varden. En exploatering ar dirfor eventuellt mojlie med en anpassning av exploateringen
s3 att det grona striket kan bibehallas.

Omraden med sarskilda
varden

Grona strak

Grona strak, ytor

Grona strak utpekade i gronstrukturplanen
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Ovriga planeringsunderlag

Friluftsliv

Omradet anvinds idag delvis for MTB-banan Asabanan och i viss utstrickning for allmin
motion och friluftsliv och dr tillsammans med ett storre omrade runt Sorsjon utpekat som
tatortsndra friluftsomrade, dven om det huvudsakliga omradet ar skogen narmast Sorsjon
vaster om Sjovdgen. Grusvigen i sddra kanten utgér troligen en viktig link for gang och
cykel mellan Soderdsen och Asabadet.
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Titortsnira friluftsomrdden i OP2016

Strandskydd 100m

I sydvistra hornet av ansokt omrade rader strandskydd, som maste hanteras i en eventuell
planprocess. D4 det avskiljs av en storre vag kan det eventuellt finnas skal till upphavande..
Omradet sammanfaller delvis med gravfaltet.

Strandskydd 100m
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Ras- och skredriskinventering

Storre delen av ansokt omrade ligger inom det omrdade dir risken for ras- och skred
behover uppmirksammas vid en eventuell exploatering. Detaljerade utredningar finns har:
G:\SBK\PLEX Arenden\Utredningar\SGI MSB ras och skred. MSB:s detaljerade utredning
for stabilitet i mordnslianter visar att tvdA mindre punkter inom omrddet bor studeras
ytterligare.
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Omyrdde diir risken

far ras- och skred bebover uppmdrksammas vid exploaiering

Brandskydd

Med byggnation av bostdder till och med tre vaningar bedoms omradet vara tillimpbart
for alternativsystem for tillgang till slackvatten i enlighet med deloperativa handlings-
programmet. Annars far brandpostnit anordnas sa att brandposter placeras var 150 meter
inom planomradet for att tillgodose mojligheteten till slackinsats.

Miljokvalitetsnorm for vattenkvalitet
Vistra halvan av ansokt omrdde ingar i ett storre omrade utpekat i oversiktsplanen for
grundvatten med god kvantitativ status.
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Kinda fornlamningar

I sydvistra hornet av ansokt omrade finns ett mindre fornlimningsomrade 1.1972:9774
(Sandseryd 42:1). Lamningarna utgors av ett gravfalt, 45 x 30 m bestdende av 7
fornlamningar. Dessa utgors av 3 domarringar och 4 resta stenar. Exakt avgransning far
goras i ett eventuellt kommande planarbete.
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4., Utredningslbehov

I ett eventuellt framtida detaljplanearbete bedoms i dagsliget foljande utredningar komma
att behovas:

Arkeologi
Omradet behover vid en eventuell planlaggning undersokas avseende behov av arkeologisk
undersokning samt avgransning av gravfiltet i sydvist.

Geoteknisk utredning med hiansyn till klimatanpassning med eventuell radon-
undersokning/grundvattenprover och skredrisk

Hela omradet behover undersokas avseende geotekniska forhiallanden och grundvatten-
forhallanden. Sarskild uppmarksamhet bor ges ras- och skredrisken.

Naturvardesinventering och ekosystemtjanstanalys
Eventuella naturvirden behover inventeras. En ekosystemtjianstanalys for hela det ansokta
omradet bor genomforas.

Bullerutredning

Studera hur de befintliga bostiderna paverkas av 6kad trafik samt hur planerad bebyggelse
paverkas av trafikbuller fran Kyrkogardsvigen.
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Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning

Mojligheten att infiltrera sa mycket vatten som mojligt bor undersokas, dock med hansyn
till grundvattenintresset.

Det bor framgd var och hur man har tiankt att hantera/leda/rena dagvatten inom
planomradet samt vilka ytor som behover avsittas.

Med hinsyn till effekterna av klimatforandringarna si bor man i dagvattenutredningen
beskriva vilka fordrojnings- och reningsanldggningar man finner limpliga for dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

En del av fastighetsgransen (mot Lilla Asa 3:302) som det tilltinkta planomradet kommer
att ansluta mot har dalig kvalitet, varfor, som ett forsta steg, befintliga granser behover
inventeras i falt.

Gemensamhetsanldggningen Stora Asa ga:1 bedéms komma att bli berérd av planen.

Fastigheten Lilla Asa 3:303 belastas av ett avtalsservitut, akt 60/1141.1 for kraftledning.
Ledningen bor tas i beaktande i samband med planstart.

Liget fér marksamfilligheten Lilla Asa s:1 kan behéva studeras ytterligare.

5. Bedomning

Delar av omradet bedoms kunna planldggas for bostadsindamal, smahusbebyggelse.

Faktorer som maste beaktas ar dagvattenhantering med hansyn till grundvatten-intresset,
ras- och skredrisk, MTB-sparet, samt avgriansning mot gravfiltet, det grona straket.

For att kunna skapa ett mindre gront strak behovs en tillracklig bredd for att traden ska
kunna sta kvar. Alla potentiella risktrad behover tas bort.

Omradet beror riksintresse for totalforsvaret, men eftersom detta omrdde beror stora delar
av kommunen bedoms inte detta utgora nagot hinder for planlaggning.
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o. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret féreslar att positivt planbesked limnas f6r den del av fastigheten
Lilla Asa 3:303 ansokan avser.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5-2 ar efter det att detaljplanearbete startas, under
forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till
andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens

bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas tidigast ar 2023.
Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Mats Davidsson
Bitradande planchef Planarkitekt
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