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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande
Planbesked

Arendet pdborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande
underlag, varpd stadsbyggnadsniamnden beslutar om ifall processen ska
paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrédet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra
som har ett visentligt intresse av planen. Tiden for samrddet annonseras i
tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillgianglig for
granskning under minst tva veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att limna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett gransknings-
utldtande. Utldtandet skickas till de som inte fitt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakidgare som tidigare lamnat
skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa
tillgodosedda kan verklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta
maste ske senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for overklagande har
gatt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter verklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft
eller upphivs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen dr att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss
typ av anvandning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid prévning av
bygglov.

Planen handliaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga frdgor samt tidplan.



Oversikt - planomradets lage i
Bankeryd

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova markens lamplighet for bostadsandamal.
Positivt planbesked for Horstorp 1:282, tidigare del av fastigheten Horstorp
1:2, gavs 2017 av stadsbyggnadsnamnden.

Nordr AB agerar som exploator for storre delen av planomradet. Bostiderna
planeras bestd av radhus och parhus och upplatelseformen planeras som
bostadsritter. Planen mojliggér dock bade olika typer av hus och olika
upplatelseformer. Vistra delen av omradet (Backen 1:1) 4gs av kommunen och
i denna del planeras for villor, parhus eller kedjehus. Kommunens del kommer
antingen att siljas som stycketomter genom kommunens tomtko eller anvisas
till exploator genom en markanvisningsprocess. I samband med planarbetet
tas dven fastigheten Backen 1:77 med i syfte att justera motstridigheter i
gillande detaljplan.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen for centrala titorten som antogs
2023. Planomradet ingar i Bankeryds titort dir kommunen ser positivt

pa kompletterande ny bebyggelse. Omradet angransar dven till befintlig
infrastruktur, ndgot som underlattar exploatering. Detaljplanen bedoms inte
medfora betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover tas fram.

Sedan samradet har en klyvning av fastigheten Horstorp 1:2 genomforts, dar
fastigheterna Horstorp 1:281 och 1:282 bildades. Storre delen av planomradet
omfattar numera fastigheten Horstorp 1:282 och darfor har detaljplanen bytt
namn.

g
Planomrade

BAMKERYD
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Planfdrslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i nordvastra Bankeryd, ca. 1,5 km fran Bankeryds station,
och dr ca. 2 ha stort. Det avgransas av Kortebovigen i norr, samt av Mogatan
och Furuvigens lagskaliga villabebyggelse i soder. Oster om planomradet
ligger ett kommunagt naturomrdde och i vaster gransar ytterligare ett
naturomrade (Horstorp 1:281) som dr i privat 4go. Planomradet omfattas till
storsta delen av fastigheten Horstorp 1:282, men dven Backen 1:1, Backen
1:77, Backen 1:99 och Horstorp 1:76 ingar i planomradet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Horstorp 1:282 4gs av exploatoren Nordr. Den del av detaljplanen
som planldggs som kvartersmark och som dgs av kommunen, dvs. del

av Backen 1:1, kommer efter planliaggning att gd ut pd markanvisning,
alternativt att avstyckas som smahustomter och siljas genom kommunens
tomtko. Utover Horstorp 1:282 och Backen 1:1 innefattar detaljplanen del av
Horstorp 1:76 och Backen 1:99 som dgs av kommunen och Backen 1:77 som

ar ar privatagd.

Markagoforhdllanden

. Privat markdgare

. Kommunagd mark

Backen 1:1

Horstorp 1:282

Backen 1:77

Backaf{ 1:99

Horstorp 1:76

» .".

Bebyggelse

Detaljplanen medger nya bostider med en nockhéjd pa 9 meter. Maximal
takvinkel for de nya husen dar 19-38 grader. Vind far inte inredas. Planen styr
vilken typ av bostader som kan byggas. Narmast villorna pd Mogatan finns
det krav om byggnation i form av friliggande hus, det vill siga villor eller
parhus. Detta for mota upp skala och tathet fran den befintliga bebyggelsen.
Lingre in i omrddet planeras det for en tatare bebyggelse i form av radhus
alternativt kedjehus. Mot kommunens gronomrade i nordvast ar det tillatet att
bygga bade villor, parhus och kedjehus. Exploatoren har idag en tanke om vad



de onskar bygga pa platsen, vilket presenteras nedan.

Illustrationsplan over tankt
bebyggelse (Tengbom, 2022)

RADHUS
120 KVM

Radhus

Storsta delen av planomradet planeras utformas med radhus i tvd véningar.
Planen rymmer ca. 30 radhus. Minsta tilldtna tomtplatsstorlek for
radhusen ar 200 kvm. Om fasadlingden Overstiger mer dn fyra radhus

ska fasadlivet forskjutas for att fa ett mer varierat arkitektoniskt uttryck.
Mojlig byggnadsarea for radhusen dr maximalt 35% av tomtplatsarean. I
byggnadsarean inkluderas bdde huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Villor, parhus och kedjehus

I syfte att skapa en gradvis 6vergdng fran villakvarter till radhuskvarter
utformas bebyggelsen nirmast befintligt villaomrade i soder och oster for
friliggande smahus, det vill siga villor och parhus, i tvd vaningar. Mot
kommunens gronomrade i nordvist ar det tillatet att bygga bade villor, parhus
och kedjehus. Minsta tomtplatsstorlek for parhusen och kedjehusen ar 300
kvm och for villor 600 kvm. Planen medger ca 22 parhus alternativt drygt

10 villor. M&jlig byggnadsarea for villor, parhus och kedjehus dar maximalt
35% av tomtplatsarean. I byggnadsarean inkluderas bade huvudbyggnad och
komplementbyggnader.

Gemensamhetsytor

Gemensamhetsytor for planomradet finns i nordvastra hornet, sydvistra
hornet och i mitten av planomradet. Dessa dr markerade i plankartan genom
bestimmelse om gemensamhetsanliggning. Tanken ar att gemensamhetsytorna
ska mojliggora bl.a. kompletterande gemensam parkering samt lek- och
gronytor for de boende. Delar av omrddet i mitten ska iordningstéllas for
lekplats. Den gemensamma ytan i nordvist iordningstills for parkering.



Exempel pa radhustyper

Backen 1:77

——

Backen 1:77

Fastigheten Backen 1:77 ligger i anslutning till den planerade bebyggelsen och
omfattas i dagsliget av tva detaljplaner. Fastigheten ar planlagd som gata och
bostad, men anvinds idag enbart for bostadsandamal. Fastigheten tas darfor

med i denna detaljplan for att anpassa planbestimmelserna efter verkligheten.

Ingen ny bebyggelse planliggs for Backen 1:77. Justeringarna som gors
innebar att Backen 1:77 omfattas av en enda detaljplan och planliggs enbart
for bostadsandamal. De 6vriga bestimmelser som galler for fastigheten idag
tas med for den nya detaljplanen. I fastighetens grans mot den nya kommunala
gatan finns en befintlig dagvattenledning. Denna ir idag skyddad genom
ledningsservitut men markeras dven i plankartan med u-omrade, markreservat

for allmiannyttiga underjordiska ledningar.




Trafik

Gang och cykel

Gaéng- och cykeltrafikanter planeras rora sig lings gatustrukturen inom
planomrddet i blandtrafik. Utover detta bevaras befintlig rorelsemojlighet
genom planomradet for gdngtrafikanter. Straket i sydvast-nordostlig riktning
bibehélles for att dven fortsittningsvis kunna ha en koppling mellan
befintligt villakvarter och det kommunala gronomradet i nordost. Gang- och
cykelvdg anldaggs frain Mogatan in mot planomradet for att mojliggora denna
rorelsekoppling.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns ca. 400 meter fran planomradet (Mogatan som trafikeras
av buss 112 och 113, samt Domsandsvigen som trafikeras av buss 13 och
114). Bankeryds station ligger ca. 1,5 km och 20 minuters promenad fran
planomradet.

Parkering

Antalet parkeringsplatser ska folja kommunens parkeringsnorm som innebar
2 bilplatser/bostad. Uppstillningsplats for en bil planeras att finnas framfor
varje enskild radhusldgenhet. For parhusen planeras tva uppstillningsplatser
att placeras framfor varje enskild bostad. I ovrigt ska parkering forlaggas pa
gemensamhetsytor inom planomradet.

Genhet- och restidskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnit dr. Det dr en
jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och figelvigen mellan tva
madlpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare dr cykelvagnatet. Restidskvot
ar ett matt pa hur mycket langre tid det tar att cykla an att kora bil mellan tva
malpunkter. Ju ldgre restidskvot desto battre cykelvignit.

Viktiga malpunkter fér omradet dr resecentrum i Bankeryd, samt
Attarpsskolan. For bdda malpunkterna ar restidskvot och genhetskvot
godkinda enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun. T detta fall ar
omradet for detaljplanen sa litet att det inte paverkar dessa kvoter men det
finns i ndra anslutning till planomradet ett val utbyggt cykelvagnat med gang-
och cykelbana pa Bjornebergsviagen och Kortebovigen.

Bil

Bilar angor planomradet via infart fran Furuvigen. Trafiken leds framst in till
omrdadet via Mogatan, Furuvdgen och Bjornebergsvigen. Ingen koppling gors
till Kortebovigen i detaljplanen med syfte att undvika en genomfartsled. Inom

planomradet planeras kommunala gator for biltrafiken. Gatan utformas med
rundkorning i syfte att underlitta for driftsfordon samt persontrafik.



Gatustruktur i anslutning till
planomradet

Grona pilar = rorelsemdjlighet
for gangtrafikanter genom
planomradet

Bla cirklar = busshallplatser i
naromradet

VA

Spillvattnet ansluts med sjilvfall till ledningar i Tallvigen pd andra sidan
Kortebovagen ner till befintlig pumpstation. Vattenledning till omradet ansluts
ocksa i Tallviagen, men kan vid behov dven anslutas i Furuvigen.

Dagvatten

Dagvattnet vid klimatanpassat 10-ars regn planeras ledas till en torr
damm i planomradets nordostra del. Direfter kommer dagvattnet ledas
i befintlig ledning under Kortebovigen och vid hoga floden dven i dike
vasterut. Fordrojningsdammen foreslds dimensioneras for att fordroja
230 kvm dagvatten och projekteras pa sddant satt att dagvattnet rinner
ut fran planomradet vid braddning. Utover detta planeras gatan i nord-
sydlig riktning anvandas som skyfallsstrdk som kan leda skyfallsvatten till
fordrojningsdammen.
Foreslagen yta lamplig for
torr damm




Fordrojningsdammen rekommenderas for att klara miljokvalitetsnormen
(MKN) i Domneén di denna har svart att uppnd MKN avseende
flodesforandringar. For rening av dagvattnet fran planomradet anses dammen
vara tillracklig baserat pa planerad markanviandning och utslappspunkt.

Miljokvalitetsnorm MKN vatten

Recipient for planomradet ar vattenforekomsten Domnedn (WA79424619).
Dess ekologiska status anges som mattlig och den uppnar ej kemisk god status.
Den ekologiska statusens bedomning baseras pa konnektivitetsforandringar

i vattendraget samt flodesforandringar. Dess kemiska status baseras pa
forhojda halter kvicksilver och bromerade difenyleter och detta bedoms vara
hogt i alla ytvattenforekomster i hela Sverige. (Kvalitetsfaktorn konnektivitet
beskriver mojligheten till spridning och fria passager for djur, vixter, sediment
och organiskt material i uppstroms och nedstroms riktning, samt fran
vattenforekomsten till omgivande landomraden.)

Planomradet dr beldget ovanpd grundvattenforekomsten Ménseryd-Bankeryd
(WA30977559). Denna ir inte klassad som en skyddad grundvattenreservoar
och atgarder for att skydda den fran infiltrerande dagvatten fran planomradet
for bostader bedoms inte nodviandiga.

Uppvarmning

Infrastruktur for fjarrvarme finns utbyggt i Bankeryd, och det ar mojligt
att ansluta den planerade byggnationen till fjarrvirmenatet. Vid andra
uppvarmningslosningar bor i forsta hand uppvarmningssystem fran
fornyelsebara killor viljas.

Avfall

Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering underlattas.

Stérningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid till omradet ar upp till 10 minuter.

Skydd mot spridning

Brandvattenposter ska placeras i anslutning till bostadshusen. Skydd mot
brandspridning mellan byggnader skall beaktas mot bakgrund av insatstiden,
enligt BBR 5:7.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara littillgiangliga for raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa

att avstindet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser

for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
rdddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts
att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.
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Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt giallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

11



Plankarta och planbestammelser
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GATA

GC-VAG

NATUR

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Anvindningens syfte dr att planligga marken for allmin platsmark gata.
Bestimmelsen har stod i 4kap 5 § 1 st punkt 2 PBL.

Gang och cykel
Anvindningens syfte ar att planligga marken for allmin platsmark gang- och
cykelvdg. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL.

Naturomrade

Anvindningens syfte ar att sakerstilla yta for dagvattenhantering samt
kopplingar till omkringliggande naturomraden. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5 § 1 st punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader
Bestimmelsens syfte dr att mojliggora bostader pa platsen. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Marken far inte forses med byggnad
P& marken fér inte byggnad uppforas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st
punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras
P4 marken far endast komplementbyggnader uppforas. Bestaimmelsen har stod
i4kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter for huvudbyggnad
Syftet med bestimmelsen dr att reglera huvudbyggnadens hojd. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera huvudbyggnadens hojd. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL.

Minsta tomtstorlek dr 200 kvm for radhus, 300 kvm fér parhus och kedjehus och
600 kvm for villor.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att tomtplatserna ar tillrackligt

stora for att rymma bdade tillaten byggratt och friytor kopplade till bostaden.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 11§ 1 st 1 p PBL.
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0-0

Storsta byggnadsarea ar 35% av tomtplatsarean
Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadens utbredning pa marken.
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL.

Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader
Bestimmelsen reglerar minsta och storsta tillitna takvinkel angivet i grader,

i det har fallet mellan 19 och 38 grader. Syftet ar att huvudbyggnads tak ska
forses med sadeltak. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL

Utformning

Endast parhus, kedjehus eller villor
Syftet med bestimmelsen ar att reglera typ av byggnad. Bestammelsen har stod
i4kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Endast radhus.
Syftet med bestimmelsen ar att reglera typ av byggnad. Bestimmelsen har stod
i4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Endast friliggande villa
Syftet med bestimmelsen ir att reglera typ av byggnad. Bestammelsen har stod
14 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Endast parhus och villor
Syftet med bestimmelsen ar att reglera typ av byggnad. Bestaimmelsen har stod
i4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Endast radhus och kedjehus
Syftet med bestaimmelsen dr att reglera typ av byggnad. Bestimmelsen har stod
14 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnadernas hojd.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad &r 2,5 meter
Syftet med bestimmelsen dr att reglera komplementbyggnadernas hojd.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Tomtplats bor utformas med héack, staket eller annan fysisk avgradnsning mot
plangrans

Syftet med bestimmelsen ar att reglera tomtplatsens utbredning. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Fasad ska utformas sd att fasadlangden inte dverstiger mer @n fyra radhus
Syftet med bestaimmelsen ir att reglera att radhusen féar en variation i
arkitektoniskt uttryck. Detta kan ske genom t.ex. forskjutning av fasaden och
i variation av fasadmaterial eller kulor. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16§ 1
st 1p PBL.
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Entré ska orienteras mot gata
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla att entréer vinds mot gatan.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera huvudbyggnadens placering pa
tomtplatsen. Bestimmelsen har stéd i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Komplementbyggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrans
Syftet med bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnadernas placering pa
tomtplatsen. Bestaimmelsen har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans motgata
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera huvudbyggnadens placering pa
tomtplatsen. Bestimmelsen har stéd i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Carport/garage ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata

Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering av carport/garage mot gata
sd att det finns plats for uppstillning av bil framfor byggnaden. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Friliggande byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran tomtplatsgrans
Syftet med bestimmelsen ar att reglera huvudbyggnadens placering pa
tomtplatsen. Bestaimmelsen har stod i 4 kap. 16§ 1 st 1p PBL.

Utfart

Utfartsforbud
Av trafiksikerhetsskal har utfart mot gatan begransats i en kurva med dalig

sikt. Omrade dir in- och utfart ej far ske har markerats med utfartsforbud.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 9 § PBL.

Mark

Marken far inte anvandas for pakering, carportar eller garage

Syftet med bestaimmelsen ar att reglera att marken halls fri fran
parkeringsplatser till forman for gemensamma gronytor. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 10§ PBL.

Parkering ska anldaggas
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera att marken anldggs med
parkeringsplatser. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 13§ 1 st 1p PBL.

Parkering far anlaggas
Syftet med bestimmelsen ar att utpeka lamplig yta for parkeringsplatser.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 13§ 1 st 1p PBL.

Utforande

Max 50 % av férgardsmarken bor hardgoras.
Syftet med bestimmelsen ar att se till att inte hela ytan mellan hus och gata
blir hardgjord for parkering eller liknande. Bestimmelsen har stod i 4 kap.
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16§ 1 st 1p PBL.

Lagenhetsfordelning

Vind far inte inredas.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att inte vind inreds. Bestimmelsen
har stod i 4 kap.11§ 1 st 3 p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomfdérandetiden &r 5 ar.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar Kvartersmark.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla fortsatt anvindning av befintliga

underjordiska ledningar inom planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6
§ PBL

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning Kvartersmark.

Omradet ska vara tillgangligt for gemensamhetsanlaggning. Syftet med
bestaimmelsen ar att sikerstdlla att omradet ar tillgangligt for bildandet av
en gemensamhetsanlidggning for gemensamma ytor, t.ex. ytor for lek och
parkering. Bestimmelsen hr stod i 4 kap. 18 § 1 st PBL.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
genomfdrandetiden.

Syftet med bestimmelsen ar att inte byggprocessen ska dra ut pa tiden i viantan
pa ett ev. bygglov gillande byggbodar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § 1 st
punkt 1 PBL

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges forran uppfylinad for att sakerstalla att buller vid
samtliga uteplatser klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva har kommit till stand.
Kvartersmark

Syftet med bestammelsen ar att sikerstalla att samtliga uteplatser far en ljudniva
som klarar gillande riktviarden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 14 § 1 st. 1 p.
PBL.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som
planbestammelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga.

Alternativ och andra stallningstaganden

Olika utformningsalternativ har diskuterats under processen, vilket har lett
fram till forslaget som presenteras i planbeskrivningen. Hansyn till befintligt
gangstrak genom planomradet har tagits genom att sikerstilla yta for fortsatt
rorelse genom omradet.

Flertalet andra lokaliseringar for bostider inom ddvarande fastigheten
Horstorp 1:2 (numera Horstorp 1:281 och Horstorp 1:282) undersoktes

nar planbeskedet gjordes. Av dessa gavs enbart tvd lokaliseringar positivt
planbesked, varav denna detaljplan hanterar en av dem. Det har dirmed gjorts
en avvigning som resulterade i beslutet att aktuellt planomrdde limpar sig for
exploatering.

Halsa och sakerhet

Buller

Det buller som beror detaljplanen kommer framst fran trafiken pa
Kortebovigen. De intilliggande villagatorna Mogatan och Furuvagens
bullernivaer paverkar inte detaljplaneomradet i ndgon storre omfattning.
Berdknade trafikbullernivaer vid befintliga bostader visar pa en mindre 6kning
pa som mest 1 dBA for den ekvivalenta ljudnivdn for prognosar 2040 om de
planerade byggnaderna byggs. Detta pa grund av den 6kande trafikmangden.

Utford trafikbullerutredning visar pa att riktvarden for bostader 60 dBA
ekvivalent ljudniva klaras vid samtliga planerade bostadsfasader. Vid de
nybyggda bostadshusen klaras riktvirden for uteplats 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt maximal ljudnivd 70 dBA vid egen eller gemensam uteplats. Vid
tre av radhusen klaras ej kraven vid egen uteplats. Dessa radhus ligger intill en
skogsstig med ldgre markniva dn omkringliggande mark. Marken ska anpassas
med utfyllnad sa att bullerkraven klaras vid egen uteplats aven har.
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Vanster bild: Tre radhus klarar
inte bullerkrav vid egen
uteplats pa grund av lagre
liggande skogsstig.

Hoger bild: Med utfylinad
av skogsstigen klaras
bullerkraven vid egen
uteplats for samtliga radhus.

Industribullerutredningen visar att riktvirden uppfylls dagtid men

overskrids kvills-och nattetid for planomradet vid jamforelse med Boverkets
bullerriktvirden [zon A] redovisade i BFS 2020-2. Motsvarande riktvirde for
[zon B] klaras for samtliga dygnsperioder, men dd kommer bostiderna behova
konstrueras med ljuddimpad sida.

Industribullerutredningen visar dven att en verksamhet pd Backamo
industriomrade inte klarar sitt bullervillkor nattetid vid befintliga bostider.
Om verksamheten dampar sitt buller sa att de klarar sina miljovillkor for
befintliga bostider kommer aven Boverkets bullerriktvarde for [zon A] for
planomradet att klaras.

Den nytillkommande bebyggelsen, som ligger nirmare arbetsomradet dn
befintlig bebyggelse, blir for industrin ytterligare en faktor att ta hansyn till

i framtiden nir man soker miljotillstaind. Dock ska enligt bullerutredningen
inte detta vara ett problem om man diampar bullret i enlighet med de krav som
finns i nuvarande tillstdnd.

Farligt gods Kortebovagen

Trafik till Backamo industriomrade och bensinstationen leds genom
Korteboviagen strax norr om planomrédet. Framtagen riskanalys visar att
trafiken som gér pa Kortebovigen inte utgor ndgon risk for planomradet.

P4 Korteboviagen transporteras farligt gods i form av drivmedel till
bensinmackar samt sma mangder av till exempel svetsgaser till narliggande
industriomrade. Trafiksituationen pa vigen, samt att exploateringsomradet
ligger pd en hogre hojd dn Kortebovigen, gor det osannolikt med en olycka
som skulle fa stora konsekvenser. Om olyckan dock sker bor konsekvenserna
av en sddan bli l[aga. Detta sammanvagt ger en mycket lag risk som inte kriver
nagra atgdrder.

Féroreningar

Ett EBH-objekt norr om Korteboviagen har tidigare hanterat klorerade
l6sningsmedel. En miljoteknisk markundersokning har darfor tagits fram

for att utreda om detta, samt narheten till en tidigare soptipp, har paverkat
planomradet. En forsta mitning gjordes i december 2021 och en uppfoljande
mitning gjordes i april 2022.

Av analyserade metaller uppmaittes i den forsta provtagningsomgangen halter
av nickel som motsvarar mycket hog halt i punkt SW2101 och SW2102
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samt ldg halt i punkt 1901 vid jamforelse med SGU:s bedomningsgrunder. I
den uppfoljande provtagningsomgangen ar halterna lagre och motsvarar nu
mattlig halt i ror SW2101 och SW2102 samt mycket lag halt i punkt 1901 vid
jamforelse med SGU:s bedomningsgrunder.

For ovriga metaller ar uppmitta halter i bada provtagningsomgdngarna att
betrakta som mycket laga i jaimforelse med SGU:s bedomningsgrunder med
undantag for zink som i ett ror vid vardera provtagningsomgangen uppmitts i
mattlig halt.

I punkt SW2101 och SW2102 detekterades (strax Over rapporteringsgransen)
i den forsta provtagningsomgangen tetrakloreten i halter som innebar

mattlig paverkan enligt SGU:s bedomningsgrunder. Vid den uppfoljande
provtagningen uppmattes fortsatt halter motsvarande mattlig paverkan

enligt SGU:s bedomningsgrunder med ndgot hogre halt i SW2101 och nagot
lagre halt i SW2102 jaimfort med de halter som uppmattes vid den forsta
provtagningsomgangen. I SW2101 uppmattes 0,26 pg/l jamfort med 0,14 pg/l
och i SW2102 0,13 pg/l jamfort med 0,15 pg/l.

Av 6vriga analyserade organiska fororeningar har inga halter detekterats 6ver
laboratoriets rapporteringsgrianser vid de bada provtagningsomgéngarna med
undantag for triklormetan som uppmatts strax éver rapporteringsgransen i
SW2102 vid den forsta omgdngen och i SW2101 i den andra omgangen.

Triklormetan har inte generellt vad som ar kiant anvints industriellt som
avfettningsmedel diremot som losningsmedel pa laboratorier. Triklormetan ar
inte heller en nedbrytningsprodukt av vare sig trikloreten eller tetrakloreten
som ir de vanligaste klorerade avfettningsmedel som tidigare anvints i t.ex.
verkstadsindustrier och kemtvittar.

I SGF:s rapport klorerade losningsmedel (SGE, 2012) anges att triklormetan
kan bildas naturligt i marken och tranga ned i geologiska formationer och
orsaka mitbara halter i grundvattenakvifirer. Detta bedoms vara forklaringen
till de uppmatta halterna av triklormetan i detta fall.

Sammantaget bedoms de uppmatta halterna vara relativt 1dga och acceptabla i
forhéllande till planerad markanviandning. De uppmitta halterna vid de bada
provtagningsomgdngarna ar av samma storleksordning. Den storsta skillnaden
mellan omgdngarna ar att halterna av nickel ar betydligt lagre vid den andra
omgéngen jaimfort med den forsta.

De uppmatta halterna i grundvattnet bedoms darfor inte medfora ndgra
hinder for exploatering enligt den tinkta markanviandningen. Om daremot
lokal dricksvattenforsorjning planeras via installerad brunn inom omradet bor
halterna av framfor allt tetrakloreten foljas upp.

Omgivningspaverkan
Stads- och landskapsbild
Den nya bebyggelsen blir en forandring i landskapsbilden eftersom
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planomradet gar fran oexploaterat till exploaterat. Den planerade bebyggelsen
ar till storsta del radhus i tva vaningar, vilket dr en anpassning till de
omkringliggande villorna. For att skapa en gradvis 6vergdng mellan villor och
radhus laggs dven parhus in i den planerade bebyggelsen. P4 detta sitt behalls
skalan pa byggnaderna dven om planomradet blir ndgot mer titbebyggt i
jamforelse med omkringliggande villatomter. Detta ses som ett sitt att svara
pd det bostadsbehov som finns i kommunen.

Naturvarden

Planomradet dr markerat som tdtortsnara friluftsomrade i kommunens
oversiktsplan, samt som gront strak i gronstrukturplanen. De biologiska
virdena inom planomradet anses inte hoga, men omradet anvands for
rekreation.

Rekreationsskogen inom fastigheterna Horstorp 1:282 och delar av Backen
1:1 exploateras genom detaljplanen och markanviandningen dndras fran
natur till bostdder. Den stig som idag gar genom planomradet ar viktig for
grannskapet for att kunna rora sig mellan det kommunala gronstraket oster
om Furuvigen och villaomradet lings Mogatan. Denna rorelsemojlighet
bibehélls genom att detaljplanen sikerstiller yta for gdng- och cykelvag och
tva naturslapp i omradet.

Trafik

Forslaget innebir ett okat trafikflode i och omkring det nya omradet. Med
det antal bostiader som planeras i planen sd kommer det utokade flodet dock
bli begransat och med en ldg andel tung trafik. Vagnitet ar val dimensionerat
for att klara av denna trafik. En utfart frin omradet mot Kortebovigen har
studerats men anses inte vara en lika trafiksiker 16sning.

Boendeparkering sker pd egen fastighet enligt Jonkopings kommuns program
for parkering och parkeringstal.

Bullersituation for befintliga bostader

Bullersituationen for befintliga bostader utanfér planomradet lings med
Mogatan och Furuvigen paverkas negativt av planforslaget framst i
genomforandefasen. Trafikokningen som sker till f6ljd av detaljplanen bedoms
inte skapa ndgra storre bullerproblem for befintliga boende pa langre sikt.
Framtagen bullerutredning visar att bullernivder for befintliga bostader
uppskattas till en maximal 6kning om 1 dBA till 4r 2040 efter genomférande
av byggnationen.

FN:s Barnkonvention

Eftersom detaljplanen exploaterar skog for att bygga bostader forsvinner

en potentiell lekyta for barn. Narheten till Kortebovagen kan innebira en
trafikfara for barnen. Exploatoren ska dock tillgangliggora lekyta for barn pa
anvisad plats i mitten av planomradet i syfte att mota behovet av lek fran de
kommande boende.
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Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hdansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomdlen och i kommunens lokala Agenda 21/2030-dokument.

Begransad klimatpaverkan

”Halten av vaxthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatforandringar stabiliseras pd en niva som innebar att manniskans
paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.”

Exploatering av planomradet till bostader innebar en viss 0kning i antal bilar
som ror sig i och utanfor omrddet. Det finns forutsittningar for de nya boende
att rora sig till och fran omrddet med kollektivtrafik samt gdng och cykel.

Ingen 6vergddning

”Halterna av godande dmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negativ
inverkan pd minniskors hilsa, forutsittningar for biologisk mangfald eller
mojligheterna till allsidig anvandning av mark och vatten.”

Dagvatten tas om hand inom planomradet innan det nar ut till recipient.
Overgodning ska siledes motverkas.

God bebyggd miljo

”Stider, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hilsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Marken som tas i ansprak i detaljplanen dar obebyggd, men det nira laget
till befintliga villatomter gor platsen lamplig for exploatering. Planomradet
ansluter val till befintlig infrastruktur. P4 detta sitt bidrar detaljplanen med
fortatning och ny bebyggelse vid befintliga byggda strukturer, ndgot som
motverkar stadsutbredning.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen
samt deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i
langsiktigt livskraftiga bestind med tillracklig genetisk variation. Manniskor
ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald,
som grund for hilsa, livskvalitet och vilfard.”

Skogsmark tas i ansprak nar planomradet exploateras. Marken i fraga bestar
av avverkad tallskog med liten biologisk mangfald och har inte ansetts ha
ndgot hogre biologiskt virde.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for centrala tatorten

Planomrddet ar utpekat som utbyggnadsomrade for bostader i
oversiktsplanen.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom négra zoner for riksintressen.

Gronstrukturplan

Planomrddet ar utmarkerat som ”grona strak och ytor” i gronstrukturplanen.
I syfte att inte bryta de grona sambanden runt om planomradet sikerstiller
detaljplanen kopplingar for fotgiangare och cyklister mellan omkringliggande
gronytor genom planomradet.

Detaljplaner

Den del av planomradet som omfattar del av Horstorp 1:282 ar till

storre delen inte detaljplanlagt (vit markering i kartan nedan), men en

del av planomridets s6dra grans (morkbld och ljusbld markering) ingar i
byggnadsplan ”Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for
sydvistra delen av Bankeryds stationssambhille (del av fastigheten Horstorp
1:2 m.fl.)”, aktbeteckning 06-BAD-654, fran 1962. Den del av 06-BAD-654
som omfattas av detaljplanearbetet dr planlagt som Allman platsmark, park
eller plantering samt Allmian plats, vigmark. 06-BAD-654 giller dven den del
av Horstorp 1:76 som ingar i detaljplanearbetet.

Gallande detaljplaner inom

° 06-BAD-1537
planomradet

\
\
N.  06-BAD-59

« \ "

—.
-
-

//’A\ "
06-BAD-654 / _ S

+ADP

Backen 1:77 omfattas av tva

Backen 1:77 omfattas av 06-BAD-654 men dven av byggnadsplan ”Bankeryds

detaljplaner. Fastighetsgréns  ¢s4si0nssambille”, aktbeteckning 06-BAD-590 fran 1939, i vilken Backen 1:77

ar markerad med svart ar planlagd for bostadsindamal(ljusbld och réd markering).

streckad linje
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Befintlig villabebeyggelse i
anslutning till omradet.

Den del av planomradet som omfattar fastigheten Backen 1:1 ingér i gdllande
byggnadsplan ”Backen Vistergdrd 1:113 m.fl.”, aktbeteckning 06-BAD-1537,
fran 1985 (gul markering). Denna del 4r planlagd som Naturpark.

Andring av detaljplan (ADP)

2023 andrades huvudmannaskapet for allman plats fran enskilt till
kommunalt i ett flertal planer i Bankeryd. Detta beror bland annat delar av
detaljplanen 06-BAD-654 (morkbla markering).

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet finns med i det kommunala bostadsférsorjningsprogrammet for
2024-2029 och ar utpekat for bostads- eller dganderitter.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborgitagandet, och tar
darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med héllbar utveckling. Planforslaget
ianspraktar obebyggd mark, men tack vare liget nira befintlig bebyggelse kan
goda kopplingar skapas och stadsutbredning undvikas. I denna aspekt foljer
planférslaget Alborgatagandet.

Barnkonventionen

Fragestallningar som beror barn och barnens basta ar stindigt narvarande
under planeringsarbetet dd de dr en forutsittning for god stads- och
samhillsbyggnad.

Aktuell detaljplan bedoms enbart berora barn i begransad omfattning,
i enlighet med FN:s konvention om barnets rattigheter. Under ”Planens
konsekvenser” kan du lisa mer om konsekvenserna for barn.

Bebyggelse

Planomrddet saknar befintlig bebyggelse. Under ”Planens konsekvenser”
kan du ldsa om hur exploateringen paverkar befintlig grannbebyggelse.
Angrinsande bebyggelse bestér av villakvarter med bostader upp till 1,5

vaningar. P4 andra sidan Kortebovigen i norr finns Backamo industriomrade.
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Planomradet bestar av avverkad skog inom fastigheten Horstorp 1:282.
Ravinen har gott om kallfloden i sluttningen nedanfoér omradet. Den
mark som tas i ansprak pa Backen 1:1 bestar av tallmoskog med generella

naturvirden.

Avverkad tallskog pa
fastigheten Horstorp 1:282,
med vy mot tallskog pa
Backen 1:1.

Sluttning vaster om
planomradet.

Omradet anvinds for rekreation och har en huvudsaklig upptrampad stig,
med ndgra ytterligare sma stigar som gar genom omradet. Stigarna anvinds
for att koppla ihop villabebyggelsen vid Mogatan med gronomradet dster om
planomradet samt med gronomrdden norr om Kortebovagen.
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Befintlig stig inom O
planomradet. ' Y

Den mark som tas i ansprak for fastigheten Horstorp 1:76 bestar av
kommunalagd grasmark och stig i ett slapp mellan befintlig villabebyggelse.

Befintlig stig mellan
villabebyggelse. Denna del
planeras anldggas som gang-
och cykelvédg.

Geotekniska forhallanden

Aktuellt planomrade ar i dagslaget obebyggd avverkad skogsmark. Enligt
SGU:s jordartskarta bestr jorden inom omradet till storsta del av sand med
ett jorddjup pa 30-50 m. Inget fritt vatten eller grundvatten har noterats
under provtagningen i den marktekniska utredningen. Planomradet gransar i
norr och vist till en brant sluttning. Enligt utford utredning innebir den nya
bebyggelsen ingen risk for ras.

Undergrunden ovanfor slanten samt i omradets Ostra del utgors i huvudsak
av friktionsjord i form av sand med nigot forekommande grus och silt.
Nedanfor slanten bestdr undergrunden generellt av ett Gvre skikt av organisk
jord i form av torv, sedan stallvis forekommande friktionsjord i form av sand
samt stillvis forekommande finkorniga jordar i form av lera. I friktionsjorden
anses inga barighetsproblem foreligga samt att sandjordarna anses stabila i
fuktigt tillstind, men kan rasa vid uttorkning eller vattenoverskott. Det bor
tas hdnsyn till att vibrationer fran exempelvis tunga maskiner i 16st lagrad
sand, kan leda till skred. Finkorniga jordar ar flytbendgna, erosionskinsliga
och forlorar héllfasthet vid vattenmattat tillstind vilket maste beaktas vid
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schaktarbeten. Siltjordarna dr dessutom mycket tjalfarliga.

Vid grundldggning med kantforstyvad platta pd mark pd packad spriangstens-
fyllning med tjocklek 0,5 m, ovan fast lagrad friktionsjord kan sattningar
forvintas bli obetydliga. Sittningar kommer i dessa lagen att uppsta snabbt
och under byggskedet.

Stabilitetberdkningen visar pa att slantens totalstabilitet dr tillracklig och

att byggnation enligt illustrationsplan inte medfor nagra stabilitetsproblem.
Detta forutsitter dven att grundldggning och markarbeten utfors enligt AMA
Anlaggning 17. Grundldaggning utfors frostfritt och vildranerat.

Markfororeningar och radon

Inga markfororeningar har patriffats vid provtagning. Kontrollen av

markradon visar att radon forekommer i ldga till normala halter. Den
geotekniska utredningen rekommenderar anpassning av mark och byggnader i
ett radonskyddat utforande.

Trafik

Gang och cykel

Befintliga gdngstrik finns genom planomradet, dock inga detaljplanelagda
eller tillganglighetsanpassade. Det finns inga befintliga strak specifikt
iordninggjorda for cykel i dagsldget 4ven om det finns stigar att ta sig fram pa.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns ca. 400 meter fran planomradet (hdllplats Mogatan som
trafikeras av buss 112 och 113, samt héallplats Domsandsvigen som trafikeras
av buss 114). Bankeryd station ligger ca. 1,5 km och 20 minuters promenad
fran planomradet.

Bil
Det finns inga befintliga kopplingar for biltrafik inom planomradet i dagslaget.

Planomrddet ligger mellan Kortebovagen, Furuviagen och Mogatan. Planerad
koppling in till planomradet kommer ske fran Furuvagen.

Service

Offentlig service

Nirmaste forskolor ar Backamo forskola, Attarps forskola och Bjorkangens
forskola, alla med ett avstand péa ca. 1,2-1,4 km fran planomradet.

Nirmaste grundskola dr Attarpsskolan med klass F-9 som ligger 1,2 km

fran planomradet. Inom ett avstind av 1,5 km fran planomrade finns dven
bibliotek och vardcentral m.m. I omradet Attarp finns ett utomhusbad och tvd
idrottshallar.

26



Kommersiell service

Nairmaste matbutik ligger ca. 1 km frdn planomrddet. Inom ett avstind pa ca.
1,5 km finns dven apotek, café, flera pizzerior och andra restauranger.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar frdn det datum den far
laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen SFS
2010:900.

Detta planforslag stimmer 6verens med Oversiktsplanen. Kommunen anser

att denna detaljplan ar inte av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt, och att de ekonomiska dtagandena i planarbetet redan har beslutats av
kommunfullmaktige.

Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen har instimt i denna bedomning vid samradet. Punkterna i PBL
5:27 dr inte uppfyllda. Kommunen har i detta fall frivilligt valt det utokade
forfarandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

24 augusti STBN - planbesked (§436)
2020

April planstart

2021

April STBN - beslut om plansamrad
Maj - Juni Samrad

2024

19 september STBN - beslut om granskning
9 oktober - 10 november Granskning

2025

januari/februari STBN - beslut om antagande
februari/mars Laga kraft
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Avtal

For reglering av plankostnaden har ett planavtal traffats mellan kommunen
och exploatoren. For att reglera fragor som galler genomforandet

av detaljplanen samt markéoverlatelse inom planomradet behover ett
exploateringsavtal triffas mellan exploatoren och kommunen innan
detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
kostnadsfordelningar for genomforandet, plankostnader, erliggande av
exploateringsersattning samt anliaggningsavgifter for vatten och avlopp.
Aven upplatande av rittigheter, 6verlatelser av mark med mera regleras.
Plankostnaden kommer att inarbetas i exploateringsavtalet. Forhandlingar
med exploatoren kommer att fortgd parallellt med planprocessen.

For den del av planomradet som planlaggs som kvartersmark for

bostdader och som dgs av kommunen sd kommer den antingen att siljas
som stycketomter genom kommunens tomtko eller anvisas till exploator
genom en markanvisningsprocess. Vid formdlning via tomtkon triffas
overldtelseavtal med respektive tomtkopare. Om markanivnsing sker sa
traffas ett markanvisningsavtal med utsedd exploator. Markanvisningsavtalet
kommer bl.a. att reglera tiden for vilken markanvisningen galler, forvantad
bebyggelseomfattning och kommunens generella krav for t.ex. integrering
av socialt boende, tillganglighet och miljo. Innan markanvisningsavtalets
tidsram gdr ut ska ett markoverlatelseavtal traffas med den utsedda
exploatoren. Markoverlitelseavtalet reglerar markoverlatelsen och andra
genomforandefragor mellan kommunen och exploatoren.

Ekonomiska fragor

For att bygga ut omradet kommer kommunen att ha utgifter for
administration, projektering och utbyggnad av allmidnna anlidggningar. Efter
ett genomforande kommer kommunen fa 6kade kostnader for drift och skotsel
av de ytor som i planen liggs ut som allmin platsmark. Intikterna ska omfatta
exploateringsersattningar fran exploatoren, forsiljning av kvartersmark for
bostdder och anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for och bekostar framtagande av detaljplan med
tillhérande utredningar och dtgarder inom blivande kvartersmark, undantaget
den kvartersmark som kommunen, respektive fastighetsdgare for Backen 1:77,
idag dger. Kommunen forutsitts sedan ansvara for utforande av allmidnna
anlidggningar inom planomrddet medan byggherren ansvarar for byggnation
av bostider med tillhoérande anldggningar inom sin kvartersmark.

Exploatorerna ska till foljd av byggnationen av bostidder, betala den
tillkommande kostnaden for vatten- och avloppsanslutningen. Den
tillkommande kostnaden, dven kallad anlidggningsavgift, kommer att tas ut
enligt gallande va-taxa nar servisanmalan gors.

Plankostnaden for framtagandet av detaljplanen ska betalas av exploatoren
enligt triffat planavtal och inarbetas och fordelas i exploateringsavtalet.
Fastighetsdgare for Backen 1:77 blir ej ersdttningsskyldig for det planarbete
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som gors for fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en ansokan
om lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens
lamplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid forrittningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjdlva. Detaljplanen innehaller mark for allmin plats (GATA, GC-VAG

och NATUR) med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark for
bostidder (B). Nir detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Inom kvartersmarken kan nya fastigheter
bildas genom avstyckning.

Den mark som planlidggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
och som kommunen har rittighet och skyldighet att l6sa in, ska overforas
genom fastighetsreglering till lamplig fastighet 4gd av kommunen.

Rattigheter

Inom kvartersmark i detaljplanen finns omrdden reserverade for markreservat.
Inom omrdden betecknat med u innebar det att marken ska vara tillginglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebir dock inte ndgon formell
rattighet inom omradet utan for att uppnd detta maste ledningsratt bildas
genom lantmateriforrittning eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrdde betecknat med g1 innebir det att marken ska vara tillgianglig
for gemensamhetsanlidggningar pa kvartersmark. I likhet med u-omrade
innebdar det inte ndgon formell rattighet utan for att uppna detta kan
gemensamhetsanliggningar inridttas inom kvartersmarken efter ansokan om
lantmateriforrattning.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
servitut behovas i vissa fall. For anldggningar som blir gemensamma

for flera fastigheter, t ex vdgar eller vatten- och avloppsledningar kan
gemensamhetsanlidggningar inrittas inom kvartersmarken efter ansokan om
lantmateriforrattning.

Inom planomradet finns rattigheter som kan komma att pdverkas av planens
genomforande. Se mer i tabellen Fastighetsrattsliga konsekvenser nedan.

Vagforening

Inom sodra delen av planomradet finns mark som redovisas som en del av
Bankeryds vagforening, se akt 06-BAD-827. En lantmateriforrattning pagar
angdende att upphiva vagforeningen.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighetshavare

Backen 1:1

Backen 1:77

Backen 1:99

Horstorp 1:76

Horstorp 1:282
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planlaggs for bostadsdandamal
och allmin plats (gata och natur) med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning dr nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen
och fastighetsbildning bedéms inte som
nodvindig.

Anlaggningsforrattning behovs om
gemensamhetsanliggningar ska bildas pa
kvartersmark.

Mark planlaggs for bostadsindamal. Ingen
lantmateriforrattning bedoms nodvandig.

U-omrade finns utlagt inom fastigheten
vilket kan innebira lantmiteriforrittning
dar en ledningsratt bildas for allmanna
ledningar.

Mark planlaggs for allman plats gata med
kommunalt huvudmannaskap. Marken
ags sedan tidigare av Jonkopings kommun.
Ingen fastighetsbildning bedoms som
nodvindig.

Mark planlaggs for allmin plats gata med
kommunalt huvudmannaskap. Marken
ags sedan tidigare av Jonkopings kommun.
Ingen fastighetsbildning bedoms som
nodvandig.

Mark planlaggs for bostadsindamal

och allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsbildning behovs for bildande av
nya bostadsfastigheter samt overforing av
allman plats till kommunaldgd fastighet.

Fastighetsbildning behovs om
gemensamhetsanlidggningar ska bildas pa
kvartersmark inom omrdde med beteckning

gl.



Fastighet / Rattighetshavare

05/4562

06-BAD-539.1

06-BAD-739.3

Medverkand

Fastighetsrattslig konsekvens

Fastigheten Backen 1:77 belastas av ett
avtalsservitut for Va-ledning, till forman for
Granbick 2:10. Ledningen kan pédverkas i
genomforandet av detaljplanen i form av
att ledningsratt bildas i det lage den ligger
iidag.

Fastigheten Backen 1:99 belastas av ett
officialservitut for vig, till forman for
Backen 1:77. Rittigheten blir obehovlig
genom att mark for allmin plats motsvara
servitutsomradet. Raittigheten foreslas
upphivas.

Fastigheten Backen 1:1 belastas av

ett officialservitut for vig, till forman

for Backen 1:97. Rattigheten hamnar

inom mark for allman plats och
kvartersmark och kan komma att paverka
genomforandet av detaljplanen. Rattigheten
foreslds dndras.

e tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och

information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors
Kajsa Starck
Cecilia Gadman

Rebecka Persson
Sofia Hallefalt

Tekniska kontoret

Malin Stromberg
Fredrik Sandberg Svard
Sundus Azzo

Hamid Reza jaffari
Anders Larsson

Annica Magnusson
Emma Gunnarsson

Ovriga medverkande

Utveckling och trafik
Bygglov

Oversiktlig planering
Plan
Lantmateriavdelningen

Mark och exploatering
Mark och exploatering
Gata

Gata

VA

Vattensamordnare
Park

Miljo- och halsoskyddskontoret

Raddningstjansten
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Jenny Larsson Maria Persson
Bitradande planchef Planarkitekt
036-1057 79 036-10 34 36
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