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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestdmmelser utgér grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangrénser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostdder (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i ,v;
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvéandningar %
kombineras. §
‘0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Planens syfte ir att sikerstilla befintliga ligenheter pa Askledaren 12 och
mojliggora andring fran dldreboende till trygghetsboende med tillhorande
verksamheter pa Asikten 1. Planen ska dven sikerstilla parkeringsplatser,
sophantering, skydd av vixtlighet samt en god gatumiljo pa fastighet
Rosenlund 2:1 och Rosenlund 2:2.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Asikten 1 m.fl.

Stbn/2022:315

Stbn 2023-02-09 §78 (planbesked)

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet ligger i stadsdelen Rosenlund, norr om Huskvarnavigen och

intill Rosariet. Planomradet ar cirka 19 350 kvadratmeter stort och uppdelat

i tvd delar pad 17 500 kvadratmeter respektive 1850 kvadratmeter. Berorda

fastigheter inom planomradet dr Asikten 1 och Askledaren 12 samt delar av

Rosenlund 2:1 och Rosenlund 2:2. Figur 1

Kartan visar
planomradets lage

Figur 2

Flygbild som visar
fastigheterna langst
ner i bilden




Asikten 1

Fastighet Asikten 1 #gs av Stiftelsen Torpahemmet - Anna Kjellbergs minne
som idag driver Lindgéardens dldreboende pa platsen. Inom fastigheten finns
aven trygghetsboende, hemtjianst och restaurang.

Askledaren 12

Askledaren 12 dgs av Vitter Fastigheter AB. P4 fastigheten finns idag tva
byggnader med 10 st ligenheter.

Rosenlund 2:1 och Rosenlund 2:2

Delar av gatorna Lindallévigen, Folkungavigen och Ringvagen ingér i
planomradet och dessa ligger pa fastighetrna Rosenlund 2:1 och Rosenlund
2:2.

Bakgrund

Bada fastigheterna dr i dagsldget planlagda for allmint dandamal” men det
den faktiska anvindningen ar numera bostider. For att kunna mojliggora
fortsatt anviandning som bostider och mojliggora framtida bygglov méste en
planindring ske.



Riksintressen

Naturvard

Omradet ligger inom riksintresse for naturvard - Rosenlunds bankar.
Bankarnas viarde grundar sig i den pagaende utvecklingen av olikformig
landhojning och erosion som gér tillbaka till inlandsisens avsmailtning.
Bankarna dr visentliga for landskapsbilden vid Vitterns sodra strand
och av sirskilt viarde for Jonkoping-Huskvarnaomradets identitet.

For att bevara de geologiska viardena ar det viktigt att den naturliga
erosionen far fortsitta och att aktiviteter som pdverkar den yttre delen
av bankarna forhindras. De yttre delen av bankarna ska hallas fri
fran permanent bebyggelse och liknande anliaggningar for att bevara
landskapsformen.

For att sidkerstilla den pagdende utvecklingen av bankarna avsattes

delar av omradet som naturreservat (Rosenlunds bankar) 1971 och

utokades sedan under 1987 och 2008. For riksintresset Rosenlunds

bankar ar skyddet mot en pataglig skada pd naturmiljon sakerstalld i
reservatsbeslut daterat 2008-03-31. Atgirder inom riksintresset som

ligger utanfor naturreservatet bedoms inte kunna medfoéra en pataglig

skada pd riksintresset. Detta innebir att riksintresseavgransningen i den del
som inte omfattas av naturreservatet inte ska medfora ndgra hinder for t.ex.
uppforande av nya byggnader eller andra anliggningsarbeten i samband med
underhall eller utbyggnad av befintlig infrastruktur (Oversiktsplan 2016).

Figur 3 Figur 4 Naturvard
Kartan visar omradet Kartan visar
som omfattas av riksintressets
naturreservat utbredning mot
Huskvarnavagen



Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras.

Markanvindningen for planomradet enligt oversiktsplanen ar Sammanhdngande
bostadsbebyggelse. Planens syfte stimmer 6verens med gillande 6versiktsplan.
Planomradet ligger i stadsdelen Rosenlund som ar en del av det storre
regioncentrumet.

Rosenlund ligger mellan centrala Jonkopings centrumnod, Ekhagens
stadsdelscentrum och Osteringens stadsdelscentrum och har dirfor inget
eget stadsdelscentrum. Publika lokaler ska koncentreras till straket utmed
Huskvarnavagen. Omraden nirmast den storre infrastrukturen ska till storsta
del bestd av verksamheter, handel och kontor.

Ekhagsravinen och Rosenlunds bankar ska knytas samman med grona linkar
fran vdag E4 och lings med befintligt bostadsomrade vister om massomradet
Elmia, via en ny storre park. Mer gronska behover generellt tillkomma pa
gatumark och kvartersmark i de centrala delarna.

Figur 5

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanen
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans

Sammanhangande
bebyggelse

Gronomrade och park

Natur och friluftsliv

Stadsstrak utvecklad
I I N

Lokalgata pagédende
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Gallande detaljplan

Det finns tvd gallande detaljplaner som vardera beror varsin fastighet. De
gillande detaljplanerna angriansar mot varandra vilket kan ses pa kartorna
nedan.

06-J0S-511

Gillande detaljplan for kvarter Askledaren 12 som antogs &r 1947, se figur

6 nedan. Gillande markanvandning for delen som berors i den framtida
detaljplanen ar A som star for Mark for allmint andamal. Byggnadshojden ar
satt till 7,6 meter och fastigheten har prickmark runt hela fastighetsgransen.

06-J0S-550

Gillande detaljplan for kvarter Asikten 1 som antogs ar 1950, se figur 7
nedan. Gillande markanviandning ar A, byggnadshojden ar 10,8 meter och
den berorda delen omges av prickmark. Mellan den privata fastigheten Asikten
1 och Ringvigen finns ett utrymme for Allmin plats (park och plantering).
Inom det framtida planomradet finns dven Lindallévigen, Folkungavigen och
Ringvigen som har markanvindningen Allmin plats (gata, torg).
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Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvaliteten i kommunen

samt vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som paverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstrivas i Arkitekturstrategin.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Jonkoping beslutades av kommunfullmaktige 2019-05-
23. Gronstrukturplanen ska pa en overgripande nivad peka ut dtgarder och
strategiska val for vidareutvecklingen av titorternas grona och blda strukturer.

Vister om planomradet ligger parken Rosariet som omger huvudbyggnaden
Rosenlunds herrgdrd som uppfordes 1788. Denna park har over 500 olika
rosor och en skoltridgdrd med frukttrad, bar- och prydnadsvaxter. Rosariet ar
det gréonomrade som ligger i anslutning till Asikten 1 med endast Lindallévigen
mellan.

Vitterstranden ska vara ett viktigt rekreationsomrdde for vattenanknuten
rekreation, promenader, lek och naturupplevelser. Tillgiangligheten ska vara
god utmed ging- och cykelvdagen och storre stigar. Straket ska sa langt som
mojligt hallas rent och snyggt. I strandomradet ska vegetation bevaras for att
motverka erosion. Friomrdden lings Vatterstranden inom titortsbebyggelse,
som har natur- eller friluftsvirden och fortfarande ar oexploaterade, ska
bevaras.

Halsa och sakerhet

Fororenigar

Det finns tvd objekt i niromradet som ska beaktas. Dessa ar fd. Lindells
vagfabrik pa fastigheten Vagskalen 3 samt Solviks handelstridgard pa
fastigheten Astad 2. Fd. Lindells vagfabrik har riskklass 3 och ligger cirka

150 sydost om planomradet. Undersokning har gjorts vid vagfabriken som
endast visar spar av klorerade losningsmedel i ett grundvattenprov och i ett
jordprov. Inga klorerade losningsmedel kunde detekteras i inomhusluften eller i
porgas under bottenplattan (Structor 2014-12-01). Med tanke pd resultaten av
undersokningen samt avstandet till planomrddet bedoms objektet inte paverka
planomradet.
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Cirka 130-150 meter norr om planomradet finns objektet Solviks
handelstradgard. Handelstradgarden har riskklass 4. Verksamhetens art och
omfattning gor att risken for fororeningar fran detta objekt bedoms som lag.
Bedomningen gors sdledes att objektet inte har ndgon negativ paverkan pa
planomradet.

I ovrigt finns det ndgra identifierade objekt pd som ligger soder och sydost
om planomradet. Avstandet till dessa ar som narmst 200 meter. Dessa

verksamheters art och omfattning samt avstandet till planomréadet ger
bedomningen att de inte paverkar planomradet.

Trafikbuller

Planomradet ligger vid Huskvarnavigen som ar utpekat som ett framtida
utvecklingsstrak med eventuell sparvagnsdragning vilket gor planomradet
trafikbullerutsatt. En trafikbullerutredning har tagits fram under planarbetet
och presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

En kommunal geoteknisk utredning har tagits fram under planarbetet
och presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

Natur

Inom planomradet finns det ett flertal trdd som anses bevarandevirda samt
en allé som enligt miljobalken dr biotopsskyddad. Denna allé ligger langs med
Lindalléviagen och planterades om ndgra ar innan 2009. Allén kommer limnas
som den dr och framtida dndring vid entrén till Lindgarden ska inte paverka
allén negativt.

Figur 8

Tradallé pa
Lindallévagen samt
6vegangen mot
Rosariet
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Lings med Folkungavagen har det funnits trdd och annan vixtlighet som togs
ner i samband med byggnationen av de tva senaste huskropparna pa fastighet
Asikten 1.

Figur 9

Bild pa korsningen
Folkungavagen/
Ringvagen tagen fran
Google Maps street
view fran 2011

P4 Ringvigen finns det fyra trdd kvar varav tre dr fran den allé som tidigare
fanns lings med gatan. Ovriga trid som tidigare ingatt i allén har tagits ner
olovligen eller tagits ner pd grund av att tradet dott. Det trad som inte ingick
i allén ses som bevarandevart da tradet fatt den storleken att den nu bidrar till
biologisk mangfald. Tva nya trdd har planterats som ersitter tva tidigare trad
som ingick i allén. Idag ses allén inte som skyddad enligt miljobalken da ett
krav ar att allén ska bestd av minst fem vuxna trad vilket det inte uppfyller
idag. Trots att traden inte lingre dr skyddade enligt miljobalken ska dessa
skyddas med planbestimmelser for att allén i framtiden ska kunna dtergd till
en allé vird att bevara.

Figur 10

Bild pa de fyra vuxna
trad som finns kvar pa
Ringvagen

Bilden uppe till hoger
ingick inte i allén
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Figur 11

Bild pa de tva
nyplanterade traden
dar den hogra star i
korsningen Ringvagen/
Folkungavagen

Jonkopings kommun ser virdet i att utveckla och bevara den vixtlighet som
finns i omradet for att det i framtiden dter igen ska bli en lummig och trevlig
plats. Traden bidrar inte bara till en estetisk bild av platsen utan ger dven
skugga och bidrar till den biologiska méangfalden.

Inom fastigheten lingst i soder finns det ett antal storre kastanjetrid som
bidrar till en trevlig gatumiljé6 mot Huskvarnavigen. Dessa ska skyddas med
planbestimmelser.

Figur 12
Bild pa de nagra av

kastanjetraden mot
Huskvarnavagen

Dagvatten

Dagvatten 4r tillfilligt forekommande vatten som avrinner markytan vid
regn och snosmiltning. Generellt dr ytavrinningens flode och fororeningshalt
kopplad till markanvindningen i ett omrdde. Frimst dr det dagvatten fran
industriomraden, vigar och parkeringsytor som innehaller fororeningar. 1
denna detaljplan dndras inte forutsittningarna for fororeningsinnehdllet nagot
speciellt d& planen inte tilliter ndgon ytterligare bebyggelse och planliggs for
bostadsindamal.
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Infiltrationen inom planomradet anses dalig da den framst bestdr av glacial
lera enligt SGU:s jordartskarta. Oversta lagren bestir dock av mulljord enligt
den geotekniska utredningen som gjorts i samband med planarbetet.

Fastigheten kommer att kunna koppla dagvattenhanteringen till kommunala
ledningar och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid normala
floden, da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pa en femgradig skala: hog, god, maittlig, otillfredsstidllande och dilig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.
Recipient for planomradet ar Vitter-Storvittern (SE646703-142522) vilken ar
en klassad vattenforekomst. Vittern-Storvittern har statusklassningen ”God
ekologisk status” men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende

pa halterna tributyltenn (TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver. Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt
genom att MKN forsimras da detaljplanen inte medfor att dessa amnen
Okar. Omradet for detaljplanen dr redan idag ianspraktagen for boende,
vardboende och parkering sisom den kommer att bli dven efter detaljplanens
genomforande och reningsbehovet anses darfor vara ringa.
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Bebyggelse

Inom planomradet

Asikten 1

Befintliga byggnader inom fastighet Asikten 1 utgérs av en ildre huvudbyggnad
fran 1923, tva flygelplacerade tillbyggnader frdn 1976, ett hus i fyra vaningar
fran 1981-1982 och tva byggnader fran 2015-2016 for trygghetsboende. En
kulturhistorisk utredning har tagits fram under planarbetet och presenteras
under avsnittet Utredningar och dispenser.

17

Figur 13

Flygbilden visar
byggnaderna pa
Asikten 1 at vast

Figur 14

Flygbilden visar
byggnaderna pa
Askledaren 12 at vast



Figur 15
Bilden visar

huvudbyggnaden fran
innergarden

Figur 16
Bilden visar den vastra

flygelns entrésida fran
Lindallévagen

Figur 17
Bilden visar den

norra delen fran
Folkungavagen

Figur 18

Bilden visar den 6stra
flygeln fran Ringvagen
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Askledaren 12
Befintliga byggnader inom fastighet Askledaren 12 utgérs av tva bostadshus
och en komplementbyggnad som anvinds som garage. Se bilder nedan.

1947 uppfordes huvudbyggnaden. 1984 tillkom bakomvarande byggnad,
forbindelsegdng samt garage.

Utanfor planomradet

Runt om omrddet finns framst villabebyggelse fran olika artal dir den

tidigaste dr fran 1895. Den ildsta byggnaden kallas Villa Solvik. Soder

om Huskvarnavigen finns Aldreboende Rosengirden och annan blandad
verksamhet som i oversiktsplanen pekas ut som Mdngfunktionell bebyggelse.
Som tidigare ndmnt, finns dven Rosenlunds herrgdrd och Rosarium strax vister
om fastigheten Asikten 1.
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Figur 19

Bilden visar den framre
byggnden pa fastighet
Askledaren 12

Figur 20

Bilden visar den bakre
byggnaden pa fastighet
Askledaren 12



Infrastruktur
Trafik

Fastigheten Asikten 1 dr helt omgiven av gatorna Huskvarnavigen, Ringvigen
Folkungavigen, och Lindallévagen. Infarter till fastigheten finns i sodra delarna
av Ringvigen och Lindallévigen samt ut mot Folkungavigen. Askledaren 12
angransar till Lindallévagen dar utfarten aven finns. Huskvarnavigen ses som
ett storre strak och Ovriga gator ses som lokalgator. Fran Huskvarnavigen gar
det att ta sig ut mot viag E4:an.

Parkering

Det finns idag for f4 parkeringar inom Asikten 1 sett till kommunens
parkerings-tal. Parkeringsutredningar har tagits fram for bade Asikten 1 och
Askledaren 12 under planarbetet och presenteras under avsnittet Utredningar
och dispenser.

Fler parkeringar finns lings med lokalgatorna i omrddet och dessa anvinds
bland annat av Rosariets besokare och Elmias besokare.

Gang och cykel

Det finns bra kopplingar till ging- och cykelvdgar i omradet. De storsta
narliggande stridken finns langst med Huskvarnaviagen och norr om Rosariet
ut mot Vitterstranden. Lingst med lokalgatorna delar bilister och cyklister pa
korytan. Trottoarerna ar endast for gdende da de ar relativt smala.

Kollektivtrafik

Soder om planomrédet gar linje 1 langst med Huskvarnavagen. Nirmaste
héllplatserna dr Rosengdrden och Rosenlunds torg.

Det gir dven att nd linje 4 fran S:t Goransvdagen och Glansgatan.

Transformatorstation

Det finns en befintlig transformatorstation som dgs av Jonkoping Energi i
nordostra hornet av fastighet Asikten 1, mellan korsningen Ringvagen och
Folkungavigen.

Plats for ny transformatorstation planeras intill den befintliga.

Teknisk forsorjning
Insatstid

Planomradet bedoms ligga inom 10 minuters insatstid men riddningstjdnsten
avses inte utgora alternativ utrymningsvag.
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Tillganglighet

Trygghetsboende kan tillitas med alternativ utrymning med hjalp av
raddningstjanstens stegar om forutsdttningarna for det i ovrigt ar uppfyllt, se
deloperativa handlingsprogrammet och gillande byggregler for raddningsvag.
Eftersom trygghetsboende kan innebdra personer med begriansad rorlighet sa
avrdder riddningstjansten fran att utforma trygghetsboende for utrymning via
stegar.

Vind har inretts pa Askledaren 12 vilket innebir krav pa utvindigt monterad
stege for utrymning.

Brandvatten

Runt om Asikten 1 finns fyra stycken brandposter varav en ir prioriterad pa
Ringvagen.

Vid Askledaren 12 finns en brandpost i nira anslutning pa Lindallévigen.

Offentlig och kommersiell service

Inom fastighet Asikten 1 finns restaurang, frisor, LSS-verksamhet, vardcentral,
hemtjanst och fotvird. Restaurangen dr oppen for allmanheten.

Utéver verksamheterna inom fastigheten Asikten 1 finns det ett dldreboende
soder om Huskvarnavigen, caféverksamhet i niromrddet och restauranger.

Nirmsta matbutik finns pd Liljeholmen eller soder om E4an.

Kulturmiljo
Byggnad med hogt kulturvarde.

Huvudbyggnaden pa fastighet Asikten 1 dr av hogt kulturhistoriskt virde,
vilket ska skyddas genom ett flertal bestimmelser i detaljplanen. Se mer under
avsnittet Plankarta och bestammelser. Mer information om kulturvirdet finns
i den kulturhistorisk utredning som har tagits fram under planarbetet och
presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

I 6vrigt dr omradet av dldre karaktir med det aterstillda Rosariet och en
villabebyggelse fran tidigt 1900-tal. Det finns dven flertalet dldre trid och

alléer som ska tas hiansyn till.

Denna detaljplan syftar framst till att mojliggora befintlig bebyggelse och det
ar i dagsldget inte mojligt att anpassa denna bebyggelse till omradets karaktar.
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Social hallbarhet
Folkhalsa

I naromrddet finns det bra tillgdng till gdng, och cykelstrdk samt fler
rorelsemoijligheter vid Vitterstranden.

Fran Lindgérden finns en siker promenadvig till busshéllplats som ligger
mindre dn 100 meter frdn entrén. Utmed vagen finns belysning, ett antal
bankar samt skuggande stora trdd for en bekvim promenad dven varma
sommardagar.

For boende finns tillgdng till ett antal cyklar att ldna vid behov. Med tanke
pa boendes olika behov finns olika modeller.

Figur 21
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Omradet ar lokaliserat i en del av Rosenlunds som knyter samman olika strak
och funktioner. P4 norra och 6stra sidan finns ett storre villaomrade med
tillhorande park. P4 viastra sidan finns Rosenlunds herrgard och Rosariet med
gang- och cykelstrak som leder mot Vitterstranden. Soder om omradet finns
Huskvarnavagen med goda kopplingar till en av de storre busslinjerna (1 och
4). Ytterligare soder om Huskvarnavagen finns ett dldreboende med tillhorande
park och fler verksamheter sasom KFUM.

Platsen limpar sig for dldreboende och trygghetsboende i och med de bra
kopplingarna till kollektivtrafik och narheten till naturen. Rosariet skapar en
trygg och trevlig plats for de ildre. Det finns dven ett café i Rosariet mot
Lindallévigen som kan bli en motesplats for de dldre.

Framtida Vision

<N N Figur 22

. Cykelmajlighet

i blandtrafik Bilden visar den vision
Jonkdpings kommun

har for platsen

Separat

huvudcykelstrak

Hallplatslage | \
SRR

Utveckling av strak

Bilden ovan visar med gul linje det huvudsakliga cykelstriket som ska fungera
som pendlingsstrdk mellan Jonkoping och Huskvarna. Den orangea smalare
linjen visar ett cykelstrdk som gar mellan Vitterstranden och Elmia lings

med Folkungavigen som ir betydligt lugnare 4n Huskvarnavigen, men utan
separerad cykelbana.

Huskvarnavagen

Kommunen ser ett behov av att stirka Huskvarnavigens funktion som

gron link. En framtida sektion behover, utover trid, 4ven rymma separata
korfilt for kollektivtrafik som ska sikras for sparbunden trafik. Vigsektionen
uppskattas bli omkring 40 meter bred. Forutsittningarna lings med
Huskvarnavigen skiftar men det dr onskvirt att sektionen hélls homogen
genom Rosenlund.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor att bostiderna och verksamheterna pa platsen kan
fortsatt bedrivas utan att strida mot gillande plan samt att sakerstilla att ratt
antal parkeringsplatser finns for respektive verksamhet. Det ar ocksa viktigt
att ta hansyn till de kulturhistoriska viardena i en del byggnader, men ocksd
platsen som helhet di denna del av Rosenlund har anor fran sent 1700-tal i
bade byggnader, natur och gatuuppbyggnad.

L] L] L] V &
Arkitektonisk idé
Det ar inte bara det idldsta och det mest unika som utgor bevarandevirda
kulturmiljoer, utan dven vardagsmiljoer fran olika tidsperioder och av olika
karaktir. Aldre bebyggelse och kulturmiljoer dr identitetsbarande och hjilper
ofta till att skapa attraktiva stadsmiljoer.

Byggnaderna pé platsen speglar olika tider och olika liv, vilket ocksd pavisas i
den verksamhet som bedrivs. Historiskt har byggnaderna varit hem foér ankor
samt vardanstalt for kvinnor och barn. Idag ar det lagenheter, dldreboende och
trygghetsboende vilket speglar dagens behov lika mycket som det forr speglade
datidens behov. Det historiska finns kvar i en del byggnader och val av trad
och vixtlighet.
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Samspel

P4 platsen ar det viktigt att de byggnader som ingar i planforslaget samspelar
med nirliggande villabebyggelse och Rosenlunds herrgdrd och Rosarie. I och
med att inget ska byggas nytt eller rivas blir fokus att matcha ihop de olika
delarna via gator och vixtlighet samt sikerstilla att det gar att rora sig runt
om platsen via ging, cykel och bil pa ett smidigt satt.

Bidrag

Detaljplanen bidrar till att bevara och ta till vara pa olika historiska
byggnader samt forbittra den miljon som redan finns pa platsen. Malet dr inte
att skapa ndgot nytt, utan att anvinda det som finns och lyfta platsens virde
och anvindning for flera grupper i samhaillet.

Allman platsmark

Gatumark

Planforslaget mojliggér en dndring lings med Folkungavigen for att
aterplantera trdd lingst med gatan. Forslaget nedan visar ett exempel pd hur
det kan komma att se ut.

Syftet dr att aterinfora vixtlighet pa platsen och att skapa ett gronare och mer
vildisponerad gatumiljo da gatan idag dr relativt bred i jimforelse med vad
som behovs.

Figur 24
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Sektioner

Nedan visas sektioner for Lindallévagen, Folkungavagen och Ringvagen.

I forslaget ses var trad kan placeras pa Folkungavigen samt hur det kan
komma att se ut med dndringen av parkeringen mot Ringvigen. Lindallévigens
gatusektion kommer forbli oférandrad, men justeringar kommer goras mot
entrén in mot Lindgdrden for att mojliggora en bittre sophantering och
himtning och limning for de boende.

Figur 25
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Kvartersmark
Askledaren 12

P4 Askledaren 12 ska samma byggnadsvolym mojliggoras som tidigare, men
tillita utvandiga dndringar och inredning av vind pd den vistra byggnaden
narmast gatan. P4 den ostra byggnaden blir det mojligt att bygga balkonger
pa den ostra fasaden. Detta genom en dndrad bredd av prickmark som ar mer
anpassad efter dagens behov och inte allmiant andamal som tidgare.
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Asikten 1
Byggnad

P4 Asikten 1 mojliggors trygghetsboende genom anvindningen vard (D) och
bostader (B). Detta for att fraimst hus 3 och 6B ska kunna omvandlas till
trygghetsboende.

Detaljplanen mojliggor dven tilligg av inglasade balkonger, tillbyggnad av
forbindelsegang samt rivning av befintlig trappa pa hus 3.

Tillhorande Lindgdrdens verksamhet kopplat till dldreboende och
trygghetsboende finns restaurang, frisor, vardcentral, fotvird, gruppaktiviteter
m.m. Dessa kommer ga under anvandeningen centrum (C).

\-RskUEDAREN

" FORKLARINGAR
\\\\ N I:I HUS 3, BYGGLOV
\\\\ |:| HUS 6, BYGGANMALAN

TILLBYGGNAD, FORBINDELSEGANG OCH INGLASADE
/7777 BALKONGER

PARKERINGSPLATSER

TILLGANGLIGA PARKERINGSPLATSER

BEFINTLIGA MILJORUM

S A S

Utemiljo

Utemiljon ska forbattras i den man som behdvs. Detta genom att skydda
befintliga trad och se 6ver mojligheten att plantera fler pA kommunal mark.

Planen fokuserar pd bade den utemiljo som finns inom fastigheterna, men

ocksd pa gatumiljon som helt ligger pA kommunal mark. Framtida samarbete
bor ske med TK-park for att fa till battre kopplingar till Rosariet.
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Parkering

Parkeringsmdjligheterna dr goda inom planomradet, men bor ses Gver hur de
ar strukturerade. Inom fastighet Asikten 1 ska ett fital nya parkeringsplatser
anliggas for att uppnd p-tal.

P4 Askledaren 12 uppnas det p-tal som krivs.

Kantstensparkeringar anvinds idag av besokare till Rosariet, de boende pa
Lindgarden och 6vriga besokare till bland annat Elmia.

Leveranser

Idag ir leveransytan inte anpassad efter nutidens behov och mark ska siljas
for att kunna uppnéd de behov som finns idag utan att negativt paverka
gatumiljon. Det som dndrats dr att lastbilar blivit allt lingre och kraver mer
yta och en losning dr att snedstilla lastbilarna mot en ny leveransdel till
Lindgardens restaurang.

Tekniska anlaggningar

Inom fastighet Asikten 1 finns det idag en transformatorstation i hornet
Folkungavigen/Ringvagen. I planen kommer detta sikerstillas genom
anviandningen E (tekniska anldggningar) pa en yta som mojliggor ny
transformatorstation ndr den i framtiden behover bytas ut.
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Utredningar och dispenser

Bullerutredning

En bullerutredning for Asikten 1 har gjorts av Soundcon 2024-07-05.
Utredningen visar att det frimst dr de sodra delarna som paverkas av hogre
bullernivéder, dock fortsatt inom godkidnda ramar for ekvivalent nivd. Samt att
endast en av byggnaderna innehar bostdder i det bullerutsatta omradet. Om
nya huskroppar ska uppforas bor uppdaterade berdkningar utféras da exakt
placering och antal vaningar kan medfora att riktvirde for nya bostdder inte
nds och man dirmed behéver kontrollera dtgiarder sdsom orientering av rum
mot skyddad sida etc.

Enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) anges att
om 60 dBA ekvivalent ljudnivd overskrids bor minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivd inte overskrids vid fasaden. Smaligenheter (max 35 kvm)
kan placeras enkelsidiga om den ekvivalenta ljudnivan inte overskrider 65 dBA.

Aven med en framtidsprognos dir sparvig finns med hamnar nivierna dock
precis under nivdn pa 58-59 dBA.

Avseende nya bostader anger trafikbullerforordningen aven riktvarden for
uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivin ej bor overstiga 50 dBA och den
maximala ljudnivan 70 dBA. Forordningen anger da att de bostader som inte
uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omrddet dar detta uppfylls.

Av resultaten framgdr att det finns mojlighet till att placera sidan gemensam
uteplats i markplan pd garden sa att riktvarden uppfylls.

Figur 31
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Kulturhistorisk utredning

En kulturhistorisk utredning har gjorts pa Asikten med fokus pa
huvudbyggnaden, uppford 1923 som sjukhem och senare omvandlad till
aldreboende. Fastigheten saknar skydd i gallande stadsplan fran 1950.
Lindgdrden har bedrivit omvardnadsverksamhet i 6ver hundra ar och drivs av
Stiftelsen Anna Kjellbergs minne, vilket okar dess kulturhistoriska varde.

Byggnaderna speglar aldringsvardens utveckling, och huvudbyggnaden behaller
sin tidstypiska karaktdr. Tillbyggnader fran 1970-talet har visst kulturhistoriskt
varde, medan senare byggnader ar for nya for att bedomas.

Kulturvarden ska beaktas enligt plan- och bygglagen. Huvudbyggnaden
foreslds aterga till bostadsindamal med varsamma dndringar for att bevara
dess historiska karaktir. Omvandling av parkmark lings Ringvigen anses
mojlig utan att kulturviarden pdverkas. Parkeringar runt byggnaden kan bade
stairka och skada miljon, och parkering framfor smidesgrindarna anses negativt
paverka sikten.

Den ildre huvudbyggnaden syns idag fran Huskvarnavigen och bidrar till
omréadets stadsbild och historiska karaktir, sarskilt nira Rosenlunds herrgard.
Byggnadens dominerande roll i omgivningen ar ett viktigt karaktiarsdrag som
bor bevaras. For att skydda siktlinjen och den kulturhistoriska karaktiren

bor ytterligare bebyggelse mot Huskvarnaviagen undvikas. Smidesstaketet med
granitstolpar och grindar, tillsammans med de hogresta traden, ar viktiga delar
av anldggningens representativa miljo och ska bevaras, liksom de tidstypiska
detaljerna i de nyare byggnaderna.

Figur 33
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Parkeringsutredning
Asikten 1

En parkeringsutredning har gjorts 2024-04-30 (reviderad 2024-05-15) med tre
bilagor (parkeringsutredning, gron fardplan och situationsplan) som bifogas pa
hemsidan.

Totalt behovs 58 st platser varav 49 st for trygghetsboende, 3 st for LSS-
boende, 4 st for kontor och vardcentral och 2 st for restaurang. Med

gron fardplan kan siffran reduceras till 52 parkeringsplatser. Idag finns 45
parkeringsplatser och i kartan nedan visas hur fler platsen ska tillskapas for
att uppnd kraven.

Antal cykelplatser ska vara 6 st, men det finns fler pa platsen.

Figur 34

Kartan visar ny
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Askledaren 12

En utredning har gjorts 2024-02-06 dir resultatet gav 9 bilparkeringsplatser,
2 angoringsplatser samt 22 cykelparkeringsplatser. Utover det finns 2
garageplatser for bil samt 4 garageplatser for cykel. Parkeringsplatserna for bil
ar avgiftsbelagda och de for cykel ar gratis for boende.

Askledaren uppnar siledes p-talen som krivs.
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Geoteknisk utredning
Asikten 1

Enligt undersokningen ligger grundvattennivd vid undersokningstillfallet
relativt djupt (6-10 meter under markytan). Marken bestar av ett dversta
lager mulljord underlagrat av grus, sand, silt och lera. Jorden ar overviagande
finkornig. Undersokningen visar inte pd nagra geotekniska problem och i
undersokningen foreslds grundliggningen att ske pa ett konventionellt satt.

Vid ny- och/eller tillbyggnation ska dldre geoteknik beaktas och ev.
kompletteras om nodvandigt.

Askledaren 12

For fastigheten Askledaren 12 finns ingen geoteknisk undersokning utford.
Enligt jordartskartan bestdr marken av postglacial sand. Fastigheten berors
av aktsamhetsomrdde for skredrisk i finkorniga jordarter. Marken dir
fastigheten dr beldgen dr plan. P4 andra sidan gatan, cirka 20 meter ifran
fastighetsgransen, sluttar marken 4t vister. Den sluttande marken utgors
av ett gronomrade, och den foreliggande sluttning bedoms som flack. Inga
stabilitetsproblem bedoéms foreligga.

Undersdkning av miljopaverkan

Behovsbedémning

Planforslagets genomférande bedoms inte innebira betydande miljopaverkan.
Det innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte
skall upprittas. Kommunens bedémning dr att den forviantade och mojliga
miljopdverkan fran samtliga miljoaspekter tillsammans inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Bedomningen grundas pa att det inte kommer ske
ndgon nybyggnation pa platsen. Endast tillkommande av parkeringar och
atervinning- och avfallshantering.

Underlag for behovsbedoémning finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan Asikten 1 och
Askledaren 12.

Dagvatten

Till arbetet med detaljplanen har ingen regelritt dagvattenutredning tagits fram.
En overgripande bild har dock skapats over dagvattensituationen genom analys
av skyfallskartor via analysverktyget Scalgo live. Analys av skyfallsstrak och
ligpunkter inom omradet har gjorts med 100 mm regn som nederbordsmingd
och det ar ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,4. Detaljplanen kommer inte
tillita mer hardgjord yta dn idag sd jamfort med dagens situation anses inte
mangden dagvatten att oka.
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Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas pa ytan inom
kvartersmarken, antingen pd hardgjorda ytor eller gronytor och kommer sedan
att kopplas till kommunens ledningsnit for dagvatten da fastigheten ligger
inom verksamhetsomrdde for dagvatten. Nar dagvatten leds over gronytor
inom kvartersmaken minskas belastningen pa nedstroms omrdden bade vid
normala regn och vid skyfall.

Mingden dagvatten som uppkommer inom planomridet anses inte oka
namnvart mot dagens situation dd liknande exploatering planeras mot vad som
ar dar idag. Skyfallsvatten har olika skyfallsvagar fran fastigheterna enligt den
skyfallsanalys som gjorts med Scalgo live. Den norra delen av Asikten 1 nér
recipienten Vittern via Folkungavigen och Flidergatan, se bild nedan.

Figur 35
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Den sédra delen av fastigheten Asikten 1 avvattnas visterut lings med
Huskvarnavagen vid skyfall, se bild nedan.
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Inom omradet finns lokala lagpunkter som fylls upp med vatten vid skyfall
och dessa behover beaktas vid exploatering av fastigheterna sd inte nya skapas
eller att lagpunkterna forvarras. Om det ar mojligt vid nyexploatering pa
fastigheten ska hojdsittning genomforas sa att ldgpunkterna forsvinner.

L 3 b o
o
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Figur 36

Lagpunkter visas inom
planomradet som ar
markerat med rott



Figur 37

Plankarta. FOr att se en mer hogupplost plankarta gar

Plankarta och
- det att ladda ner denna via
b e Sta m m e I s e r www.jonkoping.se/detaljplaner

ASKLEDAREN
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen innebir ett stallningstagande till vilken markyta som fortsatt ska
vara kommunigd. Gatumarken finns med inom planomradet for att sikerstilla
ett framtida arbete med ett utvecklad gaturum och en forbattrad vixtlighet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen syftar till att mojliggora bostadsindamal. Syftet ar att befintlig
verksamhet ska forbli detsamma. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 5 § punkt 3
PBL

Bostader, Vard och centrum

For fastighet Asikten 1 anges bestimmelsen bostider, vard och centrum for att
mojliggora trygghetsboende och tillhorande verksamheter. Bestimmelsen vard
ar for att tillgodose trygghetsboendet. Bestimmelsen centrum skapar en flexibel
anvandning kopplat till 6vriga verksamheter kopplat till trygghetsboendet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora befintlig transformatorstation
med ytterligare yta for nytt uppforande av transformatorstation i framtiden.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Bestimmelse om begransning av markens utnyttjande som reglerar att marken
endast far forses med viss typ av byggnadsverk.

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § och
16 § i PBL

Marken far endast forses med balkonger och komplementbyggnader.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § och 16 § i PBL

Marken tilldter befintlig bebyggelse och far ej forses med ny byggnad.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § och 16 § i PBL
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H6jd pa byggnadsverk

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd éver angivet nollplan
som i det hir fallet 4r +130m. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd éver angivet nollplan
som i det hir fallet 4r +128m. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd éver angivet nollplan
som i det hir fallet 4r +125m. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan
som i det hir fallet 4r +123m. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan
som i det hir fallet 4r +122m. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad och transformatorstation som i det hir fallet ar 4,5m.
Bestimmelsen har stéd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Rivningsforbud

Byggnaden far inte rivas. Bestimmelsen har stod i 8 kap 13 § och 4 kap 16 §
1 PBL

Varsamhet

Varsamhetsbestimmelse; precisering av varsamhetskrav enligt 8 kap 17 § i
PBL. Sarskilda egenskaper eller utformning hos byggnaden ska bibehdllas for
att virna dess kulturhistoriska virden.

Exterior i form av byggnadsvolym, symmetrisk gestaltning, ursprunglig
fonstersattning, samt utformning, materialval och fargsittning hos fasad,
yttertak och sockel ska bibehallas till sin huvudsakliga karaktar.

Interiora detaljer i form av dorr- och fonstersnickerier, botten och
overvaningens Overgripande planlosning (langa mittkorridorer med regelbundna
dorroppningar) och den f.d. matsalens vaggpanel ska bibehallas till sin
huvudsakliga karaktar.

Skydd av kulturvarden

Skyddsbestimmelse for sarskilt vardefull byggnad och bygglovspliktig
anldggning enligt 8 kap 13 § i PBL. Krav pa speciellt utforande,
kostnadskravande underhall eller bevarande av befintligt byggnadsmaterial for
att virna de kulturhistoriska virdena.

Den 6ppna entréverandan med granittrappa och smidesricken med handledare
av kopparplat samt den ovanpaliggande balkongen ska bevaras.
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Gardsentrén med granitomfattning, 6verljus och pardorrar ska bevaras.
Fonstren av trd med formpressade hornbeslag och spanjoletter ska bevaras.

Det inviandiga trapphuset med trappa av kalksten och glaserat kakel samt
smidesracke och smidesriacke med handledare av ek ska bevaras.

Den 6ppna eldstaden i entréhallen ska bevaras, men kan forses med en
mdttanpassad insats.

Smidesstaket med granitstolpar och smidesgrind utmed Huskvarnavigen ska
bevaras.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestimmelsen galler under
genomforandetiden. Syftet med bestimmelsen dr att underlitta under byggtiden
genom att gora byggbodar bygglovsbefriade.

Stangsel, utfart och annan utgang
Bestimmelsen giller utfartsforbud mot Huskvarnavigen for att sidkerstilla

sikerheten pa vagen i framtiden.

Syftet ar att siakerstilla fri passage for raddningstjanst och andra nodvindiga
fordon som kan tinkas behéva komma in pa innergarden.

Markens anordnande och vegetation
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstdlla att innergdrdarna inte fir anvindas

som parkering.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla felaktig avverkning av trad
lingst med Ringvigen. Dessa fir endast fillas om det dr sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk och i safall ska dessa dterplanteras.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstdlla skydd for kastanjetraden mot
Huskvarnavagen. Dessa far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk och i safall ska dessa dterplanteras.

Utnyttjandegrad

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en storsta byggnadsarea angivet i %
av fastighetsarean inom anvindningsomrddet till 30%.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar over hela planomradet och borjar gilla fran och
med laga kraft datum.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet omfattar 4 berdrda fastigheter varav Asikten 1 och Askledaren
12 4r i privat 4go. Jonkopings kommun ager fastigheten Rosenlund 2:1 och
Rosenlund 2:2 som i detaljplanen fortsatt kommer att utgora allmin plats
gata.

Asikten 1

For genomforandet av detaljplanen kommer markregleringar att behova ske.
Del av fastigheten Rosenlund 2:1 ar tinkt att Sverldtas till Asikten 1 for att
tillgodose verksamhetens behov avseende parkeringsplatser, in- och utlastning
vid kaj for leverans samt for att tillgodose lamplig avfallshantering for
verksamhetens behov.

Fastighetsigaren till Asikten 1, Stiftelsen Torpahemmet Anna Kjellbergs
minne, och Jonkopings kommun kommer att reglera markoverlatelse i ett
exploateringsavtal, se vidare i avsnitt “avtal”.

For E-omridet som fortsatt kommer ligga inom fastigheten Asikten 1 medfor
planldggningen att ytan for transformatorstation kan komma att avstyckas eller
upplatas med ledningsriatt och pa sa vis fordndra fastighetsbildningen. Planens
genomforande dr dock ej avhingig av en fastighetsbildningsatgard.

Askledaren 12

Fastigheten berors inte av nigon fordndring rorande fastighetsbildning varfor
inga mark- eller utrymmesforvirv kravs for att genomfora detaljplanen
gillande Askledaren 12.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, dndra rittigheter eller bilda
ledningsratt krdvs en ansokan om lantmaiteriforrattning. Vid forrattningen
provar lantmiterimyndigheten dtgiardens limplighet och dverensstimmelse med
detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av
fastighetsdgarna sjilva.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget innehaller mark for allman plats, gata och kvartersmark
for bade enskilt och annat dn enskilt bebyggande (bostdder, vard, centrum
och transformatorstation). Fastigheterna som planliggs for de olika
markanviandningarna ar Asikten 1, Askledaren 12, Rosenlund 2:1 och 2:2.
Mark for bostadsindamal, vard och centrum (med BDC betecknade
omraden) kan overféras fran Rosenlund 2:1 till Asikten 1. Detaljplanen
medger dven bildande av ledningsritt eller bildande av nya fastigheter for
transformatorstation (med E1 betecknade omraden).
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Rattigheter

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt for transformatorstation
inom omrade betecknat med E1, alternativt bildande av ny fastighet for

tekniska anlaggningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se nedanstdende tabell med for hur fastigheter och rattigheter paverkas av

detaljplanen.

Fastighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Askidaren 12

Mark planliaggs for kvartersmark
(bostad) Ndgon fastighetsbildning ar
inte nodvandig for genomforande av
detaljplanen.

Asikten 1

Mark planliaggs for kvartersmark
(bostad, vard, centrum) och
transformatorstation.

Mark for transformatorstation
kan avstyckas eller upplatas med
ledningsratt.

Rosenlund 2:1

Mark planliaggs for kvartersmark
(bostad, vard, centrum) och allmin
plats (gata)

Mark for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap
ags redan av kommunen och
fastighetsbildning bedoms inte
nodvandig

Mark for bostad, vird, centrum
(BCD), kan genom fastighetsreglering
overforas till Asikten 1.

Rosenlund 2:2

Mark planldggs for allmidn plats
(gata)

Mark for allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap
ags redan av kommunen och
fastighetsbildning bedoms inte
nodvindig

D201600239547:1.1 Avtalsservitut
(kraftledning) Férman: Andamalet 2
Last: Asikten 1.

Rattigheten kan pdverkas i
genomforandet av detaljplanen.

D202400154091:1.1 Avtalsservitut
(ofiber) Forman: Guvernoren 3 Last:
Askledaren 12

Rittigheten bedoms inte paverkas i
genomforandet av detaljplanen.
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Tekniska fragor

Planomrddet ansluter till redan befintliga gator. Fastigheterna inom
planomradet 4r anslutna till kommunens VA-nit som i omgardande

gator under 2023 och 2024 uppdaterats i och med Jonkopings kommuns
VA-fornyelse. Fastigheterna ar ansluta till befintligt el-, fjirrvirmenit (Asikten
1) samt optoledningsnit i omradet. Rosenlund ligger inom Jonkopings energis
koncessionsomrade.

Tekniska atgarder
Fastighetsdgarna ombesorjer kostnader for eventuell nyanslutning eller dndring

av kostnad for teknisk infrastruktur i samband med dndringar inom respektive
fastighet.

Uppvarmning

Fastigheten Asikten 1 ar ansluten till fjarrvirmenitet. Det kan finnas majlighet
att ansluta sig till fjairrvirmenitet for Askledaren 12.

Utbyggnad/ombyggnad allman plats

Ingen ytterligare utbyggnad av gator kravs for genomforandet av detaljplanen
dock kommer det inom ramen for de kommunala verksamheterna att planeras
in for ombyggnation framgent, vilket har ansetts viktigt for den allminna
stadsmiljon.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allman platser inom

planomradet. Drift och utbyggnad som utgor den av kommunens mark som
overlats till fastigheten Asikten 1 dligger fastighetsdgaren att ansvara for.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Beskriv hur dagvattensystem ska dimensioneras, 2, 5, 10, 20 eller 30 ars-regn.

Avfall

Avfallshantering sker inom respektive fastighet.

Asikten 1

Utrymme for djupbehallare skapas inom fastigheten utmed Folkungavigen samt
Ringvigen. Utrymme for sopkirl skapas inom fastigheten utmed Lindallévigen.
Anordningar och placering av avfallshantering ska utformas sd att kraven pa
god arbetsmiljo for avfallshimtning uppfylls och risk for olycksfall minimeras.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Jonkopings kommun dger fastigheterna Rosenlund 2:1 och Rosenlund 2:2 som
utgor allmin plats, gata. Ovrig mark inom planomradet dr i privat 4dgo.

Kommunen kommer ha kostnader for att uppritta detaljplanen samt
administration, fastighetsigarna ersatter kommunen for dessa kostnader genom
erliggande av plan- och administrationsavgift, se planavgift nedan.

Kommunen kommer enligt detaljplaneforslaget verka for fornyad gronska pa
allman plats gator samt bygga om del av omgardande gator runt fastigheten
Asikten 1. Detta medfér att kommunen kommer ha kostnader for ombyggnad
av gator och plantering av trad.

Intakter kommunen tillhanda kommer fran markforsiljning samt fran
exploateringsersattning.

Asikten 1

Respektive fastighetsigare bekostar och ombesorjer de respektive utredningar
inom respektive fastighet som kravs for detaljplanens framtagande.

Planlidggningen medfor att fastighetsigarna till Asikten 1 kan képa till

mark utmed Ringvdgen for att utoka sin fastighet. For att utoka befintliga
fastigheter behover fastighetsagarna bekosta lantmateriforrattning samt kopa
del av fastigheten Rosenlund 2:1. Exploatoren ansvarar for och bekostar aven
eventuella utredningar, fastighetsbildning, erforderliga rivningar av byggnader
och anldggningar, saneringar och flytt av ledningar med mera som kravs for
att mojliggora exploateringen inom fastigheten Asikten 1. Exploatoren ska
erlagga anldggningsavgift for tillkommande VA-anslutning till kommunen i
enlighet med av kommunen antagen VA-taxa. Exploatoren kommer att bekosta
del av ombyggnad av allmin plats utifran exploatorens bedomda nytta av de
allminna anldggningarna.

Askledaren 12

Respektive fastighetsidgare bekostar och ombesorjer de respektive utredningar
inom respektive fastighet som kravs for detaljplanens framtagande.

Planavgift
Fastighetsdgaren ersatter kommunens kostnader for administration

och kostnaden for upprittande av detaljplanen genom en plan- och
administrationskostnad. Denna kostnad regleras genom ett planavtal.

Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen bedoms kommunen inte fi 6kade
kostnader for drift och skotsel av redan befintlig allmidn plats som ligger i
anslutning till detaljplanen. Planen bedoms inte leda till 6kad driftbudget.
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Ersdttningsansprak

Huvudbyggnaden (sjukhemmet) inom fastigheten Asikten 1 regleras i
planldggningen med bestimmelsen rivningsforbud (r). Huvudbyggnaden
regleras dven med skydd av kulturvirden (q1-g6). Om en detaljplan innehéller
skyddsbestimmelser eller rivningsforbud kan fastighetsdgaren ha ratt till
ersittning av kommunen for den skada som bestimmelsen medfor (PBL 14
kap. 7§, 10§). Ritten till ersittning galler om pdgdende markanvindning
avsevirt forsvaras av skyddsbestimmelsen inom berord del av fastigheten eller
om skadan som rivningsforbudet medfor dr betydande i forhdllande till vardet
av den berorda fastigheten. Beroende pd skadans omfattning kan kommunen
aven bli skyldig att l6sa in fastigheten pa fastighetsidgarens begiran (PBL 14
kap. 13§).

I detaljplanen finns ocksd tvd varsamhetsbestimmelser (k1 och k2).
Varsamhetsbestimmelser kan inte medfora ritt till ersittning.

Organisatoriska fragor
Avtal

Infér planarbetet har plankostnadsavtal upprittats mellan fastighetsigarna
till Asikten 1 och Jonképings kommun samt mellan fastighetsdgarna till
Askledaren 12 och Jonkopings kommun.

Asikten 1

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan fastighetsigaren till Asikten 1
och kommunen innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska ha godkants
av tekniska nimnden innan detaljplanen tas upp for beslut om antagande i
stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtalet kommer bland annat reglera markoverlatelse,
forrattningskostnader exploateringsersittningar, utbyggnad av olika
anlidggningar samt eventuella rittigheter som kan behova uppldtas. Exploatoren
kommer att bekosta del av ombyggnad av allmidn plats utifrdn exploatérens
bedéomda nytta av de allmdnna anliggningarna.

Mark som dr avsedd for allmin plats i detaljplanen forutsitts bli kommunal
yta. Mark som ar avsedd for kvartersmark i detaljplanen med avseende pa yta
for byggnation av verksamhet med tillhorande ytor forutsitts overldtas frin
kommunen till exploatéren med erliggande av ersittning enligt avtal.

Jonkopings kommun och fastighetsigaren har tidigare skrivit ett avtal gillande
parkeringsplatser som delvis ligger pA kommunal mark utmed Ringvigen. I
och med att en ny detaljplan upprittas kommer detta sk. dispositionsavtal
avvecklas och overldtelseavtal kommer tecknas.

Askledaren 12

Det foranleder inga forindringar pa allmén platsmark vid Askledaren 12,
nagon markforsiljning i Ovrigt dndringar som foranleder avtal Kommunen
avser inte att ingd exploateringsavtal med fastighetsigarna for Askledaren 12.
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Tidplan

2024 januari Planarbete startade
2024 oktober Beslut om samrad
2025 februari Beslut om granskning
2025 juni Beslut om antagande

Upplysningar

Under pagdende arbete med detaljplaneldggning erholl fastighetsdgaren till
Asikten 1 bygglov fér 9 parkeringsplatser utmed Folkungavigen, norr om
Asikten 1. I detaljplanearbetet har bedémning dock gjorts att alternativ
placering av dessa torde kunna ligga utmed Ringvigen, med tvd infarter till
yta for parkering om 3, respektive 6 parkeringsplatser omslutna av vixtlighet
likt det en gdng sett ut. En sddan alternativ placering bedoms ocksa mer
trafiksiker dd bilar inte behover backa rakt ut i gatan. Forsdljning av
kommunal mark skulle mojliggora detta och pa sd vis skapa en mer trivsam
gatubild for dels boende inom Asikten 1, men dven fér omkringliggande
bostdder. Planldggningen forandrar i sig inte fastighetsidgarens befintliga
bygglov utmed Folkungavigen, diremot kan fastighetsidgaren vilja att endast
nyttja del av bygglovet till forman for fler platser utmed Ringvigen. For

att mojliggora en sddan losning kommer det kravas bygglov samt ett avtal
mellan kommunen och fastighetsigaren till Asikten 1. Kommunens ambition
for gatumarken utmed ytan som idag ar foremal for bygglov for parkering ar
att istallet mojliggora fler trad lings med Folkungavagen vilket skulle ha en
positiv inverkan pd gatan, liksom losningen pa Ringvigen.
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Konsekvenser

Riksintressen

Naturvard

Planforslaget och dess genomforande bedoms inte paverka riksintresset for
naturvard negativt. Daremot bor det finnas en medvetenhet om Rosenlunds
Bankar for framtida planering.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

I gillande o6versiktsplan hanteras dagvattenfridgan och Rosenlund finns med
som omrdde dir extra uppmarksamhet bor ges. Eftersom att det i dagslaget
inte dr aktuellt med nybyggnation eller ombyggnation blir det svart att skapa
atgiarder som hjilper till med dagvattenhanteringen. Nagot som kan gora
skillnad ar att tillféra mer vixtlighet i omradet. Forslag finns pa tradplantering
i gaturummet samt ett bevarande av all befintlig vixtlighet i den méan som ar
mojlig.

Halsa och sakerhet

Buller

Planforslaget lyfter bullerfrigan och den problematik som finns pd platsen.

I och med att planforslaget inte innebdr nigon fordndring fran nuldget kan
endast smé dndringar forbittra ljudnivderna. Nigot som lyfts som en 19sning
ar att se till att de boende med bullernivder niara maxnivderna far smidig
tillgang till den mer lugna inre innergarden dir bullernivderna dr ldngt ifrdn
maxnivan.

Mark och vegetation

Planforslaget mojliggor for att delar av tidigare kommunal mark tas i
ansprak for verksamheten pa Asikten 1:s behov. Konsekvens av detta innebir
att de trdd som star utmed Ringvigen kommer att Overgd i privat dgo.
Kommunens ambition ir i forsta hand att bevara dessa trid, men iven att
tillse att ytterligare gronska tillférs omradet, framst utmed Asikten 1, dels

pa Folkungavigen, dels pd Ringvigen. For att sikerstilla tridens fortlevnad
kommer skyddsbestimmelser inforas.

Bebyggelse

Planen mojliggor endast den byggnadsvolym som finns idag och kommer
saledes inte ge ndgon forandring fran dagslaget.
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Kulturmiljovard

Huvudbyggnaden (uppférd 1922 da beniamnt som sjukhemmet) ska bevaras
och skyddas med flertalet bestimmelser for varsamhet och skydd av
kulturvarden. Konsekvensen ar att dndringar runt om byggnaden madste ske
med hinsyn till dessa bestimmelser.

Infrastruktur

Planforslaget tar hojd for en framtida breddning av Huskvarnavigen for att
kunna mojliggora ett gron lank och starkt kollektivtrafikstrak med sparbunden
trafik. Utfartsforbud sikerstiller detta fran planomradet mot Huskvarnavagen.

Dagvatten

Det ar viktigt att hojdsattningen inom planomradet vid nyexloatering av
fastigheten gors sa att inga ldgpunkter skapas och att avrinning sker ut mot
gatan vid skyfall.

Situationen vid nedstroms fastighet lingre ner pa Huskvarnavigen som idag
kan oversvammas vid skyfall far inte forvarras av detaljplanen vilket det inte
gor da planomradet inte kommer tillfora mer dagvatten an i dagslaget till
lagpunkten nedstroms.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att vara som
idag d4 hardgjord yta, gata och parkering finns inom omrddet redan idag.
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