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Pa kommunens hemsida, www.jonkoping.se/ bygga och bo/detaljplaner/pdgdende
planarbeten/ planprogram Stranddingen finns foljande kompletterande handlingar:

- Tavlingsprogram, mars 2010.
- Det vinnande tavlingsforslaget ”glidns 6ver sjo och strand”, Tengbomgruppen.
- Tillhorande text som separat dokument, Tengbomgruppen.

- Geoteknisk utredning, WSP 2010-02-12.

- Geotekniska forutsattningar for arkitekttivling, WSP 2010-03-17

- Tagbullerutredning, Soundcon 2009-09-25.

- Riskanalys, Raddningstjénsten

- Kulturhistorisk virdebeskrivning av bebyggelsen pa Vilhelmsro, Lennart Grandelius.
- Vilhelmsro kyrkogard, Jonkopings ldms museum 2007:40

- Tradmiljoinventering, Stadsbyggnadskontoret

Programomradet innefattar de tva delar som tidigare bendmnts
Vilhelmsro och Strandingen. Hela omradet foreslas fa namnet
Strandingen.

Exploator och dgare till huvuddelen av marken &r

Bostads AB ViitterHem.

Bebyggelseforslag for omradet har utformats av Arkitektforetaget
Tengbomgruppen, Stockholm.



Stranddngen fran soder.

Planomradet begrinsas av Vittern i Oster, jirnvigen Nissjo Falkoping i vister och Eklundshovs
koloniomrade i norr. I soder utanfor bild finns Djupadalsravinen. Storsta delen av omradet upptas av
institutionsbyggnader med tillhorande park/tridgard som tidigare tillhort Norra klinikerna. Mot Vittern
finns akermark och nirmast stranden syns den tridbeviixta strandbrinken.

I bakgrunden syns delar av Kortebo, Hiaggeberg och Granbick samt Kortebovigen upp mot Bankeryd.



INLEDNING
BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen och Vitterhem 6vertog omradet for Norra klinikerna, Vilhelmsro-
Strandéngen, fran Landstinget 1990. Avsikten var att i huvudsak anvinda omradet for
bostidder. Sedan dess har omradet funnits med som framtida bostadsomrade i
kommunens 6versiktliga planering.

Vitterhem har 1 samarbete med kommunen genomfort en inbjuden arkitekttivling i
avsikt att fa fram goda idéer for utvecklingen av omradet. Av sex inldmnade forslag har
en jury utsett ”Glins Over sj0 & strand” utfort av Tengbomgruppen, Stockholm, som
vinnare.

Tavlingsforslaget foreslas ligga till grund for planeringen av Strandéngen. I detta plan-
program redogors for omradets forutsittningar, for hur bebyggelseforslaget i stort ser ut
och for de konsekvenser exploateringen kan komma att medfora. Efter samradet ska en
detaljplan tas fram for den forsta utbyggnadsetappen, den sédra delen.

PLANOMRADET

Strandédngen ligger utmed Vitterns vistra strand ca 4 km norr om Jonkopings centrum.
Planprogrammet omfattar den mark som Vitterhem idag dger och kommunens fastighet
for dldreboende mm centralt i omradet. Omradet begrinsas i vister av jarnvigen mot
Falkoping, 1 Oster av Vittern, 1 norr av naturmarken 1 anslutning till Eklundshovs
koloniomrade och i séder av Djupadalsravinen och Trolleboomradet.

Den totala ytan &r ca 30 ha. Nar Djupadalsravinen och en strandzon utmed Vittern
undantas atersta ca 21 ha for bebyggelse.

PLANERINGEN AV KORTEBO

Strandidngen skiljs fran 6vriga delen av Kortebo av jarnviagen, men &r dnda en viktig del
av den framtida stadsdel som hir kommer att vixa fram.

Arbete pagar med en utbyggnadsstrategi for bostidder och verksamheter i kommunen.

I Kortebo dr utbyggnadsmojligheterna idag begrinsade pa grund av kapacitetsproblem
pa Kortebovigen, men ca 1400 nya bostidder (varav ca 800 i Strandingen) samt verk-
samheter och servicefunktioner anses vara mojligt med begridnsade forbittringar av
vigen in mot centrum.

Hur omradet véster om jiarnvigen i detalj kommer att se ut dr dnnu inte klart. En ny
skola behovs, och hir dr ocksa bra ldge for handel, verksamheter och andra service-
funktioner i anslutning till Kortebovigen och Djupadalsrondellen, ett trafikméssigt nav 1
omradet.

For att lanka samman Strandidngen med 6vriga Kortebo dr det av stor vikt att framforallt
gang- och cykelforbindelserna forbattras. Om en hallplats for spartrafiken anliaggs vid
“Minnet” Oster om jarnvigen dr bra forbindelse over eller under jarnvigen viktig for
hela omradet.
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Kortebo-omradet kommer att pa lite langre sikt innehalla ca 1400 nya bostédder (inkl.
Strandédngen), skola samt lokaler for verksamheter och handel. Eventuellt kommer
biltrafiken pa en stricka av Kortebovigen att flyttas 6sterut och liggas utmed jarnviagen
for att man pa ett battre sitt ska kunna utnyttja omradet. Om vigen ska flyttas och hur
omradet i detalj kommer att utformas &r dnnu inte klart.



SAMMANFATTNING AV FORSLAGET

Det vinnande tdvlingsforslaget finns i sin helhet pa kommunens hemsida
www.jonkoping.se/ bygga och bo/detaljplaner/pagaende planarbeten/planprogram
Strandingen.

Tillhorande text, dar forslaget beskrivs ingaende, finns ocksa som separat dokument.

Forslagets huvuddrag

Kommunens byggnader centralt i omradet behalls liksom en del av de dldre
kulturbyggnaderna sdder ddarom. I 6vrigt rivs befintlig bebyggelse inom omradet.
Ebba Ramsays vig, “huvudgatan”, behalls som infartsgata och parallellt med denna
anldggs centralt i omradet en ny gata, ”bygatan”. Entrégator ldggs vinkelritt mot dessa i
Ost-vastlig riktning.

I forsta etappen, den sédra delen, anpassas ny bebyggelse till den kulturhistoriskt
virdefulla miljon med befintliga byggnader.

Byggnaderna &r i huvudsak 3-4 vaningar men inslag finns med nagra hogre delar samt
tvavanings radhus.

Djupadalsravinen i soder behalls som naturomrade liksom strandbrinken och en zon
utmed denna. Dessa omraden kommer att avsittas som allmén platsmark i kommande
detaljplaner. Det ekskogsparti som finns nordost om kommunens tomt kommer att
bevaras men inga i kvartersmarken.

Allménna gc-vigar kommer att finnas 1 nord-sydlig riktning utmed Ebba Ramsays vig
samt utmed strandbrinken utmed Vittern.

Antal ldgenheter

Antal ldgenheter enligt tdvlingsforslaget dr 1 forsta etappen totalt 172 st. inklusive 23 st.
i befintliga hus och i kommande 2-4 etapper 515 st. Totalt i Vitterhems omrade blir det
da 687 st. Till det kommer ca 160 boende i Kommunens anldggning varav ca 20 dr rum
for korttidsboende och ca 60 studentrum.

Vid en bearbetning av forslaget kan antalet bostédder troligen bli nagot hogre.

Perépékﬁv med Cecili\akap/elletki forgrunden

Exploateringsgrad

Kvartersytan mellan jirnvédgen och den allménna platsmarken utmed Vittern ér ca 21 ha
inklusive kommunal gata. Med totalt ca 850 ldgenheter inom omradet blir exploaterings-
graden ca 40 bostdder/ha. Motsvarande virde ar for t ex Kalgarden 83, Raslitt 50 och
Ekhagen 26.



"vlingsfbrslag’ ”gldns Gver sjo och strand”.




Den fortsatta texten i detta kapitel (med kursiv stil) ar en forkortad version av
Tengbomgruppens beskrivning av tiavlingsforslaget.

Vision

Visionen dr att skapa en ny stadsdel som dr ekologiskt, socialt och ekonomisk hallbar.
Genom att inspireras av och fanga platsens sjil skapar vi den nya planstrukturen och
gestaltningen av de nya byggnaderna. Vi vill forena den tdta stadsdelens rikare stadsliv
och bra kollektivtrafik med gronomraden och vatten som ger staden grionska, luft och
ljus och forutsdttningar for rekreation, fritidsaktiviteter och ndrhet till naturen och
vattnet.

Stranddingen har fantastiska forutscittningar att bli ett unikt bostadsomrdde med sitt
ldge, sin utsikt over Viittern, sin dramatiska natur och sitt sdregna ljus vid
Vitterstranden. Tillsammans med kommande utbyggnadsomrade pa viistra sidan av
Jjdrnvigen med komplement av handel, verksamheter, skola och service kan
Stranddingen bli en levande hallbar stadsdel. Flera breda gang- och cykeltunnlar
behovs i strategiska ldgen under eller over jdarnvigen for att oka tillgdngligheten mellan
dessa bdagge omraden.

Arkitekturen speglar det nya ”gréna” och energisnala konceptet i formsprak och
gestaltning.

Analys — idékoncept

Stadsbyggnadsgreppet utgar fran platsens naturliga forutsdttningar med den karaktdir-
istiska ostersluttningen och de branta ravinerna mot Vittern. Ravinerna med sin virde-
fulla vegetation sparas liksom de kraftfulla vegetationsridaerna och solitirbestanden.
De kulturhistoriskt intressanta byggnaderna och miljon i omrddets sddra del tas
tillvara.

Analysen av platsens forutsdttningar har lagt grunden till en variationsrik gestaltning i
en mansklig skala som ger smdaskalighet, variation och identitet till de olika delom-
rddena. Kvaliteter i den byggda miljon genomlyser den nya arkitektoniska gestaltningen
i bade volymbehandling, materialval och detaljering.

Stranddngsomradet dr tydligt avgrinsat och ligger idag relativt perifert utan struktur.
Vi har ddrfor efterstrivat en tydlig egen karaktir avseende helhetsgreppet med en
samlande ryggrad utefter Ebba Ramsays vig och ddrifran tvdrstillda lamellhus som
riktar sig mot Vdttern. En uppdelning i olika enklaver, var och en med sin karaktdr och
starka identitet och som kan byggas ut i etapper. Gemensamt dr hallningen till att
bygga ett omrade med en stark miljoprofil bade i planstruktur och i hus.

Det nya bostadsomradet Stranddngen tar fasta pd utblickarna mot Viittern och later
vyerna mot vattnet bryta igenom bostadsgrupperna och formge gaturummen for att
bidra till omrddets identitet och attraktivitet. Sa manga ldgenheter som majligt skall ha
utsikt mot Viittern och Jonkopings centrum.

De olika delomradena knyts samman av en bygata som foljer genom omrddets inre
delar samt entrégator som oppnar upp sig mot Viittern och for in upplevelsen av vattnet
i stadsbilden.

Husens gestaltning - Etapp 1

Kulturmiljon med “Minnet” och ”Kulturhusen”.

Den sodra delen har formats efter visionen att bevara och forstirka den befintliga
bebyggelsemiljon.” Minnet” blir café o motesplats och den centrala parkanliggningen i
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det grona rummet sluts genom att fem nya bostadshus placeras i vister mot Ebba
Ramsays gata och i norr och dster mot bygatan.

De stora viirdeskapande triiden inom omradet sparas. Nya byggnader ges samma volym
som de befintliga byggnaderna fran borjan av 1900-talet. De dr i tre vaningar med
inredd takvaning under sadeltak.

De tva "kulturhusen” utefter Ebba Ramsays vdg dr trihus i modern design medan
ovriga har fasader i ljust sdickskurat tegel i sliktskap med de befintliga putsade husen.

Gardens utformning

Den centrala parkanliggning som en gang tillhorde Ebba Ramsays Vilhemsro har ett
hogt samhdillshistoriskt virde och betydelsefull for upplevelsen och forstaelsen av
omrddets historia. Platsens parkkaraktdr bevaras ddarfor och utvecklas for att dven
mota de nya behov som tillkommer. Den oppna karaktdren stirks av att nya byggnader
forldggs till platsens kanter.

Ju!

= A S—
Perspektiv fran soder med “ormhuset” till vinster.

”Ormhuset” eller "Drottningens halsband”

Det sydligaste huset formas som en organiskt slingrande bostadsbyggnad, en smalkropp
med infdllda balkonger i soder o vdsterlidge och med utsiktsbalkonger som vetter mot
Vittern. Alla ldigenheter har fri utsikt mot natur, trdad, skog, oppna filt och vatten.
Ndrmast stranden ddr marken faller undan tillkommer ytterligare en till tva vaningar. 1
souterrdngplanet finns ett 20-tal P-platser i carport.

”Stranddngshusen” eller ”’Skutts krona”

Det dppna filtet vister om Bygatan bebyggs med tre nord-sydliga gatuhus som
forstirker gaturummet. I vinkel med dessa forliggs tre rader om tre, fem respektive sju
radhus, som trappar sig ned mot Viitterstranden. ”Gatuhusen” dr i tre vaningar med
laglutande tak och radhusen i tva vaningar med mdajlig ateljévaning pa del av taket.

Husens gestaltning - Etapp 2&3
Vilhelmsro kommunala del for dldreomsorg och rehabilitering skall fortleva och
integreras i helheten. Bygatan tillats passera omradet med cykelvig. De tvirgaende
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entrégatorna pa omse sidor om Vilhelmsro forbinder Ebba Ramsays vig med
Vitterstranden och den foreslagna bathamnen, varifran batforbindelse till Jonkopings
hamn foresldas.

“Tandstickshusen” eller “trollstickorna”

Pa stranddngarna vister om Vilhelmsro foreslar vi tvérstdllda langsmala hus
“tindstickshus” i tre till tva vaningar trappande efter terrdngen. Hirigenom far alla
nya ldgenheter utsikt fran balkonger och uteplatser i soderlige, samtidigt som de
boende i Vilhelmsro inte blir forbyggda.

Entrégatan gar genom husen och har parkeringsplatser utefter gatan i mindre
hickomgdrdade p-platser.

s

Perspektiv fran norr

”Gardshusen” eller ’bergakungens salar”

Gardarna omges av nord-sydliga bostadslameller, som bildar rygg mot jédrnvdigen i
vdster och skyddar mot buller, och tvirstdllda ost-vistliga lameller i ett varierat
rytmiskt spel. Samtliga ldgenheter far utsikt mot Vittern och goda vdderstrecksligen.
Hdjderna dr 3-5 vaningar med ett snitt pa 4 vaningar med en accent pa 7 vaningar i
nordvést vid omradets borjan.

Entrégatorna utformas som hardgjorda torgytor med markparkering, cykelparkering
och miljorum for bekvdam sophantering. Gardssidan har en vildare karaktdr av
angsmark med bl.a. dagvattenhantering och kolonilotter.

Miljoprofil

Husen byggs som ldgenergihus. Kopt energi dr 50 % ligre dn Byggreglernas minimi-
krav. Fjdarrvirme utnyttjas och kompletteras med solfangare for varmvattenproduktion.
Husen uppfors med tristomme och trifasader. Grona sedumtak foreslas pa laglutande/
plana tak, vilket ger en fordrojning i dagvattnet och minskar belastningen pa LOD-
anliggningarna. Det bidrar till en bdttre temperaturreglering och minskar de
hardgjorda ytorna i omradet.

Kommunikation

Busshdllplats foreslas vid Ebba Ramsays viig i en torgbildning vid ”Minnet”. Hdir kan
ocksa ny jarnvdgsstation ldggas. En gdang och cykelviig i en bred tunnel under
jdrnvdagen foreslas vid torget. Vi foreslar dven en direkt batforbindelse till Jonkoping
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via en ny bathamn i entrégatans forlingning mot vdtterstranden i dster. Befintlig gc-viig
utefter Ebba Ramsays viig forstirks och kompletteras med gc-vigar bade vid den
centrala bygatan och utefter strandkronet ldngs Viittern.

Gator och parkering
Inom Stranddngsomradet forliggs ett finmaskigt gatundit i olika hierarkier for att
erbjuda ndrhet och tillginglighet med bil till alla bostdder.

Huvudgatan — Ebba Ramsays vig — ett huvudstrak med utvecklingspotential

Omvradets trafikmdssiga huvudnerv dr Ebba Ramsays vig. Hdr finns busshdllplats och
pa sikt majlighet for en jirnvigstation med pendeltrafik till centrala Jonkoping. Gatan
far en nagot mer storskalig utformning och foljs av en gang- och cykelvig. Befintliga
trdad kompletteras for att fa en sammanhdngande tridplantering lings gatan.
Bebyggelsen mot Ebba Ramsays vig utformas for att medge viss butiksetablering i
bottenvaningen.

Bygatan — omradets livsnerv

Bygatan, en gangfartsgata diir gaende prioriteras, dr bostadsomradets livsnerv med
plats for moten, lek och vila savil som parkeringar ldngs gatan. Den knyter samman
befintliga kulturhistoriskt intressanta landmdrken som Ceciliakyrkan i soder och
trdadringen i norr. Mot strdket placeras dven forskola, naturlekytor, kolonilotter och
miljostationer.

Entrégatan — med utblick mot Vittern

Entrégatorna forsorjer bostiderna med parkeringar for bil och cykel. Hdiir placeras
aven miljostationer. De utformas med ett enhetligt formsprak, och utblickarna mot
Viittern accentueras.

Vy fran entréata med radhus till hoger och Viittern i blickfanget.
Parkering

Boendeparkering placeras huvudsakligen lings gator och i parkeringskvarter inom den
bullerstorda ytan mot jarnviigen. Parkeringskvarteren mot jéirnvigen ramas in av ldaga
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héickar och trddrader. Ett hundratal av platserna ligger i carport som integreras med
Jjdrnvdgsbanken, vars grdasslint kan dras ut over carporttaken.

Parkeringsbehov for etapp 1 dr 210 st och kommande etapper totalt 680 st. Den
bostadsgard som ligger lingst norrut har underbyggt garage, som rymmer 70 platser.
Ovrig parkering dir markparkering.

Natur- och kulturmiljo

Landmaérken

Motet med Vittern dr en fantastisk kvalitet. Denna tillgang framhdyvs genom att nya
motesplatser, ”Badisringen” och ”Utsikten”, placeras i vattnet. De blir bade nya
landmdirken och attraktiva malpunkter som stéirker omradets identitet och bidrar till att
kontakten med vattnet okar.

Kyrkan och Tridringen blir identitetskapare dt det nya bebyggelseomradet och lyfts
fram i Bygatans norra respektive sodra fond.

Platser for kolonilotter ges i naturmarken lings Bygatans forldngning i norr, men dven
pa delar av gardsmarken.

Plats for lek — i natur och pa gard

Naturomraden lings ravinerna, i Ekbacken och ovrig naturmark dr utmdrkta

lekmiljoer. Naturlekplatser anordnas pa nagra stdllen. Pa bostadsgdrdarna skapas
lekmiljoer for bdade sma och storre barn. I delar som inte belastas av for mycket biltrafik
kan delar av den asfalterade ytan dubbelutnyttjas for lek och parkering/vindyta etc.

Dagvattenhantering, viixt- och erosionsatgirder

Dagvattenhantering

Samtliga byggnader forses med stuprorsutkastare som star i forbindelse med stenkistor
och ldgpunktsdiken for lokal infiltration. Overskottsvattnet samlas via diken till mindre
dammar innan det leds vidare i bickravinerna. Dagvatten fran samtliga bilytor tas
omhand lokalt for separat rening och infiltration.

Strandbrinken kommer att bli mer utsatt for erosion i och med den planerade
exploateringen. Det dr av stor vikt att dagvattnet omhdindertas och kanaliseras till
mindre bdckar i ravinerna for att avlasta den utsatta strandbrinken.

Rojning av siktlinjer, véixt- och erosionsatgirder

De befintliga trdad som markerats i situationsplanen har ett hogt bevarandevdrde och dr
viktiga element for att behalla omradets unika karaktdir och utseende. De skall skyddas
under byggnadstiden och beredas majlighet att kunna sta kvar efter utbyggnaden.
Kompletteringsplanteringar av trad kommer att goras.

Siktrojningar och réjning for gangstrak kommer att behdva goras i strandbrinken for
att forbdattra landskapsbilden och dka kontakten med Vittern. Samtidigt maste strand-
vegetationen behallas for strandskyddet, som en viktig erosionsddampare. En selektiv
rojning bor goras sd att stubbarna kvar for att binda marken och dimpa erosionen.
Djupadalsravinen i sdder foreslds behalla sin naturpriigel. I norra ravinen ersditts
dagens kulvert med ett oppet vattenflode till sjon kring vilket gangstrdket letar sig.

Risker och buller

Risk

En fordjupad riskanalys avseende transporter av farligt gods pa jdrnvdg madste tas
fram. Nirmaste bostadsbebyggelse ligger pa ett avstand av ca 50 meter fran
sparomradet. Ndgra riskreducerande atgdrder dr inte planerade i detta forslag.
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Buller

Bullret mdste utredas under planarbetet for att sikra atgdrder for en reducering av
tagtrafikens buller. Forslag i form av bullerdidmpande atgdrder som plank lings
banvallen ingar i presentationen.

I den sodra delen kan husen disponeras med ensidiga ldgenheter med fasad mot viister
om fasader med fonster gors tillrdckligt ljudisolerande. Uteplatser kan anléiggas pa
marken i omrddet i skydd bakom husen fran jarnvigen sett. Husen pa lingre avstand
fran jarnvigen uppfyller alla akustiska grundkrav och kan utformas utan direkt héinsyn
till buller.

I den norra delen gar jidrnvdgen pa bank. Ljudspridningen antas bli storre. Husen
formas hdr som en bullerskdrm parallellt med jidrnvigen. I skydd bakom dessa placeras
huskroppar i ost - vistlig riktning sa att gardar bildas i ganska slutna kvarter. Dessa
gardar blir vil skyddade for bullerstorningar. Skdrmhusens ldgenheter dr genomgdende
med tillgang till en tyst sida for mer dn hdlften av bostadsrummen. Uteplatser kan
anldggas pa marken i omradet i skydd bakom husen fran jdrnviigen sett.

Den foreslagna planeringen av omradet ger med rdtt utformade hus ett omrade med
mycket hog akustisk kvalitet ddr bullerstorningarna endast kommer att finnas lokalt
efter jdrnviigen.

Ekonomisk genomforbarhet

Vi anvdnder befintliga vigar och strak och sparar befintliga trid och tridvolymer.
Massbalans prioriteras. Byggnaderna forliggs pd dppna filt och dngsmarken tillats
komma ndra husen. Ndrmast jdarnvigen forlidggs parkeringsplatser. Byggnadernas lige
ar sadant att man klarar buller och risker. Planen dr robust nog att kunna byggas ut i
etapper efter behov.

Vi har arbetat med enkla husformer utan sammanbundna horn med ett fatal plan-
varianter av trespdnnare. Samtliga trapphus har hiss. Hushdojerna dr tre till fyra
vaningar, med sadeltak eller laglutande tak/plana tak som grona tak. Var idé att arbeta
med mycket trd, bdde i fasad och stomme bottnar i en tanke om hog rationalitet och
stark miljoprofil och lokal identitet.

Kdillare ger ett rationellt och billigt sdtt att ta hand om nodvindiga bostadskomplement
som rullstols- o barnvagnsforrad, elrum, tekniska utrymmen. I kalkylen dr det en
kostnad men i slutdindan dr det billigare ytor dn uthyrningsbara ytor. Dessutom
utnyttjar vi markens lutning pa ett optimalt sdtt.

En tridvardsplan mdste tas fram for varje etapp. Denna visar hur triden skyddas under
byggtiden och vilka atgdrder som krdvs for att de skall kunna vara kvar.
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Grundkarta fran 2009 med grénsen for programomradet inlagd.
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HISTORIK

1874 6ppnade Ebba Ramsay en “vilgorenhetsinrittning for fattiga och vanfora barn” pa
sin fars sommarboning Vilhelmsro, som ursprungligen hette Haraldsbo. Som mest
bodde pa barnhemmet 240 barn. Den forsta byggnaden, "Minnet” star dnnu kvar. 1889
blev inrdttningen helt imnad for epileptiska barn. Vilhelmsro var ett sjalvforsorjande
samhille med eget lantbruk. De barn som bedomdes bildningsbara undervisades i bl.a.
hushall, musik, tridgardsarbete, boktryckning m.m.

1939 6vergick Vilhelmsro i statlig 4go och blev ”Statens anstalt for fallandesjuka”. I
samband med detta uppfordes ett antal nya byggnader. 1967 tog landstinget over regin.
Pa omradet uppfordes ett stort centralvardhem for utvecklingsstorda, Stranddngen, idag
nedlagt. Under 1970-talet hade den medicinska utvecklingen kommit dithén att det inte
langre fanns nagot behov av ett epilepsisjukhus.

Verksamheten avvecklades successivt, omradet bytte namn till Norra klinikerna och
byggnaderna kom att rymma nya vardverksamheter. Under 1980-talet minskades
vardplatserna drastiskt och 1990 koptes omradet av Vitterhem, endast ett dldreboende
blev kvar.

Ceciliakapellet uppfordes 1880-81 efter ritningar av arkitekt Lars Kellman. Samtidigt
anlades en liten kyrkogard runt byggnaden. Invigningen av kapell och kyrkogard skedde
forst 1903 och for dess vard kom Jonkopings pastorat att svara. 1983 dgde den sista
gravsittningen rum. 1991 overgick kapellet i Vitterhems dgo.

“Minnet” uppfordes 1874 och var landets forsta epilepsisjukhus.

PLANFORHALLANDEN
OVERSIKTSPLANER

I gillande Oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2003, dr Strandéngen avsatt for
bostadsbebyggelse.
Arbetet med en fordjupning av oversiktsplanen pagar. I en utbyggnadsstrategi (samrad
hosten 2009) beskrivs exploatering av alternativa omraden for att na 150 000 invanare i
kommunen. I alla alternativ finns Stranddangen med som aktuellt omrade. Ett bearbetat
forslag stills ut under maj-juni 2011. Har foreslas, pa grund av kapacitetsproblem pa
Kortebovigen, en mindre utbyggnad i Kortebo med bostider, verksamheter och service-
funktioner. Hir ryms da ca 1400 nya bostédder vari Stranddngen med ca 700 ldgenheter
ingar.
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Den nya stadsdelen ska byggas upp kring kollektivtrafikstraken pa Kortebovigen och
Ebba Ramsays vig. Biltrafiken pa Kortebovigen och in mot centrum ir idag ett bekym-
mer vid vissa tidpunkter och darfor behover buss- och biltrafiken utredas vidare och
16sas samordnat.

DETALJPLANER

Inga detaljplaner finns inom omradet.

STRANDSKYDD

Storre delen av omradet omfattas av strandskydd for Vittern. For de delar som kommer
att inga i bebyggelsekvarter kommer kommunen att upphiva strandskyddet. I 6vriga
delar som avsitts som allmén platsmark kommer strandskyddet att vara kvar. I kapitlet
Upphdvande av strandskydd nedan beskrivs detta utforligare.

VATTENSKYDD

For Vittern finns forslag till vattenskyddsforeskrifter. Skyddsomradet omfattar utover
Vitterns sjoyta ocksa en 50 m zon pa fastlandet samt 50 m zon pa vardera sidan av
Djupadalsbicken. Beslut om foreskrifterna skall tas av ldnsstyrelsen och det bedoms ske
under ar 2012.

BIOTOPSKYDD

Delar av tridalléerna i omradet kan omfattas av biotopskydd. Om de behover tas ned
krivs dispens av ldnsstyrelsen.

RIKSINTRESSEN

Vittern med 6ar och strandomraden ir riksintresse enl. 4 kap 2 § miljobalken. Plan-
omradet har bedomts vara ianspraktaget titortsomrade och ingar inte i riksintresse-
omradet.

Viittern 4r riksintresse for natur enl. 3 kap 6§ miljobalken och dven ett Natura 2000-
omrade enligt 7 kap 27§ miljobalken.

KULTURMILJO

Byggnadsminne

Pa fastigheten Kortebo 2:171 norr om planomradet finns Eklundshovs vattenverk som
enligt 3 kap. 1 § kulturminneslagen forklarats som byggnadsminne. Till byggnaderna
hor ett markomrade som inte utan ldnsstyrelsens tillstand ytterligare kan bebyggas eller
pa annat sitt forandras. Det beror bl a den kommunidgda mark som grinsar till Vitter-
hems omrade.
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Kulturminnesvardsprogram

Byggnader i den s6dra delen av omradet, Vilhelmsro, har tagits upp i en kulturhistorisk
inventering gjord av Jonkopings lins museum. I rapporten foreslas skyddsbestimmelser
eller utokad bygglovsplikt i detaljplan. Kulturminnesvardsprogrammet daterat oktober
1988 har antagits av kommunfullmiktige.

For Ceciliakapellet giller kulturminneslagen 1988:950, kap 4. Infér den nu aktuella
planeringen av omradet har en kulturhistorisk virdebeskrivning, daterad 10 november
2009, gjorts for atta dldre byggnader av Lennart Grandelius. (Finns som bilaga pa
kommunens hemsida).

Arkeologi
En liten del av Sjobo bytomt beror norra delen av planomradet.

OMRADESFORUTSATTNINGAR
TOPOGRAFI OCH VEGETATION

Topografi

Totalt varierar marken inom omradet inom ca +89,0 - +117,0. Marken faller generellt
fran vister mot Oster, varvid det omrade som huvudsakligen planeras for bebyggelse
ligger pa nivan ca +100,0 — +116,0. Omradet grinsar i 6ster mot Vitterns vistra strand,
via en lang, sammanhingande och brant slédnt, dir sldnten lutar mycket brant ner mot
den 10-15 m ldgre liggande strandkanten. I sodra delen ligger denna slént i stédllet mot
Djupadalsbickens ravin som skér in 1 strandlinjen.

Vegetation
En nyckelbiotopsinventering av naturen i Djupadalsravinen och utmed vitterstranden
har gjorts av Helen Bjurulf, stadsbyggnadskontoret.

Viitterstranden

Vitterstranden oster om Strandidngen dr en erosionsbrant med skred och ras. Blottad jord
finns pa en del stillen. Tradslagblandningen ir stor. Graal dr vanligaste tridslaget men
asp, alm, 16nn och lind finns ocksa. Uppe pa kronet vixer gamla ekar, jittetrdd, en del
med haligheter, flertalet frirojda och helt eller delvis i solexponerat ldge. Asp dr ocksa
vanlig pa kronet, star solexponerad och verkar ha en fin lavflora, bl a kantlav och
skriftlav. Har finns ocksa gamla sidlgar med gott om insektshal, sannolikt myskbock,
samt gamla ronnbarstrad och fagelbérstrad, varav nagra doende. Nere i branten dr det pa
vissa stillen ett plockepinn av lagor, en del grova, bl a alm och asp samt graal.
Hogstubbar och torrtriad forekommer ocksa. Flera grova lagor ligger vattendrinkta i
strandkanten. I rasbranten finns en utsiktshuggning med en méngd skottstubbar av graal
som foljd. En bick bryter branten i norr och flera tickdiken/dagvatten rinner fram med
smirre vattenfall och framspolad steniga bickfaror i rasbranten. Uppe pa kronet finns
odlingsrosen. Branten och stranden ir otillginglig bade pga av ett plockepinn av lagor
och den stora risken for ras och skred.

Djupadalsravinen

Djupadalbédckens mynning &r en bred och ca 20 meter djup ravin med alsumpskog 1
botten. I den nordvénda ravinsluttningen finns planterad gran medan den sydvinda
domineras av ddellovskog med stor tridslagblandning. Hir vixer alm, 16nn, cykomor-
16nn, ask och fagelbdrstrad. Karaktiren pa ddellovskogen dr ungskog med inslag av
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naturvardstriad sasom haltrdd, gamla trid, stormbrutna och grova tridd, varav nagra ar
jattetrdd. I dalbotten finns lind och kastanj, och graal &r vanlig vid stranden. D6d ved
forekommer i form av hogsstubbar, torrtrad och lagor.

Bicken ir vattenforande aret om och vid Vittern dr det klapperstenstrand.

Parktrdd

Infor arkitekttdvlingen har en inventering av skyddsvirda tridd inom bebyggelseomradet
gjorts av Dag Fredriksson, stadsbyggnadskontoret. (Finns som bilaga pa kommunens
hemsida). Triaden ir en tillgang och de flesta av dessa kommer att kunna bevaras och
integreras i bostadsomradet. De mest forekom-mande tradslagen ér ek, bok och lind,
men hir finns ocksa t ex korsbir, alm och oxel.

GEOLOGI

En geoteknisk utredning av den sédra delen, etapp 1, har utforts av WSP Sambhélls-
byggnad Jonkoping daterad 2010-02-12. (Finns som bilaga pa kommunens hemsida).
Den visar att marken inom bebyggelseomradet har en god bérighet. Bergnivan bedoms
ligga under nivan ca +114 i linjen for jarnvigs-sparet, sannolikt klart under denna niva
och i strandlinjen mot Vittern pa ca +80 eller ldgre. Grundvatten har patréffats pa
varierande djup, ca 0,2-5,5 m under marknivan.

Kombinationen av mycket brant sldant ner mot Vittern och forekommande mark- och
grundvattenférhallanden bedoms vara kritiskt for slantomradets stabilitet. Inom minst 30
m fran permanent forekommande slidntkron far byggnader inte uppforas och gec-vig inte
nidrmare dn 10 m.

Omradets framtida, langsiktiga stabilitet forutsitter att den erosion som langsamt
forflyttar nuvarande sldntkron at oster, maste bromsas. For ndrvarande uppskattas att
slanten flyttas ca 20 - 30 m per 100 ar, darfor forutsitts att befintlig sldnt skyddas mot
fortsatt erosion.

Givna planforutsittningar bygger pa att nuvarande sldntutseende inte forsamras, dvs. att
slantkron ej vandrar ndrmare omraden som skall bebyggas, att sldntlutning ej blir
brantare, att jordens hallfasthet ej minskar, att skyddande vegetation, sten och block inte
minskar utan tviartom forbittras. Tillsvidare tillats ingen som helst paverkan pa triad och
vegetationen i sldantomradena.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom programomradet dgs av Bostads AB Vitterhem utom Kortebo 2:169 mitt i
omradet samt remsor niarmast Vittern som dgs av kommunen.

BEFOLKNING

Inom programomradet finns i Vitterhems bestand nagra studentligenheter och andra
bostédder i byggnader som kommer att rivas.

Pa kommunens tomt dir byggnaderna kommer att vara kvar finns 60 studentrum, 40
dldreboende i Ramsaygarden, 50 i Ceciliagarden, varav 10 for korttidsboende, samt 10
rum for korttidsboende i rehab-byggnaden.
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SKOLOR

Nérmaste skolor édr idag Vitterslundsskolan F-3 och Hisingstorpsskolan F-6. Det
kommer att bli behov av en ny skola som kan planeras norr om Djupadalsrondellen.
Hogre skolor finns i och omkring Jonkopings vistra centrum pa 3-4 km avstand.
Byggnader som idag innehaller forskolor i Stranddngen kommer att rivas.

I tavlingsforslaget finns plats for ny forskola i anslutning till ekdungen i norra delen.

BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR
BEFINTLIG BEBYGGELSE

Kommunens verksamhet inom omradet

Inom fastigheten 2:169 finns ett antal byggnader dir kommunen bedriver verksamhet.
Ramsaygarden ér relativt nybyggd och innehaller dldreboende for senildementa.
Ceciliagarden innehaller ocksa dldreboende dir det i souterringvaningen ocksa finns
administration och korttidsboende. Byggnaden didremellan anvénds for rehabilitering
och 1 soder finns studentboende. Underjordisk kulvert sammanbinder byggnaderna.

dldreboende

KORTEBO

4:9

I 6ster finns en villa som dr dagcenter for dementa. Den verksamheten kan flyttas.
Byggnaden kan da rivas for att fa ett béttre utnyttjande av marken for bostdder ster om
kommunens tomt.

Den nuvarande verksamheten med dldreboende i Ceciliagarden gor att genomgaende
biltrafik bor undvikas pa den nord-sydgaende entrégatan vister om byggnaden. Daremot
kan den anvindas for gang- cykeltrafik genom omradet.

Viitterhems byggnader

Vitterhem har drygt 20 byggnader i omradet. De flesta dr uthyrda for bostédder eller
verksamheter. Hir finns flera forskolor, hunddagis och mindre serviceforetag mm.
”Minnet” dr uppfort 1874. Nagra byggnader i soder har tillkommit under 1930-talet
medan de flesta uppfordes pa 60-talet.
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Kulturbyggnaderna i sodra delen kommer att bevaras. Troligen dvriga byggnader att
rivas efterhand som omradet byggs ut etappvis. Fa av de verksamheter som idag finns i
omradet kommer ddrmed att kunna vara kvar.

Ceciliakapellet i nygotisk stil tillkom 1881 och var knutet till Ebba Ramsays verksamhet
pa Vilhelmsro. Till det hor en kyrkogard omgiven av kallmur och tradkrans. Vilhelmsro
kyrkogard finns beskriven i Byggnadsvardsrapport 2007:40 fran Jonkopings léns
museum. (Finns som bilaga pa kommunens hemsida).

Ceciliakapellet

SERVICE

Den service i form av forskolor och andra verksamheter som idag finns i omradet
kommer att behova flyttas da byggnader rivs.

For att ge mojlighet for etablering av handel och andra verksamheter som kan berika och
bli ett komplement till bostadsomradet bor detta i detaljplan tillatas i bottenvaning pa
lampliga platser. Framforallt géller det Ebba Ramsays vig som &dr omradets tillfart dar
de flesta passerar. Torgplatsen vid ”"Minnet” med buss- och kanske taghallplats dr en
knutpunkt lamplig for detta.

Lamplig plats for ny forskola dr omradet i anslutning till ekdungen dér forskola finns
idag.

TRAFIK

Gator

Tillfarten till Strandéngen sker idag fran soder via Kortebovigen och Djupadalsrondel-
len via en betongbro 6ver jarnviagen. Bron &r relativt smal men gar troligen att bredda.
Eventuellt kan ett gammalt brofdste norr om denna utnyttjas for en separat gang-
cykelbro.

En ytterligare tillfart frin Kortebovigen planeras i norra delen av omradet.
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Bron over jarnvégen dr enda tillfarten till Strandéingen idag.
Den dr smal och behover breddas.

Ebba Ramsays vig dr och kommer att vara den viktigaste bilgatan i och genom omradet.
Utgangspunkten ir att den kommer att vara kommunal medan Gvriga gator i omradet
laggs pa kvartersmark. Ebba Ramsays vig dimensioneras for all biltrafik till omradet
och for buss vilket innebir att den behover breddas nagot. Parallellt med korbanan pa
6.5 m byggs en 3.0 m bred cykelvig atskild av en 3.0 m bred skiljeremsa.

Parkering
Stadsbyggnadsndmnden har 1989 beslutat om riktlinjer for bilplatsbehov. For bostdder
pa Strandiingen giller 13 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea.

Kollektivtrafik

Idag finns busstrafik fram till Strandingens vindplan med linje 17. Med en framtida
anslutning av Ebba Ramsays vig till Kortebovigen dven i norr finns mojlighet for
genomgaende busstrafik. Utrymme for en bussviandplan maste dock finnas i norra delen
av Strandédngen, norr om nuvarande vindplan.

Inom planomradet bor det finnas 3 hallplatsldgen for att alla bostédder ska fa ett avstand
pa max 300 m.

Kommunen antog i januari 2011 ett handlingsprogram for kollektivtrafik. Bland
atgirderna ingar att bygga busskorfilt i Kortebovigen under perioden 2010-2015.
Under perioden 2020-2030 foreslas att en busslinje till Stranddngen via Hallmansvégen
uppgraderas till stomlinje med hallplatser av Citybusstandard.

Idag finns ingen hallplats for tagtrafiken. Utrymme bor reserveras for en sadan,
lampligen kombinerad med en bra gangforbindelse dver eller under jarnvigen till
Kortebo-omradet.

Cykelvigar

Ett cykelstrak fran Bankeryd in mot vistra centrum passerar omradet. Det finns delvis
utbyggt som separat gc-vig parallellt med Ebba Ramsays vég. For att klara framtida
behov behover gc-vigen kompletteras och breddas.
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I norr finns en port f6r ge-trafik under jarnvigen.

TRAFIKBULLER

Buller kommer fran framforallt jarnvigen dir ca 14 godstag passerar varje dygn, men
ocksa fran bil- och busstrafik pa Ebba Ramsays vig.

Soundcon AB har gjort en tagbullerutredning daterad 2009-09-25. (Finns som bilaga pa
kommunens hemsida). I soder gar sparet delvis i skdrning men i den norra delen gar det
pa bank vilket gor att ljudspridningen blir storre hédr. Mot vister bor bostéder planeras
med tillgang till "tyst sida”. Bullret skall utredas ytterligare under detaljplanearbetet for
att sikra atgéarder for framforallt tagtrafikens buller.

RISKER

Réddningstjansten har infor arkitekttivlingen gjort en problembeskrivning av risker fran
farligt gods pa jarnvégen. (Finns som bilaga pa kommunens hemsida). En fordjupad
riskanalys skall tas fram i samband med detaljplanearbetet. Risk vid vibrationer maste
redovisas.

TEKNISK FORSORIJNING

Energi
Omradets viarmecentral som idag finns vister om jarnvigen kommer att tas bort.
Ny fjarrvdarmeledning kommer att byggas forbi omradet till vilken omradet kan anslutas.

VA

Omradet forsorjs idag av ett internt VA-system och &r anslutet till det allmédnna VA-
systemet i tva punkter. Vattnet dr anslutet vid fastighetens skifte véster om jarnvigen,
medan spillvattnet dr anslutet till en pumpstation i den sédra delen av fastigheten. Det &r
idag inte utrett om det interna VA-systemet kommer att kunna vara kvar, vem som ska
vara huvudman for systemet, samt om det kommer att vara mojligt att avleda spillvattnet
med hjélp av sjdlvfall.

Dagvatten
Jonkopings kommun har upprittat en policy och handlingsplan for dagvatten dir forslag
till olika metoder for rening av dagvatten redovisas.
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Vittern #r recipient for dagvattnet fran omradet, och da Vittern har ett mycket hogt
naturvirde och klassas som kénslig for fororeningar fran t.ex. dagvatten, skall atgérder
vidtas for att forhindra fororenat dagvatten fran att na sjon. Dagvatten ska omhindertas
inom omradet, i forsta hand i 6ppna diken eller svackdiken, och i mojligaste man
infiltreras. Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor #n trafikytor ska fordrojas och
infiltreras dér sa dr mojligt, medan dagvatten fran trafikytor 4ven kan krdva nagon form
av rening. Grona sedumtak har ocksa en fordr6jande effekt.

El och tele
Omradet ska forses med el och bredband via nya stationer och ett nytt nit. Anldggningar
for detta kan ldggas i skyddsomradet mot jarnvégen.

BEHOVSBEDOMNING

OMRADETS KANSLIGHET

Strandomradets natur

Vittern med dar och strandomraden ér riksintresse. Planomradet har bedomts vara
ianspraktaget titortsomrade och ingar inte i riksintresseomradet. Vittern dr riksintresse
for natur och Natura 2000-omrade. For Vittern finns ocksa forslag till vattenskydds-
foreskrifter.

Strandomradet med sin rasbrant dr en kinslig naturmiljo dér erosion pagar. Ovanfor
branten bor en gc-vig byggas for att gora omradet tillgdngligt for allménheten. Den
mark vigen beror dr i huvudsak aker. En zon pa 40 — 70 m niarmast stranden lamnas i
ovrigt ordrd och avsitts som allmin platsmark/natur i detaljplan.

Det har diskuterats att stoppa erosionen genom att anldgga nagon form av strand-
skoning. Om det gors paverkas troligen naturen i branten. I tavlingsforslaget finns ocksa
forslag till bryggor med sméabatshamn och badanldggning. Det bor utredas vidare om
detta dr mojligt och hur det i sa fall skall utformas.

Om erosionen far fortga kommer strandbrinken att pa sikt forflyttas visterut och narma
sig bebyggelsen. Det bor 1 fortsatt planarbete fastliggas om den foreslagna bebyggelse-
griansen ligger pa ett rimligt avstand fran nuvarande stranden med hinsyn till detta och
till eventuell skredrisk.

Buller och risker

Omradet utsitts for buller fran jarnvéigen. Foreslagna atgiarder med plank ldangs sparet,
genomgaende lagenheter med tyst sida” och ljudisolerade fasader och fonster bor ge en
hog akustisk kvalitet i omradet. Kompletterande bullerutredning behovs i detaljplane-
skedet.

En fordjupad riskanalys i forhallande till jirnvigen maste tas fram i detaljplaneskedet.

Den far visa om riskreducerande atgirder behovs i nagon del av omradet och om det
nuvarande avstandet till bostadsbyggnad pa 50 m ér tillrdckligt.
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Omradet mellan jarnvigen och Ebba Ramsays vig anvinds idag bl a for parkering.

Miljokvalitetsnormer

Kortebovigen klarar en viss 0kning av trafiken utan att miljokvalitetsnormen for luft
overskrids. Berdkningar visar dock att normen kan 6verskridas vit Talavid, Barnarps-
gatans norra del och vid Odengatan-Munksjobron. Vidare utredning behovs for att
klarldgga vilka atgiarder som behovs for att klara detta.

Vid klassning av Vitterns vattenkvalitet har man konstaterat att den har god ekologisk
status. Det &r viktigt att denna uppritthalls. Omhindertagande av dagvatten skall ske
inom Strandidngen, och med de i tdvlingsforslaget foreslagna atgiarderna finns goda
mojligheter att rena utsldppsvattnet sa att Vittern inte paverkas negativt.

I den fortsatta planeringen skall hdnsyn ocksa tas dven till floden fran uppstroms
liggande omraden.

ANDRA PLANER OCH PROGRAM

Kommunen har undertecknat Alborg-atagandena for en hallbar utveckling. Dir ingér bl
a att undvika stadsutbredning genom att prioritera tidigare anvind mark inom stadens
granser och att 6ka kollektivresandet for att minska resor med privata fordon.
Strandéngen dr till stora delar redan ianspraktaget for bebyggelse men blir betydligt
bittre utnyttjat genom foreslagen anviandning.

I de 6versiktliga planer som framtagits under senare ar har Strandidngen har ur olika
aspekter bedomts som ldmpligt for utbyggnad av bostdader. Genom en fortsatt utbyggnad
av bostdder mot Bankeryd ges forutséttningar for en narmare och titare kollektivtrafik.

Forslaget tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen och i
kommunens agenda 21-dokument.

Planerad exploatering bedoms bidra till en hallbar utveckling av Jonkdpings
stadsstruktur med hénsyn till ekologiska, samhéllsekonomiska, kulturella och sociala
faktorer.
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SAMMANVAGD BEDOMNING

Pa nuvarande stadium gérs den bedomningen att de negativa miljoeffekter som
utbyggnaden kan orsaka bor kunna hanteras. Det som framforallt maste utredas och tas
stdllning till i det fortsatta planarbetet #r dels hur man skall hantera den pagaende
erosionen vid Vitterns strand, och dels trafiksituationen pa Kortebovigen, med bil och
busstrafik, och inne i centrala staden med tanke pa miljokvalitetsnormerna.

Andra fragor som buller, risker, dagvattenhantering mm maste ocksa behandlas och ges
godtagbara 16sningar.

Sammantaget dr kommunens bedomning &r att genomforandet av planforslaget inte
innebir betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer darfor inte att upprittas for kommande
detaljplaner i omradet.

Miljofragorna kommer istillet att behandlas i den fortsatta detaljplanprocessen och
redovisas i planbeskrivningen. Planerna kommer att upprittas med normalt
planforfarande, och i den processen har berérd allménhet, foreningar och myndigheter
mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfdllen. Hur synpunkterna beaktas kommer
att sammanfattas i ordinarie samradsredogorelser och utlatanden.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Bakgrundforutsittningar finns beskrivna i tidigare kapitel 1 detta planprogram.

ALTERNATIV

Alternativa ldgen for bostéder tas upp i kommunens Sversiktsplanering och redovisas
inte har. Strandidngen finns avsatt som lampligt bostadsomrade i OP 2002 och i nu
aktuell ”Utbyggnadsstrategi”.

For att fa fram alternativa utformningsforslag har en arkitekttavling genomforts. Sex
arkitektkontor med svenskt, danskt och holldndskt deltagande inbjods efter prekvali-
ficering. En jury med representanter fran Vitterhem, stadsbyggnadskontoret samt
oberoende experteter pa stadsbyggande och bostédder valde forslaget “’glidns 6ver sj6 och
strand” utarbetat av Tengboms. Motiveringen var bl a att det har mycket bra, flexibelt
och hallbart helhetsgrepp inom hela tavlingsomradet, arkitektur av god kvalitet och en
vilgorande variation.

Nollalternativet &r att nuvarande byggnader och verksamheter behalls och att marken
nidrmast Vittern anvinds for jordbruk. Det forutsitter en ny dgare eftersom Vitterhems
uppgift dr att bygga och forvalta bostédder.

Omradet dr avsatt for bostiader i kommunens oversiktliga planering och ingar som en
viktig del i utbyggnaden av Kortebo dér satsning kommer att goras pa bl a skola och
annan service. I detta ingar att i sa hog grad som mojligt utnyttja och utveckla de
allménna kommunikationer som passerar omradet. En hogre exploatering av
Strandédngen #n idag dr diarfor onskvird.
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PROBLEMAVGRANSNING

Geoteknik, erosion
Den starkt lutande strandbrinken paverkas av erosion p.g.a. Vitterns vagor, isdrift och
utstrommande yt- och grundvatten i sléanten.
I det fortsatta planarbetet ska inga utredning om:
- Mojligheten att utfora strandskoning som forhindrar vidare erosion.
- Plan for hur vegetationen i sldnten skall skotas for att s mycket som mojligt
minska erosionen.
- Hur dagvattnet i anslutning till branten skall hanteras.
- Stabilitetsrisken i vissa partier.

Dagvatten

Vattenméngden i omradets raviner kommer att 6ka vid exploateringen i ovanliggande
Kortebo. Utrymme for fordrojning och rening av dagvattnet kommer att behdvas inom
omradet. I det fortsatta planarbetet skall redovisas hur dagvattenhanteringen skall klaras.

Trafik

Utbyggnaden av Kortebo, dér Strandidngen ingar, kommer att 6ka belastningen pa
Kortebovigen dér strickan ndrmast centrum vid vissa tider &dr anstrangd med
kobildning.

I kommunens handlingsprogram for kollektivtrafik foreslas déarfor atgéarder for att utoka
busstrafiken och forbittra dess framkomlighet. Syftet med programmet idr att 6ka
kollektivtrafikresandet och fa en minskad miljopaverkan. Malet &r att, jamfort med
2007, oka bussresandet med 30 % till ca 2014 och med 100 % till ca 2027.

Buller och risker

I det fortsatta planarbetet skall en fordjupad riskanalys avseende transporter av farligt
gods pa jarnvigen tas fram, och bullret fran tagtrafiken maste utredas vidare for att sikra
vilka atgdrder som maste vidtas.

Risk vid vibrationer maste redovisas.

Kultur- och naturvirden

Miljon med de gamla kulturbyggnaderna i Vilhelmsro f.d. vardinrittning dr vardefull
och ska bevaras och inga som en del i omradet. I det fortsatta planarbetet ska inga att
sdkerstilla de viarden som tas upp i utford “Kulturhistorisk virdebeskrivning”.
Utgangspunkten i tavlingsforslaget dr att de flesta storre, viardefulla trdd i omradet skall
sparas och inga i bostadsmiljon. En tridvardsplan bor tas fram som visar hur de skyddas
under byggtiden och vilka atgirder som krévs for att de skall kunna vara kvar.

MILJOMAL

Planerad exploatering tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljo-
malen och i kommunens lokala agenda 21-dokument. Dessutom uppfylls géllande
miljokvalitetsnormer.
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SAMMANFATTNING

Genomforandet av foreslagen exploatering innebér att kommunen far ett stort tillskott
av (hyres-)bostéder i ett naturskont och attraktivt lige pa relativt kort avstand fran den
service och de arbetsplatser som finns i stadens centrum. Nérheten till nuvarande och
framtida kollektivtrafik och rimligt cykelavstand innebir att bil inte 4r en nodvindighet.

Kommunens nuvarande verksamhet i omradet kan i stort vara kvar och paverkas inte
dramatiskt av forandringarna. For de flesta som bor eller har verksamheter inom
Vitterhems omrade innebér det stora forindringar eftersom manga hus rivs och det blir
svart att fa plats med dessa verksamheter inom omradet.

Flera bedomningar och utredningar har gjorts tidigare, dels i 6versiktsplanering, dels
infor den arkitekttivling som genomforts. I det fortsatta planarbetet kommer ovan
berdrda problem att vidare utredas varvid det forutsitts att man hittar acceptabla
16sningar.

Vid detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan pa
miljon. Eventuella behov av skyddsatgiarder kommer att foreskrivas som planbestim-
melse i detaljplaner eller i avtal sa att betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Sammantaget bedoms, sa vitt nu kan ses, att uppkomna konsekvenser av genomforandet
ger en miljopaverkan som ir acceptabel.

Inga kriterier for att avgora ’betydande miljopaverkan” bil. 4 i Férordningen om milj6-
konsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) bedoms vara av sa betydande art att en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken kréavs.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Giillande strandskydd, ianspraktaget omrade

Omradet Vilhelmsro-Strandidngen &r inte tidigare detaljplanelagt. Gillande strandskydd
vid Vittern dr 300 meter, men inom delar av omradet dr zonen smalare (ca 200 m i
sOdra delen) da jarnvigen utgor begrinsning i vister. Syftet med strandskyddet dr att
langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Storsta delen av omradet &r sedan lang tid ianspraktagen for bebyggelse. (Se karta
nedan.) Ovriga delar bestar dels av akermark som brukas, dels av den starkt lutande
erosionsbranten utmed Vittern bevixt med trdd och buskar.

Det vixt- och djurliv som har anknytning till vatten och strandmiljén bedéms 1
huvudsak finnas inom en smalare zon pa ca 10-20 m nirmast Vittern.

Planutformning m h t strandskyddet

Tillsammans med Stadsbyggnadskontoret har Vitterhem tagit fram ett program for en
arkitekttdvling. Limplig avgrinsning for bostadskvarteret och nddvéndig allmén yta
nirmast stranden har diskuterats och getts som forutséttning i tdvlingsprogrammet.
Vinnande forslag utarbetat av Tengbomgruppen har lagts till grund f6r planprogrammet.
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Delar av marken nirmast stranden ir idag akermark och svar att betriada.
Omradet ndrmast strandvegetationen omvandlas till allmén platsmark med
angsmark och gc-vig for allmédnheten.

Stranden #r idag otillgidnglig utom vid tva raviner diar man kan komma ner till vattnet.
For att tillgodose allménhetens mojligheter att fritt strova utmed sjon kommer en 40-60
meter bred zon att avsittas som allmén platsmark. Har planeras en gc-vig ovanfor
strandbrinken och minst 10 m in fran kronet.

Flera gangstrak i vist-Ostlig riktning planeras genom bostadsomradet for att 6ka
mojligheterna att tas sig ner till stranden. Genom x-omraden kan allménhetens passager
genom omradet sikerstillas. Mojligheterna att utnyttja strandomradet kommer att okas
betydligt genom planforslaget. Inne i bostadsomradet kommer en stor del av triden att
behallas. Sarskilt virdefulla trdd har utvérderats.

Sérskilda skiil for upphivande

Skil for upphivande ar att omradet sedan lang tid har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Storre delen av det omradet &r idag
upptaget av byggnader ursprungligen uppforda for vard fran 1800-talet fram till 1960-
talet. Ndarmast Vittern finns partier av akermark som brukas och ir svara att betrida.
Omradet behovs ocksa for att tillgodose utbyggnaden av bostédder vilket dr mycket
angelédget i detta ldge. Det ligger nira stadens centrum och hir finns bra mojligheter till
alternativa kommunikationer med bade jarnvig och tit busstrafik. Strandidngen ingar i
utbyggnadsomradet Kortebo dar kommunen planerar for bade kommersiell och offentlig
service med bl a skola vister om jarnvagen.

Hantering

Upphévandet ska ske i samband med detaljplaneldggningen och kommer enligt 5 kap 7a
§ PBL att utformas som en planbestimmelse. Normalt planforfarande ska tillimpas.
Nir detaljplanen antas bor det av antagandebeslutet framga att strandskyddet upphavs.
Beslutet ska kungoras.

I detaljplaneskedet kommer planutformningen att preciseras och beskrivningen av

konsekvenserna for strandskyddet att utvecklas. Det géller planens utformning, om-
fattningen av intranget, redovisning av virdena, konsekvenser f6r djur och véxtliv mm.
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ETAPPUTBYGGNAD

Avsikten dr att omradet skall byggas ut etappvis med borjan fran soder. Den forsta
detaljplanen kommer troligen att omfatta omradet soder om kommunens tomt 2:169.
Utbyggnaden inleds med att den sydligaste byggnaden “ormhuset” uppfors.
Resterande omrade kan indelas i 2-3 etapper och planldggas for da aktuell utbyggnad.

Bron 6ver jarnvigen dr smal och behdver breddas. Det arbetet bor utforas innan
exploateringen av Strandidngen inleds pa allvar.

FORTSATT PLANARBETE

Stadsbyggnadsnimnden kommer att efter sommaren 2011 ta stéllning till planpro-
grammet och de revideringar som eventuellt behover goras med hiansyn till framférda
synpunkter.

Arbetet med detaljplan for forsta etappen bor vara klart for samrad under oktober 2011.
Vid en normal handldggning utan storre komplikationer bor planen kunna vinna laga
kraft under sommaren 2012 varefter bygglov kan ges och byggnadsarbetet inledas.
Detaljplanerna upprittas med normalt forfarande.

Planarbetet for nésta etapp inleds nér en fortsatt exploatering aktualiseras Oster och norr
om kommunens tomt.

STADSBYGGNADSKONTORET
Jonkopings kommun

el fangorn Nk, Wttt

Liselott Johansson Nils-Erik Wetterbratt
planchef planarkitekt
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