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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsnimnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas nidr planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut
som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

INnnehall

1. Ansdkan

Avsnittet innehaller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Férutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare stillningstagande och kommunala policys.

3. Platsspecifika férutsattningar

Forutsittningar beroende pd platsens anviandning som motiverar
stadsbyggnadskontorets forslag till beslut och som ar viktiga att belysa infor ett
kommande deltajplanearbete.

4. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets motivering och argument till forslag av beslut till
Stadsbyggnadsnamnden. Hair kan det dven finnas riktlinjer och bedomt
utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

5. Forslag till process och tidplan, bilagor

Stadsbyggnadskontorets forslag till genomforande av detaljplanen. Vid forslag
till positivt beslut finns en bedomning om nar detaljplanen bedoms kunna
paborjas.



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Brunstorp 1:55 m.fl.

Fastighetsagare

Brunstorp 1:55 har en tomtyta om ca 2 000 kvm och dgs av Jonkopings kommun.
Fastigheten 4r uppldten med tomtritt till SKR Lager 6 Kommanditbolag.
Omkringliggande mark ags av Jonkopings kommun.

Sokande

Foretag

Nivika Intressenter AB

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Ansokan avser ny bostadsbebyggelse med flerfamiljshus samt kedjehus.

Beskrivning

Forslaget innebar att befintlig restaurangbyggnad rivs. Det nimns dven i
ansokan att friluftsbadet bor omdisponeras och forses med bland annat en ny
omkladningsbyggnad.

Bilagor

For ansokan se bilaga 1



2. Forutsattningar
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Oversiktskarta 1

Omréadets lokalisering i
Jénkopings kommun

Oversiktskarta 2

Omréadets lage i forhallande till

befintlig bebyggelse



Detaljplan DP 090319B

Byggnadsplan 661107

2.1 Beskrivning av omradet

Idag ligger Brunstorps virdshus och Brunnstorpsbadet inom omridet som
planbeskedsansokan avser. Ur ansékan framgar att restaurangbyggnaden ska
rivas och ersitts med en byggnation av ca 120 bostader samt att friluftsbabadet
bor omdisponeras och forses med bland annat en ny omkliadningsbyggnad. Det
finns ett uppdrag fran kommunfullmaktige att Brunstorpsbadet ska finnas kvar.

Nirmsta befintliga bostadsbebyggelse ligger drygt 100 meter norr respektive
soder om Brunnstorps vardshus. En gron remsa som ir utpekad i kommunens
gronstrukturplan loper parallellt med Strandviagen. I dess anslutning finns dven
ett mindre parkomrade i omradets norra del.

Géllande detaljplan

For omradet galler idag detaljplan DP 090319B och byggnadsplan 661107.
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Byggnadsplanen pekar i huvudsak ut omrdden for bostads-, idrotts- och
motorvagsandamal.



2.2 Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan 2016

P4 platsen finns ett viardshus och en badanliggning. Virdshuset kommer att
rivas och badanliaggningen behover omdisponeras for att mojliggora det nya
bostadsomrddet som planbeskedsansokan avser.

Oversiktsplanen redovisar foljande viljeinriktningar och riktlinjer.

Viljeinriktning

e Kommunen ska hushélla med sina resurser, genom att prioritera fortitning
och omvandling pa redan ianspriaktagen mark samt bygga med en hog
exploateringsgrad utifran platsens forutsattningar.

* Nir befintlig bebyggelse forandras och utvecklas ska hinsyn tas till hilsa
och sikerhet, nirhet till miljofarlig verksamhet, landskapsbild, stadsbild,
byggnadens karaktir och omgivande bebyggelse- och naturmiljo.

* Bostader, arbetsplatser och verksamheter ska i forsta hand byggas intill
befintliga eller framtida kollektivtrafikstrak.

Riktlinjer for fortatnings- och omvandlingsomraden:

e [ fortatnings- och omvandlingsomraden ska en hog exploateringsgrad
efterstravas, for att erbjuda god service och for att uppnd en okad
markhushéllning, om det kan ske med hidnsyn till platsens karaktar och
stadsbild. Genom att tatorten utvecklas pa redan exploaterad mark skapas
en sammanhallen bebyggelsestruktur.

Kommentar Oversiktsplan 2016

Sammanfattningsvis bedoms ansékan ga i linje med 6versiktsplanens intentioner,
eftersom tomten redan dr bebyggd och omradet ska dteranvindas, varfor den
ansokta detaljplaneutredningen kan tillstyrkas. Det finns ocksa bostider bade
norr och séder om omradet. Tillgdngligheten till kollektivtrafiken dr diaremot
samre.

Omradet som ansokan avser ligger inom Vitterns vattenskyddsomrade som
ar forenat med vattenskyddsforeskrifter som behover foljas vid en eventuell
detaljplaneliggning. Vittern dr dven utpekat som vardefull natur och sarskilt
vardefullt vatten, varfor dagvattenhantering blir en viktig fraga i det fortsatta
arbetet, detta dven med tanke pd den befintliga topografin inom omradet. Den
tankta bebyggelsen ligger inom 150 meter fran farligt godsleden (E 4), vilket
innebdr att en riskutredning behover upprittas nir ett detaljplanarbete blir
aktuellt.



2.3 Riksintressen

Ansokt omrade berors av riksintresse for naturvird *Vittern och Ostra
Vitterstranden” samt riksintresset ”Vittern med oar och strandomraden”.
Dessa riksintressen bedoms dock inte skadas eftersom planerad bebyggelse
dr av mindre omfattning. Planomrédet ligger i direkt anslutning till befintlig
motorvag (E4) som ocksd ar av riksintresse. Detta behover beaktas i kommande
planarbete.

3. Platsspeciiika forutsattningar

3.1 Servitut, mm

Till fastigheten hor dven genom tecknade servitut ytor for infart, entré,
tillbyggnader och storre parkering om totalt ca 5 ooo kvm. Enligt servituten
ska innehavaren till tomtritten Brunstorp 1:55 ansvara for alla drift- och
underhéllsarbeten for servitutsomrddena. Dessutom finns ett krav att
parkeringen dven ska vara allmint tillginglig och ha erforderligt antal
bussparkeringsplatser. Det dr dven juridiskt sikerstillt att kommunen ska ha
tillgang till omkladningsrum i byggnadens suterrangvaning. Dessa krav och
rattigheter behover beaktas vid ett kommande detaljplanearbete.

Eftersom omradet ir delvis kraftigt kuperat, dr tillgingligheten enl. BBR en
viktig aspekt vid en eventuell detaljplaneldggning.

3.2 Strandskydd

Ansokan beror strandskyddat omrdde varfor strandskydd behover upphavas
vid ett kommande detaljplanearbete.

3.3 Samhallsutbyggnad

Ansokan innebidr ny bostadsbebyggelse med flerfamiljshus och kedjehus i narhet
till befintlig bebyggelse och kollektivtrafik. Hallplatsen pa andra sidan E4:an
nds via en undergang. En vandringsled (Franciskusleden) korsar den sodra delen
av omrédet och kan didrfér komma att beréras.

Kommentar:
Kommunens kartunderlag redovisar bland annat ndgra skyddsvarda trad som
mojligtvis kan komma att beroras, vilket bor beaktas i det fortsatta arbetet.



3.4 Ovriga foérutsattningar

Brunstorpsbadet

I ansokan redovisas Brunnstorpsbadet inte i sitt nuvarande lige utan lingre
soderut och dirmed liangre bort frin de planerade bostiderna. Befintliga
anlaggningar som méste flyttas till foljd av den planerade bebyggelsen forutsitts
bekostas av byggaktoren vilket regleras i kommande exploateringsavtal.

Det ar viktigt att sikerstalla badverksamhetens framtid och att badet inte
kommer att upplevas som att det ”tillhor” det nya omradet, och inte ar ett bad
som ir Oppet for allmanheten.

Vagtrafikbuller
Omradet ligger nara E 4:an varfor viagtrafikbuller dr en viktig fraga i det
fortsatta arbetet for att kunna dstadkomma en bra boendemiljo.

Kommunal service - skolor och férskolor

Nir det giller forsorjning av kommunal service, specifikt barnomsorg och
elevplatser i fortdtningsomraden, finns planeringsmissiga utmaningar att finna
tillrackligt stora och strategiskt placerade ytor for att ticka de pedagogiska
behov som infinner sig i redan etablerade bostadsomraden. Den ansokta
bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrdde dar forsorjning av saval
forskole- som skolplatser redan ar hart anstrangda. Ytterligare utbyggnad av
befintliga skolor i omradets niarhet ses som mycket svart att genomfora, da detta
redan gjorts i tidigare etapper.

4. Slutsats och forslag till beslut

Ansokan bedoms att gd i linje med oversiktsplanens intentioner. Den innebir
ny bostadsbebyggelse med flerfamiljshus och kedjehus i nirhet till befintlig
bebyggelse och kollektivtrafik.

Det finns ett uppdrag fran kommunfullmiktige att Brunstorpsbadet ska finnas
kvar. Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansékan om planbesked beviljas under
forutsittningen att planforslagets konsekvenser avseende Brunnstorpsbadet
anses vara acceptabla. For att dstadkomma en god helhetslosning som dven
innefattar en attraktiv och allmin tillginglig badanliggning, behover bland
annat placeringen av den tinkta bebyggelsen studeras nirmare med tanke pa
omradets topografi och dess nirhet till E 4:an samt Brunnstorpsbadet. Detta
gors i ett kommande detaljplanearbete.

Den tiankta bostadsbyggnationen kommer att ligga i ett omrade dar forsorjning
av sdval forskole- som skolplatser redan ar hart anstrangda. For att omrddet ska
kunna byggas ut behover stillning darfor tas till hur arbetet med detaljplanen
kan anpassas till utbyggnaden av Norriangsskolan for att kunna erbjuda
tillracklig ménga platser for barnomsorg/elevplatser. Den detaljplaneandring
som mojliggor skolutbyggnaden bedéms kunna paborja ar 2020.



Om inte denna anpassning ar mojlig, bor omrddets utformning sikta pa
exempelvis studentbostider, trygghetsboenden eller kontor som inte genererar
samma samhillsbehov.

Beddmt utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

¢ Omgivningspdverkan, sisom forslagets konsekvenser for Brunstorpsbadet,
hur badverksamhetens framtid kan sikerstillas, och hur utformning och
placering av bassinger och omkladningsrum kan ske for att badet inte
kommer att upplevas som att det ”tillhor” det nya omradet, och inte ar ett
bad som ar 6ppet for allmanheten.

* Befintliga naturvirden, sdsom tradvegetation lings stranden i forhéllande till
utblickar

¢ Planforslagets paverkan pa vandringsleden

* Arkeologi

* Geoteknisk utredning

* Befintliga underjordiska ledningar och hur de ska omhandertas

¢ Bullerutredning - uppdatering

¢ Dagvattenutredning med hiansyn till kommande klimatforandringar

En bullerutredning har tagits fram 2016-10-07 samt en riskanalys 2017-06-16.
Bullerutredningen behover sannolikt uppdateras under planprocessen.



5. Forslag till process och
tidplan

Detaljplanen foreslds genomforas med ett utokat forfarande.

Innan detaljplanen kan antas ska det finnas ett godkdnt exploateringsavtal
mellan kommunen och kommande exploator.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen beriknas paborjas dr 2020 beroende pa planerad skolutbyggnad
1 Norringen.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Christian Bruhn

Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1
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Fastigheter DEN
e w052 2 Jénksping 2017-05-22
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Stadsbyggnadsnamnden och L TW0S! DESIIL yerrarrersssmsrinenreens

planavdelningen
551 89 Jonkodpings kommun

Anstikan om planédndring avseende fastigheterna Brunstorp 1:55 mfl Jonk&pings kommun

Undertecknad anséker harmed om planindring fér andrat indamél avseende ovan rubricerade
fastigheter. Plan&ndringen tnskas i enlighet med forda diskussioner mellan fastighetsigaren
(restaurangfastigheten), foretradare fér exploaterings — och planavdelningen, ordféranden i tekniska
némnden samt férda dialoger och informationsméten med kommunalrdd samt politiker i berérda
némnder.

Underlag fér kommande planéndring utgérs av de mellan oss parter diskuterad forslagsskiss
upprittad av Gunilla Gustafsson, Tengbom Arkitekter, Jonképing.

Farslaget innehéller en bostadsbebyggelse med flerfamiljshus samt kedjehus. En ldngre
byganadskropp mot motorvigen med underliggande garage utgér trafikbullerskiarmen fér hela
bostads- och friluftsomradet nedanfér. Omradet kommer att rymma ca 120 bostéder. Planforslaget
innebar att befintlig restaurangbyggnad rivs. Friluftsbadet bér omdisponeras och férses med bla en
ny omkladningsbyggnad. E

Bebyggelsen skall utformas med ett intressant och vilformat formsprak anpassat till tomtens
betydelsefulla lage vid infarten till Huskvarna samt vid Vittern.

Bilagor:

Forslagsskiss bostdder Brunstorp maj 2017
Riskrapport daterad 2017 05 12
Ljudrapport dat 2016 10 07

Emotser férslag pa planavtal.

Med vénlig halsning

Magnus Olssan

Nivika Intressenter AB

Nivika Intressenter AB Huvudkontor lonképlng Tin. 0770-220 150
Ringvigen 38 DOsteringsvigen 24 Epost: Info@nivika.se

33132 Vdmamo Kontorsgemenskap Osterport Org. nr. S556735-3809

554 63 lénképing Webb: nivika. se
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