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Sa har gors en detaljplan med utdkat
fOrfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samrddsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.
(vid standardforfarande behover inte en samradsredogorelse upprittas. Justera
texten efter din plans forutsittningar.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet att [imna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran samradet och granskningen i ett
granskningsutldtande. Utlitandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.
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INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversikt

Planomradet i kommunen

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplaneforslaget syftar till att tillskapa bostader i ett kollektivtrafiknara
omrade i sodra Tenhult. Herrgardsgirdet dr en plats med manga forutsittningar
att ta hidnsyn till, bl.a. jirnvigen, kultur- och naturmiljo. Med tanke pa
platsens centrala ldge i Tenhult dr det av stor vikt att omradet byggs ut med en
resurseffektiv tithet med blandade upplatelseformer och hustyper. Ett satt att
uppnd dessa malen samtidigt som man tar till vara Tenhults karaktir av lagre
bebyggelse dr att tillimpa de principer som aterfinns i svenska tradgardsstider.
Tradgardsstider byggs generellt titare dn vanlig villabebyggelse samtidigt
som grona inslag far stort utrymme och de allmdnna platserna utformas mer
omsorgsfullt. Utbyggnaden tar hinsyn till Herrgardsgardets storsta naturviarden
sdsom stenrosen och storre trid, samtidigt som den for tillbaka Tenhults
herrgird och Tenhults gamla stationshus in i den samlade stadsbilden. Planens
genomforande kommer dven innebidra stora trafikforandringar pd befintliga
vagar norr om planomrddet. Under planarbetets ging kommer dirfor dessa
vigar att ses Over och forelds ges en mer estetisk och tryggare karaktir.

' TENHULTS S50DRA
INDUSTRIOMR ADE

Planomradet i Tenhult



Planforslag
Platsens forutsattningar

Herrgardsgérdet har en unik plats i Tenhult med mojlighet att koppla
samman Tenhults gronomraden, badplatser och kulturmiljo i ett sta-
tionsndra ldge. I norra Tenhult finns titortens centrum och serviceut-
bud. I ster och vister finns tva stora rekreationsomraden med mojlig-
het for hundrastning, kojbyggen och joggingturer och annat friluftsliv.
Soder och sydvist om Herrgérdsgérdet finns tvd av Tenhults viktigaste
kulturhistoriska miljéer som hamnat utanfér den befintliga stadsbil-
den. Herrgardsgardet har stor potential till att aterinfora dessa kultur-
miljoer i Tenhult. Det finns tvé platser i Tenhult, en sdder och en Oster
om Herrgardsgirdet, som med hjilp av Herrgardsgardets utbyggnad
kan knytas ihop pa ett battre sitt genom att tillskapa en ny gdng- och
cykeltunnel under jarnvigen. I Herrgardsgérdet finns dessutom flera
kultur- och naturintressanta element sasom stenrdésen och akerholmar.
Dessa kan bli intressanta inslag i en byggd miljo.

Karta 6ver platsnara kvaliteer och malpunkter i Tenhult



Utsikt mot Herrgarden och
herrgardstradgarden.

Utsikt 6ver bergstopp och
Tenhults stationshus.

Stor ek stéar i fonden till nya

entrén till naturomradet 6ster
om planomradet.

Stadsbild

Herrgardsgardet och Tenhult

Herrgardsgardet kommer att ha en struktur som knyter samman 6stra och
vastra Tenhult, samt hamta tillbaka dldre kulturmiljo in i Tenhults samlade
stadsbild. Tenhults stationshus lig en ging mitt i Tenhults mittpunkt, men
flyttades senare till sin nuvarande plats utanfor Tenhult. Utbyggnaden pa
Herrgdrdsgardet kommer att sdtta den gamla stationsbyggnaden i fonden pa
den nya 0Ost-vistliga huvudgatan. Likasd kommer toppen av berget i sydvist
att ligga i fonden av samma gata. Den planerade GC-tunneln under jarnvigen
utmed denna gata knyter dven samman Ostra och vistra Tenhult i séder. Detta
okar dven tillgangligheten till Tenhults storre badplats for de Tenhultsbor som
bor i de 6stra delarna.

Herrgarden som idag ar relativt isolerad kommer att hamna i fonden pd omradets
andra huvudgata. Under speciellt vintertid kommer Herrgarden att vara vil
synlig och dter bli ett viktigt inslag i Tenhults stadsbild. Under sommartid
kommer traden fran den gamla herrgardstradgarden att vara i fonden.

Naturomradet i 6st (Lovkladd hagmark N Tenhults herrgird) kommer att
genom ny lekplats och en platsbildning att fa en ordentlig entré med en gammal
stor ek i fonden.

Bebyggelsen kommer att héllas 1dg och kommer att klattra upp for slanterna
och ddarmed framhadva omrédets terring.
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Tematiska kartor

I Huvudgata 15 m*
[ Lokalgata 10 m
[ Lokalgata7m
[ Torg

L

Parkering

*Infartsgata 12 meter

B Natur
S Pax

———— Gangstrak



Villor
Parhus/Kedjehus
Radhus

Flerbostadshus

Aldreboende/Férskola




Exempel pa flerbostadshus
i 3-4 vaningar.
Fyrverkaregatan, Goteborg.

Exempel pa radhus
med mindre férgard
utmed huvudgatorna.
Kalvestavagen, Solhem.

—

Exempel pa parhus/
kedjehus langs
jarnvagsbagen.
Ankarsrumsgatan, Solhem

Expel tatare
villabebyggelse utmed
omradets mindre lokalgator.
Hortensiavagen, Huddinge

Mindre torgbildning med
verksamhet i liknande
omrade. Spelmansplatsen,
Bagaregarden.

Bebyggelse

Omradet kommer att bebyggas med ca 300 nya bostider, en forskola for 120
barn och ildreboende for ca 60 personer. Utbyggnaden kommer att besta av
ungefir ca 80 liagenheter, ca 90 radhus, ca 50 parhus, ca 60 villor samt 20-25
storre tomter som planeras gd direkt till tomtkon.

Samtlig bebyggelse kommer att hallas relativt ldg och inte Overstiga 3-4
vaningar. De storre villatomterna har en genomsnittlig tomtyta pa ca 730 kvm.
Dessa ligger i anslutning till befintlig bebyggelse i norr for att skapa en jamnare
overgdng till det annars tiatare bebyggda Herrgardsgardet. De mer tatare villorna
har en tomtstorlek pa cirka 425 kvm. Omrédets parhus har en genomsnittlig
tomtstorlek pa 300 kvm. Slutligen har radhusen en genomsnittlig tomtstorlek
pa 210 kvm.

Kommersiell service

Mojlighet att 6ppna upp en nirbutik om behovet framkommer kommer att
finnas i byggnaderna utmed torget i planomradets nordostra del. Lokaliseringen
av torget och den kommersiella verksamheten ar utstuderad for att ha ett sé stort
och vackert upptagningsomrade som mojligt. Butiken ligger utmed huvudgatan,
i omradets mest tatbefolkade del, nira lekparken och rekreationsomradet i Ost.
Forhoppningen ar att dessa forutsdttningar kan skapa ett torg och en lekplats
med rorelse och liv.

Offentlig service

Inom planomridet ska en ny forskola etableras. Forskolan har ett behov
av 5 000 kvm och uppfors i 3-4 vaningar. Denna forskola kommer att ha
8 avdelningar med en kapacitet for cirka 120 barn. Forskolan kommer att
ligga i planomradets nordostra del. Forskolan har dd moijlighet att forligga
gardsmiljon mot det tysta rekreationsomradet Oster om planomrddet. Barnen
behover under skoltiden déd heller inte rora sig 6ver en biltrafikerad gata om
dessa dessutom ska ta sig till rekreationsomradet.

I samma omrade som forskolan kommer dven ett dldreboende att byggas. Denna
verksamhet har ett behov av 8 000 kvm. Detta dldreboende ska inrymma cirka
40-60 bostider. Aldreboendet och férskolan skulle med sin nirhet till varandra
tjdna pd samordningsvinster sdsom delat kok. De bada verksamheternas narhet
till varandra 6ppnar dven upp for mojligheten att ha gemensamma aktiviteter.

De bdda verksamheterna samutnyttjar en fastighet som ar cirka 1,4 ha.

Exempel pa tatare
| villabebyggelse i Tenhult,
Ljungvagen
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Gator

Det ar viktigt att omradets gatuhierarki ar tydlig. Olika gatutyper har olika
funktioner och dessa ska tydliggoras genom gaturummets karaktir. For att
skapa ett tydligt gaturum ar det viktigt att husen som kantar gatorna forhaller
sig till den med samma avstind. T.ex. att husens forgardar har samma storlek.
Som tidigare nimnt kommer de olika gatutyperna dven kantas av olika typer
av bebyggelse, dar gator av hogre hierarki dr mer titbebyggda an de gator med
lagre hierarki. Trad- och grasytor mojliggor for infiltration av gatans dagvatten.
Mojligheten for infiltrationsmoijligheter och eventuellt diken kommer att utredas
vidare under planarbetet.
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Exempel pa gatusektion utmed omradets huvudgator i norr.
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Exempel pa gatusektion utmed omradets huvudgator mot séder och
véster
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Exempel pa gatusektion pa gatan som gar parallellt med jarnvégssparet
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Exempel pa gatusektion pa 6vriga kvartersgator
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De befintliga Sodra och Ostra vigen kommer ocksa att byggas om for att skapa
en tryggare gatumiljo. Tanken ar att forlagga en ge-vag sdder om huvudgatans
strackning. Aven andra estetiska utformning kommer under detaljplanearbetet
provas for att dels skapa en mer attraktiv gata och dels for att fa ner hastigheten
pd de fordon som ror sig i miljon. Detta kan dstadkommas genom att t.ex.
jobba med gatubelysning som placeras nira korytan eller smala av korytan vid
vil utvalda platser. Det kan dven bli aktuellt att hamta in den gatuutformning
som dterfinns pd norra delen av Centrumvigen i Tenhult, dir man lagt tre
gatstenar pd rad i korytans mittfilt. En sidan dtgird kan minska hastigheten
genom att skapa en illusion om ett korfalt som dar mindre dn det egentligen ar.

Gatstenar som mittremsa

utmed Centrumvégens

norra del. Detta kan vara en
utformning som kan inféras
utmed Sédra- och Ostra

vagen.

o2 =

éC-bana utmed befintliga Sédra vagen som ansluts till det nya utbyggnadsomradet.

34

D 24:4 L Re
NN, 245 LY, R . -
GC-bana utmed befintliga Ostra vagen som ansluts till det nya utbyggnadsomrédet.

&N
1

|

Ny sektion utmed Sédra vagen/Ostra vagen
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2 platser som behdver
sarskild omsyn. Malet
ska vara att indikera
huvudgator och att skapa
en lugnare trafikmiljé.

Siktfélt i dagens
korsningsituation Sédra
vagen-Ljungarpsvégen.
Krénet i 8st férsamrar
sikten.

Siktfalt i framtidens
korsningsituation Sodra
vagen-Ljungarpsvéagen.
Korsningsutformning och
nivasankt gata okar sikten
mot dst.

Forslag pa korsning Sédra
vagen-Ljungarpsvégen.

Platser och korsningar

Planomridets huvudgata kommer att ta sig borjan i strickan Sédra vigen/Ostra
vagen. D3 denna vagstracka kommer att fa okad trafik 4r det av vikt att denna
gata omformas och ges en annan karaktir som skapar en siker och mer attraktiv
gatumiljo. Utmed denna gatustriackning finns speciellt tva platser som kraver
extra hiansyn, dessa ses i bilden till vanster. Under planarbetets gang ska dessa
platser ses over. I omrdde 1 i bilden till vanster visar en korsning som kommer
att fa en okad intensitet. For att gora denna miljon sikrare behover man oka
siktmojligheten for bilisterna. Detta kan dels goras genom att nivdsinka hela
korsningsytan nagot for att minska den siktreducerande effekten som viagkronet

har. For att kunna atgirda denna trafiksituation kommer gatumarken behova
utokas in pa fastigheten Tenhult 44:22.

\ 3047
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3 nya platser i utbyggnadsomradet

Inom det nya exploateringsomrddet ska enkla platser skapas i de storre
korsningspunkterna. Syftet ar att lugna ner trafiken och skapa identitet it
omradet. Platserna behover inte vara speciellt bekostade utan kan vara vildigt
enkla. Det viktiga dr att ha inramande fasader, minskliga dimensioner och
nagot valgorande i platsens mitt.

Enkel platsbildning med inramande fasader och en yta i mansklig skala.
Exempel pa incidenter i stadsrummet som kan minska hastigheten i
omradet samt skapa identitet. Egnahemsvégen, Goéteborg.

Trafik

Gang

Den nya exploateringen kommer att utforas pa ett sitt som gor det mojligt att
ta sig genom kvarteren via separata gangstigar som alla leder till gemensamma
gronomraden. Det nya gatunitet i omradet kommer att byggas ut pa ett sitt
som tar till vara pa de entréer som finns till det foreslagna naturreservatet i Ost.

Inom planomradet i 6vrigt ror sig gdende pd samma sitt som cyklister, se nedan

rubrik.

Cykel

En ny cykelbana ska anlidggas utmed Sédra- och Ostra vigens sodra del. Denna
cykelvdg kommer landar sedan i nyexploateringsomrddets torg. Cykelbanan
fortsatter sedan utmed omradets tva huvudgator. T 6vriga delar av omradet
samsas gdende, bilister och cyklister om samma gatuutrymme. De smalare
sidogatorna med korsningar och platsbildningar var 50-70 meter tillsammans
med detta samutnyttjandet forvantas sinka bilarnas hastighet.

I planomrédets nordvistra del planeras for en ny cykelkoppling mot stationen
och gangbron 6ver sparet. Tanken ar att en av omradets gator kopplas samman
med Tomtavigen. Denna koppling dr endast avsedd for gang- och cykel, sa
ndgon okad biltrafik pd tomtavagen dr inte att forvanta.

I planomrédets sydvistra del planeras det for en cykeltunnel under jarnvagen.
En sadan tunnel skulle kunna vara cirka 4 meter bred och ha en fri hojd pa
2,1-3 meter. Det ar viktigt att avstdndet mellan jirnvigsskenan och tunnelns
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tak inte understiger 1,1 meter. Tunneln gar under jarnvigen i en punkt dir den
ligger som hogst. Det finns en risk att man i samband med tunnelbygget skapar
en ny ldgpunkt i tunnelns mitt dit dagvatten kan rinna. Detta ar ett tekniskt
problem som behover utredas narmare. Fortsatta diskussioner med Trafikverket
kommer att héllas efter samradet.

Kollektivtrafik

Det finns idag inga planer pd att dra in busstrafiken mer soderut. Det finns
aven hallplats/vindmojligheter pa detta norra torget eller ndgon av de andra
platsbildningarna. Vister om omrddet, over jarnvdgen, finns busshallplats
Tenhults Mobler, ca 150 m fran planomradet. Fran denna linje gdr buss 130. Via
denna linje tar man sig till Jonkoping i norr och Malmbick i séder. T samband
med att tunnel annordnas under jirnvigen kommer denna linje att bli den mest
tillgangliga hallplatsen for Herrgardsgardet.

Framtida dubbelspar pa Jonkopingsbanan

Det ar viktigt att den planerade bebyggelsen inte hindrar framtida utbyggnad
av dubbelspar utmed Jonkopingsbanan. Ett minsta matt att hélla sig fran
Jonkopingsbanans sparmitt for bebyggelse ar 30-50 meter. I foreliggande
detaljplaneforslag forhaller sig bebyggelsen 40 meter fran sparmitt. Om
dubbelsparet skulle byggas ut ar det att forvinta att den nya sparmitten hamnar
cirka 6 meter fran befintlig sparmitt. Ett generellt avstind mellan tvd sparskenor
ligger pa cirka 4,5 meter. Om Jonkopingsbanan skulle byggas ut i 6st i riktning
mot foreliggande exploatering innebir det att sparmitt hamnar cirka 8,25 meter
narmre framtida bebyggelse. Den framtida bebyggelsen haller sig da cirka 31
meter fran sparmitt. Detta dr i linje med de 6verrenskomna avstinden fran
jarnvagsspar.

Biltrafik

Omradets huvudgata kommer att vara kopplad till befintliga Ostra Vigen,
som i sin tur leder ut i Sodra Vigen och vidare mot Ljungarpsvigen. Vigarna
kommer att utformas pa sa sitt att fordon anpassar sin hastighet till gdende
och cyklister. Detta gors genom att plantera tradrader utmed viagen samt att
mojliggora for gatuparkering mellan tradraderna. Det dr dven viktigt att skapa
frekventa handelser utmed gatorna, sisom gatukorsningar och platser som gor
att bilister haller nere hastigheten.

Man har i samband med detaljplanen riaknat pa konsekvenserna av att lita
trafiken silas fritt genom Villavigen och Egnahemsvigen samt Ostra Vigen.
Detta scenario visar sig ha stora konsekvenser for de redan begransade gatorna.
Det lampliga alternativet dr da att lata bilar fardas till planomradet via Sédra
Vigen, Villavagen och Egnahemsvigen endast i en begransad omfattning.
Detta kan dstadkommas med vaghinder, skyltning eller liknande. Vigstrackan
Sodra vigen-Ostra vigen ir betydligt bredare dn kringliggande villagator och
ger mojlighet till att forandra gatusektionen pa ett sitt som separerar olika
trafikslag. Huvudgatan som ansluts fran Ostra Vigen ska vara den naturliga
porten till Herrgdrdsgirdet, och det dr lings denna vigen trafiksikerhetsatgiader
kan koncentreras.
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I samband med att planomradet ir helt utbyggt kommer trafiken utmed Ostra-
och Sédra Vigen att 6ka. Okningen pa Ostra Vigen kommer att 6ka fran 90 till
1880 fordon per vardagsmedeldygn. Trafiken pa Sodra Vigen kommer att 6ka

fran 530 till 2455 fordon per vardagsmedeldygn.

T

i e N P ]
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Tréfikrﬁéngd da Hérrgérdsgéirdet ar fé}igbyggt.

Bryta av vdg for
minskad trafik pa
befintliga villagator

Exempel pé &tgarder som kan implementeras fér att géra Ostra vagen-
Sddra vagen till den enklaste vagen in i Herrgardsgardet. En stor del av
Herrgardsgérdets trafikalstrande verksamheter och bostader kommer att
koncentreras till omrédets dstra delar, vilka naturligt ansluter via Ostra
vagen-Sodra vagen.
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Exempel pd gemensamma
parkeringsytor som tillfor
rumslighet till gatan i

form av staket eller plank.
Vistabergs allé, Huddinge.

Parkering

Omradets villatomter och kedjehus har mojlighet att 16sa sitt parkeringsbehov
pa den egna tomten. Omradets radhus kommer att parkera pd gemensamma
parkeringsytor inom nira anslutning till den egna entrén for att klara
av tillganglighetskrav. Flerbostadshusen har likt radhusen gemensamma
parkeringsplatser pd den egna giarden. De gemensamma parkeringsplatserna
ska med fordel forlaggas inom kvarteret for att minska upplevelsen av stora
parkeringsytor. De gemensamma parkeringsutrymmena har en bredd pa 17
meter mot gatan. Cirka 10 meter av detta avstind kan tickas med staket, plank
eller gronska for att skapa en langre fasad och dolja parkeringsytorna fran
gatan.

Utmed omradets tva storre huvudgator kommer det finnas mojlighet till
parkering pa gatan for besokare.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att
gillande normer for tillganglighet uppfylls. For vigledning se Battre for alla —
Basutformning for bostdder i nyproduktion (Jonkopings kommun, 2006).

Gemensamma soprum finns i anslutning till de gemensamma parkeringarna
for radhusen och flerbostadshusen. Avstindet mellan entré och utrymmen for
avfallshantering bor inte 6verstiga 50 meter.
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Vagflytt mot
norddst om
pumpstation
inte anordas.

Teknisk fOrsorning
VA

VA ansluts fran befintlig infrastruktur i norr. Ledningssystemet har tidigare visat
sig vara hart belastats. Det ar troligt att detta ledningsnit behover forstarkas.
Detta undersoks vidare under planprocessen.

D4 omrddet lutar mot ost i detaljplaneomradets ostra del dr det inte mojligt
att forlita sig pa sjalvfall. I de 6stra delarna planeras for en vattenpumpstation.
En liknande situation finns i omrddets vastra delar dir man aven dar behover
installera en vattenpumpstation.

I nuvarande forslag kan man inte 16sa VA med hjilp av sjilvfall d& lutningen
mott norr ar for svag. For att f4 onskvird lutning pa VA-ledningarna behover
man flytta vigen mot nordost. Konsekvenser av detta blir att marken kan
exploateras till mindre grad. Daremot kommer husen utmed jarnvigen hogre
upp och kan fa forbattrad utsikt. Det kan dven vara ekonomiskt lampligt att
undvika vattenpumpar om en sadan inte forser tillrackligt manga bostader pga
underhdllskostnader. Behovet av vattenpump och eventuell flytt av vigen for att
uppna sjalvfall ska utredas narmare under planarbetet.
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Karta dver dagvattnets
flédesriktning idag.

Lila markering visar
planomradets grans och
utflédespunkt under sparet
markeras i rott.

Lagpunkt i omradet.
Lampligt for en avlang
dagvattendamm som foljer
jarnvagen. Kan anlaggas
cirka 20 meter fran sparmitt
eller samordnas med
befintligt dike.

Dagvatten

Dagvatten definieras som ett tillfalligt forekommande vatten som avrinner
markytan vid regn och snosmiltning. Generellt dr ytavrinningens flode och
fororeningshalt kopplad till markanvidndningen i ett omrdde. Exploateringen
av Herrgardsgiardet kommer innebidra att omradet far en helt ny anviandning,
nagot som har konsekvenser for dagvattensituationen.

Planomradesgrans
Avrinningsomradesgrans ——w ——
Hijdkurva 1m

Fladesriktning

Utfldde fran planomradet

Planomradet ar vilvt och lutar generellt frdn norr till soder med marknivaer
omkring 21 meter hogre i norr. Hogsta punkten ar beldgen i nordost. Vattnet
rinner ner mot sparet soder om omradet och omkring 60 % av vattnet som
inte infiltrerar rinner ner till ett dike pd spdrets norrsida och ut genom en
stentrumma under sparet. Omkring 30 % av dagvattnet limnar planomradet
utefter den Ostra gransen och rinner sedan vidare over dkermark och genom
diken tills det rinner under sparet omkring 200 m 6ster om planomradet. En
del vatten rinner till en svacka dar det infiltreras i marken. Omrddet bestdr
av tre avrinningsomraden, dar vattendelaren gar i nord-sydlig riktning genom
omradets ungefirliga mitt.

Forindringen av anvindningen inom planomridet innebdr allmint en
forsaimring av dagvattenkvaliteten, dar mangder och halter av metaller och
petroleum Okar medan nirsalter minskar. Detta innebar att fordrojning och
rening av dagvatten behovs.

I 6stra delen av planomradet flodar inte dagvattnet till nigon gemensam punkt,
utan rinner ut pa diffusa platser utmed planens Ostra delar. Dagvattnet inom
detta omrdde foreslds ledas utmed takytor och asfaltsytor till svackdiken lings
planomrddets vigkanter. Dagvattnet lamnar sedan planomradet pa utpsirdda
punkter lings med planens Ostra grans. D4 rinnstrackan fran planomradets grans
over naturmark fram till utflodet under jarnvigen ar sd ldng, samt att denna del
bara star for 30 % av det okade flodet bedoms dessa dtgarder sammantaget med
den naturliga fordrojningen och reningen av dagvatten inte ha nidgon negativ
inverkan pd vare sig recipienten eller allmdnna och enskilda intressen.
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Befintligt dike 1.

Djupt dagvattendike for bl.a.
jarnvégens avrinning. Diskussion
med trafikverket om samordning
ska ske fortsattningsvis.

Beintligt dike 2.
| omréadet finns flera diken
att nyttja. Dessa ligger

utmed omradets stenrdsen.

Den vistra delens dagvatten leds pd samma sitt som planomradets ostra del,
men i detta fallet behover dven en damm anlidggas for att rena dagvattnet.
Denna rening uppnds genom att partiklar kan sedimentera pd botten och
filtreras genom dammens vixtlighet. Denna damm bor forliggas i planomradets
sydvastra delar nira utslippet under jarnvagen. Dammen bor forhalla sig till ett
30-drsregn. Detta innebdr en dammyta pd minst 510 kvadratmeter. Denna
damm foreslds anliggas som en avling dagvattenlosning utmed planomradets
sodra grans mot jarnvigen. Det skulle kunna vara mojligt att anligga denna
damm cirka 20 meter frin sparmitt. Vidare diskussion vad galler avstind fran
sparmitt och eventuell samordning av dagvattenhantering ska fortsittningsvis
hallas med trafikverket. Dagvattendammens detaljerade utformning arbetas

vidare med till granskningen.

ZANBIEC YRS (Mot TenhUltasione o0k e, e ) ) ) 22
Oversiktlig dagvattenhantering. Dagvattnet i omradets véstra delar leds
till ny dagvattendamm i omradets lagpunkt. Eventuell samordning med

jarnvagens dagvattenhanering.

Dagvattenrikining s Dagvattendamm

Mellan kommunens mark och Tenhultasjon ligger fastighet Tenhult 24:1.
Det okade dagvattenflodet kommer att rinna Over fastighet Tenhult 24:1.
Diskussioner med fastighetsagare och vidare dagvattenutredning om hur detta
forandrade flode paverkar Tenhult 24:1 kommer att paborjas i det fortsatta
detaljplanearbetet.

100-arsregn

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-drsregn, uppstar dagvattenfloden som
planomraddets dagvattenlosning inte ar dimensionerad for att klara. Det ar darfor
viktigt att planera hojdsattningen sd att dagvattnet kan avrinna via sekundira
avrinningsvigar lings planomrddets oppna ytor och bort frin byggnader sa
dessa inte riskeras att skadas. Omradets dagvatten kommer till storsta del att
rinna till planomradets sydvistra delar. Om befintlig ledning under jirnvigen
inte klarar av att hantera dagvattnet s fungerar den nya GC-tunneln som en
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sekundar avrinningsvig ut fran omradet under jarnvigen.

Uppvarmning

Det ar inte aktuellt att ansluta omradet till fjarrvarme da ledningar f6r nuvarande
inte finns i Tenhult. Darfor bor uppvarmning med fornyelsebata energikallor
och virmevixlare efterstravas. For flexibiliteten i framtiden bor systemen vara
vattenburna.

Kommunen jobbar for att alla nybyggda hus ska vara lagenergihus, dvs. ligre
effektforbrukning/m2 4n vad gidllande normer i BBR anger. Husen far garna
utformas som passivhus och med andra hogre miljohdnsyn vad giller sunda
materialval och dylikt.

El

Det finns befintliga elledningar i gatorna norr om planomradet. Dessa forlings in
i exploaeringsomradet. En ny natstation placeras centralt i omradet for att ticka
in de flesta bostdderna i omradet inom en 200 meters radie. En andra nétstation
kan placeras i omradets ostra delar for att ticka upp ostra omradets behov av
el. Nitstationernas placering kommer att undersokas vidare i planarbetet.

Avfall

Inom omradet bor det inte finnas ndgra regelrata vandplatser, utan viagnatet ska
vara genomgdende och sammankopplat. Sophusen bor ligga utmed gatorna for
enkel soptomning.

Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omrddet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Detta innebar
att utrymning med raddningstjanstens barbara stege enbart kan ske fran hogst
tredje vdningen eller max elva meter frin fonstrets karmunderstycke eller
balkongrickets 6verkant. Hogre byggnader kommer kriva andra brandtekniska
losningar sdsom ett brandsakert trapphus.

Skydd mot spridning

Brandvattenposter placeras i anslutning till flerbostadshusen samt vid skolan.
Skydd mot brandspridning mellan byggnader skall beaktas mot bakgrund av
insatstiden, enligt BBR 5:7

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa
att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.
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Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

GANG OCH CYKEL

NATUR

PARK

BC

Gransbeteckningar

Planomradesgrins
Anvindningsgrins

Egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestimmelsen anger gata som markanvandning for de allminna gatorna inom
planomradet. Syftet med bestimmelsen kommunal gata, dr att den skall serva

allmanhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2
p PBL

Torg

Bestimmelsen anger torg som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ar
att hastighet pa biltrafiken ska sinkas samt bilda trevliga motesplatser inom
planomrddet. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2p PBL

Gang- och cykel

Bestimmelsen anger gang- och cykelvdg (GC vdg) som markanviandning for de
allmidnna platserna inom planomrédet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st
2 p PBL

Natur

Bestimmelsen anger natur som markanviandning. Syftet med bestimmelsen
ar att bevara befintliga naturstrak och skogsmiljoer. Den naturmark som gar
parallellt med jarnvigen ar tinkt som yta for dagvattenhantering. Bestimmelsen
har stodi4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Park

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen
ar att skapa ett parkomrade med lekplats. dir omrédets befintliga lekplats i
omréadet flyttas till denna plats. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostader. Bestammelsen
har stod i 4 kap 5 § 1 st 3p PBL

Bostader/Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostider och
centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3p PBL
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(T))

Tekniska anlaggningar

Syftet med bestimmelsen dr for att inrymma pumpstation i planomradets
sydostra del samt transformatorstation i mitten av planomradet. Detta for att
ha tillracklig kapacitet for att klara behovet for ny bebyggelse. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Skola/aldrevard

Syftet med bestaimmelsen ar for att anlagga forskola och dldrevard. Kombinatinen
av  bestimmelserna mojliggor en samverkan mellan verksamheterna.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Jarnvég

Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla att andamal for jarnvig kan fortskrida.
Bestimmelsen syftar aven till att mojliggora for tva olika anvandning i skilda
plan. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Marken far inte férses med byggnad
Syftet med bestimmelsen ar att reglera vilken yta som far bebyggas. Bestimmelsen

reglerar byggnadernas placering, exempelvis avstand till gata. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Syftet med bestimmelsen ar att tillita komplementbyggnader, sd som soprum,

garage m.m. pd en begrinsad yta av fastigheten. Bestimmelsen har stod i 4 kap
11§ 1st1pPBL

Hdgsta nockhojd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsern ar att reglera byggnadernas hojd. Bestimmelsen har

stodi4 kap 11 § 1st 1 p PBL

Utformning

Endast friliggande villor

Planbestimmelsen anger bostdder, i form av friliggande villor. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Endast gruppbyggda hus i form av villor
Planbestimmelsen anger bostader, i form av gruppbyggda hus i form av villor.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus och radhus
Planbestimmelsen anger bostader, i form av gruppbyggda hus i form av parhus,
kedjehus och radhus. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL
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Endast flerbostadshus
Planbestammelsen anger flerbostadshus. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1
st 1 p PBL

Placering

Byggnad ska placeras i forgardslinje
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera byggnadens placering gentemot
forgardslinjen. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata
Syftet med bestimmelsen dr att reglera komplementbyggnadens placering
gentemot gatan. Bestimmelsen har stod 1 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 21 § PBL
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Anslutningsalternativ for
Herrgardsgardet

— == Plangréns
— Anslutning

Alt. 2-3. Bro dver jarnvédgen som
ansluts fran Centrumvégen.

Alt. 4. Ny vag fran norr genom
rekreationsomrade.

Alt. 5. Anvander befintliga gator for
att ansluta till omradet.

Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Tenhult 24:47 Herrgardsgardet.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de 4dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.
I detta fall har det framst varit behovet av bostidder och behovet av att bevara
jordbruksmarken som har vigts mot varandra. Denna avvigning gjordes vid
framtagandet av de strategiska dokument vilka anviands som utgingspunkt
vid detaljplaneringen, (se rubriken Forutsittningar). Att behovet av bostider
ar stort, samt att landsbygdsorterna bor ha mojlighet att vixa, ger skal for att
dkermarken pa Tenhult 24:47 upplats for bebyggelse.

Se rubriken ’Provning av ianspraktagande av jordbruksmark’ for er utforlig
beskrivning av alternativa utbyggnadsomraden.

Utformningen utav omradet har forandrats konstant under planeringsprocessen
och forviantas genomga ytterligare dndringar under det fortsatta arbetet.
Nuvarande utformningen har kommit fram av att ha hittat en balans mellan
bevarandet av naturmiljon och framhdvandet av Tenhults kulturmiljo, samt att
fa en blandad typ av bostider.

Vad galler anslutningen till Herrgdrdsgiardet har flera tidigare alternativ
overvagts. Det storsta hindret for en lyckad anslutning till omradet har varit
jarnvagen som gar utmed planomrddets hela sodra grans. Kommunen har
hittills undersokt fem anslutningsalternativ. Losning nummer ett var att prova
att angora omradet fridn en ny gata som skulle gd parallellt med jarnvigen pa
dess ostra sida. Det uppstod svarigheter med narheten till jarnvagen samt fick
konsekvenser for de fastigheter som skulle behéva upplata bitar av sin mark
for den nya vigen. Alternativ 2 och 3 innebar byggandet av brokonstruktioner
over jarnvagen. Dessa alternativ visasde sig vara tekniskt och ekonomiskt svara
att genomfora. Det skulle dven fa stora konsekvenser for Tenhults stadsbild
pa grund av de hoga fria hojderna som behover rada mellan bro och spar.
Det fjarde alternativet var en vig som anslots fran norr. Denna vag skulle
visa sig svar att genomfora med tanke pa de hoga naturvirden som finns i det
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rekreationsomrade vigen skulle behova ledas igenom. Det femte alternativet,
som foreliggande detaljplan utgar fran innebar att de befintliga Sodra vigen/
Ostra vigen forlings in i Herrgardsgirdet.

For att ta hdnsyn till ett nollalternativ, d.v.s att inte bebygga marken, behover
planen ses i ett storre kommunalt sammanhang. Befolkningsokningen i
Jonkopings kommun ar fortsatt hog och antalet outhyrda lagenheter ar i princip
obefintligt. Detta innebdr att efterfrigan pd bostider dr stor och for vissa av
socialtjanstens grupper samt flyktingar ar behovet av bostader akut. For dessa
grupper ar nyproducerade lagenheter inte ett alternativ da kostnaderna ar for
hoga. Har kravs att kommunen tillsammans med bade privata och kommunala
hyresvardar tar ett stort ansvar for att tillgodose behovet for de som har det
allra svdrast pd bostadsmarknaden.

For perioden 2017-2022 beriknas antalet hushéll 6ka med i genomsnitt 700
per ar, vilket innebar att behovet av nya bostider bedoms bli detsamma for
perioden. I programmet gors aven bedomning om att det kan finnas ett uppdamt
bostadsbehov pa 2 000 bostdder, det vill siga att det i dagsliaget kan ”saknas” 2
000 bostdder for att bostadsmarknaden i kommunen ska vara i balans.

Herrgardsgardet ar ett utpekat exploateringsomrade for att hantera kommunens
bostadsbrist. Herrgdrdsgardet har dessutom ett perfekt lage med narhet till bade
buss- och tdgforbindelse. Det tar ca 7-10 minuter att gd fran Herrgdrdsgardet
till stationsomradet i Tenhult, och endast 15 minuters tagresa for att ta sig
vidare till Jonkoping.

Halsa och séakerhet

Buller - vag och jarnvéag

Buller kan generellt definieras som oonskat ljud. Buller kan komma fran
industrier, fordon eller evenemang. I detta fall alstras den storsta mangden buller
av tillkommande biltrafik och tigtrafik. D4 buller redovisas i dBA (decibel) kan
det vara pedagogiskt att under lisningen memorera figuren nedan for att fa en
uppfattning om hur de olika dBA-vardena oversitts i den verkliga miljon.

Hértroskel Sovrum Kontorsrum Samtal Stadsgata Startande Rockkonsert Startande
lasthil jetplan

~

L

120 130 dB(A

0 10 20

lllustration av ljud och deras ungefarliga ljudtrycksniva. Siffrorna ar vardet i dBA. (frdn Banverket)

I Sverige anvinds den ekvivalenta samt den maximala bullernivin som matt
pa storningen fran vig- och jarnvagstrafiken, dir ekvivalentnivdn ar den
genomsnittliga bullernivin under dygnet, medan maximalnivin motsvarar
passagen av ett enstaka fordon av den bullrigaste typen, i regel en lastbil.
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De utférda beridkningarna visar pa trafikbullernivder som klarar riktviardena i
storre delen av planomrddet. Det ar endast vid bebyggelsen narmast jarnvagen
som riktvdardena inte klaras. Maximalnivderna fran jarnvagen ir hoga aven
pa insidan av husen, varfor atgdard i form av planlosningar med hilften av
rummen mot sida med hogst 55 dBA ekvivalentniva (vilket klaras) och 70 dBA
maximalniva (vilket inte klaras) inte ar mojlig.

Som forslag till dtgird finns tvd alternativ for att klara riktvdardet 60 dBA
ekvivalentniva vid fasad:

1. En absorberande skiarm med skarmkron 1,5 m 6ver rok utmed jarnvigen, 5
m frdn sparmitt, forbi hela planomrddet. En sddan skdrm anldggs i ndra samrad
med Trafikverket, som ansvarar for jarnvigen.

2. Flytta bebyggelsen ca 20 m liangre fran jarnvagen jamfort med nuvarande
placering.

Diskussion med Trafikverket om att anldgga ett jarnvigsnira bullerskydd ska
darfor hallas till granskningen av detaljplaneforslaget. Det borde daremot vara
effektivare att flytta bebyggelsen 20 meter fran jarnvigen. Dessa tva alternativ
ska utredas vidare.

Damanklarar 60 dBA ekvivalentniva vid fasad kommer de h6ga maximalnivderna
fran jarnvagen endast medfora att krav stalls pa fasader, fonster och uteluftdon
for att riktvardet for inomhusnivan nattetid, 45 dBA, i utrymmen for somn, vila
och daglig samvaro klaras.

De hoga maximalnivderna fran jarnvagen kommer ocksa att kriva lokal
skdrmning av uteplats i vissa lagen ndra jarnvagen.

For den befintliga bebyggelsen norr om planomrddet innebar utbyggnaden
av planomradet att trafikflodet pd gatunitet okar. Berdkningarna visar att de
ekvivalenta bullernivderna okar med uppemot 12-13 dBA i det mest utsatta
ldget, vid 6stra delen av Ostra vigen, dir huvudanslutningen fran planomradet
ansluter till det befintliga gatunatet. P4 Ovriga gator beriknas okning av
bullernivaerna till som hogst 2-7 dBA. Beriakningarna visar emellertid att man
klarar riktvardet 55 dBA 6verallt, varfor tillskottet inte stiller krav pa atgarder.
Men dven om sd dr fallet ska det noteras att trafiktillskottet kommer att innebara
en stor forandring av boendemiljon for de boende utmed de gator som berors.

Lis bullerutredningen for mer information.
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Ekvivalent ljudniva framtiden

Ekvivalentniva dB(A)
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Risker med narhet till jarnvag

Exploateringsomradet ligger inom 150 meters sdkerhetsavstind fran
Jonkopingsbanan. Det innebar att en riskbedomning behover goras i samband
med detaljaplanen. En utredning kommer forst att tillkomma drendet till
granskningen i samtal med lansstyrelsen. Bebyggelsefritt avstind kommer
att vara 40 meter fran befintlig sparmitt, och ca 32 meter fridn sparmitt
om Jonkopingsbanan forses med dubbelspdr med utvidgning mot 6st. Da
Jonkopingsbanan, nar den passerar Herrgardsgirdet, tar en form av en yttersvang
torde ursparning mot st in pa planomradet vara mindre sannolikt. Vilket kan
ha en reduerande effekt pa skyddsavstandet. Beroende pa vad riskbedomningen
kommer fram till kan det byggnadsfria avstindet behova justeras ytterligare
10-30 meter.

Effekterna av en olycka med farligt gods paverkas av rdddningstjdnstens
insatsmojligheter. Aktuellt omrdde forutsitts, vid normala forhdllanden, kunna
nds av raddningstjanstens resurser inom intervallet 10-20 minuter.

Rekreation

Exploateringen av Herrgardsgardet kommer forsamra mojligheterna att vistas
i omradet med syfte att rasta hunden eller for lugna promenader, nigot som
omrédet anvidnds till i viss utstrickning idag. Under vintertid liggs ibland
skidspar ut pd Herrgdrdsgirdet, dven detta dr en rekreationsmojlighet som
forsvaras inom detaljplaneomrddet om detta byggs ut. GC-tunneln under
jarnvigen kommer ddremot att 6ppna upp for att vistra och dstra Tenhult kan
ta battre del av vardera sidas rekreationsomraden.

Omgivningspaverkan

De befintliga bostiderna norr om planomradet kommer att uppleva stora
forandringar i andelen okad trafik. Speciell hiansyn ska tas for att utforma
Sodra vigen och Ostra vigen pa ett trafiksikert sitt. T.ex. genom att anligga
en separat yta for gang- och cykel, omforma korsningspunkerna Sodra vigen-
Ostra vigen samt Sodra vigen-Ljungarpsvigen. Mer om detta kan lisas under
rubriken Planforslag - biltrafik.

Sj6sankningsféretag

Ar 1942 inrdttades ett sjosinkningsforetag for att frigora en storre yta
potentiell jordbruksmark samt minska stora fluktuationer i Tenhultasjons
vattenstdnd. Det dr viktigt att ta hinsyn till detta och inte pdverka syftet med
sjosankningsforetaget negativt.

FN:s Barnkonvention

I Tenhult bor det flera barnfamiljer, och fler kommer att komma i och med
denna detaljplans genomforande. I samband med gatornas flera platsbildningar,
gatuparkering, tradrader och trottoarer si forvintas biltrafiken halla en lag
hastighet inom omrddet. Detta forvantas Oka tryggheten for barn. Interna
gangstrak mellan kvarteren gor det 4ven mojligt att rora inom omrddet pa ett
satt som ar skyddat fran fordon.
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Biotopskydd

Inom planomrddet finns ett antal biotopskydd. Framst forekommer rikligt med
odlingsrosen. De flesta av dessa utgors av kontinuerliga ldngstrackta hogar
utmed dkerkanterna men det finns ocksa ndgra mer vilavgransade rosen. Ndgra
odlingsrosen dr helt omgivna av dkermark och dr dd ocksa att betrakta som
?akerholme”. Centralt i omradet finns ocksa en vinklad skalmur i ganska daligt
skick. Forutom dessa typer sd forekommer nagra mer typiska dkerholmar och
?vatmark och smavatten” i form av dkerdiken. I den vistra delen finns ocksa
den mycket ovanliga typen ”Killa med omgivande vatmark”.

Generellt biotopskydd foér résen med odlingssten och
stenmurar.

Odlingsrosen ir upplagd ansamling av stenar pa eller i anslutning till
jordbruksmark med ursprung i jordbruksskdriften. Inom exploateringsomradet
finns ett antal sdidana. Samtliga av dessa biotopskydd i omrddets nordostra del
kommer att bevaras, forutom vid tre punkter utmed den langstrickta stenmuren
dar omradets interna gator behover gd igenom.

En ansokan om upphidvande av biotopskydd ska skickas in till Lansstyrelsen

och planeras bli beviljad till granskningsskedet.

Intréng i
biotopskydd

Biotopskydd sten

@ Avgransat rose

||||||| Stenmur
= ===t Langstrackt rose
A - Utbrett rése
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Generellt biotopskydd foér évriga objekt

I omradet finns ett antal mindre dkerholmar. En dkerholme ar en holme av natur-
eller kulturmark med en areal av hogst 0,5 hektar som omges av dkermark
eller kultiveras betesmark. Den norra dkerholmen kommer att bevaras. Den
dkerholmen kommer att ligga i anslutning till framtida lekplats och utgor ett
estestisk och funktionellt inslag i en sddan miljo. Den sodra dkerholmen ligger
pd ett naturskont lige med fin utsikt ut 6ver Tenhultasjon. P4 dkerholmen
finns naturliga sittplatser. I foreliggande detaljplaneforslag kan det bli svart att
bevaras dkerholmen i sin helhet. Under planarbetets fortsatta gang ska det ses
over om inte denna sddra akerholme kan bevaras i sin helhet. Akerholmarna i
mitten av planomrddet kommer dessvirre inte att kunna bevaras i sin helhet da
de ligger i gatans strackning. Gatans strackning har bedomts ligga pa ett sitt
som binder samman Herrgdrdsgirdet med Herrgdrden, och en avvigning mellan
kulturmiljon och biotopskydd har behovt goras. I det fortsatta planarbete kan
forsok eventuellt goras for att spara pd nagra av triaden.

I vistra delen av planomradet finns ett omrade for smavatten och vatmark i
jordbruksmark. Ett smavatten eller en vatmark med en areal av hogst ett hektar
i jordbruksmark som standigt eller under stor del av aret haller ytvatten eller
fuktig markyta sdsom karr och 6ppna diken. Detta naturinslag kommer inte att
bestd om detaljplanen genomfors med nuvarande utformning.

En ansokan om upphidvande av biotopskydd ska skickas in till Lansstyrelsen
och planeras bli beviljad till granskningsskedet.

{ Biotopskydd -
= Akerholmar och smavatten
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Biologiskt vardefulla trad

Inom omradet patriffades 61 trad bedomdes vara sarskilt viktiga for biologisk
mangfald. Framst handlar det om grova trdd, haltrdd och gamla trad men ocksa
indgra fall trid som hyser ndgon naturvardsart. Dessa ligger relativt val samlade
ndra garden Tenhult och i den allra nordligaste delen.
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Den norra och sodra ansamlingen biologiskt vardefulla trad kommer att kunna
bevaras till stor del. Daremot kommer de mer sydcentrala traden att behover
fallas for att kunna genomfora foreliggande planutformning. De triad som fills
inom omradet skulle kunna ldggas i anslutning till det foreslagna naturreservatet
i oster for att som dodved tillfora omradet nya biologiska varden. Eventuellt
kan nigot av de hogre centrala triden bevaras och vara centrum for en plats,
nagot som dr inritat i foreliggande planforslag.

MiljOkvalitetsnorm for vatten

Jordarterna bestar primart av sandig moran eller siltig grusig sand, vilket skulle
gora infiltration limplig men enligt laboratorieanalyser av jordens konduktivitet
gor packningsgraden av materialet att infiltrationsmojligheterna far ses som
begransade. Dagvatten fran planomrddet som inte infiltreras till grundvattnet
transporteras till recipienten Tenhultasjon och vidare via Femtingadn till
Stensjon och vidare till Huskvarnaan vilken mynnar i Vittern.

Vattern

Huskvarnaan

Stensjon

Femtingaan

Tenhultasjon



Tenhultasjon (639911-141350 ar i VISS klassad 2018 och har den ekologiska
statusen 4r god medan dess kemiska status ej uppnar god.

Vittern, som dr slutrecipient for detaljplaneomrddets dagvatten, uppnar god
ekologisk status med ej god kemisk status exklusive overallt overskridande
amnen. Den kemiska statusen kommer sig i huvudsak av 6verskridande virden
for TBT, PFOS och PCBer. Virdena har uppmaits i fingad fisk. Analysresultaten
indikerar att problemet ar begrinsat till hamnomrdden i Vittern, vilket tyder pa
att utslappet kan ha kommit fran tidigare hamnnira verksamheter.

Flera av de nedstroms liggande vattenforekomsterna har svdrigheter med
att uppnd god kemisk status pd grund av historiska verksamhetsbundna
fororeningar eller ritning av vattenforekomsten som kan ha paverkats
dess ekologiska virden. Foreliggande detaljplaner innebidr inte att ndgon ny
verksamhet tillkommer som kan paverka dessa vattenforekomster i ndgot stort
avseende.

Jonkopings kommunharsedan 2009 en dagvattenpolicy somanger attdagvattnets
roll som barare av miljostorande dmnen ska begransas. Vattendirektivet sager
att ”inga vatten far forsimras”, och pd grund av detta har atgarder for dagvatten
fran planomradet foreslagits i framtagen dagvattenutredning, Geosigma 2018-
05-25.

De fororeningar som trots allt uppkommer inom planomradet, sdsom avrinning
fran vagar och hustak, tas om hand i svackdiken lings planomradets vagkanter
och leds vidare dagvattendamm. Dikena och dammen ger tvd olika typer av
rening och dor dirmed reningen sd effektiv som mojligt. Dammen anldggs i
planomrddets sydvastra del och tar hand om dagvatten fran planomradets vastra
del, med en permanentvolym sd att en del ir stindigt vattenfylld dar partiklar
kan sedimentera pa botten och filtreras genom dammens vixtlighet. Detta for
att fa sa effektiv rening som mojligt. Planomradets ostra del leds endast via
svackdiken di dagvattnet frin denna del av omradet dr svart att finga upp i
en gemensam punkt. Dagvattnet renas och till viss del infiltreras i dessa diken.

Den sammantagande bedomningen ar att det inte dr sannolikt att nyexploatering
av omrddet kommer att hindra nedstroms liggande vattenforekomster fran att
uppnd god status.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljdmal "begrénsad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatforindringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att minniskans pd-
verkan pad klimatsystemet inte blir farlig.
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Madlet ska uppnds pd ett sadant sdtt och i en sidan takt att den biologiska mang-
falden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal for bdllbar
utveckling inte dventyras.

Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala mdlet
kan uppnds.”

Miljomalet ”begriansad klimatpdverkan” handlar om att minska utslippen
av viaxthusgaser, bland annat genom minskad forbrinning av fossila brianslen
inom transportsektorn. Forutsattningarna att ta sig till och fran det aktuella
planomradet med kollektivtrafik ar valdigt goda, vilket minskar nodvandigheten
att anvianda bil. Tenhult dr dessutom en kompakt ort dir det dessutom ar
mojligt att g& och cykla exempelvis till skolan och till mataffiren. Flera av
omréadets naturliga och biologiska kvaliteter bevaras vilket sakerstaller att den
biologiska mangfalden har en plats dven i ett bebyggt herrgdrdsgirde.

Ingen dvergddning

”Halterna av gbodande dmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negativ in-
verkan pd minniskors hdlsa, forutsdttningar for biologisk mangfald eller maoj-
ligheterna till allsidig anvindning av mark och vatten.”

Dagvatten renas och tas om hand inom planomradet innan det nar ut till
recipienten. Overgddning ska siledes motverkas.

Levande sjoar och vattendrag

”Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mangfald, kul-
turmiljovdrden samt landskapets ekologiska och vattenhushdillande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsdttningar for friluftsliv virnas.”

Planforslaget okar genheten for manniskor som bor i dstra Tenhult att ta sig
till Tenhultasjon for att bada. Pa detta sitt framjas ortens friluftsliv av planens
genomforande. Dagvattendamm med renande egenskaper i detaljplanens
sydvistra delar hindrar Tenhultasjon fran att paverkas av eventuella féroreningar.

Grundvatten av god kvalitet

”Grundvatinet ska ge en siker och hdllbar dricksvattenforsorjning samt bidra
till en god livsmiljo for vixter och djur i sjoar och vattendrag.”

Dagvattendamm med renande egenskaper i detaljplanens sydvistra delar
minskar paverkan pd grundvattnet. Grundvattnet ligger i flera delar relativt
hogt i omradet. Dock ar infiltrationsmojligheterna inom omradet smad, vilket
innebar att dagvatten behover ledas till ovan nimnd damm.

Myllrande vatmarker

”Vitmarkernas ekologiska och vattenhushdllande funktion i landskapet ska bi-
behdillas och virdefulla vatmarker bevaras for framtiden.”
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Kallkarret finns i omradets vistra del. Om Herrgéardsgardet exploateras kommer
vattenflodena i omradet att forandras, och de virden som finns i de sma kirren
kan komma att forsvinna. Det kan sdledes inte antas att killkirret som finns
inom planomradet kan fortleva efter utbyggnad av omradet.

Rikt odlingslandskap

”Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfal-
den och kulturmiljovirdena bevaras och stirks.”

Planforslaget medfor att jordbruksmarken exploateras och dirmed inte kan
brukas i framtiden. Behovet av bostider bor darfor vigas mot vardet av
jordbruksmarken. I detta fall har behovet av bostader ansetts vaga tyngre dn
bevarandet av den ligt klassade jordbruksmarken. Planforslaget tar diaremot
vara pa flera av omrddets kulturmiljovirden som knyter an till omridets
jordbrukshistoria.

God bebyggd milj6

?Stdder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdr-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

I planforslaget foreslas en exploatering som innebdr det sker ett tilligg till
nuvarande bebyggelsestruktur och ddrmed en fortitning av Lekeryd som helhet.
De boende i omrdadet kommer ha mojlighet att resa kollektivt, vilket bidrar
till ett hallbart resande. Planforslaget foreslar en blandad bebyggelse, vilken
bland annat bestar av flerbostadshus. Pa sa vis skapas en battre hushéllning
med markresurserna genom en hogre bebyggelsetithet. Nyexploateringen
kommer dven kunna finansiera en gang- och cykeltunnel under jirnviagen som
knyter samma Tenhults samhille i stort. Denna koppling 6kar mojligheten
for utnyttjande av gronomraden i Tenhults vistra och ostra delar samt till
badplatsen i soder.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sdtt, for nu-
varande och framtida generationer. Arternas livsmiljicer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestind med tillricklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha till-
gang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund
for bilsa, livskvalitet och vilfdrd.”

Forutom paverkan enstaka dkerholme och kallkarret bevaras flera av omradets
forutsdttningar for en fortsatt biologisk mangfald. Bland annat besoks omradet
av rodlistad hackspett, grongoling, gulsparv och stare. Dessa arter letar ofta mat
i trad, stubbar och dodved. De triad som behover avverkas inom planomradet
bor darfor komma dessa typer av djur till nytta genom att dggas i narheten av
planomradet.
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Omrédet foreslds for en blandad bostadsbebyggelse. Omrddet ligger nira
Tenhults centrum och jarnvagsstationen vilket innebar bra pendlingsmojligheter
pd Jonkopingsbanan. Tenhult har den mindre ortens fordelar med en vil
utvecklad service och kan erbjuda ett bra boende nira centrum. I Tenhult finns
forhallandevis manga arbetsplatser vilket gor att cykelmojligheterna till bade
arbetsplatser och service ir mycket goda. Omradet grinsar till en hagmark
med natur- och rekreationsviarden i Ost. Delar av omradet har utsikt over
Tenhultasjon dar det ocksa finns en badplats. Omradets goda forutsattningar
gor att omradet bor ges en ndgot hogre exploatering. En nybyggnation ger
ett okat befolkningsunderlag som kan stirka orten. Tenhult har en ldg andel
bostadsritter i forhdllande till 2ganderatter och hyresritter och en nybyggnation
bor darfor ske med en blandad bebyggelse.

Nirheten till jirnvidgen bor uppmirksammas vid kommande planlaggning
bdde vad giller risker for olyckor och storningar men ocksd att jarnvagen ar en
barriar genom samhallet.

Detaljplaneomrddet utokas ndgot mot sydost i forhdllande till vad
Oversiktsplanen siger for att f4 till ett bittre slut pa bebyggelsen.

Riksintressen

Utmed planomrédets sodra grans gar Jonkopingsbanan som ar av riksintresse
for kommunikation - jarnvag. Banan ingar i det utpekade strategiska godsnitet
och ar dven viktig for persontrafiken. Den stracker sig fran Falkoping till Nissjo
via Jonkoping och forbinder Vistra och Sodra stambanan.

Jonkopingsbanan ska utvecklas och utrymme ska reserveras for framtida
utveckling och ombyggnad. Stor restriktivitet ska rdda for ny bebyggelse eller
anliggningar som kan forsvdra jirnvigens utveckling. For att sdkerstilla
jarnvigens utvecklingspotential kravs darfor ett byggnadsfritt avstind pa 30-
50 meter fran sparmitt. Foreliggande detaljplaneforgslag forhaller sig 40 meter
frén jarnvagssparets mitt.

Gronstrukturplan

Tenhult omnimns inte specifikt i kommunens gronstrukturplan. Ur
gronstrukturplanen kan man dock dndd folja kommunens generella
malsdttningar att i sa stor man som mojligt bevara och skapa gronomraden att
vistas i samt spridningskorridorer for vixter och djur.

Naturvardsprogrammet

Oster om planomridet finns ett foreslaget naturreservat. Naturreservatet
utgors till stor del av betad l6vhage i en svag sluttning ner mot Tenhultasjon.
Karaktidren ar blandad, bitvis alsumpskog, bitvis hassellund. Genomgaende
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[JPlanomréade
[JHerrgardsbyggnad
I Herrgardstradgard

finns gamla, grova sparrgreniga ekar i objektet. Norra delen har ett titt
tradskikt medan sodra delen dr 6ppen. Omradet har restaurerats fran att
tidigare varit ganska igenviaxt samtidigt som betestrycket har 6kat. Forutom
ett drygt 20-tal grova ekar (varav hilften ar jittetrad) finns dven grova trad
av klibbal, glas- och vartbjork samt en mycket grov gran i nordost som har
en vackert lyrformad krona. Héligheter med mulm hos glasbjork samt sotlav
som forekommer péd ek och bjorkarter indikerar pa att triden har hog alder.
Inom omradet forekommer dven hogstubbar och liggande doda trad. De ar
virdefulla for vedsvampar och vedinsekter. Doda trad och ldgor gynnar dven
fagellivet. Mindre hackspett, stjirtmes och mindre flugsnappare hickar eller
har hackat i omradet. Odlingsrosen och en fin stenmur praglar ocksd hagen,
vars vixtlighet ar varierad och artrik med bland annat spindelért, som ar en
ovanlig vistlig forekomst. P4 flera stillen finns dessutom lundsmorblomma.
Andra hiavdgynnade arter i omradet ar liten bldklocka, angsvadd, bockrot,
gulmdra, jungfrulin, stagg och drenpris. Insektslivet 4r méngformigt genom en
stor artstock av skalbaggar och fjarilar.

Kulturhistoria

Soder om planomrddet finns Tenhults herrgdrd. Herrgdrden ligger vid den
norra delen av Tenhultasjon, strax soder om nuvarande Tenhults samhaille.
Egendomen bildades 1846 genom en sammanslagning av Vistergdrden och
Ostergarden. Manbyggnaden byggdes pa 1850-talet och blev till- och pabyggd
1903. Manbyggnaden omges av en storre parkanldggning, med en lekstuga som
ar uppford i tva etapper 1903 och 1907. Pa en udde i sjon finns det en rund
paviljong.

I sodra delen av planomradet fanns tidigare en herrgard (vit) med tillhérande
herrgardstradgard (gront), se bild ovan fran ekonomiska kartan 1954. T omradet
finns flera andra kulturhistoriska element sisom dkerholmar, stenmurar, alléer,
diken och ildre jordbruksvigar. I sa stor utstrackning som mojligt ska dessa
kulturmiljoer tas till vara.
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I och med planerna pa att bebygga Tenhult 24:47 bestilldes en arkeologisk
utredning dd omradets ldge gor att man kan forvinta sig lamningar fran dldre
tider. Lansmuseet gjorde utredningen och konstaterade att vildigt fa limningar
hittades varfor det finns anledning att tro att dessa har blivit bortpléjda. Under
utredningen patriffades t.ex. en hirad i planomradets norra del, synlig i bilden
nedan. Med tanke pd de fa fynden anser darfor Liansmuseet att omradet ar
fardigundersokt och att ingen ytterligare dokumentation behdver goras inom
omradet. Lansstyrelsen delade dd Lansmuseets bedomning.
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Planprogram

2007 genomfordes ett planprogram oOver det omrdde som nu ingdr i
foreliggande detaljplaneomrade. I planprogrammet presenterades ungefirliga
antal bostider som omradet skulle kunna tillskapa i Tenhult. Planprogrammet
visade dven pa fyra alternativ pa hur man skulle kunna ansluta till omradet. Har
redovisades att kommunen skulle arbeta vidare med alternativ 2 och 3, d.v.s en
parallell infartsgata utmed jarnvigens ostra sida, eller brooverbyggnaden fran
centrumvagen Over jarnvagen. Alternativ 1, diar man skulle sila trafiken genom
befintliga gator (Ej medriknad Ostra vigen), ansdgs bl.a. vara mindre bra ur
trafiksikerhetssynpunkt.
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ROGBERGA

Detaljplaner

Det finns tre befintliga detaljplaner norr om aktuellt detaljplaneomrade som
kommer att paverkas.

Bp871020
Yta for bostadsanvindning i detaljplanens sydostra del verensstimmer inte
med den faktiskta fastighetsgriansen, som gar ut ndgot soder om planomradet.
Detta ska korrigeras i det aktuella detaljplaneforslaget.

Dp040422B

Detaljplanen mojliggor for lekyta. Denna anvindning kommer inte langre
vara limplig pa platsen med tanke pa att en ny gata behover passera genom
detaljplaneomradet.

Dp921118D
Del av anviandning for bostider kommer att behova upphavas for att gora plats
for ny huvudgata till Herrgardsgirdet.

Bp501013
Gatu- och trafiksikerhetsdtgirder vid korsningen Ljungarpsvigen-Sodra Vigen
bidrar till att en del av mark som ej far bebyggas i hornfastigheten samt allman
plats gata tas med i detaljplaneomradet.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Herrgardsgardet, motsvarande aktuellt detaljplaneomrdde, finns med i
kommunens KBFP och planeras kunna forse Tenhult med ca 270 nya bostider
med forsta byggstart 2020.

Alborgataganden

Jonképings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena, och
tar darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Enligt
dtaganden ska man undvika stadsutbredning genom att uppnd limpliga
bebyggelsetitheter. Detta genom att prioritera tidigare anvind mark inom
stadens granser framfor oexploaterad mark i stadens utkanter. Utbyggnaden av
Tenhult mot soder forefaller motsitta sig denna riktlinje. Daremot utgor mradet
ett storre integrerat komplement till hela titorten. Det dr av vikt att marken
hanteras ansvarsfullt och ges en hogre exploatering.

Barnkonventionen

Fragestillningar som beror barn och barnets bista ar stindigt narvarande under
planeringsarbetet da de dr forutsdttningar for god stads- och samhallsutbyggnad.
Implementeringen av begrepp som tillgdnglighet, jamstalldhet, trygghet och
sakerhet i samband med projekt dr nadgot som bor diskuteras med byggherrar,
fastighetsagare och de som driver verksamhet under sjilva planprocessen.
Begreppen bor vara vigledande i utformningen av planen.

Eftersom det bor barn och ungdomar i Tenhult bedoms ett genomforande av
planen berora barn till mycket hog grad. En lekplats i planomradets nordostra
horn kommer att ersittas med en ny siddan cirka 100 meter at ost. Lekparken
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kommer att ligga avskild fran trafik och ligga intill skog och rekreationsomréade i
nord och 6st. Inom planomradet kommer det forutom gatorna att finnas interna
gangsystem sa att man pa ett enkelt satt kan rora sig mellan omradets andra
gron- och lekytor. Barn som ska ta sig in mot centrum eller annan service kan
gora detta pa ett sakert satt genom att ta sig via Tomtavagen till stationsomradet
eller Tenhultsskolan. Ostra vigen och S6dra vigen kommer dessutom att byggas
om till en sikrare gata i form av separerad gang- och cykelvig.

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forvantade klimatforandringarna.
Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen ar exempelvis att klimatet blir
varmare, att det blir mer nederbord under host- och vintermdnaderna och att
risken for oversvamning pd grund av korta intensiva skyfall okar. P4 grund av
framtida forandringarna ar det viktigt att redan idag anpassa planeringen efter
dessa forutsattningar.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatforandringar, frimst genom
strategisk placering och hojdsittning av bebyggelsen samt genom hantering av
dagvattnet. Las mer om klimatanpassing under rubriken *100-arsregn’.

Luftkvalitet

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings kommun
som ligger ndra grianserna for luftkvalitet. Trafikokningen i och omkring
omrédet bedoms inte vara av sidan karaktir att luftkvaliten paverkas i sidan
grad att riktvdarden 6verskrids.

Plan fér dagvattenhantering

Kommunen har det overgripande ansvaret for hantering och utslipp av
dagvatten. I egenskap av verksamhetsutovare ska kommunen gora den tekniska,
ekonomiska och miljomassiga bedéomningen av vart och hur dagvattnet ska
ledas och renas.

Inom planlagda omraden betraktas dagvatten som avloppsvatten i lagens
mening. Nar det giller avvattning av bebyggda fastigheter inom planomrade ar
det kommunen som ansvarar for att bedoma om det krivs ndgon form av allmin
dagvattenanldggning eller om ansvaret helt kan laggas pa fastighetsagaren.

Vid detaljplanering och bygglovprovning ska bebyggelsens lokalisering och val
av byggnadsmaterial 6vervigas. Nya detaljplaner ska ange hur dagvattenfragan
ska 16sas och vem som har ansvar for genomforandet. Vid nyexploatering ska
nodvindig mark for dagvattenhantering avsittas i detaljplaneskedet.

Fastighetsdgare har alltid ett ansvar for dagvattnet frdn den egna fastigheten.
Gemensamhetsanldggningar har samma ansvar som den enskilde
fastighetsagaren, det vill siga att anvindande, kontroll och skotsel av
anlidggningar sker enligt gillande miljo- och VA-lagstiftning. Byggherren
ansvarar for att en dagvattenanliggning utfors pa ett sitt som forutsitts i
detaljplanen. Byggherrens ansvar giller bide inom och utanfor detaljplanelagt
omréde.
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Dagvatten - policy och handlingsplan

Enligt Jonkopings kommuns plan for dagvattenhantering ska dagvattnets roll
som barare av miljostorande dmnen begransas. Detta efterfoljs genom att
anligga en dagvattendamm med renande effekt i planomradets sydvistra delar.
Dagvattnet ska da renas innan det slapps vidare ut i Tenhultasjon.

Bebyggelse

Inom planomradet

Inom planomrddet finns ingen befintlig bebyggelse forutom staket/inhiangnader
och mindre fodringsanlidggningar. En befintlig bostad omfattas av detaljplanens
norra del. Denna bostad forblir oférandrad.

Utanfoér planomradet

Norr om detaljplaneomradet finns befintlig villabebyggelse samt ett hus for
gruppboende.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Inom planomradet finns ett antal objekt som troligtvis omfattas av biotopskydd.
Exempel pd biotopskyddade omraden i planomradet dr stenmur i jordbruksmark
och dkerholmar.

Oster om planomridet finns ett stort rekreationsomrade pa ca 32 hektar
bestaende av l6vkladd hagmark och 16vskog. Inom planomrédet finns ett flertal
andra rekreationsviarden sdsom nirhet till gronska, kulturmiljo och utsikten
over Tenhultasjon.

a
3
-
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-

Batehem 6
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Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Aktuell del av Tenhult 24:47 uppgér till cirka 20 ha och bestar till stor del
av dkermarker med vallodling. Detaljplaneliggning av omrddet kommer att
innebidra att denna mark tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jordbruksmarken av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse och verksamheter
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och om
detta behov inte kan tillgodoses pd ett frin allmidn synpunke tillfredsstillande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Ansokan syftar till att planlidgga skola, dldreboende och bostider. Enligt Plan-
och bygglagen ska marken anvindas for det andamdl som anses vara mest
lampligt utifrdn beskaffenhet, lige och behov. Utifran en avvigning ska olika
samhillsintressen vagas mot varandra, vilket hidr innebir att intresset av att
bevara jordbruksmarken vigs mot behovet av att anlidgga skola, dldreboende
och nya bostader.

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Jordbruksmarken dr av nationell betydelse och det finns darav ett allmant intresse
av att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3)
fortydligas att brukningsvird jordbruksmark dr sidan mark som utifran lage,
beskaffenhet och ovriga forutsittningar lampar sig for jordbruksproduktion.
Enligt aktuella rittsfall frain Mark- och miljooverdomstolen kan jordbruksmark
vara brukningsviard dven om den idag inte anvidnds men tidigare har varit

brukad.

Stora delar av aktuellt planomrdde arrenderas for narvarande som
jordbruksmark, dar marken frimst anvinds for bete och vallodling. Omradet
ar relativt isolerat pga jarnvagen i soder, den tradbevuxna betesmarken i oster
samt bostadsbebyggelse i norr. Marken bedoms darfor inte tillhora ett storre
sammanhang av jordbrukslandskap.

Konsekvenserna av att jordbruksmarken férsvinner

Mojligheten att fortsitta beta med djur samt bedriva jordbruksverksamhet inom
omréadet skulle forsvinna om marken exploateras. Den historiska kopplingen
mellan stadens beroende av kringliggande jordbruksmark kommer att minska.

Den bevarade och foreslagna naturreservatet som angransar omradet i Ost
lindrar dock denna effekt.

Vésentligt samhéllsintresse

Eftersom att jordbruksmarken i Tenhult bedoms vara brukningsvird kravs
enligt lagstiftningen att etableringen utgor ett vasentligt samhallsintresse for att
det ansokta omradet ska kunna tas i ansprak. I propositionen ges exempel pa att
vasentligt samhallsintresse kan utgoras av bostadsforsorjningsbehovet. Behovet
av bostdder i kommunen ir stort och byggnation av bostiader kan dirfor anses
utgora ett vasentligt samhallsintresse.

Enligt oversiktsplanen ska bostiader i forsta hand anliaggas intill befintliga och
framtidakollektivtrafikstrak. Enforutsittning forstorrenyexploateringsomraden
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ar att det finns en vilutvecklad kollektivtrafik. I oversiktsplanen foreslas
Herrgdrdsgardet som nyexploateringsomrade da det ligger nira Tenhults
centrum och kan fa en vildigt god tag- och busskommunikation med kort resvig
till Jonkoping och Nissjo. Herrgardsgirdet ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse vilket gor det mojligt att utnyttja befintlig infrastruktur. Tenhult har
den mindre ortens fordelar med en vil utvecklad service och kan erbjuda ett bra
boende nira centrum. I Tenhult finns forhallandevis manga arbetsplatser vilket
gor att cykelmojligheterna till bade arbetsplatser och service ar mycket goda.
Ca 1 km frdn Herrgirdsgirdet finns dven ett vixande verksamhetsomride i
nordvist, vilket ger mojligheter till kort resvig mellan bostad och arbetsplats.
Att utbyggnaden adr lokaliserad i anslutning till befintlig bebyggelse med
mojlighet att skapa god kollektivtrafik till Jonkoping centrum kan motivera att
byggnationen utgor visentligt samhallsintresse. Behovet av tillgdng till forskola
och dldreboende i Tenhult bor dven ses som vasentligt samhallsintresse.

Lokaliseringsprévning

Att ta jordbruksmark i ansprak kan alltsd motiveras av att etableringen utgor
visentligt samhillsintresse under forutsittningen att byggnationen inte kan
tillgodoses pd ett fran samhallets synpunkt tillfredsstillande sidtt pd annan
mark. Forutom att byggnationen ska utgora viasentligt samhallsintresse kravs
att kommunen gor en lokaliseringsprovning. Oversiktsplanen har utrett olika
utbyggnadsalternativ, men inte belyst fragan om jordbruksmark fullt ut, varfor
denna fraga hanteras i foreliggande detaljplan.

Alternativa platser har analyserats i 6versiktsplanen men ndgot annat limpligt
markomrdde som rymmer foreslagen exploatering med de forutsittningar och
kvalitéer som beskrivs ovan finns inte.

I 6versiktsplanen framgdr att de bdsta forutsittningarna for att Tenhult ska
vixa pa ett hdllbart sitt 4r att bygga pa Tenhults herrgard och i centrum dar
de boende har narhet till service och tagstationen. Viktigt ar att exploateringen
av Tenhults herrgard inte gors sa gles att omradet ricker en alltfor kort tid. De
strategiska omrddena ligger pd ett storre avstand fran Tenhults centrum och har
inte samma forutsattningar for att stodja kollektivtrafikresandet. Risken finns
att man dérifrdn hellre reser med bil. Omradena norr om gamla riksvag 31/40,
B701-702, ligger nu pa ett oliampligt sitt avskilda fran ovriga samhillet. S&
lange som vidgen dr en stark barridr ar det inte lampligt att bygga nya bostader
norr om vigen. Verksamhetsomrddena ligger med nirhet till gamla riksvig
31 och Jonkopingsbanan men avskilt fran titorten vilket dr en nackdel for
tillgangligheten mellan bostader och arbetsplatser.
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Utbyggnadsalterantiv i Tenhult

Herrgardsgérdet

Strategiskt omr. bostader
Verksamheter [

Verksamheter/bostader

Fortatning/omvandling
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= Torpabergen
aryd 1

227

o1, i »
It ”.J:F_ L Lungarp

g . o Stationen

Mijalaryd

B - Tenhult

Mijdlaryds backar

Betfehem"

Sorglrden

De tvd norra strategiska omrddena for bostadsbyggande ar pa grund av
terrangen limpade for en liagre exploatering i form av villabebyggelse. De
har dessutom ett simre lige an Herrgardsgiardet i forhallande till Tenhults
stationsomrade. Det storre strategiska omradet i sydvast dr lampligt for nagot
hogre exploatering, men ligger lingre fran Tenhults station dn Herrgardsgardet.
Det stora avstindet mellan det sydvdstra omradet och stationsomradet kan
innebdra att manniskor valjer bort kollektivtrafiken till fordel for bilen. Stora
delar av detta strategiska omrade utgors dessutom dven av jordbruksmark. Det
bld omridet utbyggnadsomradet i nordvast ar inte stort nog att tillgodogora
bostadsbehovet i Tenhult pd samma sitt som Herrgardsgirdet gor.

Beddmning

Den sammanlagda bedomningen dr att ny forskola, dldreboende och tit
bostadsbebyggelse ar ett vdsentligt samhillsintresse som viger tyngre dn att
bevara jordbruksmarken. Att bebyggelsen anlaggs intill befintlig bebyggelse och
starker kollektivtrafiken motiverar ytterligare att marken tas i ansprik.

Geotekniska forhallanden

I huvudsak utgors marken av tdta jordarter sdsom finkornig jord. Utmed
omradets vistra sluttning, och till viss del sédra sluttningen i anslutning till berg
i dagen, dr ytligt markvatten vanligt forekommande. Under nederbordsrika
perioder och under snosmaltningsperioden kan mark- och grundvattenflodet
vara rikligt utmed den sluttande torrskorpan och bergytan.

Grundliggning av en- till tvdvaningahus kan i regel utforas pa naturligt lagrad
jord, sprangbotten eller packad fyllning med utbredda grundplattor. Markvatten
i vastra och sodra sluttningen kommer sannolikt drineras bort i samband med
utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar. Vid platser dar berg forekommer
kan spriangning bli aktuellt.
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Radon

Marken klassas som normalradon, forutom i en punkt inom omrddet dar
ytterligare mitning bor utforas.

Trafik

Gang
Géng- och cykelbron 6ver jarnvdgen i Tenhults mitt spelar en central roll for
att knyta ihop Tenhults 6stra med dess vistra delar, speciellt med hiansyn till

tdgstation, skola och rekreationsomrdde. En nordligare bro over jarnvig ger
mojlighet for en genare vig mot centrum och arbetsplatser i nordvastra Tenhult.

Jarnvéag
Bef. gangstrak
Nya gangstrak

Malpunkter

Bef.
Jarnvagsovergang
Ny
Jarnvagsovergang

Fran planomradet till skolan dr det ca 800 meter samt ca 1 360 meter till
centrum och naturomrade i sydvist. Fran planomradet till Tenhults badplats i
soder dr det ca 1 680 meter.

Cykel

Forutsittningarna for cykel ar i stort detsamma som for gaende.

Kollektivtrafik

Norr om planomradet finns tva héllplatser; dels Tenhult parkvigen som ligger ca
370 meter, fran denna gar linje 119 som gar mellan Huskvarna och Nissjo. Till
stationsomradet dr det cirka 400 meter, varifran bl.a. Krosatig och Visttagen
gar. Bdda dessa strickor utgor bekvima gangavstand. Vister om omradet, dver
jarnvagen, finns busshallplats Tenhults Mobler, ca 150 m fran planomradet.
Frin denna linje gar buss 130. Via denna linje tar man sig till Jonkoping i norr
och Malmbick i soder. I samband med att tunnel annordnas under jirnvigen
kommer denna linje att bli den mest tillgangliga for exploateringsomradet.
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Bil
Biltrafiken ror sig till storsta del utmed Sodra vigen och ansluter sedan till

Ljungarpsvigen i norr. Fran denna vag finns mojlighet att ta sig till Nassjovagen
i norr eller centrumvigen i vister.

Service

Offentlig service

Omradet ligger cirka 500-600 meter fran Tenhultsskolan (F-6) med goda
kopplingar dit. Gunghastens forskola ligger cirka 700 meter norr om
planomradet. Med den foreslagna bebyggelsen uppkommer ett behov
av ny forskola i omrddet vilken placeras i detaljplaneomradets ostra del.
Aldreboendet Visterhill ligger dven ca 600 m fran planomradet. Ett 6kat behov
av dldreboenden finns i Tenhult, ndgot som innebar att det nya planomradet
aven bor att innehdlla denna funktion.

Kommersiell service

Tenhult erbjuder bl.a. dagligvarubutiker, bank, bibliotek, folktandvard,
distriksskoterska, vigkrog, bensionstation samt pizzerior. Tenhults centrum
ligger endast 800-900 meter fran planomradet.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:
2018

Juni STBN - beslut om plansamrad
28 Juni - 18 september Samrad

2019

Januari STBN - beslut om granskning

Februari Granskning

Maj STBN - beslut om antagande/godkannande
Maj Kommunfullmiktige - beslut om antagande
Juni Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Planomradet ska bebyggas med bostdder, dldreboende och forskola och dgs helt
av Jonkopings kommun.

For att fa byggherrar som kan genomfora tankt byggnation av bostader inom
planomradet behover kommunen limna flera markanvisningar som sedan
foljs upp med markoverlatelseavtal. Markanvisningar kommer tilldelas enligt
kommunens markanvisningspolicy efter jamforelseforfarande. Omréadet som
ska bebyggas med dldreboende och forskola bygger kommunen i egen regi.
Planforslaget anger att del av Tenhult 44:22, Tenhult 28:1, och Tenhult 24:69
planldggs som allman platsmark gata. For att kommunen, sd som huvudman for
allminna platser, ska fa radighet 6ver marken som planlagts som gata behover
en Overenskommelse om fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och
berorda fastighetsagare. Marken ska regleras till en kommunal gatufastighet.
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Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen, administration for planens genomforande, fastighetsbildning och
forombyggnad avomgivande allmanna anlaggningar. Detsom kommer attbyggas
ut ar nya gatu- och va-anliggningar inom hela omrddet samt nya torgplatser
en ny park. Efter ett genomforande kommer kommunen fa 6kade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i planen liggs ut som allmin platsmark.
Intikter fas frin tomtforsaljningar respek-tive anliggningsavgifter for vatten
och avlopp. T de markoverldtelseavtal som foljer pd markanvisningsavtalen
regleras priset for marken i enlighet med kommunens faststillda tomtpriser som

giller nar byggnationen paborjas.

Blivande exploatorer ansvarar for finansiering av husbyggnationer med
tillh6rande anlidggningar pa kvartersmark. Kommunens delar av exploateringen
finansieras via exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4357).

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateri- forrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens lamplighet
samt att den verensstimmer med detaljplanen vid forrattningen.

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pa marken. I teorin stracker
sig en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. En
fastighet kan ocksd avgrinsas bade horisontellt och vertikalt, 3D-fastighet eller
agarlagenhet. Till en fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera.

En fastighetsreglering kan innebara att en hel eller delar av en fastighet (mark)
overfors till en annan. En avstyckning innebar att ett markomrade frin en
fastighet avskiljs och bildar en ny egen fastighet.

Detaljplanen for med sig att vissa fastighetsbildningsatgarder ska ske och att
andra kan ske for planens genomforande. Storre delen av planomradet ligger
inom fastigheten Tenhult 24:47 vilken dgs av Jonkopings kommun. Inom
Tenhult 24:47 kan kommunen ansoka om avstyckning for att bilda lampliga
fastigheter. Genom fastighetsreglering kan markéverforing ske for att de privat
dgda fastigheterna Tenhult 44:22, 28:1 och 24:69 ska stimma overens med
detaljplanen.

Allménna platser

Kommunen dr huvudman for allminna platser. Allman platsmark for gata utgors
av Tenhult 44:22, 28:1, 24:69, 27:1 och 24:47. Den mark som ingar i allman
plats pa fastigheterna Tenhult 44:22, 28:1, 24:69 ska genom fastighetsreglering
overforas till limplig fastighet dgd av kommunen.

Allminna platser for cykel utgors av fastigheterna Tenhult 24:47 och Rogberga
Bandel 1:1. Den mark som ingar i allmin plats pa fastigheten Rogberga Bandel
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1:1 kan genom fastighetsbildning tillféras kommun.

Om overenskommelse inte triffas for markdtkomst for allmian plats
finns mojlighet for huvudmannen att [6sa in marken. Motsvarande ar att
huvudmannen ar skyldig att forvirva marken om markagaren begir det.

Allmian platsmark fér natur och torg utgors av fastigheten Tenhult 24:47.
Denna mark ags av kommunen.

Kvartersmark

Inom planomrddet finns kvartersmark for tekniska anliggningar, skola
och dldrevdrd, bostider, centrum och jirnvigstrafik. Nya fastigheter kan
bildas genom avstyckning. Markoverforingar mellan fastigheter sker genom
fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

Engemensamhetsanliaggningarenanliggningsomargemensamforflerafastigheter,
ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetanliggningen deltar
flera fastigheter och bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som
faststalls av lantmaterimyndigheten

Vid fastighetsbildning inom kvartersmark kan gemensamhetsanlaggning behova
bildas fér gemensamma anlaggningar.

Rattigheter

Ledningsritt dr en rétt for en ledningshavare eller ledningshavarens fastighet att
anvinda ett visst omrdde for allmdnna ledningar. Rittigheten ar bildad genom
myndighetsbeslut.

Servitut dr en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt sitt anvanda
en annan fastighet.

Befintliga

Inom planomrddet finns servitut for vag som belastar fastigheten Tenhult
27:1. Servituten beror den norra delen av planomradet som i planen ar utlagd
som allmin plats, gata. Da detaljplanen medfor att skyldigheten for drift
och underhéll angdende norra planomradets gata, gar fran enskilt ansvar till
kommunalt ansvar bor rittigheterna dndras genom lantmaiteriforrittning for
att genomfora planen.

Lings med jarnviagen pa fastigheten Tenhult 24:47 gar ett tradsikringsservitut.
Servitutet ger ratt att avverka och roja trad och buskar omkring jarnvigen.
Omrédet som i planen berors av servitutet dr utlagd som allman plats natur.

Nya
Inom planeomrddet finns mark som dr avsedd for tekniska anldggningar. Inom

dessa markomrdden kan ledningsratt bildas.

Vid fastighetsbildning inom kvartersmark kan servitut behova bildas.
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For att fa tillgang till mark inom fastigheten Rogberga Bandel 1:1 for att bygga
cykelviagen under jarnviagen kan en rattighet bildas.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga dtgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande eller dndring av gemensamhetsanliggning, ledningsratt eller servitut
inlamnas till kommunala lantmaterimyndigheten i Jonkopings kommun.

Fastighetsigarnaansvararforattansokaochbekostadefastighetsbildningsdtgarder
som krdvs for att genomfora detaljplanen

Fastighetsindelningsbestammelser

Nagot behov av bestimmelser som reglerar hur marken far delas in i fastigheter
och var rattigheter ska bildas finns inte.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighetshavare.
Forandringarna framgar av tabell nedan.

Fastighet / Rattighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Tenhult 24:47 Mark for bostadsandamal kan avstyckas

Jonkopings kommun lagfaren  till en eller flera nya fastigheter. Genom

dgare gemensamhetsanldggning kan anldggningar
for gemensamt behov bildas. Servitut kan
bildas om det behovs for ndgon fastighet.

Mark for Tekniska anlaggningar kan
avstyckas eller bilda ledningsritt till forman
for ledningshavaren.

Mark for skola och dldrevard kan
avstyckas till en eller flera fastigheter.

Mark for allmanna platser inom fastigheten
behover inte genomga fastighetsbildning.

Fastighetsgransen lings med Rogberga
Bandel 1:1 ar bildad genom expropriation
och behover fastighetsbestimmas.

Belastas av tradsakringsservitut, akt
0680K-3783.1.

Tenhult 24:55 Ingen lantmateriforrattning dar nodvindig
Privat lagfaren dgare for planens genomforande.
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Fastighet / Réattighetshavare

Tenhult 24:69
Privat lagfaren dgare

Rogberga Bandel 1:1
Trafikverket lagfaren dgare

Tenhult 27:1
Jonkopings kommun lagfaren
agare

Tenhult 28:1

Privat lagfaren dgare

Tenhult 44:22
Privat lagfaren dgare

Tenhult 44:25, Tenhult 36:1,
Tenhult 29:1, Tenhult 44:29,
Tenhult 44:30, Tenhult 30:23,
Tenhult 30:22, Tenhult 30:24,
Tenhult 44:33, Tenhult 30:26,
Tenhult 44:40, Tenhult 44:41,
Tenhult 44:42, Tenhult 30:32,
Tenhult 30:33, Tenhult 30:35,
Tenhult 30:34, Tenhult 30:36,
Tenhult 30:37, Tenhult 30:38,
Tenhult 30:39, Tenhult 30:40,
Tenhult 16:1, Tenhult 19:1,
Tenhult 20:1, Tenhult 21:1,
Tenhult 24:2-18

Privata lagfarna agare
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for allmian plats gata. Marken
ska for planens genomforande genom
fastighetsreglering overforas till narliggande
kommunal fastighet.

Mark for allmin plats cykel bor genom
rattighet eller markoverforing  tillhora
kommunen.

Formansfastighet till tradsdkringsservitut,
akt 0680K-3783.1.

Mark for allmian plats gata. Fastigheten
belastas av servitut for vig. For planens
genomforande bor dessa servitut dndras
dd kommunen dr huvudman foér allminna
platser.

Mark for allmin plats gata. Marken
ska for planens genomforande genom
fastighetsreglering overforas till narliggande
kommunal fastighet.

Mark for allmin plats gata. Marken
ska for planens genomforande genom
fastighetsreglering overforas till narliggande
kommunal fastighet.

Formansfastigheter till de servitut som
ligger inom allmén plats gata pa fastigheten
Tenhult 27:1, se ovan.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Martin Mansson, planarkitekt
Joakim Kjell, planarkitekt

Mats Ruderfors, trafikingenjor
Elisabeth Lund, lantmatare

Bengt Mattias Karlsson, stadsarkitekt
Mattias Karlsson, 6versiktsplanerare

Tekniska kontoret

Linda Bylefors, mark- och exploateringsingenjor
Lujain Aboud, projekteringsingenjor (gata)
Harald Bjorkdahl, parkingenjor

Annica Magnusson, vattensamordnare

Helez Barwari, projektingenjor (VA)

Liselott Johansson Martin Ménsson

Planchef Planarkitekt

036-10 57 78 036-10 52 68
Joakim Kjell
Planarkitekt (bitr.)
036-10 59 27
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