Planbeskrivning

Antagandehandling

» Detaljplan: Vardaren 8 Upprattad: 2025-01-29
Laga kraft: -
Stadsdel' Rosenlund Diarienummer: Stbn/2018:117

Utokat forfarande (PBL 2010:900)

hvd
_ _ JONKOPINGS
jonkoping.se @ KOMMUN



Medverkande tjanstepersoner

Planavdelningen har fatt i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden genom beslutat planbesked 2018-09-11 att ta

fram en detaljplan. Féljande tjanstepersoner har medverkat i framtagandet av detaljplanen:

Stadsbyggnadskontoret

Planarkitekt
Trafikingenjor

Joakim Kjell
Mats Ruderfors
Emelie Westin Lantmatare
Matilda Aberg Bygglovsingenjor
Bengt Mattias Karlsson  Stadsarkitekt

Tekniska kontoret

Madeleine Stromberg ~ Mark- och exploateringsingenjor
Anders Larsson Projektingenjor VA

Hamid Reza Jaffari Gatuprojektor

Fredrik Sandberg Svard  Miljéingenjor

Annica Magnusson Dagvattensamordnare

Emma Medvegy Landskapsarkitekt

Joakim Kjell
Planarkitekt

Jenny Larsson
Tillférordnad Planchef

Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av miljopaverkan
Samradsredogorelse

Bilagor:

Dagvattenutredning
Riksbyggen Ekonomisk Forening
Sweco

Geoteknisk utredning
Riksbyggen Ekonomisk Forening
Sweco

Markmiljoteknisk utredning
Riksbyggen Ekonomisk Forening
Sweco

Luftutredning
Riksbyggen Ekonomisk Forening
WSP

Riskbeddmning
Riksbyggen Ekonomisk Forening
WSP

Trafikbullerutredning
Riksbyggen Ekonomisk Forening
Soundcon

Skuggstudie
Riksbyggen Ekonomisk Forening
Enter Arkitektur



Innehallsforteckning

Inledning

Detaljplanens syfte
Arendeinformation

Forutsattningar

Lage, storlek och agare
Kommunala planeringsunderlag
Halsa och sakerhet

Mark och vegetation

Bebyggelse

Infrastruktur

Offentlig och kommersiell service
Kulturmiljo

Platsanalys

Planforslag

Kvartersmark
Allman platsmark

Utredningar och dispenser

Luftutredning

Dagvatten
Markféroreningar
Trafikbuller

Sol- och skuggstudie
Geotekniska forhallanden
Riskbeddmning

8
11
12
12
13
15
15
15

18
20

24
24
26
27
28
28
29

Plankarta och bestammelser

Anvandningsbestammelser
Egenskapsbestdammelser

31
31

Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Fastighetsrattsliga fragor
Tekniska fragor

Ekonomiska fragor
Organisatoriska fragor

Konsekvenser

Mark och vegetation
Infrastruktur

Social hallbarhet
Omgivningspaverkan
Fastigheter och rattigheter

35
35
35
36
37

38
38
39
40
42



Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

plan!

beskrivning.

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse pa
Vardaren 8. Planens syfte dr ocksd att utoka den allmin platsen i naromradet
genom en forlingning av Karbingatan och skapandet av parkytor.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Vérdaren 8

Stbn/2018:117

Stbn 2018-09-11 §494 (planbesked)

I denna detaljplan anvinds utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet ligger i stadsdelen Rosenlund, precis soder om Rosenlunds
vardcentral och oster om Ostra Kyrkogarden.

Planomradet ar cirka 14 000 kvadratmeter stort. Berorda fastigheter inom
planomradet ar Virdaren 8, som 4gs av Bostadsbyggen/Riksbyggen, Virdaren
7, som 4gs av Bonum Bostadsrittsforening Kruthusen (del av Riksbyggens
koncept) och Virdaren 6 som dgs av Region Jonkopings lan.
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Figur 1

Kartan visar
planomradets lage i
Jonkoping.



Fastigheter

I planbeskrivningen hianvisas till olika fastigheter som gransar  till
planomradet. Det redovisas i kartan nedan.

Figur 2

Kartan visar
narliggande
fastigheter.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras
men 4r inte bindande.

Markanviandningarna inom planomradet enligt 6versiktsplanen dr dndrad
mangfunktionell bebyggelse samt dndrad anvindning i form av lokalgata. Det
innebar utvecklingsomrédde for tiatare och blandad stadsbebyggelse med vard,
bostader, arbetsplatser, handel, service och skolor. Omradet ska ha en relativt
hog andel arbetsplatser. Omradet ska 6ppnas upp med allminna gator for att
oka tillgingligheten i omradet och mot en ny jarnvigsstation vid A6-omradet.
Publika verksamheter ska placeras utmed Hermansvigen.

Planens syfte stimmer overens med gillande oversiktsplan till stor del. I
detaljplanen foreslas en dndrad anvindning med bostider som dven mojliggor
for centrumverksamhet om det i framtiden skulle bli aktuellt, vilket dven
innefattar bland annat kontor. Karbingatan kommer i planforslaget att
forlangas till Hermansvigen och folja den vist-ostliga kopplingen som
illustreras i oversiktsplanen. Den syd-nordliga kopplingen i gransen mellan



fastigheterna Vardaren 8 och 7 dr i detaljplanen inte amnad for lokalgata,
utan som ett parkstrak. I planarbetet har de grona kvalitéer som det bidrar till
varderats hogre dn att anlagga en lokalgata for biltrafik. Idén med parkstraket
ar aven att skapa en gron lank som ansluter till den befintliga parken pa
fastigheterna norr om planomradet.

Gallande detaljplaner

Forslag till andring av stadsplanen for delar av 6stra stadsdelen
Osterangs- och Rosenlundsomradena i Jonkoping (figur 4)

Majoriteten av omradet inom planforslaget berér den gillande stadsplanen for
delar av Ostra stadsdelen i Jonkoping, som i det hir fallet ar i stort innebar
Regionens fastigheter som bland annat innefattar Rosenlunds vardcentral.
Fastigheten ar betecknad med A — omrdde for allmant dndamal. Omride

for allmant dandamal utgor i stadsplan beteckningen for kvartersmark som

ar avsedd att anvandas for allmdnna byggnader. En allmin byggnad menas
att jana ett sddant andamal som det tillkommer stat eller kommun eller
allmant att tillgodose. Bestimmelse for allmant dndamal anses inrymma ritt
till byggnaders uppforande eller inredande for bostdder och lokaler i 6vrigt
avsedda for dem som dr knutna till anliggningens verksamhet.

Framtaget planforslag med bostdder kriver att en ny detaljplan tas fram.

Detaljplan for kv. Vardaren 7 (figur 5)

Planforslaget och den allminna gata som planeras for, som en forlingning

av Karbingatan, beror detaljplanen for Vardaren 7. Planomrddet anger att
omrddet ska anvindas for bostider. Inom den delen av planen som beror
framtaget planforslag ligger inom prickad mark, vilket innebar att marken

inte far bebyggas. Marken ir dven avsedd att vara tillginglig for allminna
ledningar och dessutom ska marken vara tillgianglig for in- och utfart samt for

Figur 3

Kartan visar ett utsnitt
ur Oversiktsplanen.

Mangfunktionell
bebyggelse (andrad)

Mangfunktionell
bebyggelse (utvecklad)

Stadsstrak (utvecklad)

Stadsstrak (dndrad)

I I N
Lokalgata (andrad)



gang- och cykelviag till angriansande fastigheter. Dagens markanvandning enligt
gillande detaljplan stimmer med vad som uppnds med markanvandningen

GATA.
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Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som pédverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

10

Figur 4

Kartan visar gallande
detaljplan for omradet.

Figur 5

Kartan visar ett utsnitt
av detaljplanen

som berdr
markanvandningen
GATA.



Under rubriken Platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstravas i Arkitekturstrategin.

Gronstrukturplan
Planomradet har bra yttre forutsittningar vad giller tillgiangligheten till
gronomréden.

Liljeholmsparken, nordvast om planomrddet, dr en stor tillgdng och en
vilbesokt park med tydlig parkkaraktir och oppet vatten. Den ingédr de
gronomrdden som binder samman Rocksjon och Vittern. I omradets ostra del
finns bangolfbanor och bandyrink samt i vister en lekplats. Odlingsforeningen
Liljan har sin odlingsverksamhet mitt i parken. T dstvastlig riktning loper
Liljeholmskanalen ddr grdsander och andra figlar trivs. Ndgra mindre vass-
och kaveldunsbestind finns men sikten &ver vattnet dr mestadels god. Over
kanalen finns gangbroar som gor det enkelt att byta sida. I parkens norra del
bestar tradbestandet i huvudsak av bjork, bade nyplanterade och medelstora
trad. Parken ar anlagd pa tidigare kdarrmark. Kulturhistoriskt har Jonkoping
haft fler kanaler och Liljeholmskanalen dr en av de som dr kvar. Kanalen har
betydelse for vattenkvaliteten i Rocksjon.

Lustigkullen, norr om planomridet och Rosenlunds virdcentral, dr ett omrade
som utgors av oppen grasyta med en lindallé utmed Starrgatan.

I den ostra delen finns histkastanj och andra trdd utspridda samt bankar lings
en tdt skarm av buskar. Parken har fitt dessa namn fran en kulle, Lustigkulle,
som ligger ungefir mitt i omradet och dr en bronsaldersgrav och fore detta
galgbacke. P4 vintertid dr denna speciellt populdr som pulkabacke. Det finns
aven en lekplats vister om kullen.

Ostra kyrkogdrden ligger vister om planomradet pa andra sidan
Hermansvigen. Kyrkogdrden harstammar frin 1600-talet och har utvidgats pa
bade 1920 och 1970-talet. Eftersom staden och jarnvagen vuxit upp jamsides
med kyrkogéarden sa har den fitt en mycket ldngstriackt och oregelbunden
form. Kapellet dr byggt pad 1930-talet och snarlikt det gamla trakapellet

som olyckligtvis forstordes i en brand. Bredvid kapellet dterfinns en 400-drig
gammal ek som vittnar om kyrkogdrdens alder.

Halsa och sakerhet

Markfoéroreningar

Direkt norr om fastigheten finns det en forbranningsanldggning tillhorande
Jonkopings Energi som i Lansstyrelsens databas har tilldelats riskklass 3
(Mattlig risk). En markmiljoundersokning har tagits fram under planarbetet
och presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

Trafikbuller

Planomradet ligger vid Hermansvigen och soder om omradet passerar
jarnvagen (Jonkopingsbanan) och E4 vilket innebar att planomradet ar
trafikbullerutsatt. En trafikbullerutredning har tagits fram under planarbetet
och presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

1"



Farligt gods

Soder om planomradet loper Jonkopingsbanan och E4, vilka ar transportleder
for farligt gods. Kortaste avstind mellan planerad bebyggelse och
Jonkopingsbanan ar cirka 80 meter. Kortaste avstdnd mellan planerad
bebyggelse och E4 dr cirka 150 meter. En riskbedomning har tagits fram under
planarbetet och presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

Befintliga verksamheter

Strax norr om planomrddet ligger ett fjarrvirmeverk som innehar tillstind
for hantering av brandfarlig vara. En riskbedomning och en luftutredning har
tagits fram under planarbete och presenteras under avsnittet Utredningar och
dispenser.

Mark och vegetation

Skyddsvarda trad
Cembratall

Inom planomradet finns en cembratall. Platsen dir tallen stir mojliggors

for bostadsbebyggelse. Tradet dr onskvirt att bevaras dd det ar ett stort

och formstarkt trad, ett ovanligt inslag i omradet. Da tradet inte kan std

kvar péd den plats det vixer idag s utreds forutsittningarna for att flytta
tradet inom planomradet. En flytt innebir att tradet kan bidra med manga
ekosystemtjanster, diribland kulturella och reglerande tjanster. Tall dr ett av de
lattare traden att flytta och ar dven rimligt ur ett tids- och kostnadsperspektiv.

Pilar

P4 planomradet star dven tva
stycken dldre pilar. D4 bada
triden har svampangrepp

som orsakar rota bedoms
triden inte mojliga att bevara.
Dock skulle traden kunna tas
tillvara i form av faunadepder
pa annan plats.

Figur 6

Fotot visar
cembratallen.
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Bebyggelse

Inom planomradet

Befintliga byggnader inom fastigheten utgor tidigare kontorsverksamheter for
Region Jonkoping med tillhorande serverhall, men byggnaderna har i dagsliaget
ingen aktiv verksamhet.

Figur 7 Figur 8
Foto som visar befintlig byggnad i den sddra delen av Foto som visar befintlig bebyggelse pa fastigheten
fastigheten. med skorstenen i bakgrunden.

Infrastruktur
Gang och cykel

Inom planomrddet finns i dagsliget begrinsat med gangvigar. Fastigheten
bestar till stora del av asfaltsytor med mestadels parkering.

Figur 9

Kartan visar
avsmalningen pa
Hermansvagen i hojd
med vardcentralen.
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Den huvudsakliga kopplingen for gang- och cykeltrafikanter till planomradet
nds i dagsldget via den trafikseparerade gdng- och cykelbanan langs
Hermansvagen. Cykelbanan lings Hermansvigen ar ett huvudcykelstrdk och
det finns goda forutsdttningar for att firdas till och fran planomradet. En
passage Over vigen finns vid infarten till Rosenlund vardcentral, som ir en
malpunkt i omradet.

Planomrddet ar ocksd atkomligt via Karbingatan frdn oster for gdng- och
cykeltrafikanter i dagsliget.

Motortrafik

Det finns tvd infarter till planomrddet i dagsliaget som leder in till fastigheten,
i nordvist och i sydost. Den forstnimnda ar via infarten till fastigheten
Véardaren 6 som i dagsliget delas med Rosenlunds Vardcentral. Infarten
anvinds framst till att nd parkeringsplatserna pd Virdaren 8, men dven
parkeringsplatser och lastzon pd Vardaren 6. Den andra infart dr for de
befintliga parkeringsplatserna i den sodra delen av planomradet.

Parkering

Inom planomrédet finns det 165 befintliga parkeringsplatser utspridda over
fastigheten.

Kollektivtrafik

Lings med Hermansvigen stracker sig ett kollektivtrafikstradk med
stomlinjebuss 2 med héllplats i hojd med planomradet.

D (

it Gorans-

A e
s

Rosenlund
MVardcentrum
\

:\
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Tra nsformato rstation

Det finns en befintlig transformatorstation som dgs av Jonkopings Energi
pa fastigheten Vardaren 6. Det finns dock inte kapacitet for tillkommande
bebyggelse att ansluta sig via den.

Plats for en ny transformatorstation planeras inom fastigheten Virdaren 5 som
ska forsorja ny bebyggelse inom aktuell detaljplan med el.

Figur 10

Kartan visar busslinjer.



Offentlig och kommersiell service

Rosenlund vérdcentral med dess verksamheter finns precis norr om
planomradet.

Utover den offentliga servicen ar servicen bristfillig i niromradet. Genom att
oka antalet bostidder i omradet okar dven underlaget for utveckling av fler
servicefunktioner. Att skapa en koppling till A6-omradet skulle vara positivt
aven ur denna aspekt.

Kulturmiljo

Sydost om planomrédet och lings med Hermansvigen finns tvd fastigheter
omnimnda i Kulturhistorisk utredning, Jonkopings lins museum, Rapport nr
25: Vixjo 16 samt Vixjo 18. Vixjo 16 bestir av fem hyresgrupper med tre
sammanbyggda byggnadskroppar placerade kring en innergird med 6ppning
mot soder. Husen dr uppforda i tre vaningar med slatputsad fasad i firgerna
beige-, gron-, rod-, rost-, brun, morkgra- eller gulputs. Sadeltaken ar tiackta
med rott tegel. Vixjo 18 ir ett rektangulart hyreshus uppfort i tre vaningar.
Sydfasader har balkonger i finkorrugerad plét, gula respektive blda. Rott tegel
tiacker sadeltaket.
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Figur 11

Foto pa kulturhistorisk
vardefull byggnad

pa fastigheten

Vaxjo 16, sydoést om
planomrade.



Platsanalys

Planforslaget har utformats med hidnsyn till 6versiktsplanen och dess strak for
att passa in i ett storre sammanhang och mojliggora fler och stirka befintliga
kopplingar.

I soder finns ambitioner om att pa lingre sikt utreda mojligheten att skapa en
taghallplats vid A6 vilket skulle ha en positiv inverkan for planomradet och
mojliggora en koppling till och frin A6-omradet, antingen via kyrkogarden
eller planomradet vidare norrut till vardcentralen. I planférslaget kan man

se att detta mojliggors genom en platsbildning i séder med kopplingar (via
kvartersmark) upp till virdcentralen och vidare mot Vitterstranden.

Med tillskapande av bostider bidrar det till stora utvecklingsméjligheter for
regionens fastigheter och véardcentralen. Figur 12

Kartan visar
platsanalysen
som gjorts infor
planarbetet,

Bebyggelsen pd omgivande fastigheter har en olikartad karaktir med bade
punkthus och lamellhus med varierande héjder och i mittpunkten Rosenlunds
vérdcentral, som ar en typ av landmirke och malpunkt i omradet.

[ Vatter-

Liljeholmen stranden

Oster
Centrum

T

/[ > N i C W : Trafikplats
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Kyrkogérd |*
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Planforslag

Planforslaget innebdr en omvandling fastigheten som idag bestar av en
serie sammankopplade byggnader och stora ytor med parkeringsplatser till
bostadsbebyggelse i en kvartersstruktur.

[ Vatter-

Liljeholmen stranden

Oster
Centrum

Ay
75

g Mg

.
~

Kyrkogard |©

‘1 @ W g W ol ey

4" “Koppling
hallplats/
A6? E

ArkitEktoniSk idé Kartan visar hur

planforslaget forhaller
Den arkitektoniska idén ar att skapa en variation och uppdelning av sig till platsanalysen.
fasader, markerade bottenvaningar och indragna takvaningar som markerar
taklandskapet.

Bebyggelsen i framtaget forslag karakteriseras av en variation av hojder i
en kvartersstruktur. Husens placering langs Hermansvigen, Karbingatan,

parkstrak och interna gator bidrar till den stadsmassighet som efterstravas i en
kvartersstad.

Samspel

Bebyggelsen pd omgivande fastigheter har en olikartad karaktir med bade
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punkthus och lamellhus med varierande hojder och i mittpunkten den
solida byggnaden som inrymmer Rosenlunds vardcentral. Dessa befintliga
karaktarsdrag speglas i framtaget planforslag.

Bidrag

Omradet kommer att omvandlas frin tomma kontorslokaler och stora
parkeringsytor till ett bostadsomrdde med en variation i hojd, med tydlig
fasadindelning och entréer som riktar sig ut mot allminna platser och
interngator for att uppnd en stadsmissighet. Tillskottet av bostider i omridet
ger ett Okat underlag for service som ar viktigt med tanke pd att det enligt
oversiktsplanen finns mojlighet till en 6kad och utvecklad markanvindning pé
narliggande fastigheter norr om planomradet inom en 20 ars-period.

Planomradet kopplar ihop saknade linkar idag vilket dr gata genom

forlingning av Karbingatan och parkytor for en syd-nordlig koppling till
genom planomradet till parken norr om planomréddet pd regionens fastighet.

Kvartersmark

Bebyggelse Figur 14
Planforslaget innehdller sammanlagt cirka 200 nya bostdder, bide bostads- och ~ Kartan visar en 6versikt
hyresritter. av planférslaget.

P

ca o5 ¥
%

Parkstréak

mm";_ J‘“~{”“° i _>}AM§.*>_ ....... _..?:_}.,M%_Mg;;

F

9

I |
g
5

18



. o L . o . o - Fi 1
Hojden péa tillkommande bebyggelse varierar fran 4 till 6 vaningar ut 'gur 15

mot gator och parker. Det kompletteras med ett varierat antal indragna Bilden visar en
takvaningar. Bebyggelsen ar ligre mot befintliga bostider mot 6ster och dven svergripande
lagre mot soder for att f4 in mer ljus pd innergarden. Den hogre bebyggelsen illustration av
ar koncentrerad till den nordvistra delen av planomrddet och markerar hornet  planférslaget.
mellan Hermansvigen och Karbingatan.

Gestaltningen baseras pd 3 principer och

indelningar.

e Bottenvaningen ska markeras tydligt
och har en aningen hogre takhojd for
att kunna mojliggora for lokaler med
inslag av entréer till trapphus.

e  Fasader med lingder 6ver 25 meter
ska delas in sa att byggnaden far en
variation vad giller fasaduttryck eller
materialval.

e Indragna vaningar ska markeras tydligt
och skiljas frdn den yttre fasaden och
ska skapa utformas som ett mer enat
taklandskap.

Figur 16

Bilden visar fasaden i korsningen
Hermansvagen och Karbingatan.
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Allman platsmark
Parkstrak

Ett parkstrdk fran soder till norr med varierande uttryck.
Gangvigen i soder héller sig ndra ny bostadsbebyggelse. Grupper
av trdd och busktrad med inslag av barrtrdd far ner skalan samt
fungerar som en gron ridd mellan ny och gammal bebyggelse.
Samma arter repeteras och dterkommer utmed strickan. En
sittplats vid sidan av gangvigen dir trad fungerar som tak, ger
skugga och skydd i ryggen. Buskar ramar in sittytan.

Gangvigen slingrar sig vidare och delar sig for att ansluta till
gangvagar fran vister. Parkstrdket dr mer slutet i soder for att
sedan Oppna upp sig mer mot mitten av straket. Har finns dven
sittplats i soderlige med buskar som skydd i ryggen.

I den norra delen av striket bildar trad pa biagge sidor i
om gingvigen ett gronskande tak. Parkstraket ansluter till
gronomrade i norr.

Figur 17

Bilden visar
parkstrakets
utbredning.

Figur 18

Bilden visar en
illustration av
parkstraket sett fran
norr.

Fickpark

Liten park med grasyta och busktrad som skdrmar av mot Hermansvigen.
Planteringar skapar rumslighet med sittplatser med slingrande, mjuka former.
En park och motesplats som kan bli en betydelsefull platsbildning i ett
framtida strdk mellan A6-omradet och Rosenlund
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Figur 19

Gata

Planforslaget mojliggor for en forlaingning av Karbingatan som far en
anslutning till Hermansvigen. Gatusektionen ar 7,5 meter bred och innehaller
korbana i bada riktningarna och trottoar lings den sodra delen av gatan.
Planen dr att motorfordon och cyklister ska dela pa korbanans utrymme och
gdende hdnvisas till trottoaren.

%

Figur 20

Syftet med gatan dr att skapa en kommunal standard pa gatan samt for att

koppla samman det kommunala vignatet i enlighet med Oversiktsplanen for Bilden visar
den centrala tatorten. Det dr en malsattning att oppna upp gator dar det Karbingatans
anses vara rimligt och dir ytor finns for att forbattra trafikflodet och undvika forlangning.

atervandsgator. Inom omradet for bl.a. vardcentral, kontor och befintliga
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bostdder finns det en potential till en dndrad och utvecklad markanvandning
for att till exempel kunna skapa fler arbetsplatser, servicefunktioner och
bostader.

Trafiken som kommer firdas pa denna gata dr huvudsakligen trafik fran
tillkommande bebyggelse. Se rubrik om trafikflode under planens konsekvenser
pa s. 38.

Figur 21
Detaljplanen bestammer eller reglerar inte utformningen av gatan i ®
detalj, men ambitionen med gatans karaktdr och utformning osterut mot Bilden visar sektionen
befintliga bostdder ar att den ska gestaltas med omsorg och innehalla och férhéllanden
hastighetsdimpande atgirder som till exempel farthinder eller dndrad mellan gata och

markbeldggning. Det gors mest effektivt dar parkstraket moter Karbingatan. befintliga hus.

Figur 22

Fotot visar ett
exempel pa dndrad
markbelaggning

i korsningen vid
Skolgatan och
Tradgardsgatan.
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Yta for dagvatten

For att kommunen ska kunna omhinderta dagvatten fran Karbingatan har
planomradet utokats gentemot det tidigare samradsforslaget i det nordvastra
hornet. Ytan dr planlagd som en del av gatan.

Figur 23

Kartan visar ytan
som avses for
dagvattenhantering.
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Utredningar och dispenser
Luftutredning

Luftutredningens syfte var att bedoma paverkan fran den narliggande
varmeverket (Hetvattencentralen Ostra klinikerna) pa bostiderna i detaljplanen.
Skorstenen ligger precis norr om Vardaren 8.

Hetvattencentralen anvinds som spets- och reservlastpanna, det vill siga bade
till situationer med kapacitetsbrist och som reserv om andra anldggningar
faller bort. De senaste aren har antalet driftstimmar varit lagt, fiarre an

50 timmar per ar. Skulle en storre produktionsanliggning falla bort kan
driftstiden diaremot oka markant. Jonkoping energi planerar dven att avveckla
andra reservanliaggningar vilket ytterligare kan oka antalet drifttimmar pa
anldggningen.

For att berakna hetvattencentralens utslipp av kvivedioxider har tva
driftscenarier berdknats. Ett normalscenario dir cirka 100 timmars drift
slumpvis fordelat over vinterhalvdaret med drift av en panna 4t gdngen och ett
varsta fall-scenario dar maximal anvandning av hetvattencentralen sker under
perioden oktober-mars, det innebar samtliga pannor vid 100% last.

Slutsatsen av rapporten visar att haltbidraget av kvivedioxid fran
hetvattencentralen vid byggnadernas fasader ar forsumbart jamfort med
bakgrundshalter och miljokvalitetsnormer dven vid ett varsta fall-scenario. De
laga haltbidraget vid byggnadernas fasader beror sannolikt pa byggnadshojden.
Hogre byggnader hade ”fingat in” rokgasplymen fran skorstenen och rokgaser
hade transporterats ner lings fasaden pa grund turbulenta vindforhallanden
intill fasaderna.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten dr regn-, smilt- och draneringsvatten som rinner via diken eller
ledningar till vattendrag, sjoar eller reningsverk. En dagvattenutredning har
tagits fram som en bilaga till detaljplanen.

Dagvatten fran kvartersmark foreslds enligt dagvattenutredningen att ledas

till anldggningar for lokalt omhindertagande. Exempel pd anliaggningar ar
nedsankta vaxtbaddar, skelettjordar och makadammagasin som mojliggor att
partiklar i dagvattnet avsitts eller fastliggs och att naringsamnen tas upp av
vegetationen. Forslagna losningar pa kvartersmark medfor ocksd fordrojning
av dagvatten sd att befintligt dagvattensystem inte belastas hardare di det

blir mycket hdrdgjorda ytor inom kvartersmark. Dagvatten dar halterna av
fororenade amnen Overskrider normalt dagvatten ska renas inom kvartersmark
innan det leds till kommunens kommunala nit.

Mer utforlig redovisning av losningar for dagvattenhanteringen pa
kvartersmark redovisas i framtagen dagvattenutredning, (Sweco 2022-05-
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03). Framtagen dagvattenutredning visar vilka mangder vatten som behover
fordrojas var att inte avrinningen frdn omradet ska oka jamfort med dagens
nivder. Utredningen visar ocksa vilka vattenviagar som finns for vattnet att ta
vid extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pa ytan utan
att paverka ny eller befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet negativt.
Fastigheten kommer att koppla dagvattenhanteringen till kommunala ledningar
via de forbindelsepunkter man blir anvisad.

For att kommunen ska kunna omhinderta dagvatten fran Karbingatan har
planomradet utokats gentemot det tidigare samradsforslaget i det nordvastra
hornet. Ytan dr planlagd som allmin platsmark - GATA. Inom denna

yta kommer skyfallsvatten att fordrojas innan det gar vidare till befintligt
ledningsnat och/eller braddar over till Hermansvagen och rinner vidare enligt
figur nedan.

Figur 24

Kartan visar storre
flodesvagar vid skyfall
(gula pilar) fran
planomradet.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms

pa en femgradig skala: hog, god, maittlig, otillfredsstdllande och dilig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.

Recipient for planomradet ar Rocksjon (SE640627-140342). Rocksjon
har statusklasningen ”God ekologisk status” men uppnéir ej god
kemisk ytvattenstatus baserat pA PBDE och kvicksilver. Detaljplanen
anses inte paverka recipienten negativt med de atgiarder som foreslds i
dagvattenutredningen.

Genomforande

Dagvattenutredningen som tagits fram till detaljplanen anger volymer dagvatten
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som uppkommer vid normal nederboérd samt vid skyfall. Den anger ocksa
forslag pa losningar for att MKN for recipienten inte ska pdverkas negativt.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas till
kommunens ledningsnit for dagvatten dd omrddet kommer ligga inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Fordrojning som dven innebir rening

av dagvatten inom fastigheten dr onskvart for att minska belastningen

pa nedstroms omrade bdde vid normala regn och vid skyfall. I
dagvattenutredningen foreslds vaxtbaserade losningar for dagvatten som
uppkommer pa kvartersmarken. Dagvatten som uppkommer pd gata kommer
ledas till fordrojningsyta i planomradets nordvastra horn.

Konsekvenser

Dagvattenmingden kommer oka bade vid normal nederbord samt vid

skyfall nidr detaljplanen genomfors dd hdrdgjord yta kommer att 6ka. I
dagvattenutredningen har berdkningar genomforts med klimatfaktor 1,4.
Negativa konsekvenser vid skyfall detta kommer dock utebli for nedstroms
omrdden i och med de dtgiarder som genomfors da fordrojningsytan i
nordvistra delen braddar till Hermansvigen vid skyfall. Nedstroms omrdden
kommer dirmed inte att paverkas negativt da skyfallsvatten kommer ledas via
kontrollerade skyfallsvigar mot recipienten.

Vid byggnation av underjordiskt garage ar det viktigt att hojdsattning gors pa
sddant sdtt att nedfarten inte hamnar i lagpunkt.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer héllas pa
acceptabla nivder vid den hantering av dagvatten som foreslds i framtagen
dagvattenutredning med bland annat viaxtbaddar.

Markfororeningar

Provtagning av jord samt av grundvatten har genomforts for att fi en bild om
hur miljopaverkan i omradet ser ut. Syftet med undersékningen var att utreda
om marken ir lamplig for planerat andamal.

Byggnaderna har tidigare anvints som vardcentral och det har vad man
kanner till inte bedrivits ndgon miljostorande verksamhet pé fastigheten.

Enligt Lansstyrelsen databas (EBH-stodet) finns det heller inget noterat

om nagon historisk fororening. Direkt norr om fastigheten finns det en
forbranningsanliaggning tillhorande Jonkopings Energi som i Lansstyrelsens
databas har tilldelats riskklass 3.

Undersokningarna av den mark som planeras for byggnation av flerbostadshus
pa fastigheten har visat pa forhojda halter av fororening. Samtliga punkter
som pdvisat halter 6ver riktvirdet for kinslig markanvindning (KM) aterfinns
inom omradet dir den nu rivna byggnaden statt. De punkter som ir utforda
utanfor omradet for den rivna byggnaden pavisar samtliga halter under
riktvdardet for KM. Fororeningens utbredning i plan kan dir med betraktas
som avgrinsat till omrddet dar den rivna byggnaden stod. I samtliga tre
punkter dir PCB pdvisats over riktvirdet for KM respektive MKM kan dven
fororeningen betraktats som avgransad i djup da det i de djupa jordlagren fran
ca 2-3 meters djup och nerdt uppmaitts halter under riktvardet for KM.

En riskbedomning inklusive platsspecifika riktvirden har tagits fram. Den
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visar att ett saneringsbehov foreligger. Fororeningarna dr framst koncentrerat
till planerad kvartsmark. Fororeningar patraffas ocksa i planerad parkmark
intill kvartersmarken. Det mest effektiva bide miljomassigt och ekonomiskt

ar att sanera planerad parkmarken i samband med planerad kvartersmark, da
dessa markomraden hanger ihop liksom fororeningssituationen. Innan sanering
genomfors maste projektering ske for att undersoka fororeningssituationen mer
i detalj.

Undersokningsresultaten visar inte pa ndgon fororeningsspridning fran
forbranningsanliaggningen norr om planomradet.

Trafikbuller

Resultaten av utredningen visar att ljudnividerna inom det aktuella omradet blir
som hogst vid fasader mot soder och vister dir de ekvivalenta ljudnivderna
uppgér till som hogst 62 - 64 dBA.

Forordningen om trafikbuller anger att om riktviardet 60 dBA ekvivalent
ljudnivd overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vianda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivd inte overskrids vid fasaden. Det sikerstills i detaljplanen
med planbestimmelsen s1.

B co- 65
[ 55- 60
[ s0- 55
[ ~<=>50

Figur 25

Kartan visar
trafikbullrets
utbredning i plankartan
och paverkan enligt
bebyggelsestrukturen i
planforslaget.
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Sol- och skuggstudie

Skuggning av foreslagen bebyggelse paverkan till stor del den egna
innergdrden. Den mer skuggiga innergdrden kompletteras med andra ytor med
direkt solljus i ndra anslutning till bebyggelsen vilket gor att en lagre faktor av
sol pa innergdrden har accepterats.

Ny bebyggelse i planforslaget kommer dven att skugga omgivande fastigheter
vid olika tillfallen 6ver dygnet. Nedan visas hur skuggorna landar pa
omgivande bebyggelse vid vardagjamningen, som ar ett genomsnittligt dygn
pa aret, vid kl. 10 och kl. 16. Under férmiddagen kommer ny bebyggelse
skugga de nirmaste byggnaderna pad Vardaren 6 och del av den uteplats mot
parkomradet. .

Figur 26-29
Framat eftermiddagen och kl. 16 kommer ny bebyggelse istdllet skugga de
bostider pa Virdaren 7, dster om planomradet.

Kartor nedan visar
solstudien kl. 10,
12,14 och 16 vid
vardagjamning.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts inom fastigheten Virdaren 8 i syfte att
utreda radande markforhallanden, geotekniska parametrar samt en bedémning
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av grundliaggningsforhillanden infor planerad byggnation. Utredningen har
utgitt frdn en bebyggelse mellan ca 5 - 10 vdningar med ett gemensamt
underjordiskt garage.

Skruvprovtagning med upptagning av jordprover har genomforts ner till 2,0

- 7,0 m under markytan, dir provtagningarna har avslutats utan att stopp
erhéllits. Ytlagren bestar generellt av fyllning av sand och/eller lera med inslag
av mulljord, silt och grus till ca 1,0 - 2,6 m under markytan.

Den geotekniska undersokningen rekommenderar grundlaggningsforslag
avseende plattgrundlaggning samt dven palning vid djupgrundliggning, se
bilaga for mer.

Riskbedomning

Planomrddet ligger inom 150 meter fran Jonkopingsbanan och E4, vilka ar
transportleder for farligt gods. Strax norr om planomradet ligger aven ett
fjarrvarmeverk som innehar tillstdnd for hantering av brandfarlig vara. Utifran
framtagen riskbedomning (se bilaga) anses risknivderna vara acceptabla givet
den riskreducerande atgarden att friskluftsintag till byggnader inom 150

meter fran Jonkopingsbanan med centraliserat tilluftssystem ska placeras pa
oexponerad sida, d.v.s. vindas bort fran jarnviagen.

Det sakerstills i plankartan med bestaimmelsen m1: Friskluftsintag till

byggnader inom 150 meter frin Jonkopingsbanan med centraliserat
tilluftssystem ska placeras pa oexponerad sida, dvs. vinda bort frdn jarnvagen.
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen innebidr en forlingning av Karbingatan. Syftet med bestimmelsen
ar att skapa bittre flode och struktur genom det kommunala gatunitet. Det
kommer dven hir ske infart till framtida parkeringsgarage under Vardaren 8.

En del av det som planliggs for gata, i det nordvastra hornet av planomradet
ska vara en yta som avser att hantera dagvatten fran bland annat gatan.

Park

Anviandningen PARK finns pa tvd olika platser i form av ett parkstrdk lings
den ostra plangriansen och fickpark i sydvist. Syftet med parkstraket ar att
mojliggora en allmin syd-nordlig koppling genom planomradet och vidare till
parkomradet ovan.

Syftet med den sydvistra parkytan fungera som en fickpark med torgkaraktir.

Kvartersmark

Bostdder, Centrum

Bestimmelsen medger bostider och centrumverksamhet. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggora for nya bostider och vad som kan bli

aktuellt i dagsldget ar dven centrumverksamhet i bottenvaningen. Flexibiliteten
genom att mojliggora for centrum inom all kvartersmark bidrar till mojlighet
for exempelvis kontor eller lattare former av vard och hilsovard som
vardcentral, fot- eller hudvard i framtiden. Det Overensstimmer ocksa vil med
oversiktsplanens intentioner om ett utvecklingsomrade for tatare och blandad
stadsbebyggelse med vard, bostider, arbetsplatser, handel, service och skolor.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark (avgransning via egenskapsgranser)
Begrinsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att reglera mark diar byggnader inte fir uppforas.
Det innefattar bland annat forgardsmark och kvartersgator.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, balkonger,
uteplatser, plank, murar och dylikt

Bestimmelsen omfattar bostiders innergardar dar det d4r mojligt att exempelvis
uppfora komplementbyggnader som soprum.
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Héjd pa byggnadsverk
Hogsta nockhdéjd ar angivet varde i meter

Bestammelsen reglerar hojden pd komplementbyggnader

Utformning
Bottenvaning ska vara tydligt markerad

Syftet med bestimmelsen dr att markera bottenvaningen som skapar en mer
intressant utformning och ger stadsmassiga kvalitéer.

Bursprak far forekomma pa en tredjedel av fasadens langd

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hur mycket av fasaden som far
innehdlla bursprdk. Om bursprak blir en del av fasaden ska dessa underordna
sig den ”vanliga” fasaden.

For byggnader som 6verstiger 25 meter i langd ska dess fasad delas
upp sa att kvarteret upplevs som flera byggnader genom variation i till
exempel fasaduttryck eller materialval

Syftet med bestimmelsen ar att skapa variation i tillkommande bebyggelse
genom att dela upp fasader som Overstiger 25 meter.

Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasad mot eller 6ver
rickmark. Utkragande delar mot allman plats far ej glasas in, 6vrig
inglasning ska ske pa ett enhetligt satt

Balkonger ut mot allmin plats eller mot lokala gator far inte overstiga 1,5
meter i djup for att ge ett stadsmassigt uttryck. Syftet med att inglasning
inte far ske mot allmin plats ar att balkongerna ska ingd som en del av
den allmidnna platsen for att skapa liv och rorelse. Inglasning kan ske pa ett
enhetligt sdtt mot kvartersmark, d.v.s. mot interna gator.

Indragna vaningars fasader ska ges en avvikande utformning

Syftet med bestimmelsen ir att det ska bli en skillnad pd utformningen av
taklandskapet, d.v.s. vaningsplan over takfoten. En viktig del i utformningen
av omrédet, for att kunna tillita en hogre bebyggelse, dr att hédlla nere skalan
mot gatan och det gors bland annat genom val av material och/eller firg.

Utforande
Marken far byggas under med garage eller centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av underjordiskt
garage och ev. yta som behovs for centrumverksamhet.

Bjélklaget ska vara planterbart for vegetation

Syftet med bestimmelsen dr for att innergdrdar ska bestd av grona ytor och
vegetation som till exempel trad.

Entréer ska finnas mot prickmark och vara genomgaende

Syftet med planbestimmelsen ar att skapa aktiva bottenvdningar mer entréer ut
fran kvarteret mot allmdnna platser och kvartersgator.
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Skydd mot storningar

Friskluftsintag till byggnader inom 150 meter fran Jonkdpingsbanan
med centraliserat tilluftssystem ska placeras pa oexponerad sida, d.v.s.

vanda bort fran jarnvagen

Planomradet ligger inom 150 meter frin Jonkopingsbanan och E4 vilket
innebdr att risknivderna ska bli acceptabla givet denna riskreducerande atgard.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for l:g{gﬁnad féorran markféroreningar avhjalpts
1g

och godkants av tillsynsmyn et

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla markens lamplighet for bostader

efter patriaffande markféroreningar.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
detaljplanens genomférandetid

Syftet med bestimmelsen dr att underlitta under byggtiden genom att
gora byggbodar bygglovsbefriade.

Kvartersmark (Avgransning via sekundara
egenskapsgranser)

Utformning

Hogsta antal vaningar ar 4

Syftet med bestimmelsen ar att reglera max antal vdningar. Det dr av
for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.
Hogsta antal vaningar ar 5

Syftet med bestimmelsen ir att reglera max antal vdningar. Det dr av
for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.
Hogsta antal vaningar ar 6

Syftet med bestimmelsen ar att reglera max antal vaningar. Det dr av
for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.
Hogsta antal vaningar ar 7

Syftet med bestimmelsen dr att reglera max antal vaningar. Det dr av
for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.
Hogsta antal vaningar ar 9

Syftet med bestimmelsen ar att reglera max antal vaningar. Det dr av
for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.
Hogsta antal vaningar ar 10

Syftet med bestimmelsen ar att reglera max antal vdningar. Det dr av
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for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.

Hogsta antal vaningar ar 11

Syftet med bestimmelsen dr att reglera max antal vaningar. Det dr av stor vikt
for upplevelsen av kvarteret och gentemot befintlig bebyggelse.

Haéjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa del av by%Fnad inom egenskapsomradet ar angivet
véirde i meter over angivet nollplan

Bestimmelsen reglerar hojden pd bebyggelsen inom planomradet.

Byggnaders anvindning

For bostdder som éverstiger 35 m?ska minst halften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att de ldgenheter dér trafikbullret
overstiger bullerforordningens krav, ska goras genomgdende, for att skapa goda
livsmiljoer.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen fitt laga kraft
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att l6sa in den
mark som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, PBL 6 kap.
13 § och 14 kap. 14 §. Forlingningen av Karbingatan och anliggande av
park samt parkstrak innebar att del av fastigheterna Vardaren 6, Virdaren 7
och Virdaren 8 planliaggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunens ambition 4r att ingd avtal om markoverlatelse avseende del av
Vardaren 6, 7 och 8. Alternativt kan det bli aktuellt med inlosen i enlighet
med PBL 6 kap. 13 § och 14 kap. 14 §.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Inlosen av mark for allmin plats fran Vardaren 6, 7 och 8 kommer att
ske genom fastighetsreglering diar de aktuella markomradena overfors till

angransande kommunigd fastighet Rosenlund 3:1.

Kommunen ansoker om lantmateriforrattning for att genomfora
fastighetsregleringen.

Gemensamhetsanlaggning
Om fastighetsbildning sker for att dela upp kvartersmarken inom Vardaren 8

kan behov av att bilda gemensamhetsanliaggning for gemensamma funktioner
uppsta.

Rattigheter

Inom detaljplaneforslaget finns befintliga servitut som paverkas pa olika sitt
se mer under rubrik “Fastigheter och rittigheter” under ”Konsekvenser”).
2] g

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom planomrédet finns befintliga vatten- och spillvattenledningar vilka ar

forlagda i den foreslagna forlingningen av Karbingatan. Genomférande av

detaljplanen innebar att de befintliga ledningarna kommer att vara forlagda
inom mark som planliggs som allmin plats gata.
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Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats och utbyggnad ska

ske inom detaljplanens genomférandetid. Detaljplanen omfattar allminna
anldggningar i form av gata samt park. Utbyggnad av gata avser forlingning
av Karbingatan at vister for anslutning mot Hermansvigen. Narmast
Hermansviagen kommer en yta for omhindertagande av dag- och skyfallsvatten
att anldggas, ytan planldggs som gata. Utbyggnad av allmin plats omfattar
aven flytt av den befintliga busshéllplatsen utmed Hermansvigen. Ny placering
av busshdllplatsen anpassas efter infarten till exploatorens byggnation. Park
avser en mindre fickpark intill Hermansvigen samt ett parkstrdk som loper
mellan Hermansviagen och Karbingatan.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske via kvartersmark dar det finns mojlighet till

rundkorning. 1 dvrigt hdnvisas till June Avfall & Miljos avfallsforeskrifter och
Avfall Sveriges ”Handbok for avfallsutrymmen - riktlinjer for utformning av

avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer att ha administrativa kostnader for framtagande
av detaljplanen. Exploatoren ersitter kommunen for de administrativa
kostnaderna for framtagande av detaljplanen genom erliggande av
exploateringsersattning. Kommunen kommer dven att ha kostnader

for utbyggnad av allmin plats. Exploatoren ersitter kommunen for
del av kostnaderna for utbyggnad av allmin plats genom erliggande av
exploateringsersittning.

Exploatoren ansvarar for och bekostar all byggnation med tillhorande
anlidggningar inom kvartersmarken. Exploatoren ansvarar for och bekostar
aven utredningar, fastighetsbildningsdtgarder, erforderliga rivningar av
byggnader och anliggningar, saneringar och flytt av ledningar m.m. som kravs
for att mojliggora exploateringen inom fastigheten Vardaren 8. Exploatoren
ska till kommunen erligga anlidggningsavgift for VA-anslutning i enlighet

med av kommunen antagen VA-taxa. Exploatoren erligger anslutningsavgift
till ledningsdgare Jonkopings energi for anslutning till tillkommande
transformatorstationer inom angriansande fastighet.

Planavgift

Exploatoren ska erligga planavgift till kommunen genom erliggande av
exploateringsersattning. Exploatoren erligger planavgiften innan detaljplanen
behandlas for antagande i stadsbyggnadsniamnden.

Inlosen

Kommunen kommer att ha kostnader for forvirv alternativt inlésen av mark
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vilken planliggs som allman plats inom del av Vardaren 7 respektive Vardaren

6.

Drift allman plats

Kommunen kommer att vara huvudman for allmin plats. Efter genomforande
av detaljplanen kommer kommunen att fi okade kostnader for drift och
skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs som allmin plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren tillika
fastighetsdgare till Vardaren 8. Ett exploateringsavtal ska upprittas med
exploatoren och exploateringsavtalet ska godkdnnas av tekniska nimnden
innan stadsbyggnadsniamnden antar detaljplanen.

Exploateringsavtalet kommer reglera ansvar for utbyggnad av

allmin plats respektive anldggningar pa kvartersmark. Darutéver kommer
exploateringsavtalet reglera markoverlatelse, exploateringsersittning, plan- och
administrationskostnader, fastighetsbildning, anliggningsavgifter for vatten och
avlopp samt anvisningsritt m.m.
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Konsekvenser

Mark och vegetation
Trad

P4 planomrddet star tva stycken dldre pilar. D4 bada traden har svampangrepp
som orsakar rota bedoms traden inte mojliga att bevara. Dock skulle traden
kunna tas tillvara i form av faunadepder.

Befintliga trdd inom fastigheten kommer att avverkas. Trad m.m. kan
aterplanteras inom ytor for park for att forstirka och forena de grona
virdena.

Infrastruktur
Trafikflode

En uppskattning av hur tillskapande av nya bostider paverkar trafiknitet

har tagits fram i syfte om att ge en bild av hur nirliggande gator paverkas.
Planomradet beriknas alstra 500 fordonsrorelser per dygn mot Hermansvigen
och Karbingatan. Trafiken mot Hermansvigen berdknas std for 75% av
okningen d4 malpunkter som Liljeholmen, Oster och vidare och Jonkopings
centrum och dven E4:an.

Trafiken mot Karbingatan i ostlig riktning forvantas std for 25% av okningen.
Den storsta delen av fordon forvintas ta sig lings Karbingatan vidare mot
Rosenlundsskolan. Ovrig trafik kommer att silas pa befintliga gator med

mest trafik pA Husargatan dir bland annat Regionens hus har infart till
parkeringsplatser och for de som har Huskvarnavigen som en malpunkt.

Figur 31

Karta visar det
forvantade trafikflodet
som genereras av
tillkommande bostader
(ADT).
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Trafikokning ar sd lag att okningen inte bedoms leda till att riktvardena for
buller for den befintliga bebyggelsen lings med Karbingatan overskrids.

Trafikokningen som genereras fran aktuellt planforslag bedoms inte paverka
riksintressen for kommunikationer, E4:an och Rv40.

Busshallplats

Befintligt hallplats, Rosenlunds Vardcentrum, dr delvis placerad inom
fastigheten och kommer att behova flyttas som en konsekvens av planforslaget.

Forslagsvis ersdtts den hdllplatsen lingre norrut och skulle diarmed far en
battre placering i forhdllande till vardcentralen.

Figur 32

Fotot visar en mojlig
placering for ny
busshallplats.

Social hallbarhet

Bostider pd platsen kommer att bidra till att omradet blir mer levande och
aktivt under dygnets timmar. Entréer och fonster skapar en kinsla av trygghet.

I stadsmiljo kan det vara svart med tillgdng till gronytor i nirheten till
bostaden. Platsens forutsdttningar dr bra vad giller tillgdng till gronomraden,
med nirhet till bland annat Liljeholmsparken.

I planforslaget planeras for upphojda bostadsgardar som fungerar som en
avgransning men bidrar dven till en skyddad miljo fran trafik. Utover det sd
skapas allmidnna parkytor som blir en tillgdng dven for boenden i nirliggande
kvarter.

Planerad gata ska bidra till en trafikseparering mellan motorfordon och gang
och kommer skapa en sikrare miljo att rora sig i. Parkstrdket kommer vara
en bilfri yta som kopplas ihop med befintliga gdngvigar vilket underlittar
tillgangligheten for till exempel ildre.

Vad som kan forbittras i befintliga infrastruktur ar fler sikra 6vergangar over

Hermansvigen till planomrddet. Det dr dock utanfor planomradet, men med
utvecklingen i enlighet med detaljplanen skapas ett storre behov av atgiarder

39



i befintlig infrastruktur. Ett forslag pa atgdard kan vara en avsmalning av
Hermansvigen med en passage over vid sodra delen av parkstraket for att
ytterligare tillgangliggora parkstraket.

Omgivningspaverkan
Forlangning av Karbingatan

En forlangning av Karbingatan visterut som ansluter till Hermansvagen
innebar att biltrafik kommer vara mojlig i bada riktningar.

I den trafikanalys som har tagits fram i arbetet med detaljplanen beriknas en
viss procent av den tillkommande trafiken frdn nya bostidder vilja det Ostra
alternativet, via Karbingatan.

Den befintliga trafiken lings Hermansvigen, tillsammans med den trafik som
forvintas tillkomma genom ny bebyggelse, har huvudsakligen sina méalpunkter
riktade mot centrum, Huskvarnavigen, Ekhagsrondellen samt vardcentralen.
Bedomningen ar att trafikflodet via Karbingatan osterut till dessa malpunkter
kommer att vara begransat, eftersom angoring at vaster via Hermansvigen
bedoms vara ett snabbare och effektivare alternativ.

Av den tillkommande trafiken uppskattas cirka en fjardedel vilja det ostra
alternativet for att nd malpunkterna som utgors av en forskola och en skola.
Berdkningar har tagit hansyn till viss trafikokning pa kringliggande gator

pa grund av trafik till Starrgatan vilken troligen frimst kommer ske via
Husargatan.

Kommunen 4dr medveten om att faktiska trafikval kan pédverkas av praktiska
faktorer, som exempelvis narhet till en skola. For att hantera detta planerar
kommunen att implementera hastighetsdimpande dtgarder for att styra trafiken
som viljer det Ostra alternativet, via Karbingatan, att halla nere hastigheten for
att inte uppmuntra till att nyttja Karbingatan som en smitvag.

Enskilt och allmdnt intresse

Det enskilda intresset for boende i naromradet ar trafiksikerheten och intrang
pa fastigheten Vardaren 7.

Expropriering av mark

For att kunna skapa ett mer finmaskigt trafiknit och fullfolja gallande
oversiktsplan behover en ca 7,5 m bred remsa tas i anspridk med allmin

plats GATA fran fastigheten Vardaren 7. I gillande detaljplan ar aktuellt
markomrade redan belastat med att marken inte fir bebyggas, u-omrade for
allminna ledningar samt att marken ska vara tillginglig for in- och utfart samt
for gang- och cykelvig for angrinsande fastigheter. Utformningen pa platsen
ar till storst del redan idag asfalterad. P4 grund av gillande restriktioner

av aktuellt markomrdde samt att pagdende markanvindning ”Bostader”

inte forhindras anses inte inskrankningen av det enskilda intresset vid en
planlaggning av GATA vara av visentlig karaktir. Expropriationslagen gor
gillande att expropriation kan ske for att bereda utrymme for anldggning som
tillgodoser allmidnt behov av samfirdsel, transport eller annan kommunikation.

40



I detaljplanen sker detta genom att marken planliggs som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunens ambition ar att ingd avtal om
markoverldtelse avseende del av Virdaren 6, 7 och 8. Alternativt kan det bli
aktuellt med inlosen i enlighet med PBL 6 kap. 13 § och 14 kap. 14 §

Del av den dvergripande stadsplaneringen

Det allmidnna intresset dr att skapa ett mer finmaskigt och sammanhingande
gatundt i omradet som ger en jimnare trafikfordelning.

Karbingatan ar en mindre gata som ar viktig for att sakerstilla att
trafikflodena inte bryts, vilket dar avgorande for att skapa en effektiv och siker
trafikstruktur. Genom att dppna gatan for biltrafik sakerstills att det finns

en tydlig viagforbindelse som inte skapar flaskhalsar eller begransningar for
framkomligheten i omradet.

Karbingatan kommer inte vara en huvudgata utan snarare en gata som
kompletterar det overgripande gatunitet och ger battre tillging mellan olika
delar av stadsdelen. Detta har dven stéd i 6versiktsplanen.. Oppnandet gor
det mojligt att behdlla ett kontinuerligt och littillgangligt ndtverk av gator,
vilket forbattrar trafiksikerheten och minimerar risken for att andra gator i
naromrddet overbelastas.

Sammanfattningsvis 4r kommunens bedomning att det dr osannolikt att
Karbingatan 6sterut kommer att anviandas som en genvig for annan trafik dn
den som dr kopplad till de nya bostdderna, eftersom det saknas malpunkter i
omrddet for majoriteten av trafiken pd Hermansvigen.

Barnperspektivet

Ur ett trafikperspektiv handlar barnperspektivet om att skapa en siker,
tillganglig och hilsosam miljo som mojliggor sjalvstindighet och rorelsefrihet.
En trafikmiljo som fungerar for barn dr ocksd en trafikmiljo som fungerar for
alla, vilket bidrar till en mer hallbar och trivsam stad.

Ur ett barnperspektiv kan Karbingatan, trots en viss okning av trafiken, bli en
trygg och viktig gata som underlittar sikra forflyttningar till skola, forskola
och andra malpunkter i omradet. Utbyggnaden med nya bostdder bidrar

till att skapa ett mer levande och befolkat omréde, vilket 6kar tryggheten

for barn och andra som ror sig dir. Dessutom forbittras tillgdngligheten

till busshéllplatsen vid vardcentralen, vilket gor det enklare och sikrare att
anvinda kollektivtrafiken.

Utbyggnaden av gatan innebidr att det kommer finnas en separerad gangbana
vilket dr ett tryggare alternativ jamfort med att gdende idag passerar over den
befintliga parkeringen.

Vardaren 6

Fastigheten ligger precis norr planomradet och planliggs i planomradets
nordvistra del som allman platsmark - GATA for hantering av dagvatten.
Befintliga parkeringsplatser pa Vardaren 6 kommer att behova justeras sd att
placering av parkeringsplatserna dr inom Vardaren 6.
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I dagslaget ndr man Vardaren 8 via infarten till Virdaren 6. Karbingatans
forlangning till Hermansviagen kommer innebdra att den viag som kopplar
samman Virdaren 6 och 8 forlorar sitt syfte.

Vig in till lastintag for verksamheter pad Vardaren 6 sker via Virdaren 8 i
dagslaget. Med planens genomforande kommer leveranser kunna ske via den

nya gatan.

Vardaren 7

Fastigheten angransar till oster om aktuellt planomrade. Hiansyn har tagits till
bebyggelsen genom dels att limna ett stort avstind och dels att anldgga ett
parkstrdk mot fastigheten. Utover det sd dr anpassas planerad bebyggelse till
hojden pa befintlig bebyggelse. Med tanke pd dessa avstind mellan bebyggelsen

anses det inte vara en oldgenhet.

For att kunna mojliggora for Karbingatans forlingning behdver mark i
fastighetens norra del tas i ansprak for allmin platsmark - GATA.

Angdende expropriation se tidigare avsnitt om enskilt och allmint intresse.

Fastigheter och rattigheter

Se nedanstdende tabell med tillhérande fastighetskonsekvenskarta (figur 26) for
hur fastigheter och rittigheter paverkas av detaljplanen.

Fastighet/Rattighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Virdaren 6

Mark for allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap
(omrdde 3, figur 33) fair kommunen
rittighet och skyldighet att l6sa in.

Vardaren 7

Mark for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap
(omrade 1, figur 33) fair kommunen
rattighet och skyldighet att losa in.

Vardaren 8

Mark for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap
(omrade 2, figur 33) far kommunen
rattighet och skyldighet att losa in.

Avtalsservitut till formén for
Overskottet 1, 10/15291.1
(underjordiska ledningar), belastande
Vardaren 7

Rittigheten paverkas inte av
detaljplanen, men kan behova beaktas
vid overforing av allman platsmark
genom fastighetsreglering.

Avtalsservitut till forman for Vaster
1:1, 10/15356.1 (gang- och cykelvag),
belastande Vardaren 7

Rittigheten blir obehovlig genom
att allmdn plats (gata) laggs ut
motsvarande servitutsomradet.
Rittigheten foreslas upphavas.
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Fastighet/Rattighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Avtalsservitut till forman for
Rosenlund 3:1, D2016-00372439:1.1
(vaderskydd), belastande Vardaren 8

Rittigheten pdverkas av detaljplanen
och behover upphidvas for planens
genomforande.

Avtalsservitut till forman for
Overskottet 1, D2019-00297803:1.1
(VA-ledningar, Brunnar), belastande
Virdaren 8

Rittigheten paverkas inte av
detaljplanen, men kan behova beaktas
vid overforing av allmin platsmark
genom fastighetsreglering.

VARDAREN

» LILJEHOLMEN,
23 @

e 7.

AR
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Teckenforklaring

Omrade 1

Omrade 2

Omrade 3

Figur 33

Kartan visar
fastighetsrattsliga
konsekvenser foljt
av plankartans
anvandningar.
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