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Undersokning av miljopaverkan



Bedomning av
miljopaverkan

En strategisk miljobedomning (miljokonsekvensbeskrivning) enligt
PBL 5:11a och MB 6:6 skall upprittas om kommande detaljplaners
genomforande kan antas medforande en betydande miljopéaverkan.
For att klarlagga om planen kan innebara en betydande miljopaverkan
behover en s.k. undersokning (av miljopaverkan) goras. Fordjupat
beslutsunderlag dterfinns i plan- och genomférandebeskrivningen under
rubriken ”Konsekvensbeskrivning”.

Platsens forutsattningar

Planomrdadet, Vardaren 8, ligger i stadsdelen Rosenlund intill Rosenlunds
vardcentral. Bebyggelsestrukturen har mer eller mindre existerat sedan
1950-talet men med tiden har verksamheterna som funnits pa platsen
avvecklats och endast en liten del anvinds idag. I mars 2023 flyttar det
sista av verksamheterna ut.

Omradet bestar i dagslaget av asfalterade ytor och befintliga byggnader
som kommer att rivas. Marken sluttar generellt mot norr, dar marknivaer
har uppmatts fran ca +101,3 i soder till ca +98,9 i norr. Planomradet
avgransas i vister och soder av Hermansvigen, i norr av Karbingatan
(framtida forlangning), och i Oster av bostadshus inom grannfastigheten
Virdaren 7.

Omradet bestar enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning)
jordartskarta av glacial lera. Det forvintas dven postglacial sand och
isdlvssediment (sand) i anslutning till aktuellt omrade. Skruvprovtagning
med upptagning av jordprover har genomforts ner till 2,0 - 7,0 m under
markytan, ddr provtagningarna har avslutats utan att stopp erhallits.
Ytlagren bestar generellt av fyllning av sand och/eller lera med inslag av
mulljord, silt och grus till ca 1,0 - 2,6 m under markytan.

Undersokningarna av den mark som planeras for byggnation av
flerbostadshus pa fastigheten har visat pa forhojda halter av fororening.
Riktvardet for kanslig markanvandning (KM) 6verskreds i en punkt med
avseende pa PAHH, PCB och bly. I samma punkt visar kompletterande
provtagning pa halter for PCB 6verstigande riktvardet for mindre kanslig
markanvindning (MKM). En mojlig orsak till féorekomsten av PCB i den
har punkten kan vara de rester av byggnadsmaterial som noterades vid
provtagning i den hir punkten.

Dagvatten fran planomradet avrinner till Rocksjon som ir en fastslagen
vattenforekomst enligt vattendirektivet (VISS, 2022).

Planomradet ligger inom 150 meter fran Jonkopingsbanan och E4, vilka



ar transportleder for farligt gods. Strax norr om planomradet ligger dven
ett fjarrvirmeverk som innehar tillstind for hantering av brandfarlig
vara.

Planens styrande egenskaper

Planforslaget mojliggor for kvartersmark i form av bostider och
centrumverksamhet samt allmin platsmark gata. Planforslaget mojliggor
aven for underjordiskt garage, vilket ar hogst troligt for att kunna losa
parkeringsbehovet.

Planens tankbara effekter

En exploatering pa platsen enligt planforslaget leder till att marken
omvandlas till bostdder. Planomradet har narhet till befintligt gang- och
cykelvdagnit och ligger i ndra anslutning till kollektivtrafik vilket gor att
det finns forutsittningar for ett hillbart resande.

Enbart genom att dndra markanviandning inom planomradet fran
kontorsomrade till flerfamiljshus uppskattas fororeningspaverkan fran
omradet minska for ndstan alla undersokta dmnen och for samtliga
dmnen ifall LOD implementeras. Detta innebir att planen medfér en
positiv forandring for recipienten i friga om fororeningsbelastning och
forbattrar mojligheten att uppna MKN. Aven om situationen for att
uppna MKN forbattras enbart genom den dndrade markanvandningen
rekommenderas renande dagvattenlésningar vid de ytor som bedoms
medfora storst fororeningsbelastning. Detta ar trafikerade vigar och
parkeringsytor. Detta for att bidra till en hallbar stadsbyggnad och ga i
linje med kommunens dagvattenplan.

Eftersom forandring av detaljplanen ska kunna medge bostadsindamal
sa bor marken ytterligare undersokas i framfor allt det omrade kring
punkt SW2206 for att kunna avgransa och utreda om en atgird for
att avldgsna jord som dr fororenad innan byggnation dr mojlig. Med
tanke pa tillgingen pd grundvatten i grundvattenroren bor dven om
mojligt en ny provtagning av grundvatten ske under den tid pa aret nar
grundvattennivderna dr nagot hogre dn i augusti da de generellt 4r som
lagst.

Utifrdn framtagen riskbedomning (se bilaga) anses risknivderna vara
acceptabla givet den riskreducerande atgarden att friskluftsintag till
byggnader inom 150 meter fran Jonkopingsbanan med centraliserat
tilluftssystem ska placeras pa oexponerad sida, d.v.s. vindas bort fran
jarnvigen.



Sammanvagd miljobedomning

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen bedoms
innebara pd miljon redovisas i planbeskrivningen under rubriken
”Planens konsekvenser” samt sammanfattas ovan. Kommunen bedomer
utifrin dagens virderingar och kunskapsnivd att genomforandet av
planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan i den betydelse som
avses i PBL. Darmed behover en strategisk miljobedomning och MKB
enligt Miljobalken inte upprittas.

Vi har istallet valt att integrera miljofrdgorna i detaljplaneprocessen
genom att beskriva relevanta problem i planbeskrivningen och dess
konsekvensbeskrivning. Den ordinarie detaljplaneprocessen innebar
att berord allmidnhet, foreningar och myndigheter far insyn och
paverkansmojlighet vid flera tillfillen under &4rendets giang. Hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogorelser och
utldtanden. I detaljplaneprocessen dar ambitionen att minimera projektets
negativa paverkan pda miljon. Eventuella behov av skyddsatgiarder
foreskrivs som planbestimmelser eller i avtal och foljs upp i bygglovet.



