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PM — Milj6 for detaljplan, Lappen 17

Bakgrund och syfte

Jonkopings kommun haller pa att ta fram en detaljplan for kv Lappen 17, Munksjostaden.
Planomradet omfattar den sddra delen av tidigare Munksjo fabriksomrade.

Marken inom planomradet ar helt eller delvis utfylld och delar av omradet utgérs av mer &n 10
meter maktiga fyllnadsmassor av heterogen karaktar. Fyllnadsmassorna innehaller féroreningar
och all fylining ar att betrakta som férorenad.

Ett principbeslut (1) frAn Lansstyrelsen, som ar tillsynsmyndighet 6ver marken, anger att
overtackning av de fororenade fyllnadsmassorna genom hojning av marknivan kan vara en
tillracklig efterbehandlingsatgard. Omvandling av omradet till park-, gatu- och bostadsmark
forutsatter att rdidande markforhallanden beaktas i alla led och att hansyn tas till eventuella
risker med spridning och exponering.

Denna PM syftar till att beskriva markforhallanden och allmanna forutsattningar for detaljplanen
och kommande planering, projektering, markarbeten och byggnation inom omradet.

Sammanfattning av markférhallanden

So6dra Munks;jo fd fabriksomrade har delats in i omraden utifran tidigare verksamhet eller
markforhallanden. Omrade A, B och F ingar i planomradet.

Omrade A ar belaget vaster om tidigare jarnvagsspar och utgér tidigare lage for cisterngard,
tjardrank och panncentral. Marken bestar av sand som Overlagras av 0-2 meter fylilnadsmaterial.
Marken i punktkallor inom omradet har har sanerats och atgarden har redovisats till
Lansstyrelsen (5). Fororeningar har klarlamnats. Fororenade massor kommer behdva hanteras i
samband med markarbeten eller teknisk schakt. Grundvattnet ar generellt inte férorenat.

Omrade B oster om tidigare jarnvagsspar ar utfyllt i Munksjon. Den mycket heterogena
fyllningen har beddmts vara 4 till minst 10 meter méaktig. Bade mark och grundvatten innehaller
fororeningar av framst PAH och metaller. Tva delomraden, B1 och B2, ska atgardas for att
reducera spridning av foéroreningar till Munksjon. | dvrigt planeras en dvertackning och héjning
av marken. Vid arbete i befintlig mark kommer fororenade massor att beh6va hanteras. Aven
grundvatten i omrade B &r generellt férorenat.

Omréade F utgor omradet for fd jarnvagspar. Marken bestar av sand som 6verlagras av 0-2
meter fyllnadsmaterial. Omradet har sanerats. Fororeningar har lamnats kvar i nagra lagen och i
schaktvaggar mot angransande omrade A och B. En eller flera betongplattor har lamnats i
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marken. Férorenade massor kan behdva hanteras vid markarbeten eller teknisk schakt.
Grundvattnet ar generellt inte férorenat.

Overgripande miljokontrollprogram

Ett 6vergripande miljokontrollprogram (2) har upprattats infér atgarder och exploatering av
Sodra Munksjoomradet. Syftet var att sakerstalla att markarbeten utfors enligt Miljcbalkens
grundlaggande hansynsregler och i linje med beslut frdn Lansstyrelsen.

Det 6vergripande miljokontrollprogrammet ar en vagledning for planering och genomférande av
alla atgarder som inkluderar arbeten dar massor behéver hanteras. Det omfattar marksanering
saval som schakt for ledningar och installationer eller markforlagda konstruktioner, spont- och
palningsarbeten och dvriga markarbeten. Forutsattningarna ar desamma for planering av
dagvattenlésningar, gestaltning och planteringar osv.

Dokumentet beskriver riktlinjer for hantering av férorenad mark, uppgravda massor, patraffat
avfall, tjarasfalt, rivningsrester och lanshallning av grundvatten. Féroreningssituationen i mark
och grundvatten redovisas i kapitel 2.1 och planerade atgarder beskrivs i kapitel 2.2.
Dokumentet hanterar fragor om miljékontroll av massor och direktiv fér ateranvandning av
massor i omradet.

Allméanna forutsattningar

For alla former av planering, projektering och genomférande av markarbeten i planomradet
galler de forutsattningar som framgar av Lansstyrelsens principbeslut (1), det 6vergripande
miljckontrollprogrammet (2), Lansstyrelsens utlatande om atgéardsalternativ (3) samt villkor
enligt Vattendom (4). Allménna férutsattningar for detaljplanering sammanfattas nedan:

. Den planerade hojningen av marknivan inom omrade B ar en efterbehandlingsatgard i form
av dvertackning av fororenad mark. Lansstyrelsen har accepterat en tdckning med 1 meter
rena massor av hela delomradet. Héjdsattningen bor ta hansyn till denna forutsattning eller
forutsatta att viss urgravning av férorenad mark kan komma att erfordras for att uppna
godtagbar tackning.

. For att dvertackning genom hojning av marknivan i omrade B ska anses vara en tillrackling
efterbehandlingséatgard infor bostadsexploatering ar en forutsattning att byggnadstekniska
I6sningar som forhindrar angintraning i byggnader vidtas. Lansstyrelsen kommer inte att
acceptera forhojda halter i inomhusluft, varken i kallarplan eller bostadsplan. Detaljplaner
och kommande bygglov méaste beakta dessa forutsiattningar.

. Lansstyrelsen kommer att medverka till att detaljplaner som ror fyllnadsomradet 6ster om
den f.d. jarnvagsralsen (omrade B) omfattas av generella restriktioner kring gravarbeten.
Massor fran befintlig mark i omréde B &r att betrakta som fororenade sdvida inte motsatsen
visas. Markarbeten oavsett syften inom omrade B &r generellt forenade med krav pa samrad
och som minimum okul&r kontroll och dokumentation.

. Underjordiska konstruktioner, sdsom ledningar och draneringsror, som anlaggs i fororenade
fyllnadsmassor ska vid behov anldggas i gjutna kassuner eller motsvarande.
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. Alla arbeten som ror befintliga fyllnadsmassor, grundvatten eller som sker i strandnéara
omraden ska félja det 6vergripande miljokontrollprogrammet samt villkoren till vattendomen.
Séadana arbeten bor samradas med Lansstyrelsen i god tid och om s& 6verenskoms
anmalas senast 6 veckor innan arbetena ska pabdrjas.

« Marken indelas i ytjord och djupjord, dar olika halter accepteras pa olika djup. Méatbara
atgardsmal for respektive djupniva redovisas i det dvergripande miljokontrollprogrammet,
kapitel 5.2 tillsammans med forslag pa tillampning. Dar definieras ocksa ytjord som "Jord
ovan grundvattenytan eller jord som mest ner till 1 meter under blivande markyta”.

. Massor ska dar det &r majligt kvarlamnas eller aterfyllas inom omradet. Aterfylining av schakt
ska ske med godkénda externa massor eller med massor fran exploateringsomradet som
uppfyller atgardsmalen for ytjord.

. Rivningsrester far anvandas som fyllining (6). Rivningsrester innehallande bldbetong far
endast anvandas som fyllning i gatumark, ej under hus.

. Befintliga hardgjorda ytor utgor ett skydd mot infiltration som bidrar till att begransa spridning
av fororeningar till Munksjon, vilket ar ett 6vergripande atgardsmal for omradet. Asfalt, aven
tjarasfalt, far och ska om mdjligt kvarlamnas som materialavskiljande lager i omraden dar
gravarbeten eller sanering inte utfors. | de fall asfalt bryts upp for teknisk schakt eller i annat
syfte ska asfalten omhandertas externt.

. Plats for mellanlager och akutplats for massor maste finnas tillganglig under hela arbetstiden
savida inte det finns en alternativ plan redovisad och godkand.

. Samrad bor ske med Lansstyrelsen som tillsynsmyndighet i samband med alla former av
planering, projektering och praktiska arbeten som kan omfatta hantering av massor eller
grundvatten eller som inverkar pa ndgon av ovanstaende forutsattningar.

Saneringsatgarder

Utforda atgarder — omrade A, F

Schaktsanering har utforts i omrade A. Fororenad mark i fordefinierade punktkallor har gravts ur
till angivet djup, ovan grundvattennivan, med vissa tillagg och avvikelser. Betongplattor och en
betongficka kvarlamnades. Pa grund av forekommande grundvatten utfordes inte schakting till
naturlig mark i alla lagen, vilket innebar att férorenade jord- och rivningsmassor finns kvar.

Fororeningssituationen har dokumenterats (5) och hantering av fororenade massor behéver
enligt Lansstyrelsens meddelande (7) beaktas i planering och projektering for bortschaktning i
blivande kvarter 11 och 12. Férenklat galler att:

. PAH och aromater finns kvar i tidigare omrade med cisterner i den vastra delen. Dar rader
ett stort massdéverskott, vilket innebér att delvis férorenade massor maste omhandertas for
att nd avsedd grundlaggningsniva.

. | omradets norra del finns n&gra rutor som inte har sanerats, delvis bestdende av en slant
som loper i 8st-vastlig riktning och dar en stor betongplatta har [amnats kvar.

3 (6)

PM - MILJO, LAPPEN 17
2018-01-18

JLEJ p:\21353\13004567_miljostod_lappen_17\000_miljostod_lappen_17\19 original\13004567_pm miljé lappen 17_2017-01-18.docx



memo02.docx 2012-03-28

SWECO %

Annu ej utredda atgardsbehov, Torgytor och byggnader — omrade A, B och F

Befintlig mark i kvarlamnade byggnader och kringliggande planerade torgytor ansluter till utférda
atgarder i omrade A och F, men har inte ingatt i atgardsomradet for utforda atgarder. Torgytorna
ror delar av omrade A, B och F och befintlig mark ar delvis att betrakta som fororenad.

. Hanteringen av fororenad mark i och i anslutning till kvarlamnade byggnader utgér avsteg
frén den generella 6vertackningen om 1 meter. | samband med att marknivan for torgytorna
planeras och utformningen projekteras maste fororeningssituation och risker ses dver. En
specifik riskbedoémning tas fram for de omraden dar blivande marknivd sammanfaller eller
nara sammanfaller med blivande markniva. Syftet ar att f4 underlag for bedomning om
befintlig mark kan kvarlamnas eller ejf med hansyn till planerad markanvandning.

. For anlaggning av ledningar, installationer och planteringar mm galler de allmanna
forutsattningarna. Dar anges ocksa att befintliga asfaltsytor far, och om mdjligt ska
kvarlamnas som materialavskiljande lager for att minimera infiltration.

. Byggnadernas framtida anvandningsomrade har inte faststallts. Lansstyrelsen har uppgett
att byggnadstekniska atgarder ska vidtas for att forhindra angintrangning i byggnader och att
man inte kommer att acceptera férhojda halter i inomhusluft. Samma férutsattningar far
antas géalla vid en omvandling av kvarlamnade byggnader.

. | samband med planering och projektering behdvs en miljdinventering och provtagning av
byggnaden och projekteringen maste identifiera byggnadstekniska atgarder som motverkar
paverkan fran mark till byggnadens inomhusluft och som sakerstéller en god inomhusmiljo.

Planerade atgarder — Omrade B, punktkallor B1 och B2

For omrade B finns tva huvudsaklinga saneringsinsatser, dels 6vertackningen med 1 meter rena
massor av hela omradet och dels atgarder vid de identifierade punktkallorna B1 och B2. Motivet
till tgarder i B1 och B2 ar att det finns fororening i grundvattnet som utgor en risk for spridning
till Munksjon. Fororeningarna inom omrade B finns fran nuvarande markniva och hela
fyllningens maktighet.

En atgardsutredning och riskvéardering har redovisats med flera atgardslésningar och ett
alternativ med inneslutning har foreslagits. | Lansstyrelsens utldtande om atgardsalternativen
(3) godtas samliga utredda forslag utom nollalternativet. De kommentarer som har lamnats
galler endast som ett besked over vilka atgardsalternativ som Lansstyrelsen skulle acceptera
vid en anmalan om sanering samt vilka évergripande begransningar och restriktioner som da
géaller for markanvandningen. For de foreslagna alternativet anges att:

. Léansstyrelsen kan acceptera hydraulisk inneslutning som atgardsmetod om konstruktionens
funktionalitet kan sakerstallas dven over tid. Detta innebar att konstruktion maste vara
tillganglig for olika typer av forstarknings- och reparationsatgarder och den far darfor inte
byggas 6ver med hus eller andra konstruktioner som inte kan rivas eller flyttas.
Funktionalitetskravet innebar &ven ett ansvar for nuvarande och kommande fastighetsagare
att genomfora langsiktig kontroll av inneslutningen samt att vidta de atgarder som
tillsynsmyndigheten kraver for att inneslutningen ska fungera. Som namns i
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atgardsutredningen &r det ocksa nddvandigt att inneslutningens 6veryta konstrueras sa att
avluftning av eventuell gas mojliggors.

. Inneslutningen har inte projekterats, men principen ar att omradena spontas in till naturlig
mark. Vid behov gors viss utschaktning i ytan for att rymma tatskikt och uppsamlingssystem
for eventuell gas och tillhérande installationer mm. Overbyggnadens méktighet ovanfor
grundvattennivan ar inte utredd. Utformningen maste projekteras och om mgjligt anpassas
till planerad hojdsattning och 6vrig markplanering med uppbyggnad av gata, diken, lagen for
gasavgang och omhandertagande av gas osv. Utformningen samordnas med planerad
spontkaj som avslutas i htjd med omrade B2.

. Infér sanering av punktkallorna B1 och B2 ska exploatdren inkomma med en anmélan om
sanering enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
Detaljerade villkor for saneringen kommer att anges som svar pa en sadan anmalan.

. Omradena B1 och B2 utgdr inget hinder for detaljplanen d&ven om losningen inte &r anmald
eller projekterad. Flera atgardsalternativ finns och har godtagits av Lansstyrelsen i det fall
foreslaget alternativ inte skulle vara mojligt att genomféra sett till alla olika intressen.

Arbete i vatten

Mark- och miljodomstolen har 2017-04-27 beviljat tillstand till stabiliserande atgarder och
flytande park i Munksjon inom Lappen 17 och del av Torpa 2:1 i J6nkoping. TillstAndsansdkan
rérde dels justering och stablisering av slanterna och strandlinjen kring omrade B med
tillhérande tryckbank som mothall pA Munksjons botten. Vidare omfattade ansékan en
bakatféranrad spontkaj runt befintlig udde for att ansluta mot befintlig kaj. De stabiliserande
atgarderna ger geotekniska forutsattningar for planen och linjerar med den 6vertackning som i
ovrigt planeras av omrade B, som en efterbehandlingsatgéard. | utdrag lamnade Mark- och
miljddomstolen foljande villkor:

« Vattenverksamheten ska bedrivas i 6verensstammelse med ansdkan och Mark- och
Miljddomstolen delegerar till L&nsstyrelsen att meddela ytterligare villkor.

. Forslag till hur atgarderna ska kontrolleras ska inges till Lansstyrelsen innan atgarder far
paborjas. Kontroller ska ske fore, under och efter atgard.

. Vattenmiljon ska dvervakas inom ett kontrollprogram som tas fram i samrad med
Lansstyrelsen.

For arbeten i omrade B som ror stranlinje och kajer finns risk for spridning av fororeningar, samt
for grumling och erosion av férorenade sediment. Kontrollprogram for vatten bor upprattas i
samrad med Lansstyrelsen innan nagra arbeten paborjas.
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Munksjostaden omrade A. Rapport dver sanering av omrade A. 2016-02-04.

Lanstyrelsens meddelande 2014-02-18: Angaende redovisning fran rivning inom Kv.
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