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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

Innehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjinstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3. Utredningsomraden
Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

5. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets  motivering och  forslag av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
ndr detaljplanen bedoms kunna paborjas.
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1. Ansokan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Vanten 5, Vasen 3 och Vasen 5.

Fastighetsagare

Jonkopings kommun, Mark- och exploatering.

Sokande

Foretag

Jonkopings kommun.

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Ansokan avser ersittningsbyggnation och kapacitetsforstarkning av befintlig

skola och forskola.

Beskrivning

Tvéa nya forskolor i tva plan for 8 avdelningar vardera, samt ny skola F-3 i tre
paralleller och forstirkning av grundsarskolans traningsskola i 3-4 vaningsplan.
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2. Beskrivning av omradet

Platsen

Ansokt omrade ligger centralt pa Osterdngen och ir redan idag ianspraktaget
av skolbyggnader samt en spontanidrottsyta med en bollplan. Bebyggelsen
runt omkring bestar av flerbostadhus i 4-10 vdningar som framst dr uppford
under 50- och 60-talen. I vister ligger Osteringskyrkan samt Osteringens

centrumbyggnad.

Bild fran ndromradet.




Storéngens forskola, i Ostra

delen av ansokt omrade.

o

| mitten av ansokt omrade finns
en friyta med bollplan pa ca
6,500 m2.

Birka forskola, i vastra delen av

ansokt omrade.

Skolverksamheten

Utbildningsforvaltningen har i samverkan med tekniska kontoret och
stadsbyggnadskontoret arbetat med forslag pa kapacitetsforstarkning av saval
forskola som grundskola i samband med planerad bostadsfortatning i och kring
omridet Osteringen. De initiala utredningarna har pekat ut fastigheterna Vasen
3, Vasen 5 samt Vanten 5 som lampliga for andamalet.



Oversiktskarta som visar ansokt

omrade.

Dentilltankta kapacitetsforstarkningen ar kopplad tillkand bostadsexploatering i

W
1
. N

det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet (bl.a. Vingpennans dterstdende
etapper, omvandlingsomrddet vid Valplatsen samt Vitterhems planerade
bostadsfortitning av Osteringen) men dven for kommande utbyggnadsstrategi
for 200 000 invanare.

Den demografiska utvecklingeninom Osteringsskolans upptagningsomrade 6kar
relativt kraftigt for elever i aldrarna 6-9 ar fran 2021-2025. Osteringsskolans
F-6 verksamhet har idag en teoretisk kapacitet pa ca 320 elever. Sett till
Boverkets rekommendationer om 30 m2/elev, dr tomten dock lamplig for ca 300
elever. Enligt utbildningsférvaltningens berikningar kommer Osterangsskolans
teoretiska kapacitet att vara nddd under dren 2023 eller 2024.
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Genom att organisera Osteridngsskolan enligt en F-3 enhet vid Vasen 5 och Vanten
5, i tre paralleller motsvarande 300 elever samt forstirkning av den befintliga
traningsskolan med ytterligare 17 elever, 4r bedomningen att Osteridngsskolan
kommer att ha en sammanlagd kapacitet F-6 i tre paralleller motsvarande 525
elever samt en triningsskola med en kapacitet om ca 35 elever. Arskurs 4-6
kommer saledes att kunna vara kvar i befintliga lokaler, dar viss anpassning
kommer att utforas for att tillskapa lokalfunktioner som saknas i dagsliget.



Bild som visar géllande

detaljplan.

Bild som visar utpekade

fértatningsomraden i OP.

Utover grundskolans kapacitetsforstirkning kommer en ersattningsbyggnation
av Birka forskola krdvas. Givet den demografiska utvecklingen i omradet
foreslds en 8 avdelnings forskola etableras i anslutning till skolbyggnaden.
Detta for att kunna samordna lokalfunktioner sdsom tillagningskok men dven
skapa en gemensam eller samordnade hamta-lamnafunktioner samt p-platser.

Byggritt for ersittningslokaler av befintliga Storingens forskola (Vasen 3)
bor ingd i detaljplanen, da dessa lokaler pa sikt sannolikt kommer att behova
ersattas/kapacitetsforstarkas.

3. Forutsattningar
Géllande detaljplan

Gillande detaljplan for omradet anger skola, vard och bostider med en hogsta
byggnadshojd pa 6 meter. For att kunna bygga enligt onskemalen behover
framfor allt maximalt tilliten byggnadshojd dndras s att man kan bygga i fler

vaningar.

Oversiktsplan 2016
Bebyggelse

Enligt oversiktsplanen dr bade Vasen 5 och Vasen 3 utpekade som lampliga
omraden for fortitning.
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Bild som visar zon pa 150 meter
fran farligt godsled.

Bild som visar lagpunkter.

Bild som visar sekundart
ytattenfléde 100-ars regn.

Halsa och sikerhet

Delar av fastigheterna ligger dock inom 150-meterszonen for Farligt godsled,
och en riskanalys bor tas fram i kommande planarbete.
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Kommunikationer- flygzon

Fastigheten Vanten 5 ligger inom flygplatsens kontrollzon och samrdd med
flygplatsen ska ske vid detaljplaneliggning och bygglov av objekt som dr 20
meter eller hogre, detta giller dven tillflliga objekt som exempelvis byggkranar
som overstiger 20 meter inom kontrollzonen.

Riksintressen

Platsen berors inte av nagot riksintresse.

Ovriga planeringsunderlag

Vatten och 6versvamningsrisk

Delar av omrédet riskerar dversvimmas vid 100-arsregn. Fragan bor ses over i

ett kommande detaljplanearbete.
10, 1




Bild som visar bullersituationen i

omradet.

Buller

Den o6versiktliga bullerkartliggningen som finns 6ver kommunen visar att
skolgdrden i stora delar dr bullerutsatt med ekvivalenta nivder mellan 55-60
dBA. En mindre yta i det nordvistra hornet av omradet verkar ha bullernivaer
mellan 60-65 dBA.

Naturvdrdsverkets riktlinjer angaende buller pd skolgardar skiljer mellan ny och
aldre skolgard. Pa ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vig- eller
spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 50 dBA, riknat som drsmedeldygn,
underskridas pa delar av gdrden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. P4 ildre skolas skolgdrd bor den ekvivalenta bullernivan 55 dBA
underskridas. Den maximala nivdn som bor underskridas dar 70 dBA, bade pa

ny och aldre skolgérd.

Vattenkvalitet Skrammabacken

Skrimmabacken som slingrar sig fram i ravinen Vister om planomradet dr idag
extremt paverkad av dagvatten och utgor ett potentiellt lek och uppviaxtomrade
for harr och oring.

Enligt miljo- och hidsloskyddsforvaltningen far en exploatering/fortitning ej
innebira en flodesoknining eller 6kad belastning av fororeningar i dagvattnet.

Gronstrukturplanen- Varmedkartering

Fastigheterna ligger inom ett omrade som enligt virmeokartering i
kommunens gronstrukturplan uppfattas ha forhojda temperaturer. Vid
ansprak av gronytor och fortatning bor detta beaktas for att inte skapa storre
och kraftigare virmeoar vilket kan ha en negativ paverkan pa manniskors
halsa.

Friyta skola

P4 tomter som ska bebyggas med skola ska det pa tomten eller i narheten av den
finnas tillrackligt stor friyta som dr lamplig for lek och utevistelse.

Den totala ytan for Vanten 5 och Vasen 3 och 5 dr ca 20. 000 m2. Troligtvis



Bild som visar ledningar inom

omradet.

kommer storrre delen av tilltinkt verksamhet fi plats inom detta omrade,
forutsattatt bebygglesen uppforsiflera vaningar. Eventuellt kan en av forskolorna
behova ersittas pd annan plats. Fragan far utredas i detaljplanearbetet da ett
konkret forslag kommer att tas fram.

Ledningar

Det finns ledningar for vatten och avlopp, el samt fjirrvirme inom omradet.

Markfororeningar

En miljoteknisk undersokning med fokus pd klorerade losningsmedel i
grundvatten behover utforas for att bedoma risk fran nedlagd kemtvitt.

4. Utredningslbehov

Utredningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande fragor komma att behovas
utredas

*  Geoteknik och miljoteknik
e Buller
e Dagvatten

e Risker for farligt godsled
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5. Beddmning

Det ansokta omradet ligger centralt inom Osteridngen, med bra tillgianglighet till
kollektivtrafik. Omradet ar redan i dag ianspraktaget for tilltinkt andamal och
bedoms kunna vara liamplig dven framover forutsatt att bullerproblematiken
utreds samt atgdrdas pa framtida skolgard.

Utover detta behover dven risker fran fran farligt godsled, markfororeningar
samt ytor for bland annat friyta for skolgard studeras vidare. Det ar dven
viktigt att dagvattnet pa platsen studeras for att undvika eventuell paverkan pa
Skramselbacken.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Arendet bedoms i dagsliget kunna genomforas som en dndring av detaljplan
och vara laga kraft vunnen ca 1,5 - 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startas, under forutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen samt dven hur
det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2021.
Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Maria Persson/Louise Petersson

Bitr. planchef Planarkitekt
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