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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Bakgrund och motiv

Hedenstorp har utvecklats for verksamheter sedan 1990, dd omradet norr om
rv 40 reglerades i en nu gillande detaljplan. Ytterligare omraden vid flygfaltet
soder om rv 40 planlades 2004 och éir till stor del utbyggda. Det nu aktuella
omréadet ligger val till for transporter fran riksvig 40, riksvag 47 och E4 samt
Jonkopings flygplats.

Enligt oversiktsplanen har omrddet forutsittningar for att vixa med en typ
av verksamhet som har mattligt stora tomtytekrav. Transporter till omradet
stor inga bostadsomraden och narheten till bostader i vastra Jonkoping gor att
arbets-, och besoksresor kan bli relativt korta.

Enligt kommunens handelsutredning fran 2017 sa bor inte omradet utvecklas
till ett nytt handelsomrade med dagligvaruhandel och livsmedelforsaljning,
daremot kan viss sillankopshandel i form av skrymmande varor och byggvaror
vara mojlig.

For att trafikforsorja planomradet med transporter, arbets-, och besokspendling
mojliggor planforslaget att tvd nya tillfartsvagar tillskapas. Det ror sig om en
tillfartsvig i norr fran Asenvigen och en ny vigport under rv. 47 for anslutning
fran rv. 40, dir huvuddelen av den tunga trafik forvintas ansluta omradet.
For att skapa en trafiksiker och effektiv angoring till vigporten planeras en
cirkulationsplats pa Hedenstorpsvigen.

Forslaget till detaljplan avgriinsas av vigarna rv. 47, Asenvigen, rv 40 och grins
mot vattenledningsparken. Planomradet ar ca 85 hektar stort.

Syfte och mal

Syftet med planforslaget dr att fortsdtta utveckla Hedenstorp som ett nav for
verksamheter och industri. Planférslaget reglerar omradets fysiska utformning,
markdisposition, trafikforing och beaktar markanvandning och konsekvenser i
stort. Planforslaget ska medverka till foljande mal.

Nya byggratter for verksamheter

o Effektiv och trafiksiker angoring.

o Skapa en sydlig angoring och parkering till Vattenledningsomradet for
rekreation och friluftsliv.

J Sdkerstilla en for omradet god stads- och landskapsbild.
Starka Jonkopings stadsbild genom gestaltningsprinciper kring och



invid verksamheterna. Uppmarksamma landskapsbilden fran
kringliggande vigar med fokus pa rv40. Till planens
genomforandefragor hor att 16sa plantering utmed interna gator.

Forslaget har stod i Jonkopings 6versiktsplan, antagen 2016.

Eifekter

Sammanlagt skapas byggritt for cirka 400 000 m2 byggnadsarea for
verksambheter.

Planldggningen innebdr att brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak
till annat dndamal.

Naturvdrdesinventeringen visar pa att det finns enstaka naturvérden i
omradet som kan paverkas. Sammantaget bedoms planen inte medféra
nagon betydande miljopaverkan.






Zonering.

Blatt=industri.

Omgivningsstérande

Brunt=verksamhetsomréade.

Begrénsad omgivningspaverkan

Gront=naturomrade.

Planforslag
Omradets inriktning

Planforslaget ska mojliggora utveckling av Hedenstorp verksamhetsomrade
genom expansion norrut. Markanvindningen foreslds vara bred och mojliggor
for utveckling av en mingd olika verksamheter. Tidigare har kommunen
planlagt uppdelade funktioner, sisom renodlade industriomrdden. Det har
inneburit problem for kommunens lovgivning da rattspraxis har forandrats
for vilka lov kan ges pé renodlade industrianvindningar. Ambitionen nu ar att
blanda funktioner och verksamheter inom ett och samma omrade. Det har flera
fordelar for omradet, da det bidrar till mer aktivitet, ett hogre utnyttjande av
infrastruktur, att resurser anviands mer effektivt och att det blir tryggare med
mer rorelse i omradet och att fler kan nyttja platsen.

Huvudinriktning foér omradet dr Z - verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan samt J — industri och lager. Detta kompletteras av en rad
alternativa beteckningar for markanvindning: C - centrumverksamhet, G -
drivmedelsforsaljning, H — sallankopshandel, att skilja fran livsmedelshandel,
K - Kontor.

I omrddet planeras en varierad typ av verksamheter med olika krav och
onskemal pa tomtstorlekar, lagen och innehall. Inom ett delomrdde (markerat
med blatt pa kartan) tillats verksamheter att vara omgivningsstorande. P4 grund
av storande verksamheters karaktir tillats det inte att dessa kan placeras inom
riskavstand till besoksanlaggningar eller verksamheter med tillfalliga besokare.
Omréddena avgrdnsas av vagar for att begransa risker som kan uppsta.

Omrédden med storande verksamheter lokaliseras huvudsakligen utmed riksvag
40. Placeringen bedoms som lamplig pd grund av att sidan verksambheter,
kan vara bullerframkallande och kan ha vad som upplevs som storande
paverkanseffekter langt utanfor fastigheten.

Inom delomridde (markerat med brunt) kommer icke storande verksamheter
att tillitas. Omradet laggs ut med hansyn till storningspaverkan péa
Vattenledningsparken och den bebyggelse som finns i narheten av planomradet.
Omradet skissas upp i narheten till anslutningarna till omradet da verksamheter
som kan husera hir dr av en sddan karaktar som kan genererar fler besokare,
samt eventuellt dven fler arbetstillfallen.

Dimensionerande for de badda verksamhetstypernas ytor har varit med hinsyn
till kommande detaljplaner for verksamheter och industri i niromradet samt
marknadens efterfragan.

Planomradets naturmark placeras i plankartan for att bevara naturvirden
i naturen samt for att hantera dagvatten. Naturmarken mojliggor ocksa
for allminheten och arbetare att fi en passage och mojlighet att angora
Vattenledningsparken for rekreation.



Utnyttjandegrad

Byggritten inom omrddet 4r inte begrinsad, utan avgors vid bygglov.
Rekommenderad byggritt ar 50% av fastighetsens area. Avgorande for lov
ar mojlighet till egen angoring, trafikering och parkering. Hogsta nockhojd ar
overlag 15-20 m.

Angoring. trafik och parkering

For att skapa ett omrdde med en blandning av verksamheter och funktioner har
kommunen identifierat befintliga kvalitéer i omradet och skapat nya. Ett omrade
av denna storlek behover en struktur med huvudgator och sekundirgator, det
ar dels viktigt ur orienteringshinsyn och for att skapa upplevelsevirden dar inte
alla gator 4r utformade pa samma sitt.

Planomrddet ar placerat mellan Vattenledningsparken och riksvigarna som
utgor begransning for omrddet men ocksa mojligheter. Riksviag 40 dr ett
vardefullt skyltlige, inte bara for verksamheterna, utan ocksd som Jonkopings
entré fran Goteborg/Ulricehamn, varfor just gestaltningen mot riksviagen ar
viktig och extra hinsyn ska liaggas till utformningen har.

Moijlighet finns att tillskapa angoring till Vattenledningsparken, vilket gor
att besokare och arbetare i omradet kan ta sig till Vattenledningsparken for
rekreation och vila. Den nya angoringsplatsen ska innehalla p-platser for
besokare till parken, informationstavla, och bankar i soliga ldgen for lunchlddor
eller picknick. Harifran gir det enkelt att via fina stigar ta sig till Asendammen
och Vattenledningsparkens bassianger, cirka 500 meter in i omradet.

For att ha god tillginglighet till omradet, inte bara for bilister men dven for
cyklister och fotgangare samt for personer som anlander med kollektivtrafik ar
det viktigt att det skapas trottoarer och cykelviagar i omradet.

Iettstorskaligt verksamhetsomrade, dir huvudbyggnader av framkomlighetsskal
for transporter ofta placerar sig pd avstind frin gatan, sd ar det viktigt att med
andra medel skapa rumslighet i gaturummet. I mer tittbebyggda omradet utgor
byggnader med fasaden i gata en rumslig grans. Har kan istillet trad, garsgirdar
eller stenmurar bli grund for ett tydligt avgransat trafikrum. Det gor det trevligare
att fardas pa platsen bade med bil och som oskyddad trafikant. Alla gator kan
inte ha samma standard, men extra omsorg bor tas till huvudgator, dar flest kan
forvantas att rora sig, samt for att markera huvudgator och for att underlitta
orientering i omradet. Om besokare och arbetare ska ha mojlighet att kunna
rora sig mellan besokspunkter och arbetsplatser, utan att behova anvinda bil,
underlittas promenaden om det finns en attraktiv trottoar att promenera pa.



Teknisk fOrsorning
Spillvatten

Spillvattenledningar finns i Asenvigen som omridet kan anslutas till.
Hojdsittningen av omradet bor bli sddan att alla fastigheter kan forsorjas med
sjalvfallsledningar. Detta kan dock bli svart i det sydostra hornet dar marken
faller mot Grashagen.

Vatten

Planomradet tillhor Axamo hogzon (ca 260 moh.) Vilket ger ett berdknat tryck
pé ca 25-35 mvp i marknivan.

El

Transformator station i erforderlig utrickning behover finnas i omradet.
Omrade for detta utldggs senare i plankartan efter samrad med Vattenfall.

Dagvatten

Vigdagvatten frain kommunala gator samlas upp i oppna diken som foreslas vara
vegetationskladda for att till viss del infiltreras och fordrojas samt for att binda
partiklar och fororeningar innan det leds ner i foreslagna dammar. Detta for att
minska paverkan pd recipienten som dr Vittern. Dagvatten frin kvartersmark
kommer att ledas till avsatta ytor for dagvattendammar. Aven hir for att
minska paverkan pa recipienten. Mojliga 16sningar for dagvattenhanteringen pa
kvartersmark samt kommunala ytor redovisas i framtagen dagvattenutredning.
Framtagen dagvattenutredning visar vilka mangder vatten som kan tas omhand
pa egen kvartersmark och vilka vattenvagar som finns for vattnet att ta vid
extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pd ytan utan att
paverka bebyggelse negativt.

Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Insatstid dar 10-20 minuter.

Trafiksdkerhet

Inom huvudleder foreslas separerad gang-och cykelvig.

Materialhantering

Inom industriomradet kan olika anvindningar provas enligt miljobalken.
Inom omrdden med begrinsad omgivningspdverkan ska inga storre mangder
miljofarliga material tillatas.

Buller

Trafiken inom omradet kommer att medfora storning i form av buller och
vibration. Aven vissa verksamheter kommer genom sin materialhantering,
flaktar pa tak och annan utrustning att medfora buller. Infor planens granskning
utreds effekter for narliggande bostdder.
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GATA

NATUR

GC-VAG

JG

ZCHK

dagvatten

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Syfte ar att mojliggora trafikforsorjning till omrddet. Anvindningen innefattar

gang- och cykelvagar och vigomrade for fordon. Bestaimmelsen har stod i PBL
4kap. 5§ 1st2p.

Natur
Syftet ar att skydda naturvirden, for att bevara ytor for dagvattendammar och
for hansynsavstdnd till bebyggelse. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1
st 2 p.

GC-VAG
Syftet ar att reglera Sandserydsvagen som en gang och cykelvdg. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 5 § 1st2 p.

Kvartersmark

Industri och lager
Syftet ar att mojliggora etableringen av industri, lager och tillverkning som kan
vara storande for omgivningen. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § st 3 p.

Industri och lager. Drivmedelsfdrséljning
Syftet dr att mojliggora etableringen av industri, lager, tillverkning och

drivmedelsforsaljning som kan vara storande for omgivningen. Bestimmelsen
har stod i PBL 4 kap. 5 § st 3 p.

Verksamheter. Centrum och fritidsanldggningar. Sallankdpshandel, ej
storskalig livsmedelsférséljning. Kontor

Syftet ar att mojliggora etableringen av verksamheter med begrinsad
omgivningspdverkan, att mojliggora etableringen av centrumverksamhet
och fritidsanlaggningar, att mojliggora etableringen av sillankopshandel ej
storskalig livsmedelforsiljning. Syftet dar ocksd att mojliggora etableringen av
kontor. Bestimmelserna har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser tOr allman
platsmark

Utformning

Dagvattendamm

Syftet ar att mojliggora anliggande av dagvattendamm. Bestimmelserna har
stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter
Syftet ar att reglera bebyggelsens hogsta totala tillitna hojd. Bestimmelsen har
stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken far férses med komplementbyggnad och parkeringsplats
Syftet dr att mojliggora uppforande av komplementbyggnad och anlaggande av
parkeringsplats. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering

Byggnad far inte placeras inom 6 meter fran gata eller fastighetsgréans
Syftet dr att reglera bebyggelsens placering pa tomten. Bestimmelsen har stod i
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark

Parkeringsyta far inte anlaggas mot riksvagen
Syftet dr att forhindra lastning mot riksvdgen. Bestimmelsen har stod i PBL 4
kap. 13 § 1st 1 p.

Utformning

Huvudbyggnad ska utformas med representativ sida mot riksvagen. Ej
lastning mot riksvagen

Syftet dr att bebyggelsen ska ha en ordnad och representativ sida mot riksvigen.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Sarskild hansyn till arkitektonisk gestaltning.
Syftet dr att sarskild hansyn till arkitektonisk gestaltning ska tas till bebyggelse
invid riksvdagen. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

Utfart far inte anordnas. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 9 §.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Detaljplanens genomférandetid. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 21 §
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomférandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan for verksamheter pa Hedenstorp 1:2 mfl.

Alternativ och andra stallningstaganden

Kommunen &r i stort behov av planlagd, och siljbar mark for inflyttande
verksamheter i bra lagen for transporter och kommunikation. Nollalternativet
till en utokad lokalisering av verksamheter pa Hedenstorp blir att kommunen
star utan mark att silja till inflyttande verksamhet, samt att de verksamheter
som behover flytta fran sodra Munksjoomradet inte kommer ha ndgon plats att
omlokalisera sin verksamhet till. Platsen ar utpekad i oversiktsplanen som en av
tva platser i kommunen som dr limplig for storskalig verksamhet, Hedenstorp
och Logpoint/Torsvik. Verksamheter med en del besokstrafik lampar sig darfor
battre i ett mer stadsnira lage, som Hedenstorp utgor.

Jordbruksmark

Jordbruksmark som allmant intresse

Enligt svensk lagstiftning dr jordbruket av nationell betydelse och den
brukningsvirda jordbruksmarken innehar en sirstillning och ska sdrskilt
viarnas. Aktuell jordbruksmark om ca 50 hektar bedoms som brukningsvard.
Den far dirmed enbart exploateras om det behovs for att ta tillvara vdsentliga
samhillsintressen och efter att andra mojliga lokaliseringar har utretts.
Jordbruksmarken har i dagslaget en sarskilt stor funktion for att producera
foder till och ta emot godsel fran Jonkopings faltrittklubb. Marken bidrar
dessutom till olika ekosystemtjanster som sarskilt bor varnas.

Eftersom att jordbruksmarken pa Hedenstorp bedéms vara brukningsvard
kravs enligt lagstiftningen att etableringen utgor ett vdsentligt samhallsintresse
for att det ansokta omrddet ska kunna tas i ansprak.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom att jordbruksmarken bedéms vara brukningsvird kravs alltsa enligt
lagstiftningen att etableringen utgor ett vasentligt samhillsintresse for att det
ansokta omradet ska kunna tas i ansprdk. Kommunen ir i stort behov av ny
exploaterbar mark for verksamheter. Omvandlingen av verksamheterna kring
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s6dra Munksjon till en blandad innerstad med bostader och service med narhet
till goda kollektivtrafiknoder innebdr att de befintliga verksamheterna ofta
maste omlokaliseras pa grund av buller eller andra storningar. Idag upplats
dar stora ytor for lagerverksamhet som skulle kunna vara lokaliserat pd en
mindre central plats i stadsbygden. Hedenstorp och Logpoint/Torsvik ar de
tvd alternativ kommunen har att erbjuda som inte innebir att de nuvarande
anstillda tvingas borja pendla langa avstand eller att kunderna tvingas soka sig
till andra leverantorer.

Hedenstorp ar forutom Logpoint/Torsvik kommunens enda storre omraden dar
ytkravande verksamheter, som pa grund av transportbehovet bor ligga nira de
storre vagarna och jarnvigarna, kan placeras. Bdda dr etablerade sedan linge
och en fortsatt utbyggnad skapar underlag for battre service for de som har sin
arbetsplats inom omradena.

Att bostdder kan lokaliseras lokalt enligt ramprogrammet for sodra munksjon
innebdr att bostader kan lokaliseras centalt. Lokaliseringen av bostader
innebar att verksamheter behover omlokaliseras. Omlokalisering innebar att
verksamheter etableras i ett omrade dar befintliga verksamheter, samt har nira
till Jonkopings bebyggelse, finns och verkar idag, vilket innebar ett skal till
varfor etableringen pa Hedenstorp ses som ett samhallsintresse som ar viktigt
att varna.

Saledes finns ett vasentligt samhallsintresse av att bebygga marken med industri
och verksambheter for att tillgodose markbehov for ytkravande verksamheter och
for att fortdta staden och begrinsa stadsutbredning genom lokalisering av nya
bostdder och service i enlighet med Stadsbyggnadsvisionen och ramprogrammet
for sodra Munksjon.

Lokaliseringsprévning

I'stadsnira ldgen finns det endast ett lige utpekat som limpligt for verksamheter
och det i knutpunkten R40v/Rv47. Som i Oversiktsplanen benimns V:204 —
V:206

Omradet foreslds i kommunens digitala 6versiktsplan for verksamheter och
ligger vil till for transporter fran riksvdag 40, vdg 26/47, 195 och E4 samt
Jonkopings flygplats, men har inte mojlighet till jarnvagsforbindelser. I omradet
finns redan ett storre antal verksamheter och omradet har forutsittningar
att vixa med den typ av verksamhet som har mattligt stora tomtytekrav.
Transporter till omradet stor inga bostadsomraden. Narhet till bostader i vastra
Jonkoping gor att arbetsresorna kan bli relativt korta. Storre delen av omradet
dr kommunaigt och det bestar till stora delar av barrskog. Oster om Visterleden
utgors omradena av dkermark (V205-V206).

Jonkoping har alltmer utvecklats till ett nationellt och nordiskt centrum for
logistik och lagerverksamhet. Behovet av mark for dessa verksamheter ar stort
och kan inte tillgodoses pa manga platser pa grund av topografi och andra
barriarer. Hedenstorp och Logpoint/Torsvik ar tvd mojliga lokaliseringar pa
grund av narhet till stora vigar, relativt sma nivaskillnader eller andra barridrer
och avskilt fran bostdader som kan bli storda, men inte langre 4n att pendling ar
mojlig dven utan tillgang till egen bil.
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Beddmning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamdl som anses
vara mest lampligt utifrdn beskaffenhet, lige och behov. Utifrdn en avvigning
ska olika samhallsintressen vigas mot varandra, vilket hir innebar att intresset
av att bevara jordbruksmarken vigs mot behovet av att anliagga ny industri och
verksamhetsmark. For att utnyttja Hedenstorps strategiska lage maximalt och
koncentera verksamheter och industri sd att stadsutglesning motverkas anses
det lampligt att ta jordbruksmarken i ansprak.

Genom att omrddet planliggs for verksamheter/industri mojliggors
verksamhetsetableringar i ett strategiskt och tatortsnira lige i kommunen. Det
anses inte finnas ndgra andra lokaliseringsalternativ som motsvarar foreslaget
exploateringsomrade i omfattning och lokalisering. Den sammanlagda
bedomningen ar att titortndra verksamhetsetablering, i ett omrade som redan
ar etablerat med verksamheter, att sddra Munksjon kan etableras med tit
kvartersstad, ar ett vasentligt samhallsintresse som vager tyngre dn att bevara
jordbruksmarken.

MiljOkvalitetsnormer for vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas dd formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa
en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god. Grundvattnets kemiska
och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstidllande. Recipient for
planomrddet ar Vittern (vattenforekomst SE646703-142522). Den ekologiska
statusen faststilldes 2017-02-23 som god. Den kemiska ytvattenstatusen
uppnér god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och bromerade
difenyleter.

Naturvarden

Resultatet av naturvardesinventeringen redovisas i omrddesdelar med
oversiktligt beskrivna omraden med naturvirden samt med hjalp av kartor som
redovisar vaxtplatser for rodlistade och fridlysta arter. Forutom de rodlistade
tradslagen ask och skogsalm sa patraffades forekomster av de rodlistade arterna
kandelabersvamp, narrtagging, frostig asplav och liten blekspik (se kartan for
rodlistade och fridlysta arter nedan for lokalisering). De rodlistade tradslagen
alm och ask minskar kraftigt till f6ljd av sjukdomar och dr inte knutna till
sarskilt artrika eller hotade miljoer vilket de flesta andra rodlistade arter ar.
Darfor bedoms de inte som naturvardsintressanta trots rodlistningen.

Omradet har ocksd viss betydelse for fagelfaunan. Den lovrika skogen ner
mot Tabergsdalen (som stracker sig en bra bit utanfor inventerat objekt) har
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betydelse for flera arter hackspettar liksom halhidckande faglar som stare,
svartvit flugsnappare och mesar.

Inom omrddet forekommer flera foreteelser som omfattas av generellt
biotopskydd. Vid inventeringen observerades flera odlingsrosen, en allé,
ett par smavatten och ett flertal dkerdiken som omfattas av skyddet. Ndgon
kartlaggning av biotopskyddsobjekt har inte gjorts i denna inventering annat 4n
av de som bedomts utgora naturviardesobjekt.

Roédlistade och fridlysta arter

Vid inventeringen hittades 4 rodlistade och en fridlyst art. Emellertid skulle
sikert en inventering under forsommaren ge flera fynd, sarskilt av fridlysta
karlvaxter men ocksd fridlysta groddjur och kraldjur om dessa eftersoktes.

Konsekvenser
Liten blekspik ligger inom ett omrade som i detaljplanen dr utpekats som ett
omrade for verksambheter.

Resterande rodlistade och frislysta arter ligger utanfor planomradet. Detta
innebar sdledes inte att alla arter undgédr borttagande. Arten revlummer som
ligger utmed riksvigen kommer sikerligen att pdverkas dd Vattenfall planerar
att markforlagga luftledning som idag korsar omradet. Markforlaggningen ar
tankt att ske utmed riksvagen, dir arten revlummer aterfinns.

Naturvardesobjekt

Vid inventeringen identifierades 23 objekt med ett forhojt naturvirde. 9 av dessa
bedomdes ha ett patagligt naturvarde (klass 3) och 14 visst naturvirde (klass 4).

Konsekvenser

Naturvirdesobjekt 12, med patagligt naturviarde, bestdr av en 450 meter
lang Bjorkallé, merparten av Bjorkallén planldggs for verksamheter inom
kvartersmark. Har vixer ocksa arten liten blekspik. Naturvardesobjekt 16,
17 med pataglig naturviarde paverkas av foreslagen exploatering. Objekten
bestdr av tvd dammar som omfattas av biotopskydd. Dammarnas placering i
omradet stimmer inte Ooverens med hur omradet ar tankt att exploateras med
verksamheter varfor dessa miljoer kommer att forsvinna. Istillet kommer
dammar for dagvatten att anlaggas i annat lage.

Naturvardesobjekt med visst naturviarde bestir av de omrdden som i kartan
ar markerade med siffrorna 14 (ekskog och akerholme), 18 (betesmark), 19
(skogsbete), 20 (lovskog) , 21 (parkrest). Naturvirdesobjekten, 18, 19, 20, 21
ligger i det omradet som behovs for verksamhetsetableringar och kommer att
tas bort, det dr inte mojligt att forena objekten med detaljplanens intentioner.
Naturvirdesobjekt 14 (ekskog och dkerholme) planldggs som naturmark och
paverkas ej av foreslagen detaljplan.

Kénda biotopskyddsomraden

I inventeringsomradet forekommer framst rikligt med odlingsrosen. De flesta av
dessa ar sma och ganska otydliga, men indgra fall ar de stora. T omradets 6stra del
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forekommer nagra kontinuerliga odlingsrésen som kan ha haft hagnadsfunktion
men detta dr inte sikert. De redovisas i vart fall pd kartan till vinster som
“mur”. Ndagra odlingsrosen ar helt omgivna av dkermark och skulle d4 ocksa
kunna klassas som ”akerholme” men de redovisas som odlingsrose pd kartan
till vanster. Forutom dessa typer sa forekommer en ”allé”, tva dkerholmar och
flera typer av ”vatmark och smavatten”. Frimst handlar det om diken men det
finns ocksd nagra smd dammar och vatmarker av annan typ. Med undantag for
flertalet diken sa finns dessa narmare beskrivna som egna naturvardesobjekt i

det tidigare avsnittet Naturvardesobjekt”

Konsekvenser

Dir sd gar inarbetas biotopskydden i detaljplanen sd att de kan vara kvar.
Som ses i kartbilden till vinster hyser omradet flertalet biotoper. Flertalet
biotopskydd kommer dock oundvikligen att behova tas bort som en konsekvens
av den planerade etableringen och omflyttning av jordmassor.

For de biotoper som skadas ska en ansokan om dispens fran biotopskyddet
goras till Lansstyrelsen. I ansokan ska det framga vilka sarskilda skal for dispens
som &beropas, och vilka kompensationsatgarder som kan genomforas for att
kompensera for forlorade virden.

Skyddsvarda trad

I omradet finns ett antal skyddsvirda trad varav merparten dterfinns i den
bjorkallé som stir utmed Sandserydsvagen. Ambitionen ar att spara sa
mdnga trad som mojligt men flertalet trad behover tas bort for att ge plats
till kommande verksamhetsetableringar och ndr massbalansering gors inom
omrédet. Bjorkallén finns dven utpekad i naturvirdesinventeringen och ar
utpekad som naturvirdesobjekt. En uppdaterad tridinventering foreslds for
omrddet for att undersoka traden inom omradet, di den senaste inventeringen
ar fran 2009. Vid platsbesok har det gatt att se att flertalet av traden har fatt
en forsamrad status under tiden som har gatt sedan 2009, men for att fastsla
tradens status behover en utredning tillsdttas med sakkunnig person.
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Planbesked, 6versikt- och detaljplan

Stadsbyggnadsndamnden gav 2016-08-10 planavdelningen i uppdrag att
planmaissigt prova arendet genom detaljplaneldggning.

Gillande oversiktsplan anger bada delomrddena som tinkbara framtida
omraden for verksamheter. En eventuell framtida hoghastighetsbana kan
komma att byggas i anslutning till planomradets sydostra del, men troligen i
tunnellokalisering ca 50 meter under befintlig markniva i aktuellt omrade.

Planomradet ar till storre delen inte tidigare planlagt. Endast en mindre del av
gillande plan berors i anslutning till trafikplats Hedenstorp.

Riksintressen

Rv. 40 och Rv. 47 ir riksintressen for vigtrafik. Jonkoping airport ar beldget
sydvast om planomradet och innebir restriktioner for hojdsattning av bebyggelse
generellt och for bostader avseende buller.

Aven om kommunfullmiktige genom beslut att anta Ramprogram fér sodra
Munksjon utpekat sodra Munksjon som placering av ny station for kommande
hoghastighetsbana har denna anlidggning inte av staten kunnat pekas ut som
riksintresse for kommunikationer eftersom planeringslaget fortfarande dr pa en
Overgripande niva.

Gronstrukturplan

Vattenledningsparken ar ett stort skogsomrdde med hoga viarden bade for
det rorliga friluftslivet och den biologiska mangfalden. Omradet gransar till
planomrddet i oster och omges for ovrigt av bostadsomradena Mariebo i norr
och Grishagen / Tokarp i sydost. Vattenledningsparken utgor en viktig del av
Visterledsstraket och inkluderar ett ridstrak som passerar Samset-Asen.

Malsittningen i gronstrukturplanen ar att Vattenledningsparken ska utgora
ett varierat, flerskiktat skogsomréde, tillgdngligt for friluftsliv och rekreation.
Upplevelsevarden ska utgoras av en variationsrik natur som dven ger biologiska
viardekdrnor i form av tex. alkidrr, adellovrika bergbranter, grova trad,
brynmiljoer, killfloden och skogsbiackar. Dessa virdekdrnor ska vardas och
gynnas. Forutsdttningar for ett rikt fagelliv ska finnas. Tillgangen pa dod ved
ska vara god. Kulturmiljovarden ska varnas och synliggoras. Stigar och banvall
ska ha overslutet krontak.

Naturvardsprogrammet

Vattenledningsomradet ar upptaget som omrdade med hogsta naturvardesklass,
Klass 1,inaturvardsprogrammet (2009) och som virdefull naturi6versiktsplanen
(2016). En riktlinje for vardefull natur ar ” Virdefulla naturomrdden ska
undantas fran exploatering och andra ingrepp, om dessa bedoms orsaka skada
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pd naturvirdena.” Vattenledningsparken undantas fran exploatering och ingar
inte i planomradet.

Utredningar

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har genomforts av Sigma Civil under vintern
2015/2016. (Markteknisk  undersokningsrapport/Oversiktlig — geoteknisk
utredning infor detaljplanering av Hedenstorp industriomrade etapp 1-3, Sigma
Civil 2016-01-21)

Omrédet lampar sig val utifrdn ett grundliggningsperspektiv med mycket
bra barighet. For byggnader kan huvudsakligen platta pd mark forutsittas.
Grundvattnets relativt djupa lige medfor att tjdlfarliga massor inte utgor en risk
inom frostfritt djup. For sikring av omrdden med grundvatten inom frostfritt
djup rekommenderas att tjalfarliga massor skiftas ur, alternativt att dranering i
tackt eller oppet dike dimensioneras for att hdlla grundvattnet under frostfritt
djup.

Inga stabilitetsberdkningar har utforts, men vid faltinventering har inga kritiska
partier identifierats. Stabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara
god till mycket god.

Jordlagren bestdr huvudsakligen av friktionsjordar som pa djupet har en hog
packnings- och tiathetsgrad. Lokalt forekommer losare ytjordar som kan packas
for att minimera sattningspaverkan vid belastning. Lokalt kan utskiftning av
massor i mindre utstrackning bli aktuellt. Detta kan bedomas i samband med
schaktbottenbesiktning alternativt med en detaljerad geoteknisk undersokning
for det aktuella omradet eller en specifik anldggning.

Omrédets mittdelar har delvis vatmarksomrdden dir bland annat torv har
noterats. Djupen pd dessa ar inte faststillda men de bedoms troligtvis kunna
fyllas med limpliga fyllnadsmassor, exempelvis bergkross vid behov. Overlast
med liggtid 6ver flertalet manader kan bli aktuellt for att ta sdttningar i dessa
vatmarker.

Omradet kan overgripande kategoriseras som relativt sittningsokansligt, for
utom omrdden i nirheten av vitmarksomradena.

Kulturhistoria

Arkeologisk utredning har utforts inom storre delen av planomrddet. En
sedantidigare kind grav (RAA Sandseryd 4:1) och sexton boplatser identifierades.
Den storsta boplatsen (B0S), mitt i planomradet, bestir av limningar efter
Hedenstorps gamla by som finns belagd pa karta fran 1647, men har troligtvis
betydligt dldre anor d4 namnet Hedenstorp finns belagt redan 1345. Ovriga
boplatslamningar bestir av storre och mindre ansamlingar av hardar, stolphal,
gropar mm. Vid RAA Sandseryd 4:1, inom nordvistra delomradet, konstatera
des att fornlimningen kan bestd av flera gravar. Under arbetets gdng har fyra
mindre ytor undantagits sokschaktning pa grund av att ytorna ligger dels
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inom bebodda girdar och dels pa grund av att Hedenstorp 1:15 i sodra delen
av planomrddet ar privatigd. Dessa ytor kommer att sokschaktas vid senare

tillfille.

Norr om Asenvigen utanfér planomradet ligger Asens gird, som utgdr ett
viktigt kulturhistoriskt inslag som kan padverka hur planomrddet utformas
sdder om Asenvigen. Sandserydsvigen utgdr genom sin strickning ett annat
kulturhistoriskt viktigt inslag i omradet.

Handelsutredning

Handelsutredningen gor slutsatsen att omrddet inte limpar sig for ett storskaligt
hanelsomrade i stil med A6, Soldsen eller i Jonkopings centrum. Bedémningen
ar gjord med hansyn att Jonkopings kommun och upptagningsomradet inte
har tillrackligt ménga potentiella besokare for at det ska vara gdngbart med ett
fjarde handelsomrade i kommunen. Att etablera storskalig livsmedelforsaljning
i omradet skulle innebira stora omfordelningseffekter pad vart konsumenter
soker sig for att gora sina dagliga- och sillanképshandel, vilket resulterar i fler
bilresor. Darfor kommer handelsutredningen och kommunen till slutsatsen att
A6, Centrum, och Soldsens handelscentrum ar omraden dir kommunen ska
fokusera sina handelsverksamheter. Dock skulle enstaka verksamheter inom till
exempel jarn & bygg kunna fungera om etableringsintresse finns.

Dagvatten

Infor detaljplan for byggnation av industri- och handelsomride i Hedenstorp
har Jonkopings kommun beslutat att dversiktligt utreda dagvattenhanteringen
inom planomradet. Den oversiktliga dagvattenutredningen behover uppdateras i
senare skede med berakningar pd allaavrinningsomraden, fororeningstransporter
frdn omradet och dimensionering av fordrojningsanlaggningar.

Planomrddet utgor cirka 81 hektar och ar beldget i Hedenstorp sydvast om
Jonkopings centrala delar. Planomréadet utgors idag framst av dkermark
och en mindre del skogsmark. Oster och séder om planomridet finns
Vattenledningsparken som tar emot stora delar av dagvattnet som rinner ut
fran omrddet. Det dagvatten som inte infiltrerar och ansluter till grundvatten
bedéms rinna mot tre recipienter som alla avslutningsvis rinner ut i Vittern.

Enligtjordartskartanutgorsjordarterna fraimstavisilvsediment och en geoteknisk
undersokning visar att det varierar mellan sandigt och siltigt material med mer
sand i sodra delarna av planomradet. Detta gor att infiltrationsmojligheterna
varierar over planomradet med storre mojlighet till infiltration i sédra delen av
planomradet. Jorddjupet i omradet uppskattas enligt jorddjupskartan att variera
mellan 0-20 meter (Figur 3.2) och grundvattennividerna har i den geotekniska
undersokningen uppmatts till 1,8 till 3 meter i den norra delen av planomradet
och 0,2 till 0,5 meter i den sddra delen.

Foriandringen av planomradet medfor att det dimensionerande dagvattenflodet
blir drygt 4 ginger storre efter exploatering jamfort med nuldget vid ett 30-
ars regn. For arsmedelflodet innebdr exploateringen att flodena blir drygt 3
ganger storre. For att hélla dagvattenflodet pd samma niva som den befintliga
situationen, kridvs en total utjamningsvolym pd minst 15 000 m3 for ett
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fordrojningsdammar ~ inom

planomradet.  Lokalisation
for  fordrojningsdammarna
visas som bl3 yta.

30-drsregn och minst 21 600 m3 for ett 100-arsregn.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning pa
recipienten och hélla grundvattennivderna pa en niva sa lik dagens situation som
mojligt, efter planerade forandringar i planomradet, foreslas foljande dtgarder:

Dagvatten fran planomrddets takytor och asfaltsytor leds till svackdiken langs
viagarnas kanter och tomternas utkanter och vidare till vdta dagvattendammar
innan det lamnar planomradet. Dikena och dammarna ger tvd olika typer av
rening och gor dirmed reningen mer effektiv.

Tre storre fordrojningsdammar anliaggs i planomradets norra, sodra och ostra
del. Med fordel kan dven mindre dammar anlidggas dir bifloden ansluter
huvudstrdk for dagvattenhanteringen. Det kan dven finnas lampliga ytor for
fordrojning utanfor planomrades granser.

Da omradet hojdsatts ar det viktigt att instingda omraden undviks pa platser
ddr det planeras for byggnader eller annan infrastruktur, eftersom vatten vid
kraftiga regn ansamlas dar.

Naturvarden

Omradets naturvirden beskrivs under planens konskevenser.

Fororeningar

Inom planomradet finns en kind markfororening, fd Fagerhultshandelstradgard.
Uppgift om riskklass saknas. Den kidnda fororeningen kommer att undersokas
infor granskningen.

Befintliga strukturer
Kraftledningar

Det o6stra delomradet berors av befintliga kraftledningar, en 130 kV- ledning,
och en 40 kV. For att dstadkomma mojlighet till etablering i skyltlige mot Rv.
40 och Rv. 47 kravs att befintlig 130 kV kraftledning antingen forlaggs som
jordkabel, eller dras i en alternativ strickning. Kostnaden for en flytt bedoms
uppvigas av de okade intdkter som blir resultatet av en storre exploaterbar yta
i attraktivt lige. Aven befintlig 40 kV kraftledning behover flyttas.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag endast ett fital huskroppar som antingen ar
eller har varit kopplad till jordbruket, en del huskroppar utgors av bostader
som idag inte dr kopplad till jordbruket. Inom planomradet bedrivs jordbruk
och hasthdllning. Denna verksamhet kommer att upphora om planforslaget
genomfors.

Gang och cykel, kollektivtrafik.

Fran Asenvigen i norr stricker sig en bilvig, som ocksd anvinds av cyklister.
Vigen mynnar ut i en cykelbro 6ver Rv. 40. Cyklister ska dven i fortsdttningen
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kunna fardas soder ut, med mojlighet till att korsa Rv. 40 6ver befintlig bro.
Buss aker lingst med Asenvigen och vig 26/195.

I dagslaget finns enbart en tillfartsvag till omradet, via en asfalterad
landsbygdsvig, Sandserydsvigen, som leder frin Asenvig nira bebyggelsen i
Mariebo.

Kommersiell-, och offentlig service

Inom planomrédet finns ingen kommersiell eller offentlig service idag. I Mariebo
finns begriansad kommersiell och offentlig service.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standard forfarande. Efter samradet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

10 augusti STBN- planuppdrag

2018

14 juni STBN - beslut om plansamrad

Juli - oktober Samrad

12 December STBN - beslut om granskning

2019

Januari Granskning

Mars STBN - beslut om antagande

april Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Kommunen ager all mark forutom en arrendestuga och en del for ytan dar
det fore-slagits en cirkulationsplats i korsningen mellan Hedenstorpsvigen och
blivande in- och utfarten till omrddet for att forbattra trafikflodet. I ovrigt dr
all marklosen klar.

Inom planomrddet har Vattenfall Eldistribution AB en luftledning, 130 kV,
som planeras och att flyttas och markforlaggas for att erhdlla mer byggbar
mark. For det har ett avtal triffats med Vattenfall Eldistribution AB avseende
projektering for mark-forliggning av kraftledningen. Senare kommer ocksa ett
avtal tecknas for utforandet av markfor-liggningen och 6vriga arbeten avseende
denna kraftledning.

Det finns ett avtal med Trafikverket avseende en tunnel, (bro under mark),
under Rv. 26/47 som dr en av tvd in- och utfarter till omradet. Avtalet giller
bdde projektering och byggnationen av denna tunnel.
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Kommunen kommer att teckna nyttjanderatts- och kopeavtal for forsdljning av
industri- och verksamhetstomter samt handel inom planomradet.

Ekonomiska fragor

For omradet finns en exploateringsbudget som heter Hedenstorp Ostra,
(objekt 4253), och i denna redovisas kostnader och intikter for omradet.
Kostnader som blir aktuella for det hir omradet ir internt kop av mark,
administration, planarbete och utredningar/undersokningar, fastighetsbildning,
markterrassering, projektering och utbyggnad av allmdnna anlaggningar.

En cirkulationsplats finns foreslagen i korsningen mellan Hedenstorpsvagen och
blivande in- i och utfarten till omradet. Markforhandlingar pagér for detta. Hur
finansieringen ska losas ar for narvarande oklar.

Motsvarande intikter blir forsiljning av kommande industri- och
verksamhetsmark och anliggningsavgifter for vatten och avlopp.

For omradet ska en totalkalkyl tas fram i samband med planarbetet och denna
blir underlag for komplettering och justering av nuvarande budgetbelopp i
omradets exploateringsbudget.

Kommunen dger marken som behovs for omradet. Eventuella kompletterande
kop av fastigheter kommer i forsta skedet att finansieras av tekniska kontorets
budget for markforvarv. I forlingningen kommer markkostnaden som beror
planomradet att belasta exploateringsbudgeten for omradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pa marken. I teorin stracker
sig en fastighet frin markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till
en fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera.

En fastighetsreglering kan innebira att en hel eller delar av en fastighet (mark)
overfors till en annan. En avstyckning innebdr att ett markomrade fran en
fastighet avskiljs och bildar en ny egen fastighet.

Detaljplanen medfor att nedanstiende fastighetsbildningsdtgirder behovs
for att fastigheterna och deras granser ska Overensstimma med detaljplanen.
Kommunen dger flera fastigheter inom detaljplaneomradet. Genom
fastighetsbildning bor kommunen ligga samman marken inom detaljplanen
till en exploateringsfastighet. Kommunen kan direfter stycka av lampliga
fastigheter for olika andamal enligt planen.

I den s6dra och den vistra delen av planomrédet finns fastigheterna Hedenstorp
1:15, 1:64 och 1:100, ir privatigda. I planomradet finns dven flera rittigheter
som berors av planen. I tabellen nedan redovisas hur respektive fastighet och
rattighet paverkas av detaljplanen fastighetsbildningsmassigt.

22



Allman plats

Allmin platsmark for gata utgors av ett flertal fastigheter. Den mark som ingar
i allmin plats ska genom fastighetsreglering overforas till lamplig fastighet dgd
av kommunen. Kommunen ska teckna dverenskommelse om fastighetsreglering
med berorda fastigheter.

Om overenskommelse inte triffas for markdtkomst for allmin plats
finns mojlighet for huvudmannen att 16sa in marken. Motsvarande ir att
huvudmannen ar skyldig att forvirva marken om markigaren begir det.

Kvartersmark

Inom planomrddet finns kvartersmark for industri, lager, drivmedelsforsiljning,
verksamheter, kontor, sillanképshandel, centrum och fritidsanlaggningar. Nya
fastigheter kan bildas genom avstyckning. Markoverforingar mellan fastigheter
sker genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

Engemensamhetsanldggningirenanliggningsomargemensamforflerafastigheter,
ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetanliaggningen deltar
flera fastigheter och bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som
faststills av lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet kan en eller flera gemensamhetsanliggning/-ar inrittas.
Omfattningen kommer att utredas efter ansokan om lantmateriforrittning.

Servitut

Servitut dr en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt sitt anvinda
en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ritten att ta vag eller
nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksd innebira att den
andra fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa ett visst
vis. Servitut kan dirmed vara positivt eller negativt. Det finns tva huvudtyper
av servitut; avtalsservitut (civilrittsliga avtal upprittas) och officialservitut
(myndighetsbeslut).

Flera officialservitut finns inom omradet. Inom planomradet finns nya allminna
gator som gor att tillgdng till behovliga vagar for berorda fastigheter kan ske
delvis utan officialservituten. Servituten kan komma att upphivas eller dndras
efter ansokan om lantmateriforrattning.

Under planprocessen har rittigheter som ar registrerade i fastighetsregistret
hanterats. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal inte behover
vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sidana avtalsrattigheter
har hittills inte varit kinda under planprocessen men kan uppvisas av berord
part.

Ledningsratt

Ledningsratt dr en ratt for en ledningshavare eller ledningshavarens fastighet att
anvinda ett visst omrdde for allmdnna ledningar. Réttigheten dr bildad genom
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myndighetsbeslut.

Inom detaljplaneomradet finns en ledningsratt, 06-BAD-1485.1 som korsar hela
planomrddet. For att kunna bilda nya byggritter inom ledningsrattsomradet
ska ledningsritten upphora.

Kommunen kan komma 6verens med ledningshavaren att ledningsratten ska
upphora. Om oOverenskommelse inte triffas kan kommunen ansoka om att
rattigheten ska upphora. Provningen sker av lantmiterimyndigheten enligt
ledningsriattslagen.

Ansdkan om lantméateriforrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgdrder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande eller dndring av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut
inlamnas till kommunala lantmaterimyndigheten i Jonkoépings kommun.

Fastighetsdgarnaansvararforattansokaochbekostadefastighetsbildningsdtgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet/rattighet

Dylycke 1:1 Detaljplanen medger avstyckning for
kvartersmark (verksamheter, kontor,

Kommunen lagfaren dgare sallankopshandel,  centrum  och
fritidsanldggningar).

Inom fastigheten finns dven mark
planlagd for allmén plats for gata
och natur.

Hedenstorp 1:2 Detaljplanen medger avstyckning for
kvartersmark (verksamheter, kontor,
Kommunen lagfaren dgare sillankopshandel,  centrum  och
fritidsanldggningar).

Inom fastigheten finns 4ven mark
planlagd for allmin plats for gata,
GC-vig och natur.

Hedenstorp 1:3 Detaljplanen medger
fastighetsreglering eller avstyckning
Kommunen lagfaren dgare for kvartersmark (industri och lager).

Inom fastigheten finns 4ven mark
planlagd for allmin plats for gata och

natur.
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Hedenstorp 1:13

Kommunen lagfaren dgare

Detaljplanen medger avstyckning for
kvartersmark (verksamheter, kontor,
sallankopshandel,  centrum  och
fritidsanlaggningar).

Inom fastigheten finns dven mark
planlagd for allman plats for gata och
natur.

Vid  detaljplanens  genomférande
delas fastigheten 1 tvd skiften.
Tillgangligheten mellan de tva skiftena
bor 16sas vid en lantmateriforrittning.

Hedenstorp 1:15

Privat lagfaren dgare

Den del av fastigheten som ar inom
detaljplanen medger avstyckning for
kvartersmark (industri, lager och
drivmedelsforsiljning).

Fastigheten har idag ritt till utfart
genom detaljplanens kvartersmark.
Denna rattighet kan 4ndras till annan
strackning for att anslutas till allmin
gata.

Hedenstorp 1:16

Kommunen lagfaren dgare

Detaljplanen medger avstyckning
for kvartersmark (industri, lager,
drivmedelsforsiljning, verksamheter,
kontor, sillankopshandel, centrum
och fritidsanlaggningar).

Hedenstorp 1:17

Kommunen lagfaren dgare

Detaljplanen medger avstyckning
for kvartersmark (industri, lager,
drivmedelsforsiljning, verksambheter,
kontor, sillankopshandel, centrum
och fritidsanldggningar).

Inom fastigheten finns dven mark
planlagd for allmin plats for gata,
GC-vig och natur.

Vid  detaljplanens genomférande
delas fastigheten 1 tvd skiften.
Tillgiangligheten mellan de tva skiftena
bor 16sas vid en lantmateriforrattning.
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Hedenstorp 1:22

Kommunen lagfaren dgare

Detaljplanen medger avstyckning
for kvartersmark (industri, lager,
drivmedelsforsiljning, verksambheter,
kontor, sillankopshandel, centrum
och fritidsanlaggningar).

Inom fastigheten finns 4ven mark
planlagd for allmin plats for gata,
GC-vig och natur.

Hedenstorp 1:64

Privat lagfaren dgare

Inom fastigheten finns mark planlagd
for allman plats for gata.

Hedenstorp 1:100

Privat lagfaren dgare

Detaljplanen medger avstyckning
for kvartersmark (industri, lager och
drivmedelsforsiljning).

Vid detaljplanens genomforande bor
tillgangligheten till den mark som
ar utanfor detaljplanen losas vid en
lantmateriforrattning.

Tokarp 6:1

Kommunen lagfaren agare

Kvartersmarken  (industri, lager
och drivmedelsforsiljning) som ar
detaljplanelagd pa fastigheten bor
overforas genom fastighetsreglering
till en narliggande lamplig fastighet
innan marken avstyckas.

Inom fastigheten finns dven mark
planlagd for allméan plats for natur.

Asen 1:2

Kommunen lagfaren dgare

Kvartersmarken (verksambheter,
kontor, sallankopshandel, centrum
och fritidsanlaggningar) som dar
detaljplanelagd pa fastigheten bor
overforas genom fastighetsreglering
till en narliggande lamplig fastighet

innan marken avstyckas.

Inom fastigheten finns dven mark
planlagd for allman plats for gata och
natur.
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1876/23

Fastigheten Asen 1:2 belastas av
ett avtalsservitut for vattenledning.
Vattenledningen kan pdverkas i
genomforandet av detaljplanen.

31/138*

Fastigheten Hedenstorp 1:2 belastas
av ett avtalsservitut for vattenledning
mm. Vattenledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

48/2637*

Fastigheten Hedenstorp 1:2
belastas av ett officialnyttjanderatt
(bildad genom expropriation) for
tele. Teleledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

51/692*

Fastigheten Hedenstorp 1:64 belastas
av ett avtalsservitut for kraftleding
mm. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

59/1153%

Fastigheterna Hedenstorp 1:3 belastas
av ett avtalsservitut for vattenkraft till
formén for Forsnacken ABs fastighet.
Kraftledningen kan pdverkas i
genomforandet av detaljplanen.

66/639*

Fastigheten Hedenstorp 1:64 belastas
av ett avtalsservitut for kraftleding
mm. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

7711030

Fastigheten Dylycke 1:1 belastas av
ett officialservitut (bildad genom
expropriation)  for  kraftledning.
Kraftledningen kan pdverkas i
genomforandet av detaljplanen.

7712609

Fastigheten Asen 1:2 belastas av
ett officialservitut (bildad genom
expropriation)  for  kraftledning.
Kraftledningen kan pdverkas i
genomforandet av detaljplanen.

92/4720

Fastigheten =~ Hedenstorp 1:100
har idag ratt till spillvattenledning
mm. pa fastigheten Tokarp 6:1.
Spillvattenledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

93/2124

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett
avtalsservitut for kraftledning till
forman for Vattenfall Eldistribution
ABs fastighet. Kraftledningen
kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.
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9914907

Fastigheten Hedenstorp 1:22 har
idag ratt till vatten pa fastigheten
Hedenstorp 1:2. Ritten till vattnet
kan upphivas vid genomforandet av
detaljplanen.

07/19625

Fastigheten Hedenstorp 1:2 belastas
avettavtalsservitut for kraftledning till
forman for Vattenfall Eldistribution
ABs fastighet. Kraftledningen
kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

07/19629

Fastigheten Hedenstorp 1:17 belastas
avettavtalsservitut for kraftledning till
forman for Vattenfall Eldistribution
ABs fastighet. Kraftledningen
kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

07/19652

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett
avtalsservitut for kraftledning till
forman for Vattenfall Eldistribution
ABs fastighet. Kraftledningen
kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

09/30631

Fastigheten Hedenstorp 1:3 belastas
av ett avtalsservitut for kraftledning
till formdn for Vattenfall Viastnit
ABs fastighet. Kraftledningen
kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

06-BAD-1485.1

Inom detaljplaneomradet finns en
ledningsrdtt, 06-BAD-1485.1 som
korsar hela planomradet och diarmed
belastar flera fastigheter. For att
kunna mojliggéra nya byggritter
inom  ledningsrittsomradet  ska
ledningsratten upphora.

0680K-2698.3

Fastigheten Hedenstorp 1:14 har idag
ratt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark. Inom planomradet
finns nya allminna gator som gor
att tillgdng till behovliga vagar for
kan ske delvis utan officialservitutet.
Servitutet kan komma att upphivas
eller dndras efter ansokan om
lantmateriforrattning.
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0680K-2698.4

Fastigheterna Hedenstorp 1:15 och
1:100 har idag ratt till utfart genom
detaljplanens kvartersmark. Inom
planomradet finns nya allminna
gator som gor att tillgdng till
behovliga vigar for kan ske delvis
utan officialservitutet. Servitutet kan
komma att upphavas eller andras efter
ansokan om lantmateriforrattning.

0680K-2698.5

Fastigheterna Hedenstorp 1:15 och
1:100 har idag ratt till utfart genom
detaljplanens kvartersmark. Inom
planomradet finns nya allminna
gator som gor att tillgdng till
behovliga vagar for kan ske delvis
utan officialservitutet. Servitutet kan
komma att upphavas eller andras efter
ansokan om lantmateriforrittning.

0680K-2698.6

Fastigheterna Hedenstorp 1:16 har
idagratttill utfart genom detaljplanens
kvartersmark. Inom planomradet
finns nya allmidnna gator som gor
att tillgdng till behovliga vagar for
kan ske delvis utan officialservitutet.
Servitutet kan komma att upphivas
eller dndras efter ansokan om
lantmateriforrittning.

0680K-5272. 1

Fastigheten Hedenstorp 1:15 har idag
ratt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark. Inom planomradet
finns nya allmanna gator som gor
att tillgang till behovliga vidgar for
kan ske delvis utan officialservitutet.
Servitutet kan komma att upphivas
eller dndras efter ansékan om
lantmaiteriforrattning.

0680K-5272. 2

Fastigheten Hedenstorp 1:15 har idag
ritt att ta vatten ur en brunn inom
detaljplanens  kvartersmark  Over
Hedenstorp 1:100. Servitutet kan
komma att upphivas eller andras efter
ansokan om lantmateriforrattning,.
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0680K-5272. 3 Fastigheten =~ Hedenstorp ~ 1:100
har idag rdtt tll utfart genom
detaljplanens  kvartersmark  Over
Hedenstorp 1:15. Inom planomradet
finns nya allmidnna gator som gor
att tillgdng till behovliga vagar for
kan ske delvis utan officialservitutet.
Servitutet kan komma att upphivas
eller 4ndras efter ansokan om
lantmaiteriforrattning.

* Genomgang av inskrivna
avtalsservitut ar ej fullstandig pga att
vi inte har tillgdng till avtalet infor
samradsskedet.
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