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Planguiden

Vad ar samrad?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen (enligt Plan-
och bygglag 5 kap. 11, 12 88) samrada med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kanda sakagare och boende som berérs. Det
galler saval nar nya planer upprattas som nar detaljplaner andras eller
upphavs. Syftet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap om det aktuella planomradet me ocksa att ge intressenter
mojlighet att lamna synpunkter pa planférslaget. Nedan visas samtliga
planskeden varav samradet genomférs under samradsskedet.
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Vad dr en samradsredogorelse?

Alla inkomna synpunkter som har lamnats in under samradet

ska (enligt Plan- och bygglag 5 kap. 17 §) redovisas i en samrads-
redogorelse. | samradsredogorelsen redovisas inkomna synpunkter
och bemdts med kommunens stallningstagande till beslut.
Samradsredogorelsen utgor ett vardefullt dokument om planen
overklagas. Samradsredogorelsen kan ge insyn i hur kommunen har
resonerat i ett tidigare skede och visa pa vilka som har eller inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Dina synpunkter ar viktiga!

Vid ett standardférfarande maste kommunen inte enligt lag framstalla en samradsredogorelse utan
kan istallet redovisa inkomna synpunkter i kommande planskede i ett granskningsutlatande. Det
finns dock inget hinder for kommunen att sammanstélla en samradsredogorelse efter samradet.

I var kommun genomfors alltid en samradsredogorelse oavsett val av forfarande av praxis da vi som
kommun alltid efterstravar att, pa ett tydligt satt, redovisa for samradskretsen vilka synpunkter som
inkommit och hur dessa har beaktats under samradet.




Hur har samradet bedrivits?

Stadsbyggnadsniamnden beslutade att godkdnna drendets planhandlingar
(samrddsversion) for samrdad 4 juni 2025. Under samrddstiden 18 juni till 3
september 2025 har planhandlingarna skickats till bl.a. Lansstyrelsen, berorda
forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsidgare. En kungorelse har
publicerats i Jonkopings-Posten den 18 juni 2025.

Ett samrddsmote har genomforts via samradsmote som dgde rum 27 augusti
2025. Planhandlingarna fanns tillgdngliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten och dven i digital form pd kommunens hemsida. Information om
drendet har dven informerats via sociala medier samt med skyltar pa plats
inom planomradet.

Inkomna skriftliga yttranden

Under samradstiden har ett flertal skriftliga yttranden inkommit och i
forteckningen pa nista sida visas samtliga yttranden fordelat i olika kategorier
foljit med det datum drendet har registrerats som inkommit till kommunen.
Om avsiandaren har skickat in ett yttrande men framfort att man inte har
ndgon erinran (invindning) mot planforslaget framgar det i forteckningen
med ingen erinran”. Om avsindaren har skickat in efter tidsfristen for
samrddstiden sd anges datum f6ljt av ”sen inlimning”.



Forteckning

Myndigheter och regionala organisationer

1. Lansstyrelsen 2025-09-03
2. Lantmiterimyndigheten 2025-09-03
3. Trafikverket 2025-06-26
4. Jonkopings ldnstrafik 2025-08-22
5. Luftfartsverket 2025-09-02

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

6. Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden 2025-06-26
7. Barn- och utbildningsnimnden 2025-06-26
8. Jonkopings energi 2025-06-27
9. June avfall & miljo 2025-08-07
10. Aldrenimnden 2025-08-26
11. Miljo- och hilsoskyddsndamnden 2025-08-28
12. Funktionsstodsnimnden 2025-08-28
13. Tekniska nimnden 2025-09-02

Foreningar, foretag och ledningsagare

14. Skanova 2025-06-18
15. Vattenfall eldistribution AB 2025-08-14
16. Edstrom-centerless 2025-08-16
17. Attention Jonkoping 2025-08-30
18. SPF Bankeryd 2025-09-01
19. Bankeryds forsamling 2025-09-03
Privatpersoner

20. 2025-08-04
21. 2025-09-01




Myndigheter och regionala organisationer

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Industribuller

Slutsatsen i bullerutredningen anger att riktvirdet enligt zon A (50 dBA) for
industribuller 6verskrids i de planerade byggnaderna i sydviastra delen men
uppfyller riktvdrden enligt zon B. I planbeskrivningen gors bedomningen att
riktvarden inte overskrids och det dr darfor inte tydligt om de foreslagna
byggritterna dr lampliga for bostider och forskola.

Trafikbuller

Slutsatsen i bullerutredningen anger att riktvirdet, 60 dBA ekvivalent ljudniva,
for trafikbuller underskrids i majoriteten av berikningspunkterna.

Eftersom hela byggritten mojliggor for forskola ska den ekvivalenta ljudnivin
per dygn inte overskrida 50 dBA pa i alla fall 50% av skolgdrdens yta och
55 dBA pa ovriga vistelseytor. Det behover tydligare redovisas att foreslagen
byggritt ar lamplig sett till mojligheten att uppfylla bullerriktvirden for
skolgérd.

Markfoéroreningar

Linsstyrelsens generella hallning 4r att de utredningar som behover goras for
att siakerstilla planens limplighet bor goras inom ramen for planprocessen.

I de fall detaljplaner omfattar omrdden med fororenad mark kan dessa
hanteras genom att antingen avhjdlpa markfororeningen innan detaljplanen
antas eller genom att sikerstilla i detaljplanen att markféroreningen avhjilps.
I de fall nir kommunen tillimpar bestimmelse om villkor for lov eller
startbesked for att sikerstidlla markens limplighet behover atgirderna vara
avgransade och preciserade och det ska framga av planhandlingarna att
atgiarderna gar att genomfora och att dtgirden gor marken dndamalsenlig. Det
ska vara mojligt att uppskatta vilka fysiska atgiarder som krivs och darmed
aven vilken ungefirlig kostnad dtgirden kan komma att innebara. I denna
beskrivning kan det med fordel fortydligas under vilken byggnad det avses tas
kompletterande prover efter rivning.

Skyfall

Det ar viktigt att fortydliga hur skyfallsfloden kommer att hanteras och hur
dessa kan komma att belasta det kommunala ledningsnitet och recipienten
Lillin. Lansstyrelsen tolkar planforslaget som att kommunen avser att leda
skyfallsvatten mot recipienten Lilldn, men forutsittningarna for detta behover
beskrivas ytterligare.

I planbeskrivningen bor det fortydligas att flodesberdkningarna vid skyfall dr
gjorda for ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,4 enligt den komplettering som
skickades in till lansstyrelsen 2025-08-18.

Omgivande gatunat ingdr i foreslagen dagvatten- och skyfallslosning. Det dr
darfor nodviandigt att beskriva hur dessa ska hojdsittas och utformas for att
undvika skador pad manniskor eller egendom samt att framkomligheten for



raddningsfordon forblir god vid ett eventuellt skyfall.

MKN

Linsstyrelsen tolkar planforslaget som att dagvatten avses slippas pa det
kommunala ledningsnatet, till Vittern via Lilldn. Lillin har idag mattlig
kemisk status. Eftersom dagvatten ar en bidragande orsak till att naringsimnen
ackumuleras i sjoar och vattendrag ar det viktigt att beskriva hur dagvatten
som uppkommer inom planomradet paverkar Lillin om det avses ledas dit.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

I forsta hand bor planldggning alltid ske sd att biotopskyddade omraden och
arter och dess livsmiljoer kan bevaras och inte riskerar att skadas.

Aldre trid har hoga ekologiska och sociala virden och det tar minga ar
innan ett nyplanterat trad tillfor ekosystemtjanster i den utstrackning som ett
befintligt gor. Kommunen bor fortydliga vad den ldngsiktiga avsikten ar for
allétraden pa Verkmistargrand och varfor de inte kan bevaras.

Linsstyrelsen ser positivt pd att kommunen planerar utifrin de befintliga tre
ekarna i korsningen Industrigatan-Sjodkravagen. I gillande detaljplan regleras
marken dar traden stir pd som ”Allman plats, vdg och plantering”. For att
sakerstdlla deras bevarande kan kommunen med fordel planligga marken de
star pd som allmian platsmark natur, inte gata. I linsstyrelsens kartmaterial
framgar att det innan 2023 har funnits fler trid pa den plats diar det nu ar tre
trad kvar. Om nedtagning har skett olovligen dr de tre som finns kvar, i likhet
med allén pd Verkmdistargriand, att betrakta som biotopskyddade.
Linsstyrelsen vill fortydliga att dispenser fran art- och
biotopskyddsbestimmelserna som 4r nodvindiga for planens genomforande
bor sokas och vara beviljade innan planen antas for att sikerstalla planens
genomforbarhet.

Kulturmiljo

Plan- och bygglagen anger att planliggning ska ske med hansyn till bl.a.
natur- och kulturvarden. Hansyn i detta sammanhang innefattar kinnedom
om; vilka kulturmiljovirden som finns inom omrddet, hur de paverkas av den
foreslagna atgirden samt vad som kan goras for att undanroja eller minska
eventuella konflikter med motstdende allmanna intressen och mellan allminna
och enskilda intressen.

Viljer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturmiljovirdenas
bekostnad bor skilen for detta redovisas.

Linsstyrelsen vill framhalla att allminna kulturvarden ska beaktas i
planeringen. De befintliga byggnaderna bildar med vissa undantag en
sammanhadllen karaktiar for omradet. Att de uppfordes av Penselfabriken
Perfect ger dem adven koppling till en verksamhet som har haft stor betydelse
for den historiska utvecklingen av Bankeryd och Bankeryds koppling till
Jonkoping. Lansstyrelsen noterar att det underlag som beskriver den befintliga
miljon saknar ett resonemang kring dess betydelse for det lokala samhillet.
Denna miljo har utgjort en framtridande livsmiljo for manniskor under en
lang tid.

Ett genomforande av planen forutsitter att befintlig bebyggelse rivs och
planhandlingarna skulle med fordel kunna beskriva varfor bevarande av

hela eller delar av den befintliga bebyggelsen forhindrar exploatering av



fastigheten under rubriken ”Konsekvenser”. Detaljplaner som beror befintlig
bebyggelse bor dven redovisa alternativa lokaliseringar och/eller anpassningar
som skulle kunna innebara att befintlig bebyggelse bevaras. Forutom att
bibehaélla platsens kulturmiljovarden skulle bevarande och vidareutveckling av
nuvarande bebyggelse vara gynnsamt dven i miljohdnseende och ur allmin
resurshushallningssynpunkt.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att kommunen med fordel kan komplettera
planhandlingarna med en bedomning av hoga temperaturer i omrédet. I och
med att detaljplanen mojliggor for forskola, omsorgsverksamhet och sarskilda
bostader kommer ildre, barn och minniskor med vissa funktionsvariationer
uppehilla sig inom planomradet. Dessa grupper ar extra kinsliga for

hoga temperaturer. Bedomningen kan med fordel goras baserat pa relevant
planeringsunderlag, till exempel ”Virmekartering” som tillhandahalls av MSB.

Gestaltning av bebyggelse

I planhandlingarna framhélls att den arkitektoniska idén ar att efter avrivning
av befintlig bebyggelse uppfora ny bebyggelse som genom fasadmaterial och
en rationell gestaltning ska knyta an till den tidigare industribebyggelsen.
Linsstyrelsen noterar en ambition att lita det befintliga agera referens &t det
tillkommande. D4 ar det avgorande att den historiska miljo som forsvinner i
och med tillkommande bebyggelse beskrivs pd ett siatt som mojliggor att den
faktiskt kan verka identitetsskapande for det nya.

Linsstyrelsen bedomer inte att den typen av reglering som foreslas i

planen bidrar till att beakta eller ta hansyn till kulturmiljovardena. Utifran
planbeskrivningen tolkar lansstyrelsen det som att det i huvudsak ar
penselfabrikens materialitet som agerar referens for den tillkommande
bebyggelsen. Att enbart kopiera ett material frdn en historisk byggnad gor inte
att kulturmiljoviardena bars vidare. I de fall dd byggnader med kulturhistoriska
virden tas bort dr det snarare viktigt att vid planliggning se over hur omradet
bor utvecklas utifrdn god helhetsverkan och gestaltning av omrédet i sin
helhet. For att en anpassning till kulturhistoriska varden ska vara meningsfullt
ar det viktigt att utreda vilka kvaliteter som utgor sjilva vardet. Eftersom
byggratten ar relativt tillitande avseende skala och utformning si kan det
med fordel beskrivas tydligare pa vilket satt byggritten ar anpassad till
kulturmiljovardena.

Social hallbarhet och tillganglighet

Det dr mycket positivt att kommunen vill skapa forutsittningar for tillgangliga
och attraktiva miljoer och beskriver en ambition att lata byggnadens
bottenvaning spela en social roll. Linsstyrelsen noterar att detaljplanen

saknar reglering som kan stodja att livfullhet uppstar pad de angransande
straken och forgdrdsmarken. Det kan exempelvis goras med ett antal
utformningsbestimmelser.

Dessutom anvinds forgdrdsmarken mellan gata och byggritt for parkering och
lastzon for leveranser och lidnsstyrelsen stiller sig fragande till om detta skapar
forutsittningar for den trygga och tillgidngliga miljé som efterstrivas enligt
planbeskrivningen.

Vidare dr det positivt att kommunen vill skapa forutsittningar for fler
personer att vilja cykel framfor bilen. Lansstyrelsen staller sig daremot
fragande till att forutsattningar for detta tillskapas om cyklister och bilister



ska dela korfilt pa vissa av de angransande gatorna/straken. Planbeskrivningen
redovisar dessutom ett parkeringstal for bilar som ar hogre dn det for cyklar
vilket skulle kunna foranleda att den som har ett drende i omradet viljer bil
for att det inte finns tillrdckligt antal parkeringar for cykel.

Linsstyrelsen noterar vidare att detaljplanen saknar reglering som kan

stodja att de olika gaturummen gestaltas enligt den hierarki som redovisas i
planbeskrivningen.

Barnperspektiv

Hur vi planerar, utformar och forvaltar den byggda miljon har stor
betydelse for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari 2020 ar
barnkonventionen svensk lag i Sverige vilket innebar att barn ska ha ratt till
trygga och tillgangliga rum for lek och aktivitet och att de inte ska utsittas
for ljud- och luftfororeningar.

Vid Industrigatan finns idag en forskola och den aktuella detaljplanen
mojliggor for ytterligare en. Lansstyrelsen stiller sig fragande till om den
foreslagna gestaltningen av Industrigatan, dar cyklister och bilister delar
korfalt, 4t lamplig da den ingdr i barns och deras fordldrars skolvag.

Dagvatten

I planbeskrivningen framgar att dagvattenledningarna har begransad
kapacitet och att det finns behov av att fordroja dagvatten inom
planomradet. Det framgdr ocksa att delar av planomrddet dr olimpligt for
lokalt omhindertagande av vatten pd grund av markens sammansattning.
Lansstyrelsen anser darfor att det med fordel kan fortydligas hur mycket
vatten som kan fordrojas inom planomradet och att en tillrackligt stor
markyta for detta finns. Kommunen beskriver dven att forgdrdsmarken fyller
en funktion for dagvattenhanteringen och liansstyrelsen anser att det kan
fortydligas hur.

Lukt

Linsstyrelsen tolkar att viss luktoldgenhet forekommer fran Flugger firg och
avloppsreningsverket, det kan med fordel fortydligas att luktolagenheter kan
forekomma fran bada verksamheterna.

Planbestammelser

Linsstyrelsen noterar att i plankartan medger byggritten i planomradets Ostra
del en hogsta nockhdjd om 18 meter medan planbeskrivningen redovisar
hogsta hojd om 13 meter i samma byggratt.

Lansstyrelsen anser att byggritten el kan anges i total byggratt i stillet for
per fastighet, da sikerstills att girden kan behdllas som en sammanhingande
gron och solbelyst tillgidng for de boende.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens



bedomning.

Kommentar
Industribuller

Bullerutredningen ar gjord for ett storre omrdde. De omraden dir
riktvardena overskrids ligger inte inom planomradet.

Trafikbuller

En kompletterande trafikbullerutredning har utforts efter samrad.
Plankartan har kompletterats med utformningsbestimmelse om att byggnad
langs med Sjodkravigen och Industrigatan ska utforas sammanhingande
samt med villkor for startbesked som siakerstiller att sammanhangande
byggnad i minst en vaning ska uppforas innan startbesked kan ges for
anviandningen forskola. Bullerutredningen visar att med dessa atgarder
uppfylls riktvarden for forskolans utemiljo inom kvartersmarken.

Markfoéroreningar

Fororeningar inom omrddet ar val avgransade och dtgarder ar sakerstillda
med villkor for startbesked.

Kompletterande provtagning under byggnader ar utford efter samrdd och
visar inga fororeningar.

Skyfall

Planbeskrivningen har kompletterats for att fortydliga forutsiattningarna
och hanteringen av skyfallsfloden.

Det finns ingen risk for lagpunkter dir vattennivderna overstiger de 30 cm
som raddningstjansten har som krav.

MKN

Planbeskrivningen har kompletterats for att fortydliga hur dagvatten fran
planomradet paverkar Lillan.

Naturmiljo

Planbekrivningen har kompletterats med information om patraffad
rodlistad art, eventuell forekomst av fridlyst art och invasiv art samt
foreslagna atgirder. LAnsstyrelsen medger dispens avseende paverkan pa
alle enligt beslut 2026-02-27.

Kulturmiljo

En kompletterande utredning av kulturvirden har utforts efter samrad
och planbeskrivningen har kompletterats for att fortydliga planforslagets
konsekvenser och avvigningar mellan olika intressen.

Klimatanpassning

Planbeskrivningen dr kompletterad med en beskrivning och bedémning av
hoga temperaturer.



Gestaltning av bebyggelse

Planforslaget dr utformat for att uppnd en god helhetsverkan och innebar
en ny typ av bebyggelse som dr hogre och som i storre utstrickning
definierar gaturummet dn vad bebyggelsen gor idag.

Social hallbarhet och tillganglighet

Bestimmelser om att entréer ska orienteras mot gata skapar forutsittningar
for aktiva gatumiljoer. Efter samrdd har plankartan kompletterats med
utformningsbestimmelse om uppglasning av fasaden samt forbud mot
parkering pa prickmarken mot Sjodkravigen.

Planhandlingarna har kompletterats med en parkeringsutredning efter
samrdad som visar ett behov av 58 parkeringsplatser for bil och 53
cykelparkeringar. Forutsittningarna for att dka med kollektivtrafik till
planomrddet ar mycket goda.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att separerade filt inte
behovs lings Industrigatan da det dr en lokalgata utan busstrafik. Dock
kommer utformningen av gatan med malning eller skifte i markmaterial bli
viktig for att cyklisterna ska kidnna sig trygga.

Barnperspektiv

Gangbanorna langs Industrigatan ar val tilltagna for att man ska kunna

gd och motas hiar. Den ena gidngbanan dr dessutom avgransad fran
korbana med en planterbar flexzon. Barn i forskoledlder far cykla pa
gangbanor. En avsmalad korbana med inkluderad cykelbana kommer enligt
Stadsbyggnadskontorets bedomning paverka hastigheterna pa ett positivt
satt och darmed bli tillrackligt trygg utifrdn de forutsattningar som finns
pa platsen for att bade barn och vuxna ska vilja cykeln.

Dagvatten

Verksamheten kommer fi en begriansning i hur mycket vatten de fir slippa
I/s nar de ska koppla pa sin fastighet till dagvattenservisen och da gors

en utredning kring detta. Vixtbaddar dr en tinkbar losning men omradet
ligger inom verksamhetsomrdde for dagvatten si det blir en fraga utanfor
detaljplanen.

Den delen som ar olamplig for lokalt omhindertagande av dagvatten
ar den sydvistra delen dir marken bestar av lera. Ovriga delar av
planomrddet har bittre forutsattningar for hantering av dagvatten.

Lukt

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om luktkallor.

Planbestammelser

Olika planbestimmelser reglerar nock- och byggnadshojd.
Bestimmelsen om utnyttjandegrad dr andrad till att galla for
egenskapsytan.
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2. Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter efter det att detaljplanen for Sjoakra
4:1 m.fl har fatt laga kraft dr att med stod av detaljplanen fastighetsreglera
allmin platsmark till lamplig kommunal fastighet fastighetsreglering av
kvartersmark till limplig fastighet. Aven avstyckning av kvartersmark kan bli
aktuell (oversikt av kommande fastighetsbildning).

Vid genomgdng av Oversinda handlingar (daterade 2025-06-04) har
nedanstdende noterats.

Fast antal KVM tillaten exploatering angiven per fastighet

Planbestimmelsen kring exploateringsgrad ar utformad sd att en viss angiven
byggnads- eller bruttoarea ir tilliten per fastighet. Lantmaterimyndigheten

vill hir pdminna om att det inte finns ndgra fastighetsindelningsbestimmelser
eller bestimmelser om minsta fastighetsstorlek angivna i planforslaget. Detta
innebar att det i vissa fall kan vara mojligt att kvartersmarken delas upp i
flera olika fastigheter. Ett sidant scenario innebdr med nuvarande formulering
av planbestimmelserna att den tillitna byggnads- eller bruttoarean inom ett
kvarter till exempel fordubblas om kvarteret delas i tva fastigheter i stallet for
att ingd i en fastighet. Om detta inte ar kommunens avsikt bor kopplingen till
fastighet tas bort ur planbestimmelsen.

Lantmaterimyndigheten har i ovrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Bestimmelsen om utnyttjandegrad dr andrad till att galla for
egenskapsytan.

3. Trafikverket

Riksintresse

Jarnvagen Jonkopingsbanan som utgor riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8§ MB passerar sydost om planomrddet. Omraden som ar av
riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot dtgdrder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Trafikverket delar
kommunens bedomning att planforslaget inte bedoms paverka riksintresset.

Farligt gods

Farligt gods tilldts generellt pa all jirnvig. Planforslaget medger bebyggelse
cirka 130 meter frdn narmsta sparkant och sidledes utanfor det bebyggelsefria
omradet pd minst 30 meter. Plankartan anger skyddsbestimmelser som bl.a.
sakerstaller att marken inte far forses med byggnad, brandklassning av fasad,
riktning av ventilation, fonster och dorrar samt obriannbart material gillande
tak och fasad vilket bedoms vara en rimlig riskhiansyn. Eventuella skydds/
riskreducerande dtgdarder som sker till foljd av detaljplanens genomforande
ska inte placeras pd Trafikverkets fastighet. Trafikverket hdnvisar i ovrigt till
Lansstyrelsens bedomning.
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Buller

Trafikverket forutsatter att planomrddet i sin helhet planeras och utformas

sa att riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De
nodvindiga atgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren.

Kommentar

Kommunen vill fortydliga att syftet med bestimmelserna ar att minska
risk fran narliggande verksamhet och inte risk fran sparbundna transporter
av farligt gods. Risken fran transporter av farligt gods har bedomts

som sd begransad att ndgra riskreducerande dtgirder inte bedomts som
nodvindiga.

Bullerutredningen har visat att riktvarden for buller vid bostads fasad kan
uppfyllas inom hela planomrdden utan dtgirder och att riktvarden for
utemiljo for forskola inte overskrids om sammanhingande byggnad langs
med Sjéakravigen och Industrigatan byggs i minst en vaning. Atgdrden
sakerstdlls med villkor for startbesked.

4. Jonkopings Lanstrafik

Jonkopings Linstrafik ser positivt pa planen och utvecklingen for Sjodkra. Det
finns gott om kollektivtrafik i nirheten av det planerade omradet. Narmaste
busshallplats Sjodkra Industriomrade dr av en enklare standard och i samband
med dessa planer sd bor utformningen pa hallplatsen hojas till en battre
standard. Samt att eventuellt s kan hdllplatsens ldge justeras nagot sa att

det passar bittre med det nya omraddet. Jonkopings Lianstrafik deltar garna i
diskussioner om framtida héllplatslosningar pa platsen.

Kommentar

Hallplatsers placering och utformning styrs inte av detaljplanen.
Informationen ar vidarebefordrad till Stadsbyggnadskontorets
trafikavdelning.

5. Luftfartsverket

Luftfartsverket har beretts tillfille att yttra sig och har inkommit med ett
yttrande 2025-09-02. Yttrandet bedoms prelimindrt omfattas av sekretess enligt
18 kap. 8 § 5Sp Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). D3 yttrandet
utgor allman handling gors dock en individuell sekretessprovning vid begiaran

i det enskilda fallet. Om du onskar ta del av handlingen vanligen kontakta
planhandliggare Cecilia Idermark via mailadress cecilia.idermark@jonkoping.se.
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Kommentar

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

6. Utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden

Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden noterar i samradshandlingarna
att detaljplanen avser mojliggorande for byggnation av dldreboende pa
fastigheten Sjodkra 4:1. Sedan ett par ar tillbaka nyttjas den omniamnda
fastigheten for Arbetsmarknadsavdelningen och verksamheten Mobelcirkeln
vars ansvar ligger under utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden. Arendet
har varit kdnt “hos utbildningsférvaltningen som tillsammans med tekniska
kontoret och stadsbyggnadskontoret arbetat med en lokaliseringsutredning
for Mobelcirkeln. Lokaliseringsutredningen har pekat ut ett fatal fastigheter
som bedoms limpliga for en verksamhetsflytt av Mobelcirkeln. Sedan
beslut i Kommunfullmiktige om forvirv av fastigheten Overdomaren 3, har
det forvaltningsovergripande arbetet gjort bedomningen att Mdobelcirkelns
verksamhet med férdel kan flytta till delar av Overdomarens lokalbestand.
En behovsspecifikation for erforderliga lokalfunktioner dr overlimnad till
tekniska kontoret dar en oversiktlig bedomning av Mobelcirkelns ytbehov
samt fordelning av ytornas indelning i olika lokalfunktioner aterfinns. Nar
lokaler finns tilldelade och anpassade avser Mobelcirkeln flytta till de nya
lokalerna i centrala Jonkoping, vilket mojliggor for rivning av befintliga
byggnader vid Sjodkra 4:1 och dirmed bygga nytt dldreboende i enlighet med
detaljplanearbetets intentioner.

Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden har inga ovriga synpunkter pa
samradshandlingarna for Sjoakra 4:1.

Kommentar

7. Barn- och uthildningsnamnden

Barn- och utbildningsnimnden noterar att detaljplanen syftar till att

tillskapa ytterligare lagenheter for dldreomsorgen. I underlaget avses dven
forutsittningar skapas for planberedskap till forskoleverksamhet. Behovet

av ytterligare kapacitet bedoms i nuliget ej nodvindigt men tillskapandet

av forutsittningar for denna verksamhet borgar for en langsiktigt hallbar
samhallsplanering vilket ar positivt.

Precis soder om planomradets sodra avgransning lings Industrigatan finns idag
Bjorkiangens forskola, en enhet om sex avdelningar motsvarande en kapacitet
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pa ca 90-100 forskolebarn. Denna fastighet ar i gillande detaljplan avsedd
for allmint andamal med en tilliten byggnadshojd som motsvarar en byggnad
uppford i ett vaningsplan. Bjorkangens nuvarande kapacitet bedoms tillracklig
aven for en planerad framtida bostadsexploatering och bedoms inte behova
kapacitetsforstarkas inom en Overskadlig framtid. Det ska dock understrykas
att med en storre bostadsexploatering inom hela Bankerydsomradet, kan

det finnas behov av kapacitetsforstikning av forskoleverksamheten baserat

pa aktuella omradesprognoser. Primart har utbildningsforvaltningen pekat

ut en sadan kapacitetsforstirkning med limplig placering pa Attarpsskolans
skolfastighet. Det skulle innebara fler avdelningar med mer central placering
och som samtidigt skulle medfora en viss avlastning av Bjorkangens forskola
som dirmed bedoms ha fortsatt kapacitet att ta emot barn boende i framtida
bostader fran Sjodkraomradet.

Barn- och utbildningsnamnden vill samtidigt padpeka att den generella
beskrivningen i underlaget for detaljplanearbetet, dar en fastighet med

snarlik dimensionering och kapacitet likt Bjorkdngens forskola behover mer
yta dn minst 4 000 kvadratmeter. Det ar svart att bedoma exakt vilken
kvadratmeteryta i utemiljon som verksamheten fordrar for att nd upp till ett
kvalitetsmatt som ligger i linje med de forvintningar som stalls eftersom det
aven handlar om vilken typ av stimulans och pedagogiska mojligheter som
ytan kan erbjuda. Erfarenhetsmassigt fordras dock storre fastighet an 4 000
kvadratmeter for att tillgodose verksamhetens behov pa ett kvalitetssikrat
satt, dar samtliga fastighetsfunktioner placeras pa ett sitt och att dess olika
funktioner relaterar till varandra utifrdn savil logistiska, verksamhetsmassiga
som sikerhetsmassiga aspekter. Boverkets rekommendationer stipulerar

ett ytmatt mellan 30-40 kvadratmeter per barn, samtidigt minst 3 000
kvadratmeter friyta oavsett antal barn placerade pd enheten. Gallande
forskoleverksamhet anser barn- och utbildningsnimnden att 30 m2/barn

och minst 3 000 kvadratmeter friyta ska betraktas som en miniminiva

for utemiljo. Fastigheten for Bjorkdngens forskola mater strax over 7 700
kvadratmeter vilket ska uppfattas som val tilltagen tomt givet nuvarande
kapacitet och som ger goda forutsittningar for framtida kapacitetsforstarkning.
Utbildningsforvaltningen har aviserat att Bjorkingens befintliga forskoletomt
bor exkluderas fran planprogrammet for framtida exploateringsomrdden kring
Sjoakraomradet, alternativt att tomten enbart utgor en ADP for utoka tillaten
byggnadshojd.

For detaljplanearbetet for Sjodkra 4:1 m.fl har barn- och utbildningsnimnden
ingen Gvrig erinran.

Kommentar

En kompletterande trafikbullerutredning har utforts efter samrad.
Plankartan har kompletterats med utformningsbestimmelse om att byggnad
lings med Sjodkraviagen och Industrigatan ska utféras sammanhingande
samt med villkor for startbesked som sikerstaller att sammanhiangande
byggnad i minst en vaning ska uppforas innan startbesked kan ges for
anvandningen forskola. Bullerutredningen visar att med dessa dtgiarder
uppfylls riktvirden for eventuell framtida forskolas utemiljo inom
kvartersmarken.
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8. June Avfall & Miljo AB

June Avfall & Miljo AB har tagit del av planforslaget och kan konstatera att
den framtida planerade avfallshanteringen inte nimns i planforslaget. Bolaget
ser garna att planforslaget kompletteras med uppgifter om detta. Bolaget ar
dock medvetna om att den 16sning som slutligen viljs for avfallshanteringen
beslutas i ett senare skede.

Eftersom aldreboendet och gruppboendet ska placeras nidra gatorna bedomer
bolaget att det finns goda mojligheter for angéring och uppstallningsplatser for
hdmtningsfordon, utan att himtningsfordon behover backa.

I 6vrigt finns anvisningar gédllande avfallshantering i June Avfall & Miljos
avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen —
riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletteras med en beskrivning av hur hantering
avfall kan ordnas.

9. Aldrenimnden

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Sjodkra 4:1

i Bankeryd dar syftet ar att mojliggora byggnation av ett dldreboende med
omkring 100 ldgenheter, dagverksamhet for tio personer, restaurang och
lokaler for tvd hemtjanstgrupper. Dessutom planeras for en gruppbostad for
sex personer och dven mojliggorande av forskola och ordinarie bostider med
anslutande infrastruktur i form av gator och nitstation.

Detaljplanen stimmer vil 6verens med gillande oversiktsplan dar
markanvindningen syftar pdA mangfunktionell bebyggelse med
centrumverksamheter, bostdder, skola och verksamheter med begriansad
omgivningspdverkan. Omradet i centrala delarna av Bankeryd ska brytas upp
i mindre kvarter med genomgéende gatustruktur. Som sarskilt viktiga strak
utpekas centrum, stationen, Lillin och bostadsomrdden vid Sjodkra. Under
detaljplanearbetet pagar en storre 6versyn och planering for gatunitet.
Omradets centrala lage innebir goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.
I och med att det dven finns en maéttligt trafikerad huvudgata, Sjodkravigen,
genom omradet som i dagslidget saknar gronska finns ambitioner om att

savil bredda korbanan for att skilja trafikslagen 4t men dven kunna skapa en
dubbelsidig allé med trdd lings med vigen.

Bankeryds dldreboende ska erbjuda en trygg och trivsam miljo for ca

100 hyresgaster och ca 150 personal pa en arbetsplats med bade sirskilt
boende, dagverksamhet, restaurang och hemtjanst. Sdvil aldreboende som
gruppbostaden kommer bidra till en tydlig kvartersstruktur dar byggnaden
placeras nar kvartersgranserna. Byggnadens form ska spegla funktionen bade
invandigt och utvandigt. Byggnaden ska ha en nutidsgestaltning som samspelar
med omgivningen men 4ven tar hansyn till historiska referenser i den
penselfabrik som tidigare ldg dar, i planforslaget benamns detta som en “enkel
robusthet”. Fasaden blir i gediget tegel som pdminner om penselfabrikens
ursprung.

Byggnaden delas upp i ett flertal entréer pd bottenvaningen for dagliga
besokanden eller leveranser och avhiamtning. I bottenvéningen finns
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administrativa lokaler och samvaroytor och har finns dven tillagningskok

och restaurang fér boende och besokare fran niromridet. Aven lokaler for
hemtjanstgrupper och dagverksamhet finns i bottenvaningen. P4 plan 2-4
finns boendeenheterna bestdende av tio ligenheter per enhet med tillhorande
gemensamhetsytor, samvarorum och balkong. Boendeenheterna grupperas
parvis for att underlitta bemanning.

Gruppbostaden blir ett ligre hus och placeras pa innergarden med distans fran
aldreboendet. Formgivningen samspelar med arkitekturen pa aldreboendet.
Gruppbostaden bestdr av sex ligenheter med tillhorande gemensamma ytor
och personalutrymmen. Gruppbostaden har en egen avgransad utemiljo.

Ett flertal utredningar har genomforts for aktuellt planomrade och det har
identifierats ett antal riskomrdden som behover tas hansyn till i det fortsatta
arbetet. Detta giller bland annat brand- och explosionsrisk, luktoligenhet,
transport av farligt gods, lukt- och smittskydd frdn avloppsreningsverk, buller,
rasrisk och markfororeningar. For alla dessa utredningar finns antingen ingen
eller bedomd lag risk. Dar det kan pavisas potentiell risk for paverkan finns
olika forslag hur detta kan bemotas med hur man placerar byggnaden och
vilka funktioner inom byggnaden som ligger i vilken riktning. P4 overgripande
nivd bedoms detta darfor inte vara avgorande for tillkomsten av vare sig
aldreboende, gruppbostad eller annan boendebyggnad.

Tillagg i yttrandet efter dldrenimndens behandling 2025-08-18 I dldrenimnden
har vi under mandatperioden behandlat beslut om byggnation av nya
aldreboenden dar vi fitt ta hansyn till bl.a. siktlinjer och fasadmaterial

som dels dr fordyrande, men som &dven inneburit att funktionaliteten i
byggnaderna fatt sta tillbaka. Nu ska vi inom kort ta stillning till ett nytt
fint dldreboende i Bankeryd, som pa sikt ska ersidtta Ekasens dldreboende.

En boulevardliknande huvudgata fran Attarpsrondellen till Sjodkra, med
dubbelsidig allé och G/C-vig pd bada sidor ar sikerligen en fin tanke, men

ur funktionalitet for det planerade dldreboendet dr det inte optimalt. Kanske
inte heller ur perspektivet hur vi handhar skattemedel. Detta ar ett tydligt
medskick fran en nimnd, som vid upprepade tillfillen, fatt konstatera att
arkitektoniska idéer ges foretrade och dar funktionalitet hos vara dldreboenden
far std tillbaka.

Kommentar

Att skapa goda forutsittningar for héllbara transporter och stadsliv pad
allmidn platsmark ar alltid viktigt men sarskilt viktigt nir vi planldagger for
maélgrupper med sirskilda behov. Att gatumarken utformas for att skapa
generdsa, trivsamma och trafiksikra miljoer dven for gdende och cyklister
innebar stora kvaliteer for boende, besokande och personal pd planerade
verksamheter.

10. Miljo6- och
halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsonamndens beslut:

e Miljo- och hilsoskyddsnamnden anser att en anmilan om sanering av
fororenad mark ska goras till miljo- och halsoskyddsnamnden.

e Miljo- och hilsoskyddsnamnden anser att frigan om det lampliga i att
blanda bostider med industriverksamhet behover utredas vidare.
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e Miljo- och hilsoskyddsnamnden anser att beskrivningen av Lillains kemiska
status ar felaktig.

Milj6- och halsoskyddsnamndens yttrande

Miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att lamna foljande synpunkter over
forslaget pa detaljplan for fastigheten Sjoakra 4:1:

® Med anledning av de konstaterade fororeningarna pa fastigheten

ska en anmailan om sanering av fororenad mark goras till miljo- och
hilsoskyddsnamnden.

e Bostider bor inte blandas med industriomraden. Aven om nuvarande
verksamheter dr storningsfria, finns en risk att framtida, provningspliktiga och
potentiellt storande verksamheter etableras i befintliga industrilokaler utan att
kommunen har mojlighet till forhandsprovning.

e Felaktig beskrivning av Lillins kemiska status under stycket om
miljokvalitetsnormer. I planhandlingarna under stycket om miljokvalitetsnormer
anges att det forekommer forhojda halter av TBT, (tributyltenn), PCB och
dioxiner i Lillain. Det anges inte heller om forhojda halter avser ytvatten eller
sediment. Denna information saknas under beskrivning av statusklassning

i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) for berord vattenforekomst.

Detta skapar osdkerhet kring bedomningen av planens paverkan pd
miljokvalitetsnormer for vatten och riskerar att leda till felaktiga slutsatser i
miljobedomningen. Vid beskrivning av miljokvalitetsnormer, sd ar det viktigt
att planavdelningen beskriver statusklassingen for ratt vattenforekomst och
anger de dmnen som ar utpekade under beskrivning av kemisk status.

Arende

Planen foljer oversiktsplanen, som vigleder beslut om markens anvandning
men inte dr bindande. For planomradet dr mdlet en blandad bebyggelse med
bostider, skolor och centrumverksamheter, samtidigt som verksamheter med
liten paverkan far utvecklas. Industrier ska pa sikt fasas ut. Omradet delas
upp i mindre kvarter med ett tydligt gatunat, och sarskilt viktiga kopplingar
ar mot centrum, stationen, Lillin och Sjodkra.

Lukt

Foretagen i omradet slapper inte ut fororeningar i luften, men vissa
verksamheter kan orsaka lukt. Darfor har en riskutredning om lukt
genomforts. Avloppsreningsverket har ocksa utretts separat.

Buller

Bullerkartlaggning fran 2022 visar att trafikbuller kan 6verskrida riktvarden
vid bostidder. Eftersom planen innehéller nya bostidder, forskola och
vardboende har en bullerutredning redan gjorts i en tidigare forstudie.

Potentiellt fororenade omraden

Omradet innehaller cirka 20 platser som kan vara fororenade, enligt
lansstyrelsens register. En forsta miljoteknisk markundersokning har gjorts
i delar av omradet, och en fordjupad undersokning har genomforts i det
aktuella planomradet.

Risk for ras och skred

I anslutning till Lillin som rinner intill forekommer en sinka. SGUs kartering
over forutsittningar for skred i finkornig jordart visar att i anslutning till
avloppsreningsverket och Jonkopings energis anliaggning finns ett utpekat
aktsamhetsomrdde med hansyn till lutning och strandnira lage, se figur 10. En
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utredning av stabiliteten har utforts i samband med tidigare utford forstudie.

Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskarta fran Sveriges geologiska undersokning bestdr planomridet
av lerig mordn. En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts.

Hydrologiska forhallanden

En allé i omradet ar skyddad enligt det generella biotopskyddet och ligger pa
kvartersmark. Liangs Industrigatan finns tre stora ekar som ar skyddsvirda,
men de omfattas inte av reglerna for sirskilt skyddsvarda trad.

Dagvatten

Dagvatten dr regn- och smaltvatten som rinner av fran markytan och kan
innehdlla fororeningar, sarskilt fran industri, vagar och parkeringar. Planen
innebar liknande verksamhet som idag, sa fororeningsrisken foriandras inte. 1
ostra delen av omrddet finns bra forutsattningar att ta hand om dagvattnet
lokalt, men i vistra delen dar marken for tit. Fastigheten kan anslutas till
kommunens dagvattenledningar, dar det finns kapacitet for det.

Natur

En allé i omradet ar skyddad enligt det generella biotopskyddet och ligger pa
kvartersmark. Liangs Industrigatan finns tre stora ekar som ar skyddsvirda,
men de omfattas inte av reglerna for sirskilt skyddsvarda trad.

Kommentar

punkt 1: Information om att en anmilan om sanering av fororenad
mark ska goras till miljo- och hilsoskyddsnamnden dr vidarebefodrad till
fastighetsiagaren.

punkt 2: Lamplighetsprovningen av aktuell detaljplan sker utifrin pigdende
verksamheter samt kand utveckling av verksamheterna pd fastigheterna
inom Sjoakra industriomrade.

Fastigheterna norr och 6ster om planomradet har anviandningen Industri
enligt gillande detaljplan.

Viljeinriktningen for Sjodkra industriomrade enligt kommunens
oversiktsplan ar att industriverksamheten pa sikt ska ersittas av
mangfunktionell bebyggelse och verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Skulle ansékningar om bygglov inkomma som strider
mot intentionerna i oversiktsplanen kan kommunen avvakta beslut for att
arbeta fram en ny, dndra eller upphdva gillande detaljplan.

Aktuell detaljplan kommer begransa utvecklingen av Industriverksamheten
pd angrinsande fastigheter eftersom Miljo- och hilsoskyddsnimndens
tillsynsverksamhet kommer att kunna stilla relevanta krav pa
verksamhetsutovaren utifrdn detaljplanens foreslagna anvindning

punkt 3: Texten om miljokvalitetsnormer for vatten i planbeskrivningen ar
justerad.
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11. Funktionsstodssnamnden

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Sjodkra 4:1

i Bankeryd dir syftet ar att mojliggora byggnation av ett dldreboende med
omkring 100 ldgenheter, dagverksamhet for tio personer, restaurang och
lokaler for tvd hemtjanstgrupper. Dessutom planeras for en gruppbostad for
sex personer och dven mojliggorande av forskola och ordinarie bostider med
anslutande infrastruktur i form av gator och nitstation.

Detaljplanen stimmer vil 6verens med gillande oversiktsplan dar
markanvindningen syftar pd mangfunktionell bebyggelse med
centrumverksamheter, bostdder, skola och verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan. Omradet i centrala delarna av Bankeryd ska brytas upp
i mindre kvarter med genomgéende gatustruktur. Som sirskilt viktiga strak
utpekas centrum, stationen, Lillin och bostadsomrdden vid Sjodkra. Under
detaljplanearbetet pagar en storre dversyn och planering for gatunitet.
Omrédets centrala lige innebdr goda forutsdttningar for gang- och cykeltrafik.
I och med att det dven finns en madttligt trafikerad huvudgata, Sjodkravigen,
genom omradet som i dagsldget saknar gronska finns ambitioner om att

savil bredda korbanan for att skilja trafikslagen 4t men dven kunna skapa en
dubbelsidig allé med trad lings med vigen.

Bankeryds dldreboende ska erbjuda en trygg och trivsam miljo for ca

100 hyresgister och ca 150 personal pa en arbetsplats med bade sirskilt
boende, dagverksamhet, restaurang och hemtjanst. Savil dldreboende som
gruppbostaden kommer bidra till en tydlig kvartersstruktur dir byggnaden
placeras nar kvartersgrianserna. Byggnadens form ska spegla funktionen bade
inviandigt och utvandigt. Byggnaden ska ha en nutidsgestaltning som samspelar
med omgivningen men dven tar hdnsyn till historiska referenser i den
penselfabrik som tidigare ldg dar, i planforslaget bendmns detta som en “enkel
robusthet”. Fasaden blir i gediget tegel som pdminner om penselfabrikens
ursprung.

Byggnaden delas upp i ett flertal entréer pa bottenvaningen for dagliga
besokanden eller leveranser och avhimtning. I bottenviningen finns
administrativa lokaler och samvaroytor och hir finns dven tillagningskok

och restaurang for boende och besokare fran niromridet. Aven lokaler for
hemtjanstgrupper och dagverksamhet finns i bottenvaningen. P4 plan 2-4
finns boendeenheterna bestdende av tio ligenheter per enhet med tillhorande
gemensamhetsytor, samvarorum och balkong. Boendeenheterna grupperas
parvis for att underldtta bemanning.

Gruppbostaden blir ett ligre hus och placeras pa innergirden med distans fran
aldreboendet. Formgivningen samspelar med arkitekturen pa dldreboendet.
Gruppbostaden bestdr av sex ligenheter med tillhorande gemensamma ytor
och personalutrymmen. Gruppbostaden har en egen avgriansad utemiljo.

Ett flertal utredningar har genomforts for aktuellt planomrdde och det har
identifierats ett antal riskomrdden som behover tas hdnsyn till i det fortsatta
arbetet. Detta giller bland annat brand- och explosionsrisk, luktoligenhet,
transport av farligt gods, lukt- och smittskydd fran avloppsreningsverk, buller,
rasrisk och markféroreningar. For alla dessa utredningar finns antingen ingen
eller bedomd lag risk. Dar det kan pavisas potentiell risk for paverkan finns
olika forslag hur detta kan bemotas med hur man placerar byggnaden och
vilka funktioner inom byggnaden som ligger i vilken riktning. P4 6vergripande
nivd bedoms detta darfor inte vara avgorande for tillkomsten av vare sig
aldreboende, gruppbostad eller annan boendebyggnad.
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Kommentar

12. Tekniska namnden

Tekniska kontorets bedomningar och synpunkter dr foljande:

Tk (fastighet) anser att prickmark mot Sjodkraviagen och Industrigatan andras
till korsmark for att mojliggora byggnation av exempelvis vaderskyddade
cykelstall. Bestimmelse p1 gillande byggnadens placering i forhallande till
forgardsmarken behover ses over i samband med Oversyn av prick- och
korsmark.

Entrétak ska finnas enligt lokalprogrammet och kommunens
projekteringsanvisningar, detaljplanen behover medge detta.

Utnyttjandegraden for korsmark inom kvarteret behover ses over i fortsatta
planarbetet sd ytor for carport, fastighetsforrad mm kan byggas i enlighet med
verksamhetens lokalprogram.

Generellt planeras boendeenheternas balkonger mot innergdrden men for att
undvika ett rakt norrlige kan balkonger eventuellt komma att placeras mot
Industrigatan. Planen begransar balkongers mojlighet att skjuta ut mer an 1,5
meter, detta bor utokas for att ge de dldre mojlighet till god utblick och for
att kunna ta del av vad som sker i niromradet.

Tk (fastighet) belyser och allmant giller att ny utformning av Sjoakraviagen
som omfattar en 6 meter gang- och cykelviag behover ses over i fortsatt arbete.
Om forslaget genomfors kan det innebdra stora kostnader for kommunen i
form av markinlosen, byggnation och drift.

Tk (VA) upplyser om att planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten samt att befintliga dagvattenledningar inom
omradet har begriansad kapacitet och kan ta upp till tvd drs regn i markyta.
Tk (VA-verk) vill tilligga foljande yttrande angdende narheten till
avloppsreningsverket:

Bankeryds reningsverk dr en tillstindspliktig miljofarlig verksamhet som
behandlar spillvatten frdn Bankeryd och Tranghalla. VA-avdelningen bedomer
att detaljplanen inte paverkar avloppsreningsverket negativt, men vill limna
foljande synpunkter pd planbeskrivningen.

Luktutredningen visar pa att det inte ska vara ndgot problem med lukt i
detaljplaneomraddet vid normaldrift pd avloppsreningsverket. Luktutredningen
saknar information om luktpdverkan vid driftstorningar och underhallsarbeten.
VA-avdelningen bedomer dock att det inte ska vara ndgot problem pd grund
av det relativt stora avstandet.

I planbeskrivningen beskrivs ocksd forslag pa luktreducerande atgirder. Under
atgdrdsscenario 1 anges de atgarder som VA-avdelningen ska genomfora
avseende hanteringen av slam som ska transporteras bort frin anliaggningen.
Dar namns ocksd overtickning av slamlager. Det dr inget som VA-avdelningen
tagit pa sig att gora. Ventilationsluft fran slamlagret kan knappast anslutas till
luktreningsanlaggningen for det fortjockade slammet utan behover en separat
anldggning, varfor kostnaden har underskattats.

Tk (gata) informerar om att det i plankartan saknas hornavskirning vid ndgra
av gatukorsningarna.

Tk (mex) anser att bestimmelsen a2 behover ses over sa att den omfattar de
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delar i plankartan dir fororening finns.

Kommentar
Tk fastighet

Synpunkter om planbestimmelser har hanterats av arbetsgruppen
for detaljplanen. Avvigningar har gjorts mellan olika intressen och
anviandningars lamplighet.

Tk VA-verk

Planforslaget bedoms vara lampligt utan atgarder avseende luktpaverkan
frdn reningsverket. Kostnaden for dtgardsscenario 1 bor dock kompletteras
med kostnaden for overtickning av slamlager sa att kostnaden kan
hanteras for framtida utveckling av Sjodkra Industriomrade.

Tk mex

Villkor for startbesked avseende markfororening har justerats och giller for
hela kvartersmarken.

Foreningar, foretag och ledningsédgare

13. Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomrddet Skanova
Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanlidggningar i nuvarande
lige for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet

nar detaljplanarbete paborjas och kallas till samrddsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgiarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdarden dven bekostar

den. Om s& onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se Kabelanvisning bestills

via ledningskollen.se For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@
teliacompany.com

Kommentar

En ledningskoll har gjorts via ledningskollen.se med drendenummer
20250121-0667 i vilket Skanova har skickat ett dwg-underlag.

Tjanstepersoner pd kommunen som ansvarar for genomforandet ar
informerade.
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14. Jonkopings Energi Nat AB

Jonkoping Energi Niat AB har inga elledningar i detta omrade.

Kommentar

15. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution Ab noterar att kommunen har lagt till ett E-omrade
enligt tidigare yttrande. Vattenfall Eldistribution AB ser positivt pd detta.

Vattenfall Eldistribution noterar att det finns en planbestaimmelse (al) som
tilliter bygglovsbefriade byggbodar dar det finns 12 kV markkablar (rod
streckade linjer). Inga byggnader ar tillitna ovanpd markkablarna.

Vattenfall Eldistribution har bestillt en inmitning for att sikerstilla dess
exakta lige. Dwg-fil Over inmitning skickas over nar denna ar fardig.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnitanliggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestillning/forfragan av ledningsflytt (lokalnit) gors pa Vattenfall
Eldistributions hemsida. https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-
elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/offert-flytt-av-anlaggning/

e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnidt maste bestillning
av offert pa el-servis bestillas i mycket god tid. Offert pa el-serviser,

bade byggkraft och permanent servis, bestills via https:/www.
vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/ eller pd telefon: 020-82
10 00
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e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Se
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/
Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt

e Nir du ska bygga, filla trdd, schakta eller sprianga nira vara
ledningar sd glom inte att bestdlla bevakning. Da 4r vi med pa plats
under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar https://www.
vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/

e Befintliga elndtanliggningar maste héllas tillgingliga under alla skeden
av genomforandet.

e Nagon anlidggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnitanliggning
tillhorande Vattenfall Eldistribution s& att gillande sidkerhetsavstand inte
halls.

Kommentar

Tack for informationen. Da den ror genomforandefasen vidarebefordras
den till exploatoren.

Exploatoren bekostar flytt av befintliga ledningar inom detaljplaneomradet
forutom flytt av de ledningar som saknar inskriven eller formell rattighet
inom planomrddet, dessa forutsitts bekostas av ledningsagare.

Bestaimmelsen om bygglovbefriade byggbodar dr borttagen.

16. Edstrom Centerless Sjoakra 1:8

Vi motsdtter oss planerna for denna detaljplan. Pga risken att var verksamhet
kraftigt kommer att paverkas negativt. Bade kortsiktig och langsiktigt. Pa
kort sikt begransningar och pa lang sikt dr vi inte onskvirda hir. Med all
den osikerhet som finns nu, kinner vi oss helt bakbundna att investera eller
utveckla var verksamhet. Kontakten mellan kommunen och oss har varit
vildigt bristfillig. Endast ett informationsmote som limnade fler fragor an
svar. Vi forstar vikten av att utveckla Bankeryds centrum med dlderdomshem
mm. Men vii maste samtidigt mdna om var verksamhet och framtid. Vi har
idag en ledande stillning inom vart verksamhetsomrade med fa konkurrenter
och har ett stort ansvar gentemot férsvars- och fordonsindustri m.fl. Ar precis
i slutfasen av en upphandling med en kund som kommer innebidra en mer in
en fordubbling av var omsittning. Vi vet inte ens om vi nu vdgar gd vidare
med forhandlingen eftersom den stracker sig mer dn fem ar fram i tiden.

Kommentar

Er fastighet Sjodkra 1:8 ar detaljplanelagd for handel, smaindustri, kontor,
ej livsmedel. Er verksamhet far enligt gillande detaljplan inte vara storande
for omgivningen och utslipp av miljofarliga amnen far inte forekomma.
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17. Attention Jonkoping

Vi idr en forening som jobbar for personer med NPF-diagnoser. Vi ser att ni
tanker bygga pa platsen diar mobel cirkeln idag finns. Var fraga till er dr, vad
har ni for planer for denna verksamhet framéver? Det 4r ménga som har
NPF-diagnoser som jobbar pa denna plats och blir av forklarliga sjal nervisa
vad som kommer hidnda for dem. Det dr onskvdrt om ni vill informera oss
vad ni har for tankar kring detta.

Kommentar

se Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden samradsyttrande.

18. SPF Bankeryd

Vi vill framfora foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan:

- Vi anser att det dr av storsta vikt att samlokalisera dldreboende med
forskoleverksamhet.

- Denna losning med ett sd kallat ”Samverkanshus” finns idag pa tva platser
i bland annat Umed ( Nordstjarnan och Lundagérd ) och det planeras for
produktion for detta i Varberg, Boras samt Laholm.

- Fordelarna med en sddan losning dr forutom rena drifts — och resurs
effektivisering att SABO och forskola skapar mojligheter for samverkan och
social interaktion och visar pd hilsovinster for bdda grupperna.

- Vi anser ocksa att det borde finnas ett overgripande ansvar for samordningen
av hela Bankeryds Centrum fornyelsearbete frin kommunens sida.

Kommentar

Planforslaget provar limpligheten for badda anvidndningarna Vird- och
omsorgsboende och forskola men det finns inga planer pa att nyttja
fastigheten for forskola i dagsldget. Skulle behovet skifta i framtiden finns
dock mojligheten.

Parallellt med denna detaljplan sd arbetar kommunen med ett planprogram
for Bankeryds centrum.

19. Bankeryds forsamling

Forsamlingens enda synpunkt ar att detaljplanen maéste ge utrymme for ett
tillrackligt antal parkeringsplatser. Redan nu ar parkeringsmojligheterna i
Bankeryds centrum otillrackliga. Forsamlingens parkeringsplats - avsedd for
besokande till forsamlings garden - anvands i stor utstrackning av personer
som har drende till t.ex. vardcentralen eller andra narliggande inrattningar
men inte kunnat hitta annan parkeringsplats.

Forsamlingen dr bekant med argumentet att antalet parkeringsplatser bor
begrinsas, for att de besokande i stillet ska anvinda kollektivtrafik. Detta
argument bortser emellertid fran att kollektivtrafiken till och i Bankeryd inte
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tillgodoser behoven. Exempelvis har busstrafiken till Tranghalla dragits in,
och de boende dr darfor hianvisade till att forflytta sig med egna fordon.
Forsamlingen uppmanar mot den angivna bakgrunden kommunen att, i
detaljplanearbetet, noga beakta att ett stort behov av parkeringsplatser dven
fortsattningsvis, inom overskadlig tid, kommer att foreligga.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med en parkeringsutredning efter
samrad. Utredningen visar pa verksamheternas behov och illustrationsplan
av framtaget projekt visar hur dessa kan anordnas.

Privatpersoner

20. I

(avskrift)

Spara flesta mojliga trad sa att det liknar en park och smailter in med
befintlig forskola pd andra sidan av Stationsgatan.

Flytta huvudbyggnaden ”indt” nigra meter sa man kommer lingre bort fran
trafikljud och avgaser samt far plats med trdd som ”skdrm” mellan huset och
bilvigarna. Giller Sjodkravigen, Stationsgatan och Verkmaistargranden.

Kommentar

Tack for dina synpunkter. Byggnaden kommer att vara placerad indragen
fran fastighetsgrans. Langs med Sjodkraviagen ar det minst sex meter
forgardsmark. Planerad sektion for Sjodkravagen kommer att rymma
gatutrdd samt gang- och cykelvdg sa avstandet mellan korbana och fasad
blir som minst omkring 16 meter. Nivaer for buller vid byggnadens fasad
har beriknats och uppfyller de riktvarden som finns. Byggnadens placering
pa tomten innebar att gdrden kommer att vara vil skyddad fran buller.
Att spara befintliga trdd dr forenat med vissa svarigheter vid ett sidant har
pass omfattande bygge eftersom marknivderna behover anpassas. Planerad
gard ar dock generos och stor nog for ge goda forutsittningar for att
plantera nya trad.

21. I

Ett stort problem for dldre 4r de varma sommardagarna utan svalka. Ett
aldreboende bor darfor planeras s att de dldre slipper detta sd langt som
mojligt. Den foreslagna detaljplanen visar pd att ligenheterna i huset ligger
exponerade mot soder och vister. Det betyder att det blir varmt i alla
lagenheter. Ett annat kdnt faktum ar att trdd ger svalka och dd racker det
inte med ndgra enstaka trad i en allé. Att forsoka anvanda persienner eller
markiser ger inte stor svalka.

Varfor inte flytta den forslagna placeringen av huset for dldreboende till
de norra och Ostra delarna av tomten. Det innebir att den foreslagna
gruppbostaden pad den ostra sidan av tomten byts ut mot dldreboende.
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Framfor dldreboendet planteras en skog med vuxna trad. (Vuxna trad finns att
kopa pa Essunga plantskola). Det innebar att de dldre far svalka redan forsta
aret dldreboendet tas i bruk. Ett av skilen till den av kommunen foéreslagna
placering var att dagvattnet skulle rinna ut mot nordviast med var foreslagna
placering av ildreboendet blir det inget problem med dagvattnet.

Kommentar

Tack for era synpunkter. Aldreboendet med sin stora volym placeras mot
Sjodkraviagen och Industrigatan dir huvudstrdken ligger mellan centrum,
stationen och Sjodkra. Gruppbostiderna och komplementbyggnader har
mindre volymer och placeras dirfér it oster och norr. Aldreboendets
placering och form tar hdnsyn till hoga temperaturer och gor det mojligt
att uppsoka skugga pa olika platser under dagen. Aven pergolor pa olika
platser i utemiljon ger skugga.

Innergardarnas gronska och tradplantering pa kvartersmark utmed gator
bidrar till att dimpa hoga temperaturer i den bebyggda miljon och
minskar strdlningsviarmen fran befintligt industriomrade norr om Sjodkra
4:1 dir hoga temperaturer uppmatts.
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Andringar efter samrad

Efter samrad har planforslaget vidareutvecklats med stod av ny kunskap och
information om planomradets forutsiattningar och planforslagets konsekvenser.
For att tydligt redovisa vilka dndringar som har genomforts baserat pa
inkomna yttranden anges nedan i punktform genomfoérda dndringar pa
plankartan, i planbeskrivningen samt behov av nya eller kompletterande
planeringsunderlag.

Planbeskrivning

e planbeskrivningen har kompletterats under Forutsdttningar - Hdalsa
och sikerbet och Planforslag - Beskrivning av framtaget projekt med
information om hoga temperaturer

e planbeskrivningen har kompletterats under Forutsdttningar - Mark
och vegetation och Planforslag - Beskrivning av framtaget projekt med
information om Rodlistad art, fridlyst art, invasiv art

e planbeskrivningen har kompletterats under Planforslag for att fa

en tydligare uppdelning av det som planforslaget reglerar och det som
framtaget projekt foresldr. Text om avfallshantering och parkering har lagts
till samt uppdaterade illustrationer

e planbeskrivningen har kompletterats under Utredningar och dispenser
- Halsa och sikerbet med sammanfattning av den kompletterande
trafikbullerberdkningen och miljoteknisk undersokning, med resultatet av
genomford miljoinventering av befintliga byggnader samt med solstudier
utforda for byggratten enligt planforslaget.

e planbeskrivningen har kompletterats under Utredningar och dispenser
- Mark och vegetation med fortydliganden av utredningen avseende
dagvatten.

e planbeskrivningen har kompletterats under Utredningar och dispenser
- Kulturhistorisk utredning med resultatet av kompletterande utredning
samt med ett utvecklat resomenang om planeforslagets konsekvenser under
Konsekvenser.

Plankarta

e Begransning av markens utnyttjande Marken fdr endast forses med
komplementbyggnad har kompletterats for att mojliggora att balkong,
mur, plank, trappor och liknande kan uppféras. Bestimmelsen 6, Marken
far endast forses med skdrmtak ersitter en del av prickmarken for att
mojliggora vaderskyddade stillplatser for cykel och skarmtak.

e Hojd pa byggnadsverk Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter
har ersatts av Hogsta nockhojd dr angivet virde dver nollplan. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnad och transformatorstation har okat fran
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4,5 tll 5 meter.

e Utnyttjandegrad Storsta byggnadsarea dr 1000 m?2. Ytor under
planterbart bjilklag ska inte inkluderas ar tillagd Storsta byggnadsarea dr
angivet virde i m? ersidtter Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per
fastighet.

e Byggnaders anvindning Centrumverksambet endast i bottenvining
(vdaning i gatuplan) har andrats till en textbestimmelse och giller pa all
kvartersmark

* Placering p, Byggnad ska placeras hégst 4 meter fran forgardsmark har
formulerats om till Mot Sjodkravigen ska byggnad placeras higst 10 meter
fran anvindningsgrans.

e Utformning f, Hogsta byggnadshojd idr 125,0 meter Sver angivet
nollplan. Avsteg for mindre byggnadsdelar tillits for maximalt 1/4 av
fasadens lingd, f, Hogsta byggnadshijd dr 123,5 meter 6ver angivet
nollplan och f, Hogsta byggnadshojd dr 121,5 meter 6ver angivet

nollplan ersitter tidigare bestimmelser om hogsta byggnadshojd. f;
Huvudbyggnaden ska upplevas ha hogst 4 vaningar exklusive vind

och sutterdngvdning, f, Byggnad ska utforas sammanhingande och f,
Bottenvaning (vdaning i gatuplan) mot Sjodkravigen ska till stor del utforas
uppglasad ar tillagda.

o Utforande Huvudentréer och bostadsentréer ska orienteras mot gata
har andrats till en utformningsbestimmelse f,. b, Tilluftsintag for ventilation
ska placeras pd oexponerad sida, bort fran riskkdlla/fastighet Sjodkra

1:5, och utféras med manuell och automatisk avstingning av intag vid
detektering av rok har kompletterats med eller annan teknisk l6sning som
uppfyller samma syfte att mojliggora alternativa tekniska losningar. Fasad-
och takyta som vetter mot riskkdllan/fastigheten Sjodkra 1:5 och dr direkt
exponerad for risk ska vara av obrinnbart material har kompletterats med
Komplementbyggnad far forses med sedumtak.

o Andrad lovplikt Bygglov krivs inte for byggbodar. Bestimmelsen giller
under genomforandetiden har tagits bort

e Villkor for bygglov har ersatts av villkor for startbesked Startbesked
far inte ges for kanslig markanvindning forrdn markfororening avhjalpts
och godkants av tillsynsmyndighet. har justerats till Startbesked far inte
ges for anvandningen vird- och omsorgsboende, bostider eller forskola
forran markfororening avhjilpts och godkdnts av tillsynsmyndighet.
Startbesked fdr inte ges for anvindning forskola forrdn sammanhbingande
byggnad i minst en vdaning uppforts i egenskapsytan lings Sjodkravigen
och Industrigatan har lagts till.

* Markens anordnande och vegetation 7, Marken far inte anvindas for
parkering ar tillagda

¢ Skydd mot stérningar m,, m, och m, har ersatts av Utférande b,,
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b, och b,. Fasad och taktickning ska vara av obrinnbart material har
formulerats om till Byggnad ska utforas av obrinnbart material. Fonster-
och dorrpartier som vetter mot riskkdllan... har formulerats om till Fasad,
inklusive fonster- och dorrpartier...

e Plangransen har justerats. Anviandningsytor, egenskapsytor och
sekundira egenskapsytor har justerats.

Underlag

e Bilaga L - Grundkarta, daterad 2026-03-10

e Bilaga M - Undersokning av miljopaverkan - checklista 2026-03-10
e Bilaga N - Komplettering till kulturhistorisk utredning

e Bilaga O - Trafikbullerutredning Sjodkra 4:1

e Bilaga P - Miljoinventering Sjodkra 4:1

e Bilaga Q - Parkeringsutredning

¢ Bilaga R - Solstudier

¢ Bilaga S - Kompletterande provtagning under byggnad

e Bilaga T - Skyfallsutredning Bankeryd

e Bilaga U - PM Dagvattenutredning Sjodkravigen & Industrigatan

e Bilaga V - Dispens fran biotopskydd

STADSBYGGNADSKONTORET

Cecilia Idermark Jenny Larsson
planarkitekt tillférordnad planchef
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		Alternativ text för figurer		Godkänt		Figurer måste ha alternativ text



		Inkapslad alternativ text		Godkänt		Alternativ text som aldrig kommer att läsas.



		Kopplat till innehåll		Godkänt		Alternativ text måste vara kopplad till något innehåll



		Döljer anteckning		Godkänt		Den alternativa texten bör inte dölja anteckningen



		Alternativ text för andra element		Godkänt		Andra element som kräver alternativ text



		Tabeller





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Rader		Godkänt		TR måste vara underordnad Table, THead, TBody eller TFoot



		TH och TD		Godkänt		TH och TD måste vara underordnade TR



		Rubriker		Överhoppat		Tabeller bör ha rubriker



		Regelbundenhet		Godkänt		Tabeller måste innehålla samma antal kolumner i varje rad och samma antal rader i varje kolumn



		Sammanfattning		Överhoppat		Tabeller måste ha en sammanfattning



		Listor





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Listpunkter		Godkänt		LI måste vara underordnad L



		Lbl och LBody		Godkänt		Lbl och LBody måste vara underordnade LI



		Rubriker





		Regelnamn		Status		Beskrivning



		Relevant kapsling		Överhoppat		Relevant kapsling
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