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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

INnnehall

1. Ansdkan

Avsnittet innehaller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av onskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3. Utredningsomraden

Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

4. Slutsats och férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets  motivering  och  forslag av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
ndr detaljplanen bedoms kunna paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Hiljaryd 1:299

Fastighetsagare

Norama Real Estate AB

Sokande

Foretag
Byggkonstruktor Hikan A. AB

Namn

Hikan Andersson

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Fortitning och omvandling av fastigheten

Beskrivning

Nytt bostadshus inkl. trygghetsboende, butiker, vardcentral m.m.

Bilagor

Karta
Ilustrationer
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skala 1:500

My detaljplan ska for
botterninigarna medge
faljande arvandning:

-Ward
-Detaljhandel
~Kantar
-Féreningslokal
-Bibliatek
-Gym

-Service
-Restaurang

fi'mr'ga viningar:

-Bostdder
“irdboende
Gym
-Kentor

(Géller e radhusen)
Detaljplanen ska medge en

majlighet att bebygga ut till
fastighetsgransen mot gatan,
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2. Planeringsunderlag

Oversiktsbild 6ver Tenhult med
omradet markerat i rétt. Tenhult
ligger cirka 1,5 mil syddst fran
Jonkoéping.

Ortofoto Gver naromradet med
ansOkans omrade, Haljaryd

1:299, inom den rodstreckade

markeringen.



Beskrivning av omradet

Omrédet dr ca 6250 kvm stort och ligger i de centrala delarna av Tenhult
med cirka 500 meter till tigstationen for Jonkopingsbanan for resor mellan
Tenhult-Jonkoping och Tenhult-Nassjo. Omradet angransar till Centrumvagen
i sydvist, som gar parallellt med jarnviagen genom hela Tenhult, och jarnvigen
nordost. Inom fastigheten i dagsliget bedrivs handel i form av
livsmedelsbutik och service med bibliotek, folktandvard och en
veterindrklinik samt parkering till dessa verksamheter som utger cirka halften

av fastighetens yta.

Géallande detaljplan

Gillande detaljplan anger handel med en maximal byggnadshojd pa 7 meter.
For att tdnkt forslag ska bli verklighet behover kommande detaljplan dven

tillita bostader, verksamheter efter behov samt hogre byggnadsvolymer.




Oversiktsplan 2016

Platsen dr inte specifikt utpekat i Oversiktsplanen men motsvarar en
omvandling av redan ianspraktagen mark. Omrédet ligger inom zonen #itort.
Tatortsbebyggelsen ska enligt 6versiktsplanen utvecklas genom fortitning och
omvandling av redan exploaterad mark. Forslaget enligt ansokan foresprakar
en effektivare anvindning av markytan med syfte att skapa ett mer levande
centrum genom att uppldta bostider och ge plats at fler verksamheter dn i
dagslaget.

For att tillmotesgd méanniskors olika behov och skapa en god livmiljo ska det
finnas en blandad bebyggelse och en balans mellan bostider, arbetsplatser och
serviceutbud med god tillginglighet. Bostiader pd platsen kommer att 6ka den
lokala efterfrdgan och pd sd satt bidra till ett forbattrat serviceunderlag.

Det dr goda forutsittningar for kollektivtrafik till omradet med buss och tag.
Landsbygd- och tatortslinjer ligger ca 70 meter fran fastigheten och avstandet till
tdgstationen ar ca 500 meter. Tenhult karaktariseras av en relativt 1ag bebyggelse
och hinsyn ska tas till befintlig bebyggelse i ett framtida detaljplanearbete. Trots
det motiverar den goda tillgangligheten till kollektivtrafik en hogre exploatering
och omradet har potential att bli ett landmarke som ger en identitet till platsen
som dessutom kan underldtta orienterbarheten i samhallet.

Riksintressen

Den berorda fastigheten ligger delvis inom riksintresse for jarnvagen
(Jonkopingsbanan). Det svartstreckade omradet i bilden nedan presenterar

riksintresset, och stracker sig cirka 15 meter over fastighetsgransen i Ost.




3. Utredningsbehov
Buller

IJonkopings kommuns bullerkartlaggning fran 2011 har en 6versiktlig berakning
av trafikbullret utforts. Bilderna nedan visar den ekvivalenta ljudnivén, vilket
beskriver trafikbullret under ett genomsnittligt dygn (drsmedeldygn). Denna
visar att platsen dr bullerutsatt framforallt med en stor belastningen fran
jarnvdagen. En ny aktuell bullerutredning behover tas fram i samband med
framtida detaljplanearbete.
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Farligt gods

Omradet ligger inom 150 meter fran en transportled av farligt gods
(jirnvidgen). Med transportled av farligt gods menas de vigar och jarnvigar
som, av Lansstyrelsen, pekats ut som rekommenderat vagval for fordon
som transporterar farligt gods. Kommunens riktlinjer 4r att innan beslut om
detaljplan ska en riskbedomning goras for omrdden inom zonen pa 150 meter.

Ny bebyggelse ska inte placeras inom ett omrade fran 30 meter frén jarnvigens
sparmitt. Verksamheter som inte dr storningskinsliga och dar manniskor endast
tillfalligt vistas som t.ex. parkering, garage eller forrad, kan dock finnas inom
detta avstand.

Utredningar

Byggnadernas placering, utformning och anpassning till omgivningen ska
studeras i kommande detljplanearbete. Dessutom bedoms det att det kommer i
kommande detaljplanearbete behovas foljande utredningar:

*  Geoteknisk utredning
e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

e Riskanalys

e Solstudie



4. Slutsats och forslag till beslut

Ansokan avser en centrumomvandling i de centrala delarna av Tenhult dar det
idag finns en livsmedelsbutik samt service med bibliotek, folktandvard och en
veterindrklinik. Forslaget foresprakar en effektivare markanvandning med syfte
att skapa ett mer levande centrum genom att tillskapa bostader samt ge plats at
fler verksamheter.

Omradet finns inte specifikt utpekat i Oversiktsplanen men motsvarar en
omvandling av redan ianspraktagen mark och forslaget 6verensstimmer med
de riktlinjer som finns.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att ansokan om planbesked beviljas (med
forutsdttning att gestaltning av bebyggelse/placering av byggnad studeras
vidare. Detta utfors i ett kommande detaljplanearbete).

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas.

Detaljplanen bedéoms kunna paborjas ar 2021. Tidplan for drendet kommer
styras i forhéllande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det
prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Joakim Kjell

Planchef Planarkitekt

10



1T

SYFTE OCH MAL

Programmet syftar till att ge stod 3t inblandade parter | arbetet med utvecklingen av
Kensumtarget i Tenhult, ech att féresld, tydliggira ech illustrera Snskade kvalitter i
den nya bebyggelsen, samt att féresli utfermning av effentligs platser.

Malet med utvecklingen av platsen ar att:

- Skapa nya bostiader med varierad storlek

- Ge de befintliga verksamheterna en ny strategisk plats
- Ge plats for fler verksamheter

- Skapa ett levande centrum i hjartat av Tenhult
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TOMTEN

Tomten &r 6 253 kv, Den angrénsar till Centrumvagen |
i}lﬂ\fﬂtt ach JErrvagen i nordost, P de dvriga sidorna ligger
gldre villatrédgardar. P4 andra sidan Centrumvigen finns en
dldre butikebyggnad, ett kemmunhus ech Allianskyrkan.

Tomten utgars idag till stirsta delen av parkeringsplatser och an
enplanskyggnad frén 70-talet som inhyser en konsumbutik,
falktarwirden, en veterinirsklinik ach biblioteket. Framfor
byggnaden finns ett litat torg,
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CENTRUMVAGEN

Centrumvégen gér parallellat med jarnvigen genom Tenhults
centrum, Den har sedan jarnvagen b‘ysg‘dil ph 1B60-talet
varit centrum for handel i bygaden.

| dag &r de komersiel'a verksamhetarna i Tenhult utspridda
men de flesta angransar till Centrumvigen,
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STRATEGI

Parkeringsplatsen skapar en barrigr mellan
verksamheterna och det strik av fotgangare
som ror sig lings med Centrumvigen.

En ster parkeringsyta framfar den befintliga "kensumbygg-
nader” skapar en barriér mellan verksamheterna i byggnaden
ach Centrumvagen. For fotgingare blir verksamhetarna
frinkopplade det "strik” som Centrumvagen utgir, och
expeneringsytan fér verksamheterna dr obefintlig,

Wir strategi handlar om att stérka Centrumvigen genom att
ha en direktkoppling mellan verksam- heterna i den nya
bebyggelsen och Centrumviigen, vilket dirmed ocksa
:rbjuder storre exponeringsmajligheter for verksamheterna.

Vi foreslar en sammankoppling mellan Cen-
trumvigens strak och verksamheternas entréer.
Vilket medfor storre exponeringsmailigheter for
verksamheterna pé tomten!

Witror pd att samla snarare in att dela upp och att integrera
alika funktioner, att mixa bostader med andra verksamheter
ger liv &t de offentliga platserna under fler timmar pa dygnet.

Den befintliga byggnaden rivs och de verksamheter som finns
dir idag blir inhysta i den nya bebyggelsen.

De niya huskrepparna innehillande bostider i olika storlakar
och diverse verksamheter, farhaller sig till varandra cch skaper
en cantral plats, ett torg.

Verksamheterna ligger l8ngs striket och far stdrre
exponeringsmojligheter. Att mixa bostider med
andra verksamheter ger liv 3t de offentliga plat-
serna under fler timmar pa dygnet- ett levande
centrum!

Werksamheterna placeras | byggnadernas bottenviningar ach
entréerna koncentreras och samlas mot detta torg som ligger i
anslutning till Centrumvigen.
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skala 1:500

My dataljplan ska for
bottenvinigarna medge
faljande anvandning:

“Mard
-Detaljhandel
-Kanter
-Féreningslokal
-Bibliatek
-Gym

-Service
-Restaurang

fi'hlr'ga viningar:

-Bostider
Mirdboende
Gym
-Kentor

(Galler ej radhusen)
Detaljplanen ska medge en

majlighet att bebygga ut till
fastighatsgransen mot gatan.
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PLAN1

skala 1:500

My detaljplan ska for
bottervanigarna medge
filjande anvirdning:

-Vard
-Detaljhandel
-Kentor
-Féreningslokal
-Bibliotak
-Gym

-Serviee
-Restaurang

ﬁvr'gu vaningar:

-Bostader
irdhaende
-Gym

-Kontor
[Géller ej radhusen)
Detaljplanen ska medge en

méjlighet att bebygga ut till
fastighatsgr
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PLAN2

skala 1:500
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PLAN3-4

skala 1:500

My detaliplan ska fér
bottanvinigarna medge
fsljande anvindning:

=Vird
-Detaljhandel
=Kontor
-Fareningslokal
-Bibliotek
'G}‘I‘I‘I

-Servica

-Restaurang

Evriga viningar:

-Bostider
-Virdboende

-Konter

(Giller &f radhusen)

Detaljplanen ska medge en
mijlighet att babygoa wt till

fastighatsgr
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skala 1:500

Ny dﬂta!jphn ska for
bettenvinigarna medge
foljgnde anvandning:

=ard
-Detaljhandel
=Kontar
~Fareningslokal
-Bibliotek
-Gym

-Service
-Restaurang

Cwriga viningar:

-Bostéder
Mirdhaende
~Gym
-Kenter

(Giller &f radhusen)
Detaljplanen ska medge en

mgjlighet att bebygga ut till
fastighetsgr
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SIFFROR

BOSTADER

Antal l3genheter 27-29
Antal radhus 5
TOTALT 32-34
VERKSAMHETSLOKALER

Antal 8-10
PARKERING

Boendeparkering radhus 5
Boendeparkering lagenheter

(9 bilplatser per 1000 m” BTA) 27
Ovrig verksamhet 34
TOTALT 66
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