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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut
som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

INnehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stillningstagande i kommunala styrdokument och ovriga planeringsunderlag.

3. Utredningsomraden

Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas

riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

4. Slutsats och férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets  motivering  och  forslag  av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
ndr detaljplanen bedoms kunna paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Jupiter 7

Fastighetsagare
Jonkopings Bygginvest AB

Sokande

Foretag
Jonkopings Bygginvest AB

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Ansokan om andring av detaljplan

Beskrivning

Inom fastigheten avses uppfora bebyggelse med 13st ldgenheter i ett nytt
flerbostadshus. Avsett utforande framgar av bifogade handlingar.

Bilagor

Illustrationer, situationsplan



2. Planeringsunderlag
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Omradet ligger i stads;jelen Vaster
i Jonkoping.

Fastigheten ansdkan avser ar
markerat i rétt. Kungsgatan
stracker sig precis s6der om

omradet.




Beskrivning av omradet

Ansokans huvudsakliga syfte dr en dndring av en befintlig detaljplan for att
tillita ytterligare bostadsbebyggelse.

Omradet ligger i stadsdelen Vister i Jonkoping med ett gdngavstind pa cirka
1 kilometer till Jonkopings Resecentrum. Precis soder om omradet stracker
sig Kungsgatan. Platsen idag bestdr av bostider i 4 viningar inklusive inredd
vind. Huset pa fastighetens 6stra sida (markerat q, i gallande detaljplan) lings
Pilgatan ar av kulturhistoriskt virde och tidigare ny bebyggelse har tagit hansyn
till dess exterior, fasadmaterial, form och farg.

Géallande detaljplan

Gillande detaljplan for det ansokta Sk~ Higskola
omradet dr DP890621/A, Jupiter 7 mm
i Sofiaforsamlingen.  Kvartersmarken
for detaljplanen medger att bostader far
uppforas. En kulturhistorisk byggnad
inom detaljplanens omrade har gett form |,
for tidigare nybyggnation. For att uppfylla

syftet med ansokan, dndring av detaljplan,

behover prickmarken utgd for det omradet

dédr framtida bebyggelse ska placeras. Det
rodmarkerade omradet i bilden till hoger
visar en ungefirlig utbredning av ny
bebyggelse enligt ansokan.

Kulturhistorisk byggnad som ny bebyggelse behdver ta hansyn till



Oversiktsplan 2016

Ansokt omrade ar ej markerat som fortatningsomrade i Oversiktsplanen men
ansokan motsvarar en fortatning i tatbebyggt omrade.

I fortatningsomraden ska en hog exploateringsgrad efterstravas, sirskilt da
omradet ligger utmed ett vilutvecklat kollektivtrafikstrdk och/eller i nirheten
av en centrumfunktion eller storre arbetsplats, for att erbjuda god service och
for att uppna en okad markhushdllning. En hog exploateringsgrad ska dven
efterstravas om det kan ske med hinsyn till platsens karaktir och stadsbild som
i det har fallet 4r anpassning till befintliga bebyggelse pa fastigheten.

Platsen har goda forutsittningar att fortitas med tanke pa dess centrumnara lage
och bra forbindelser med kollektivtrafik. En viktig aspekt for att kollektivtrafik
ska nyttjas dr att den ar tillganglig fran det att inflyttning till nya bostader sker.
P4 sikt kan da behovet av bilresor minska och bidra till att nd den héllbara
utveckling som kommunen efterstravar.

Om Kungsgatan en dag ska gd mot att bli mer stadsmassig (och mer i formen
av en boulevard) sd kan man fundera pa en entré mot Kungsgatan och dven hur
nivaskillnaderna mellan fastigheten och Kungsgatan ska se ut.

Riksintressen

Jarnvag

Omradet som ansokan avser ligger inom riksintresse for framtida
jarnvigsutbyggnad. Eftersom omradet ligger inom tatbebyggt omrade rader
ingen konflikt mellan jarnvigsutbyggnad och ny bebyggelse.



Bullerkartlaggning
2011 fran vag (dbA)
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3. Utredningslbehov
Buller

IJonkopings kommuns bullerkartlaggning fran 2011 har en 6versiktlig berakning
av trafikbullret utforts. Bilderna nedan visar den ekvivalenta ljudnivén, vilket
beskriver trafikbullret under ett genomsnittligt dygn (drsmedeldygn). Denna
visar att platsen ar bullerutsatt framforallt med en stor belastningen fran
Kungsgatan. En ny aktuell bullerutredning behover tas fram i samband med
framtida detaljplanearbete. Bullerproblematiken behover 16sas for att kunna

ordna en tyst uteplats pa innergdrden




Utredningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

Geoteknisk utredning

Bullerutredning

e Dagvattenutredning

Solstudie

4. Slutsats och forslag till beslut

Arendet avser en dndring av befintlig detaljplan, men med ett si stort ingrepp
krivs en ny detaljplan med stanardférfarande. Omrédet finns inte specifikt
utpektat i dversiktsplanen men ansokan avser en fortdtning i titbebyggt
omréade i stadsdelen Vister i Jonkoping. Platsen har goda forutsittningar

att fortdtas med tanke pa dess centrumnara lige och bra forbindelser med

kollektivtrafik.

En kulturhistorisk byggnad inom omradet har gett form for tidigare
nybyggnation och behover tas hdnsyn till i ett kommande detaljplanearbete.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas (med
forutsattning att gestaltning av bebyggelse/placering av byggnad studeras
vidare. Detta utfors i ett kommande detaljplanearbete).

Detaljplanen bedéms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsattning att den inte 6verklagas.

Arendet bedéms kunna pabérjas tidigast ar 2021. Tidplan for drendet kommer
styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen samt daven hur det
prioriteras i kommunens bostadsférsorjningsprogram.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Joakim Kjell

Planchef Planarkitekt



Bilagor

JONKOPINGS

Ansokan om noes
- pla ked KOMMUN

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (ndgon av ingéende fastigheter)
JUPITER 7

Fastighetsadress (ndgon av ingéende fastigheter)
Pilgatan

Fastighetségare (féretag eller for- och efternamn)
Jonkopings Bygginvest AB

Om liknande ansokan tidigare Iamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den sdkande

Foretag Organisationsnummer/ personnummer *
Jonkopings Bygginvest AB 556066-0952
Namn Adress
Fredrik Erlandsson Kéampevagen 31
Postadress E-postadress
553 02 Jonkoping fredrik@byginvest.eu
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n sékande) samt tel dagtid
036-17 31 %6

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ andamal med ansokan
Anstkan om &ndring av Detaljplan

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)
Inom fastigheten avses uppforas bebyggelse med 13st lagenheter i ett nytt flerbostadshus. Avsett utférande framgar av bifogade handlingar.

Ovriga upplysningar

Bifogas
D Karta * I:] Projektbeskrivning IE Illustrationer D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
[:] Fullmakt fran fastighetsagare l:‘ VA-utredning D Geoteknisk utredning D Markmiljéutredning

Planer_BOA_BTA, Situationsplan

* obligatorisk handling

Underskriftay sokan Underskrift av medsokande/fastighetsagare
Datum Datum
WINEEY) =
Namn j Namnteckning
‘ﬂamnfbrtydligande \Y4 Namnfértydligande
Fredrik Efandsson

Information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida. Frégor besvaras ven via telefon och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonképings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jénkdping

Postadress Besoksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

55189 Jonkoping



Situationsplan
7

Parkeringsutredning

Befintlig BTA ca 4630 kvm
-Ny BTA ca 960 kvm
Total BTA ca 5590 kvm

Befintligt antal P-platser 30 st
Nytt P-platsbehov totalt

(7 p-platser/ 1000 BTA) 39 st
Saknas 9 st

BycGINVEST Kv Jupiter, Jénkdping SKISSFORSLAG  2018-03-19 Skala Ca 1:500 @ A3 AH K"EKIIIIOII




BWGINVEST Kv Jupiter, Jonkoping SKISSFORSLAG 2018-03-19 Vy fran norr ARKITEKTHUSET
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Kv Jupiter, Jonkoping SKISSFORSLAG 2018-03-19 Vy fran vaster och oster AR KI TEKTHUS EI




BMINVEST Kv Jupiter, Jonkoping SKISSFORSLAG 2018-03-19 Vyer fran garden AH K".EKTH”SEI
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