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Sa har gors en detaljplan med
standardforfarande
Planbesked

Arendet pabdrjas nir en byggherre ansdker om planbesked. | planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstéller ansdkan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska pabdrjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och méjlighet att
paverka. De som har rétt att medverka vid samradet ar samradskretsen, bestaende
av sakagare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska ldamnas in skriftigen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstélls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samrddsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tva veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och
sakagare och andra som berdrs av planen ges mdojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran samradet och granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmédktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som tidigare ldmnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor
efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gélla nar tiden for dverklagande har
gatt ut, om ingen har overklagat. Om nagon overklagar detaljplanen prévas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter Gverklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs ndr drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anvdndning och
utformning. Detaljplanen ar bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands féljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestammelser - En forklaring av plankartan och dess
bestdammelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversiktlig kartbild.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planférslagets huvudsakliga syfte ar mojliggora for en fortatning vid Hisingstorps
gard med hansyn till omradets identitet, natur- och kulturmiljovarden. Den nya
bebyggelsen kompletterar Hisingstorps bostadsbestdnd med trygghetsboende
och hyresbostdader samt studentbostdder i liten skala. Foreslagen detaljplan
reglerar volym, utformning och placering av ny bebyggelse for att skapa ett
harmoniskt m&te mellan Hisingstorps gard och omgivningen.

Exploateringen innebdr en fortatning inom befintligt bostadsomrade med
narhet till god kollektivtrafikforsdrjning, ndrservice och skolverksamhet. Utpekat
planomrade ar beldaget i bostadsomradet Hisingstorp, cirka 4 km nordvast
om centrala Jonkdping. Detaljplanen mojliggor for exploatering av cirka 1
hektar tidigare brukad hag- och d@ngsmark. Storre delen av planomradet &r inte
detaljplanelagt sedan tidigare. Som en helhetslésning pa trafikfloden i omradet
foreslas ett sammankopplat vagnat.
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Planférslag

Markanvisning

Detaljplanen omfattar del av fastighet Hisingstorp 1:1 som idag dgs av Jonkoping
kommun.

Planférslaget bygger pa Asplunds forslag som tilldelades markanvisning genom
ettjamforelseférfarande for planomradet som holls 2016. P4 uppdrag av byggaktor
har Stig Axell Arkitekter arbetat fram gestaltningsforslaget for trygghetsboendet
och hyresbostader. Nytt foreslaget bostadskvarter som ér tilldelat Asplunds Bygg
ar pa cirka 8 000 kvadratmeter.

Gestaltning av miljon kring Hisingstorps gards svinhus &r framtaget av Anna
Larsson pa Tengbom arkitekter. Marken har markanvisats till dgare av Hisingstorps
gard, fastigheten Roten 1. Marken berdr cirka 700 kvadratmeter.

Planomradet

Aktuellt planomrade ar beldgetiHisingstorp langs en av Jonkdpings stombusslinjer,
i ndra anslutning till service i form av skola och foérskola samt Dalvik centrum.
Marken bestar av naturmark framst angsmark som omsluter Hisingstorps gard,
fastigheten Roten 1. Ett av gardens ekonomibyggnader, svinhuset, ligger inom
planomrddet. Planomradet omfattar dven den nordligaste delen av Valhallavagen
samt omradet mellan Sveavdgen och Hisingsangen.

Ortfoto. Planomradet
markerat med rod strackad
linje. Angrénsande fastigheter
med vit heldragen linje.

Hisingstorps
l6vskog

Hisingstorps-
straket




Bebyggelse och gestaltning
Trygghetboende och hyresbostader

Planforslaget provar lampligheten for exploatdren att uppratta 48 lagenheteriform
av trygghetsboende med upplatelseformen hyresratter samt 28 lagenheter i form
av hyresratter utan alderskrav, totalt 76 nya bostader. Féreslagen upplatelseform
for dven trygghetsboendet &r hyresrétter.

Ett trygghetsboende ar en boendeform som erbjuder &ldre ett fullbordat eget
boende men ocksa tillgang till gemensamma utrymmen fér samvaro, maltider,
rekreation, motion eller hobbyverksamhet. Vanligtvis finns en eller flera bovardar
pa plats under angivna tider for att forhoja tryggheten och trivseln. For att fa bo i
ett trygghetsboende ska nagon i hushallet ha fyllt 65 ar. Gemensamma utrymmen
for samvaro foreslas for hela bostadskvarteret vilket omfattar trygghetsbostader
som hyresbostéder.

Situationsplan

Teckenférklaring:
” ' Hisingstorps . SN N
A-B Trygghetsbostider o ;ﬁ“hd}e‘
il o g
D-G Hyresbostader \zna
C Gemensamhetshus fér . <

samtliga boende

Gestaltning

Foreslagen exploatering bestar av 2 byggnadstyper med olika utformning
som trappar ned bebyggelsen i skala och volym mot Hisingstorps gard.
Gestaltningsforslaget skapar sdledes en harmonisk 6vergang fran Hisingstorps
gards smaskaliga och traditionella utformning till den nytillkommande storre
volymen.



Nivaskillnaden pa platsen utnyttjas med suterrdngvaning i samtliga byggnader.
Bebyggelsen forses i gestaltningsforslaget med roda sadeltak for att plocka upp
de traditionella arkitektoniska detaljerna fran gardens utférande och utseende.
Husens gavlar féreslas vara vanda mot Hisingstorps gard vilket skapar ett enhetligt
taklandskap sett fran gérden. Inslag av tra aterfinns i samtliga fasader som den
gemensamma namnaren.

Illustrationsbild. Tankt
bebyggelse sedd fran vaster,
over Hisingstorps gard.

Punkthusen ar lokaliserade till 6stra delen av planomradet langs Valhallavagen.
Gemensamhetshuset forenar de tvd punkthusen till en enhet och skapar en
tydlig entré ut mot Valhallavdgen som forstarker kontakten med gatan. Husen
ar placerade 6 meter fran Valhallavdgen. Nivaskillnaden mellan punkthusen och
Valhallavagen utjdamnas med suterrdngvaning och slant.

Punkthusen &r foreslagna i fem vaningar plus en suterrdngvaning och en indragen
vindsvaning. Byggnadens Oversta och nedersta vaningsplan &r markerade
genom materialbyte. De nedersta vaningen pé punkthusen foreslas i gra puts,
normalvaningarna r rott tegel med réd fog. Oversta vaningen planeras i faluréd
panel som ska efterlikna karaktaren av en trapanel. Falurod farg aterfinns aven i
flertalet detaljer i fasaden som bursprdk. Samtliga lagenheter har balkong eller
uteplats pa marken.

Fasadritningar.
| ([
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MOT HISINGSTORPS GARD
Illustrationsbild visar tankt
bebyggelse sedd fran
Valhallavdgen i Ost.



Bebyggelsetyp 2 utgors av 4 byggnader utformade i villakaraktar med traditionell
trdpanel i faluréd kuldr och sadeltak med réda tegelpannor. Husen har placerats
pa den vastra delen av planomradet, ndrmast i moétet med Hisingstorps gards
kulturmiljé. Huskropparna foreslas forses med klassiska material samt en mindre
volym vilket igenkanns i Hisingstorps gards byggnader.

De mindre flerbostadshusen mojliggors i tva vaningar med suterrdngvaning mot
Ost och inredd vindsvaning. Gaveln pa husen erhaller samma matt som gaveln pa

huvudbyggnaden till Hisingstorps gard. Placeringen av huskropparna dranpassade
att frigora siktlinjen till huvudbyggnaden fran Valhallavdgen och utblicken som
garden har mot Vattern och Huskvarna.

Fasadritningar.
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Sektionsritning
fran Valhallavédgen till
Hisingstorps gards

huvudbyggnad.
Hisingstorps gards Gemensam Hisingstorps
huvudbyggnad innergdrd |ovskog




Illustrationsbild 6ver tankt
bebyggelse och gemensam
uteplats.

Planlésning gemensamhetshus

« Overst visas fasad som vitter
mot Valhallavagen

« Underst visas den tankta
planlésningen

Gemensamma ytor och tillganglighet

Bostadskvarterets utformning amnar skapa en tillganglig och trygg boendemiljo
inomhus som utomhus samt erbjuda gemensamma utrymmen fér umgéange och
aktivitet. En invandig kvartersstruktur mojliggor for ett gemensamt gardsliv med
en ljudskyddad uteplats som kan bidra till trygghet och trivsel bland de boende.

For att tillgodose tillgdngligheten for de som har behov av rullator eller rullstol
planeras gardsmiljon i anslutning till samtliga huskroppar i en terrassering med
jamn markniva. Boende med begransad rorelseférmaga kan ansluta till garden fran
Valhallavdgen med hiss genom trygghetsboendets entré.

Den illustrerade gardsytan nedan visar utrymme for en centrerad samlingsplats
inom kvartersmarken med sittplatser och bord, skuggande pergola och utrymme
for en boulebana. Foreslagen planldsning for gemensamhetshus visar utrymme
for storre sittning, café och matsal, mindre konferensrum samt motionsrum och
omkladningsrum.

2
B

)

|

FOT 10 MOTION 21

[H STIHHH[H
=2

UTEPLATS

| MUR
L

+197,5



Ortofoto.

+ Markerar det gamla
svinhusets placering

Illustrationsbild 6ver
svinhuset och tillbyggnadens
volymanpassning.

Parkering och angdring

All parkering l6ses inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser skall fdlja
Jonkodping kommuns parkeringstal i enlighet med Parkeringstal for Jonkopings
kommun (daterad 2016-06-16). Antalet parkeringsplatser sakerstéllas i samband
med bygglovet.

Enligt foreslagen utformning kommer bdde ©6ppna bilparkeringar och
vaderskyddade parkeringar i form av carports erbjudas till de boende.
Carports foreslds byggas i terrassering for att anpassas till den sluttande
marknivan. Parkeringar, 0ppna som vardeskyddade, anpassas for personer med
funktionsvariation och aterfinns i narheten av entréer i enlighet med BBR.

En angoringsplats foreslas vid trygghetsboendets entréplan mot Valhallavagen.
Angoringsplatsen ges mojlighet till en enkelriktad in- respektive utfart och
mojliggor for kortvarig uppstéallning for av- och pastigning. Ett vantrum vid entré till
trygghetsboendet iordningstélls vid angdringsplatsen sa att boende kan vénta pa
att bilen stannar utanfor port. Inne pa garden finns férutsattningar for en lokalgata
med mojlighet till genomfart, tillfallig uppstélining och avlastning.

Fran Valhallavdgen in till det nya bostadsomradet foreslas totalt tre infartsvéagar.
En infartsvdag i mitten av av Valhallavagen mojliggér for en angéring till
trygghetsboendets gemensamhetsanldggning och entré. De andra tva
infartsvagarna ansluter till bostadsomradets parkering och skapar en genomfart
for sopbil.

Hisingstorps gards svinhus

Hisingstorps gards gamla svinhus mojliggors i detaljplanen for renovering.
Byggnaden foreslds d@ven kompletteras med en flygel som tillsammans med
svinhuset och en komplementbyggnad formar ett mindre gardsrum. Genom ett
litet orangeri kopplas flygeln och svinhuset ihop till en komplex enhet. Bebyggelsen
foreslds kunna nyttjas for ett antal mindre bostdder som passar exempelvis
studenter alternativt mindre verksamhet i form av kontor, samlingslokal eller café.

Svinhuset foreslas ska erhalla samma volym, stil och material. Identitetsskapande
sardrag som kuldr, timmer, byggnadens fonstersattning och sockel med svinluckor
ska varnas. Om nodvandigt for ljusinslapp kan fonster forstoras ndgot. Daremot ska
form, placering och material verensstimma med den ursprungliga utformningen.
Fasad ska utgoras av timmer vilket innebar att isolering far ske pd innervaggar. Om
mojligt ska timmerstockarna bevaras/ aterbrukas och endast ruttna delar bytas ut.

Tillbyggnaden foreslds i samma volym som svinhuset, med samma nockhdjd och
takvinkel.

209010 OFG 209006 OFG
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Bild visar den nya miljon Taket pa tillbyggnaden ska utformas med ett sadeltak som férses med takpannor
kring svinhuset. i lertegel eller ytskikt av sedum. Trapanel malas i falurod slamfarg for att
overensstdamma med Hisingstorps gards och svinstians utférande och utseende.

Utemiljon terrasseras mot oster i sluttande terrdng. Kvartersmarkens utformning
mojliggor for uteplats i 0st och vastligt lage.

Parkering och angdring

Enligt kommunens parkeringsnorm foér bostader ska 1-2 parkeringsplatser
tillskapas beroende pa om bebyggelsen @mnar anvandas for studentbostad eller
verksamhet. Minst en parkeringsplats ska vara handikappanpassad. Angdring
foreslas fran tillfartsvag i soder. Uppstallningsplats for bil och varuleverans foreslas
forses i 6ster intill komplementbyggnad eller vaster om tillbyggnaden.

| bild visas 2 exempel pa ofF R FgETE
mojlig planldsning.

Kvartersmark intill fastighet Rampen 1

Kommunen sager upp det arrendeavtal som tilldter fastigheten Rampen 1 att ha
kompost pa kommunal mark. For att erbjuda en alternativ placering for komposten
foreslas en remsa om 5 meter kommunal mark inom Hisingstorp 1:1 att planldaggas
som kvartersmark. Delar av marken foreslas som lamplig fér komplementbyggnad
for en eventuell ny placering av komposten. Mark narmast Valhallavagen bedéms
inte lamplig for bebyggelse. Marken foreslas séljas till Rampen 1.

Bild ovan visar kompost som

. . isingstorps
maste flyttas pa grund av

detaljplanen.

Bild till hoger visar ortofoto,
réd ring visar placering av
kompost idag, vit streckad linje
visar mark som foreslas saljas
till fastigheten Rampen 1.
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Ortofoto.
Streckad linje representerar
vdg som Oppnas for biltrafik.

Ortofoto.

« Ny gdngbanaillustreras med
streckad vit linje.

« Befintlig gang och
cykelstrak illustreras med
orange linje.

Trafik

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats ligger strax norr om planomradet. Ingen férandring betraffande
kollektivtrafiken foreslas.

Bil

Vagnatet inom Hisingstorp bestar idag av ett antal atervandsgator for biltrafik.
Detaljplanen foreslar binda ihop Hisingsdngen, Sveavagen och Valhallavdgen och
skapa ett mer sammanhallet vdagnat. Inom planomradet har Valhallavdgen idag
kérbana med bredden 8 meter vilket féreslds minska till 7 meter. Hastigheten ar
reglerad till 40 km/h och foreslas behallas.

Cykel

Inga féréandrningar i cykelnatet foreslas.

Gang

Befintlig grusad gang- och cykelbana mellan Ametisgatan och Valhallavdgen
breddas till 5 meter och asfalteras for att delvis fungera som infartsvag till
trygghetsboendet fran Valhallavdagen.

Ny gdngbana foreslas anldggas pa den véstra sidan langs Valhallavdgen. Detta
medfor att Vahallavdgen far gangbana pa bada sidor av korfdltet hela strackan.
Ett natursldpp langs planomradets sodra del mojliggor for en naturstig for
gangtrafikanter langs med de vidkroniga ekarna i Hisingstorpsstraket.




Bild illustrerar hur dagvatten
planeras dimensioneras.

Bild visas exempel pa
upphdojd regnbadd.

- Kalla: Kent Fridell & Kristian
Klasson, Tengbomgruppen
AB, 2014

Bild visas exempel pa
nedsankt regnbadd.
- Kalla: Kent Fridell & Kristian

Klasson Tengbomgruppen,
2014

Teknisk forsorjning
VA

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Hisingstorps gard (fastighet Roten 1) har ledningar dragna genom planomradet
som ansluter till kommunens vatten- och avloppsndt. Kommunens ledningarna ar
idag placerade olampligt for foreslagen bebyggelse och kommer darfor laggas om.
Avtal for servitut ska tecknas med fastighetsagare.

Dagvatten

Renat regn- och smaéltvatten fran planomradet planeras avledas i sydostlig riktning
mot befintlig trumma som leder vattnet under Valhallavdgen till Hisingstorps
I6vskog och nyckelbiotop Alkarr. Dranering sker genom 6ppna diken och ledning
under Valhallavdagen som transporterar vattnet till trumman. Inom kvartersmark
ska vatten fordrojas sa att bostadskvarteren inte tillfér mer @n en tredjedel av den
befintliga vdgtrummans kapacitet.

B Oppet dike [N

Ledning under
= Valhallav.

\\‘

Trumma under
Valhallaviagen

Dagvattentrummans kapacitet och den 0©kade dagvattenvolymen fran
kvartersmarken har berdknats av Sweco (Dagvattenutredning fér del av Hisingstorp
1:1 2019). Enligt Swecos bedémning kommer kvartersmarken krava en fordréjning
pa 55 kubikmeter vatten. Fordrojning foreslas ske genom upphéjda regnbaddar
vid bebyggelsens stuprorsutkastare eller nedsankta regnbaddar for att avvattna
kvarterets lokalgata. Vid kraftigt regn ska vatten pa ett sdkert sétt avledas mellan
husen och na 6ppna diken inom kvartersmark for att undvika att rinna ut pa
Valhallavagen.

Hojdsattningen av planomradet ar viktigt for att undvika skador pa bebyggelse
inom och utanfor aktuellt omrade. Enligt angivelser i Svenskt Vatten P105 (2011)
ska marken luta frdn byggnaderna for att yt- och dagvatten inte ska bli stdende
intill huskropp.

| sydést om planomradet intill befintlig vdgtrumma avses en yta i detaljplanen for
dagvattenférdrojning och infiltration. Denna kan vid storre skyfall fa funktionen av
en damm.
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Uppvarmning

Bebyggelsen kan anslutas till befintlig fiarrvarmeledning med anslutning fran
narliggande omrade.

El

For att tillgodode den nya bostadsfastigheten med en elanslutning planeras
befintlig natstation 6ster om planomradet bytas ut till en stérre med hogre
kapacitet. Jonkdping Energi Nat AB ska kontaktas i god tid innan dnskad leverans
avel

Avfall

Uppsamling av avfall planeras for trygghets- och hyresbostadskvarteret ske genom
tva friliggande miljohus in mot gdrden pa bostadsfastigheten. Planomradets
lokalgata dimensioneras for sopbil och hdamtning av avfall fran miljohusen.
Avstandet mellan entré och miljohus ska inte dverstiga 50 meter. Miljohusen,
vdagen mellan entré och miljohusen, samt kdrlen ska tillganglighetsanpassas och
utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls.

Miljohusen ska, enligt forordningen (2018:1462) om producentansvar for
forpackningar, tillgodose bostadsfastigheten med minst atta fraktioner for
sopsortering. De atta fraktionerna &ar; matavfall, sorterat brannbart avfall,
returpapper (tidningar m.m.), pappersférpackningar, plastférpackningar,
metallférpackningar, fargat glas och ofdrgat glas. Utover de atta fraktionerna
rekommenderas dven insamling av glédlampor och batterier.

For bebyggelsen vid svinhuset planeras uppsamling av avfall i sopkarl i anslutning
till omradets gang- och cykelbana och tillfartsvag.

Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Brandtekniska
[6sningar sasom ett brandsdkert trapphus utformas for punkthusen.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar i fasad
och potentiella uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50
meter. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats.
Det forutsatts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost
och angreppspunkt ska inte understiga 100 meter. Brandvattenposter ska placeras
i anslutning till flerbostadshusen och sakerstélls under genomférandeskedet av
detaljplanen.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

NATUR

BC

dagvattenhantering

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Allmén gata avsedd for trafik inom tdtort som innefattar bade fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 5 & 1 st 2 p.

Gang- och cykel samt tillfartsvag

Planbestammelsen inrymmer delad anvédndning; dels gang- och cykelbana,
dels tillfartsvag for fordonstrafik till kvartersmark och Hisingstorps gard.
Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap.5§ 1 st 2 p.

Naturomrade

Bestammelsen  sdkerstdller omradets grona  kvaliéer, ytrymme  for
dagvattenhantering, cykel- och gadngstrdk och spontanlek. Planbestammelsen har
stod i PBL4 kap.58 1st2p.

Kvartersmark

Bostader
Bestammelsen mojliggor for byggnation av bostader. Planbestdmmelsen har stéd
iPBL4 kap.5§ 1st3p.

Bostader, centrum

Bestammelsen avser miljon kring Hisingstorps gards gamla svinhus och mojliggor
for anvdandningen bostad eller centrum vilket innefattar verksamheter sa som
kontor, café, samlingslokal.

Egenskapsbestammelser for
allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

Utformning

Marken ar avsedd for dagvattenhantering
Bestammelsen sakerstaller utrymme for uppsamling av dagvatten vid eventuellt
skyfall. Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 1 st 2 p PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Takvinkel far vara mellan angivet varde i grader. Flackare taklutning tillats for
takkupor eller for begransad del av byggnadens kropp.

Syftet med bestammelsen &r att anpassa bebyggelsens utformning till Hisingstorps
gards utférande och utseende. Vinkeln tillats variera mellan angivna vérden och for
olika delar av taket. Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
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Hogsta nockhdjd dver angivet varde i meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestdammelsen ar att dels begransa byggnaders hojd vilket har en direkt
paverkan pa omkringliggande bebyggelse och stadsrum, men dven indirekt reglera
antalet framtida bostader inom kvartersmarken. Féreslagna nockhojder skiljer sig
mellan olika egenskapsomrdden med hansyn till terrangens lutning mot 6st. Pa sa
satt utnyttjar bebyggelsen terrdngens lutning. Planbestammelsen har stod i PBL 4
kap. 118 1st1p.

Marken fér endast forses med komplementbyggnad.

Syftet med bestammelsen ar att medge plats for vaderskyddad garagebyggnad,
miljohus eller cykelgarage i form av komplementbyggnad inom kvartersmarken.
Planbestammelsen har stod i PBL4 kap. 11§ 1st 1 p.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar begrédnsa vart det ar maojligt att uppféra byggnader
inom kvartersmarken. Den prickade marken tar hansyn till siktlinjer, gdrdsrum och
hamtning av avfall. Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Takvinkel ska vara angivet varde i grader

Syftet med bestammelsen ar att faststalla takvinkeln pa svinhuset och svinhusets
tillbyggnad utefter svinhusets befintliga férhallanden. Planbestammelsen har stod
iPBL4kap.11§15st1p.

Utformning

Syftet med utformningsbestimmelserna &r att anpassa ny bebyggelse till
Hisingstorps gards kulturmiljé och arkitektur. Planbestammelsen har stod i PBL 4
kap. 16§ 1st 1 p.

Byggnadens huvudsakliga kropp ska utféras med sadeltak och forses med réda
tegelpannor. Fasad ska utformas med trapanel anpassad till Hisingstorps gards
byggnader i utseende och malas i faluréd kulor. Hogsta tillatna sockelvisning ar
0,5 meter.

Bestammelsen avser de mindre flerbostadshusen som insymmer hyresbostader.

Byggnadens huvudsakliga kropp ska utféras med sadeltak i rod kulér.
Fasad ska utformas i rod kulor exklusive sockelvéning. Oversta vaningsplan
inklusive balkong/terrass ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasadliv pa
underliggande vaning och malas i falurod kulor.

Bestammelsen avser de punkthusen inom kvarteret som utgor trygghetsbostader.

Fasad ska utformas med trapanel anpassad till Hisingstorps gards byggnaders i
utseende och malas i falurdd kulor. Hogsta tillatna nockhojd ar 4,5 meter.

Bestammelsen avser de komplementbyggnader inom kvarteret for hyres och
trygghetsbostader.

Byggnad ska vid anslutning till svinhuset utgoras av inglasade fasader
alternativt uppforas friliggande. Fasad ska utforas i trapanel malad i falurod
slamfdrg. Byggnad ska férses med sadeltak och roda takpannor i lertegel
alternativt ytskikt av sedum. Takkupor far inte uppforas.

Bestammelsen avser tillbyggnad till Hisingstorps gards gamla svinhus som har
ett kulturhistoriskt varde. Genom att en del av byggnaden har inglasad fasad och
aven mojligtvis tak kan den nya tillbyggnaden sarskiljas fran det dldre svinhuset.
Byggnaden tillats ha ett modernare uttryck men anpassas till kulturmiljon i
uttryck i kuldr och material.
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Fasad ska utforas i trdpanel malad med falurdd eller rodbrun slamfarg,
alternativt forses med vaxter/ sedum. Byggnad ska forses med sadeltak i rod
kulor alternativt med ytskikt av sedum. Hogsta tillatna nockhojd ar 3 meter.

Bestammelsen avser komplementbyggnader inom kvarteret for svinstian.
Bestammelsen dr anpassad till svinhset och gardsmiljons utseende.

Placering

Byggnad ska placeras och utformas med suterréang /kallarvaning
Syftet med bestammelsen ar att anpassa bebyggelsen till markens terrdang.
Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska terranganpassas i suterrdng eller etage
Syftet med bestammelsen &r att anpassa bebyggelsen till markens terrang.
Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas
Syftet med planbestammelsen ar att begransa antalet infarter fran Valhallavagen
ur trafiksdkerhetssynpunkt. Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 9 §

Lagenhetsfordelning

Vind far inte inredas

Bestammelsen avser bebyggelsemiljon kring svinstian. Syftet ar att begrdnsa
bebyggelsen till ett plan. Angiven bebyggelsehdjd far ge rymd, inte ett extra
vaningsplan. Planbestdmmelsen har stod i PBL 4 kap. 11§ 1 st 3 p.

Lagenheter far maximalt vara 35 kvm stora alternativt utgodras av
korridorsboende eller Idagenheter i form av dubblett.

Bestammelsen avser bebyggelsemiljon kring svinstian. Syftet ar att mojliggora for
en enklare typ av bostadsform som passar exempelvis studenter som kompletterar
nuvarande bostadsbistand i omradet. Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 11§
1st3p.

Varsamhet

Byggnaden ska bibehalla sin utformning som ett uthus till Hisingstorps gard.
Byggnaden ska forses med sadeltak och réda takpannor i lertegel. Fasad ska
utgoras av timmer och malas i faluréd slamfarg. Om majligt ska ursprungliga
timmerstockar bevaras. Karaktarsdrag av ett svinhus ska bevaras med hog
sockel i puts forsedd med fyra symmetriskt placerade luckor i trd mot syd.
Fonster ska forses med korssprdjs och fonster och foder utforas i tré och
bibehalla sin huvudsakliga omfattning och utformning.

Bestammelsen avser Hisingstorps gards gamla svinhus som erhaller ett
kulturhistoriskt varde som en del i miljon till garden Hisingstorp. En renovering
ska ske med varsamhet till byggnadens sardrag och karaktar. Timmerstockar ska
till s stor del som mojligt bevaras eller ateranvdandas och ruttna delar bytas ut.

Planbestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomférandetid anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Bestammelsen har stod i 4 kap. 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, P BL 4
kap.6 §

Planbestammelsen reserverar utrymme fér underjordiska ledningar. Bestdmmelsen
har stod i4 kap.6 §
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Bild visar foto over
Hisingstorps gard sedd fran
Valhallavdagen i sydostlig
riktning.

Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

Under hela detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestammelser
sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopdverkan

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprattas. Underlag for behovsbedémning finns som bilaga. Samtliga handlingar
och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord: Detaljplan for del av Hisingstorp
1:1.

Kulturmiljo

Foreslagen detaljplan innebar att ny bebyggelse tillats upprattas intill Hisingstorps
gard med en samtida gestaltning, samtidigt som byggnadernas volym,
takutformning och farg samspelar med gardens bebyggelsestruktur. Marken
som tillats exploateras utgors av en del av gardens tidigare hag- och dngsmark.
Konsekvensen av fortatningen ar att landskapets och gardens historia blir svarare
att utldsa fran Valhallavdgen. Detaljplanen innebdr dven att gardens svinhus kan
restaureras och fortsatta utgéra en del av platsens kulturhistoria. Detaljplanen
medfér dven positiva konsekvenser genom stdrkt skydd av gardens angsmark till
vaster vid Ametistgatan.

Utsikten fran gardens huvudbyggnad, som idag mojliggor till sikt i flera riktningar
over Valhallavdgen kommer att forandras. Sikten kommer att begrédnsas till tva
siktlinjer, en centrerad mellan punkthusen och 6ver trygghetsboendets entré-
och gemensamhetsanldaggning, en i sydostlig riktning over Hisingstorps skola,
Vattern och Jonkdpings stad. Siktlinjerna lamnar garden synlig for gaende ldngs
Valhallavdgen. Genom f&reslagen placering av byggnaderna forandras inte
hojdsattningen av marken intill garden och upplevelsen av att huvudbyggnaden
vilar pa en kulle bibehalls.
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Jordbruksmark

Planomradet bestar av cirka 1 hektar gammal hag- och dkermark som idag utgors
av langgrasyta med snarig karaktdr och tat vegetation. Graset slas var eller
vartannat ar for att inte véxa igen. Féreslagen planldggning innebdr att marken
exploateras fér bostader och att mojligheten att aterta marken i for jordbruk i
framtiden hindras.

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § &r jordbruksmark av nationellt intresse. For att
sakerstalla att marken nyttjas till det andamal som anses vara mest lampligt
overvags har vardet av att bevara jordbruksmarken mot att exploatera den med
bostader.

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Jordbruksmarkens samhallsintresse dr mangfacetterat och kan varderas utifran
markens ldge och storlek, tillgang till ekosystemtjanster samt kulturvarlden.

Det aktuella planomradet ligger idag omringat av modern bostadsbebyggelse och
saknar koppling till ett sammanhdngande odlingslandskap. Att markens skulle
aterfd status som god dkermark beddms, pd grund av storlek och lage, som for
kostsam gentemot |6nsamheten. Pollinerande insekter beroende av dngs- och
betesmarker med rik blomning bedéms som |ag. Infiltration av vatten beddéms
inom utpekat planomrade som begrdansad pa grund av sluttande terrdng och
synliga tecken pa berg i dagen. Den minerogena jordbruksmarken binder relativt
lite kol och beddmts ge ett litet bidrag ekosystemtjansten klimatreglering.

Bostader som vasentligt samhallsintresse

| lagstiftningen exemplifieras  bostadsforsérjning som ett vasentligt
samhallsintresse som ska tillgodoses. For god bostadsférsorjning kravs ett brett
utbud av olika bostader och upplatelseformer. Inom Hisingstorp finns en stor andel
aganderdtter och ny bebyggelse bor dérfor innehalla andra upplatelseformer.
Detaljplanens forslag ar att bygga ett bostdder for dldre vilket kompletterar
bostadsbestandet pa en lokal som kommunal niva. Omradet ligger i ett strategiskt
bra lage med narhet till kollektivtrafik, narservice och arbetstillfdllen i Vastra
centrum och Hedenstorp.

Lokaliseringsproévning

Planomradet ar utpekat som ett "nyexploateringsomrade” i 6versiktsplan 2016
och har ddrmed beddms lampligt fér bostadsbebyggelse. Inom bostadsomradet
Hisingstorp och i narheten av Dalviks centrum namns inga andra platser lampliga
for att iansprakta ny mark for bostadsbyggelse.

Slutsats

Planforslaget skapar en naturlig fortsattning pa bebyggelsestrukturen i omradet.
Inom ndromradet finns cykelvdgar och annan service. Markens mojlighet till
att nyttjas som jordbruksmark pa ett andamalsenligt satt bedoms som liten.
Motivet till detaljplanen grundar sig i kommunens bostadsbehov och en dldrande
befolkning. Stadsbyggnadskontoret beddémer att marken &r bast lampad for
bostadsforsorjning i foljande fall.
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Trafikfloden biltrafik

Genom att sammankoppla Hisingsdangen, Valhallavdagen och Sveavédgen forbattras
tillgdngligheten och framkomligheten i Hisingstorp. Lokalbor eller bestkare
behdver inte kdra omvdgar och belasta andra delar av trafikndtet for att na
Hisingstorps funktioner, fastigheter eller malpunkter. Invanare i Hisingsangen
beddms dven fa en forbattrad tillganglighet till det 6vergripande trafikndtet med

riksvag 40 (Goteborg - Vastervik), 26/47 (Halmstad - Mora) och E4:an inrdknat.
Karta 6ver befintligt vagnatet.

o Malpunkter 7
(skola, vard,, riksvag

férskola, centrumbildning). I

Vagar som idag

maste nyttjas for att ta
sig runt i Hisingstorp \
idag. !

Bjornebergsviagen

Végar som foreslas
kopplas ihop. A

Lokalgator som
ansluter fran berérda L
gator \

Kvartersmark som [ | Narvavigen

ansluter till berérda \
gator

Jonképings flygplats Mariebo Talavid
Hedenstorp Asenvagen Resecentrum
Ljungarum Humlevagen

Tabell 6ver forandringar i det
totala antalet fordonsrorelser

Pa uppdrag av kommunen har Ramball (2020-03-23) tagit fram en trafiksimulering
for omradet. Nedan redovisas det antalet fordon per dygn som bedéms komma att

per dygn. belasta berérda vager i omradet. | jamforelse visas kommunens basdata fran 2013:
Sveavdgen Valhallavagen Bussgatan Hisingsangen Hisingsangen
Valhallavagen norra sodra
Basdata 200 500 100 500 700
Ny data 700 700 400 200 300

Sveavéagen erhaller den hosta 6kningen av fordonsrorelser med 6kningen av 500
fordon/dygn. Anledningen till att flest kommer anvdanda Sveavdgen &r att den
knyter an till det storre vagnat och erhaller cirkulationsplatser vid anslutning till
Dunkehallavagen och Klockarpsvagen. Valhallavagen bedoms fa en 6kning om
200 fordon/ dygn. Trafik Iangs Hisingséngen bedéms finfordelas i tva riktningar och
onddig trafik som ska ut pa Bjornebergsvagen bedéms minska.
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Den forvantade trafikokningen pa Sveavdagen och Valhallavdgen anses som
godtagbar och kan hanteras genom lokala trafikforeskrifter vid genomférandet.
Okningen kan resultera i att trafiksikerhetsdtgérder ses dver vid exempelvis
passager. For en 0kad sakerhet for oskyddade trafikanter foreslar detaljplanen léka
samman gangbana vdster om Valhallavdagen och hela gatan blir séledes forsedd
med gangbana pa bada sidor. Obekvamligheter gor att biltrafiken pa Valhallavagen
(timglasformad busshallplats, angransande trottoar och gangbana och ett
tatare antal cykel- och gdngpassager) gor Sveavdgen attraktivare. Sveavagen &r
dimensionerad och utformad att klara en hdog trafikbelastning pa ett trafiksakert
satt. Har separeras gang och cykel och konflikten mellan olika trafikslag bedoms
som liten.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

For denna detaljplan gdller riktvérden for utomhusbuller enligt regeringens
forordning om buller vid bostadsbyggnader (2017:359) som tradde i kraft 2017-07-
01. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida foljande
varden:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning tillbyggnaden

En framtidsprognos for buller har berdknats pa ar 2030 med hjalp av Trafikverkets
upprakningstal (EVA) for regionen.

Trafikbuller ny bebyggelse

Enligt Soundcons rapport (2019-06-28) uppvisar de ekvivalenta ljudnivaerna hogst
58 dBA vid punkthusens fasad mot Valhallavdgen. Samtliga bostader far séledes
ljudnivaer under riktvardet 60 dBA.

Da bostader ndrmast Valhallavdgen har balkonger mot Valhallavdgen sa erhaller
dessa uteplatser/balkonger ljudnivder som 6verskrider riktvarden for uteplatser.
| Boverkets Promemoria daterad 2016-06-01 anges att tillgang till en alternativ
(gemensam) uteplats som uppfyller riktvarden medfor att riktlinjerna bedéms som
uppfyllda. Foreslagen bebyggelse har en gemensam uteplats i ljudskyddat lage
och boendemiljon.

Trafikbuller befintliga bostader och fastigheter
Den framtida belastningen av trafik bedéms inte medfora att regeringens
riktvarden for buller vid uteplats eller fasad (2017:359) overskrids.

Ljusforhallanden

En skuggstudie har genomforts for askadliggora hur den tilltdnkta bebyggelsen
skuggarintilliggandefastigheter.Detidpunkter paaretsomvalts utforskuggstudien
ar vardagjamning 20 mars, midsommarsolstand den 21 juni, hstdagjamning den
22 september samt vintersolstand den 21 december.
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Bilder ur skuggstudien, visar
hur befintlig bebyggelse kan
paverkas.

Gul streckad linje anger
kvartersmark.

20 mars kl. 02:00 20 mars kl. 09:00

20 mars kL 12:00 20 mars kl. 15:00

21 december kl. 09:00 21 december kL. 10:00

Enligt studien skuggas Hisingstorps gards huvudbyggnad samt bostader norr och
nordvast vid klockan 08:00 till 09:00 pa morgonen vid vardagutjamning.

Under midsommarsolstand paverkas ingen befintlig bebyggelse. Under
vinterhalvaret, nar soltimmarna ar farre, skuggas befintliga bostader norr om
planomradet mellan 09:00 och klockan 10:00.

Studien visar att grannfastigheterna skuggas i begransad omfattning till féljd av
bebyggelsen.
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Stadsbild/ landskapsbild

Foreslagen bebyggelse utgor ett tydligt tillagg i omradets bebyggelsestruktur i
form av hojd och kommer vara synligt pa hall, speciellt frdn den ldgre terrdangen
langs Valhallavdgens sodra del. Det &r darfor av stor vikt att gestaltningen haller
en tilltalande arkitektonisk kvalitet. Utformningen och gestaltning kommer
fortsatta att kvalitetssakras i samband med ansdkan om bygglov. Framtida om-
och tillbyggnader ska utformas med hdnsyn till den befintliga kulturhistoriska
bebyggelsemiljon sa som exempelvis farg, materialval och skala.

Stadsbilden som helhet kommer paverkas mattligt dd omradet som bebyggs utgor
ett tillagg till befintlig bebyggelsestruktur och knyter an till ndrliggande modern
bebyggelse i formsprak och fasadutsmyckningar.

Landskapsbilden i omradet kommer férdandras eftersom tidigare angsmark
bebyggs med bostdder. Utsikten fran Hisingstorps gard kommer bli begransad
och utblicken 6ver Valhallavagen kommer att bli centrerad. Planforslaget paverkar
daremot inte tradhorisonten till Hisingstorps I6vskog sedd fran Hisingstorps gard
samt fran Vattern och kommundelen Huskvarna.

FN:s Barnkonvention

| omradet Hisingstorp bor manga barnfamiljer och planomradet ligger i nara
anslutning till bade skola och férskola. Det féreslagna nya bostadskvarteret riktar
sig framst till hyreser.

En detaljplan reglerar vad som ar allman platsmark och privat kvartersmark vilket
ar avgorande for hur barn och unga kan vistas och rora sig i ett omrade. For att
sakerstédlla en tillganglig och god livsmiljo for barn och unga har kommunen
varit selektiv vid exploateringens utbredning pa platsen. Till fordel lokaliseras ny
bebyggelse till otillganglig och mer bullerutsatt mark fér att bevara och féradla
Hisingstorps mer kvalitativa grona och sociala varden.

Biltrafiken bedoms 6ka nagot i omradet. | detaljplanen har kommunen sdkerstallt
utrymme fér kommunala gator och gronstrak sa att kommunens I6pande arbetet
med en god och saker trafikmiljo for barn inte ska hindras.

Mal for hallbar utveckling

Planférslaget tar hdansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpdverkan”

"Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonven-
tion for klimatférandringar stabiliseras pa en niva som innebar att ménnis-
kans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.
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Malet ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska
mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstalls och andra mal for
hallbar utveckling inte dventyras.

Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala ma-
let kan uppnas.”

Miljomalet handlar om att minska utsldappen av vaxthusgaser, bland annat genom
minskad forbranning av fossila branslen inom transportsektorn. Férutsattningarna
att ta sig till och fran det aktuella planomradet med kollektivtrafik &r goda. Det ar
dessutom majligt att ga och cykla exempelvis till och fran Dalvik dar ndrmsta mat-
butik finns i omradet.

Miljomal Frisk luft

"Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvar-
den inte skadas.”

De skadligaste luftféroreningarna forutom ozon ar kvavedioxid, partiklar och can-
cerframkallande @mnen. Trafiken star for en stor del av dessa utsldpp. Omradet ar
lokaliserat inom gang- och cykelavstand till kommersiell service och till kollektiv-
trafik.

Ingen 6vergddning

"Halterna av gédande @mnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ
inverkan pa mdnniskors hdlsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller
mojligheterna till allsidig anvandning av mark och vatten.”

Dagvatten fran aktuellt planomradet kommer tas om hand innan det nar ut till
recipienten vilket innebér att 6vergdédning motverkas. Eftersom dagvattnet fran
planomradet foreslas infiltreras eller ledas via véxtbaddar fangas fosfor, kvave samt
eventuella metaller upp.

God bebyggd miljo

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt
god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Bebyggelse och utemiljo anpassas i detaljplanen till sin omgivning. Markens lut-
ning nyttjas for suterranganpassad bebyggelse for att i storsta mojligaste man
bevara omradets naturkaraktdr och undvika sprangning, schaktning och fylining.
Planférslaget hushaller med mark och begransar stadens utbredning genom fére-
slagen exploatering bland redan iansprakstagen mark for tatortsbebyggelse. Ut-
formning av bebyggelsen tar hansyn till angrédnsande kulturhistoriska byggnads-
karaktar och tillskapar en god miljo samt ett funktionellt boende for dldre.
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Bild visar utsnitt fran
kommunens digitala
oversiktsplan och

planomradets grans.

Nyexploateringsomrade
bostader

Tatortsnara friluftsliv

Naturobjekt klass 2

- = Planomrade

Titortslinje

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| den digitala Oversiktsplanen 2016 &r planomradet utpekat som ett
nyexploateringsomrade. Exploateringsomraden anges som hittills obebyggd
mark, lamplig att ta i ansprak for en tatortsexpansion.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Planprogram

Ett planprogram finns for Hisingstorpsomradet, daterat 2004-10-14. | programmet
utvecklades intentionerna for bostadsbebyggelse inom fyra planerade etapper.
Infor planlaggningen av etapp 4, sominleddes 2009, delades etappen iniytterligare
3 delomraden. Foreslaget planomrade utgoér etapp 4C och ar det sista delomradet
for planlaggning enligt programmet.

| planprogrammet ar omradet utpekad som lamplig for flerbostadshus i 2 till 5
vaningar.

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram (KBFP)

| det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet for 2019-2024 omnamns vikten
av att 6ka andelen trygghetsboenden for att méta kommunens efterfragan pa
lagenheter for dldre.

Detaljplaner

Det aktuella omradet ar idag inte planlagt men angransar till omraden med
gallande detaljplaner fér bostadsbebyggelse och skola.
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Utsnitt ur kommunens
digitala gronstrukturplan.

. Grona strak, ytor

. Grona lankar

= = = Saknade grona lankar

Plangrans

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Planomradet ligger inte inom riskomrade dar miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att 6vertradas till foljd av att genomféra detaljplanen.

Vattenrecipienten for berort avrinningsomrade ar Vittern (WA11665077).
Vattern uppfyller miljokvalitetsnormen for god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag fran kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE).
Skalet for undantag ar att det beddms vara tekniskt omgjligt att sénka halterna av
kvicksilver och PBDE till nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Endast
renat dagvatten fran planomradet ska na Vattern. Den planerade exploateringen
beddms ddarmed inte hindra recipienten Vattern att uppna miljokvalitetsnorm.

Gronstrukturplan

Planomradet berors av det grona Hisingstorpsstraket som ar ett utav kommunens
mindre gronstrdk men som hanger ihop med gronstrdk Dunkehalladn och
Djupadalsbacken. Straket utgor en viktig gron osas med gott om stigar samt gang-
och cykelbanor. Den grona kilen anvands val for lek vinter som sommar, promenad
och picknick samt erbjuder upplevelser i form av utblickar, blomning och vatten i
rorelse.

Vattersiund

By mari( en

Aktuellt planomrade bestar av 6ppen dngsmark med hogt gréds och nivaskillnader
vilket skapar en begrdnsad tillganglighet 6ver ytan. Angransande, i sydvast,
ligger ett skogsbryn av gamla grova ekar. Straket har idag en otydlig entré fran
Valhallavégen pa grund av att det saknas en tydlig gdngvédg som visar vagen in till
straket.

Kommunens malsattning for straket ar att bevara och stérka upplevelsen av en
kvartersndra skog, tydliggora sikten till strdket och allmdnhetens rétt till vistelse.
En forutsattning for detaljplanen ar att sakra allmanhetens tillganglighet till fots.
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Utsnitt ur Jonkdpings lans
museums arkeologiska
rapport, 2006.

Naturvardsprogram

Det tidigare odlingslandskapet som utgjorde Hisingstorps lantbruksmark bestar
till stor del idag av modern bostadsbebyggelse. De framsta naturvardena dterfinns
hos igenvuxna fore detta dngar och hagar som idag bestar av [6vnaturskog, stora
gamla ekar och hasselmiljcer.

Intill planomradet finns tvd naturvardsobjekt som omndmns i kommunens
naturvardsprogram. Naturvardsobjekten ar nyckelbiotoper med typklass 2
vilket betyder att omradena har mycket hoga naturvarden. Norr och sydvast om
planomrddet utgdrs marken av en vidkroniga ekar och grasmark vilket hyser
naturvarden kopplade till solitart uppvuxna ekar, ensamma i norr och i grupp i syd.
Det andra omradet ar Hisingstoprs 16vskog, en blandlovskog med berghéjd och en
vatmark. Planomradet paverkar inte namnda omraden.

Att exploatera utpekat omrdde innebdr att mark med hogt grds och snarig
vegetation kommer bebyggas med bostader. Gronstrakets habitat bedéms inte
paverkas negativt av detaljplanen eftersom endast delar av det potenmtiella
spridningssambandet  ingdr i detaljplanens omrade. Enligt en rapport
fran Lansstyrelsen i Stockholm (2016:7) har arter knutna till grova ekar en
spridningsformaga pa upp till en kilometer mellan kluster. Detaljplanen beddms
darmed ha goda forutsattningar att bevara en hég biologisk mangfald.

Arkeologi

Under varen och sommaren 2005 genomfdrde Jonkdpings ldns museum en
arkeologisk forundersokning med efterféljande undersékning i Hisingstorp
pa hojderna utanfor Jonkoping. Resultatet for objekt E ar relevant for detta
planomrdde. De anldggningar som man vid tidigare utredning hittat vid objekt E
ldg i anslutning till berg i dagen och sluttningar och gav i utredningen ett intryck
av att inte vara relaterade till boplatsmassiga aktiviteter, utan foreslogs kunna vara
spar av mer specifika aktiviteter. Ett av forundersdkningens syften var att ndarmare
fanga upp och karaktdrisera dessa.
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| bild visas
byggnade
tidigare fu

gardens
roch
ntioner och

ekonomibyggnader

Sidesmagasin

Svinhus

Vedbod

oiardsbyggnaden

‘Bosmdshus

Matkillare
s

Objekt E bestod av en ensamliggande hard. En storre sten i hdardens ena kant
tolkades som en avstédllningsyta for karl, fddoamnen, tillredning av mat eller
mojliga hantverksaktiviteter. Inga spar efter i vilket sammanhang harden anvants
kunde sakras arkeologiskt eller genom analyser. Anlaggningen daterades till 180
f.Kr-30 e.Kr. Objektet slutundersdktes inom ramen for férundersdkningen.

Kulturhistoria

Det aktuella planomradet angransar intill Hisingstorp gard men berér det gamla
svinhuset som fortfarande &dgs av Jonkdpings kommun. Hisingstorps gard &r
en sarskilt vardefull kulturmiljo och har skyddsbestammelser enligt gallande
detaljplan antagen 2012-12-13.

| samband med planldaggning togs en byggnadsvardsrapport fram for att utreda
och beskriva kulturvardet hos Hisingstorps gard. Hisingstorps gard har anor sedan
1600-talet och har varit bebyggd dtminstone sedan tidigt 1700-tal. Garden har fatt
sin nuvarande karaktdr under 1850-1950-talen och ar ett typiskt exempel pa en
friliggande bondgard dar ekonomibyggnaderna ligger asymmetriskt placerade en
bra bit bort fran bostadshuset. Den har dven, trots sentida rivningar, den rikedom
av hus som ar karaktaristiskt for den svenska lantgarden dar varje verksamhet
eller funktion har en byggnad. Det &r denna sammanhallna gardsstruktur med de
flesta hus bevarade som utgor det storsta kulturhistoriska vardet. Den enskilda
byggnadens varde beror mycket pa dess placering och volym i forhallande till de
ovriga.

Sen rapporten skrevs har omgivningarna exploaterats och Hisingstorps gard ar
den enda kvarvarande paminnelsen om det historiska landskap som tidigare fanns
pa platsen. Omradet dr idag inlemmat i Jonkdpings stad och garden &r sdledes en
viktig komponent i att forsta landskapets historia.

Rapporten lyfter fram den totala landskapsbilden med omgivande @ngar, hagar
och ekar som en resurs som bor tas tillvara. Byggnaderna hér samman med den
lantliga miljon. Det ndmns att dldre trad och stora grasytor dairmed bor bevaras for
att berika det nya landskap som &r under uppbyggnad sa att Hisingstorps gard inte
star historields i en frammande omgivning.

Bebyggelse

Planomradet omfattar en férsummad ekonomibyggnad som tidigare tillhort
Hisingstorps gard. Byggnaden som nyttjats som svinhus &r i daligt skick. En
rekonstruktion av byggnaden skulle hoja byggnadens varde for kulturmiljon
avsevart. Enligt Lansmuseets rapport 2008 beskrivs svinhusets skyddsvarda
egenskaper utgoras av byggnadens placering och volym i gérdsstrukturen samt
den exteridra utformningen med samtliga ytskikt och snickerier.

Svinhusets timmerstomme ar malad med rod slamfarg och vilar pa en hog
cementputsad naturstensgrund. Fonstrena ar enluftsbagar med korssprojs och
finns pa tre av fasaderna; ett mot vaster, tva satta i par mot séder och tva mot norr.
Fonsteromfattningarnas utformning ar typisk for det sena 1800-talet och fonstrenas
beslag ar fran sekelskiftet 1900. P4 den sédra langsidans grund finns fyra mindre
brunmalade luckor. Sadeltaket ar tackt med trekupigt lertegel ovanpa ett sticketak.
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Tva ventilationshuvar finns pa nocken. Byggnaden &r ett representativt exempel pa
C E Lofvenskjolds lantmannaarkitektur (Rapport Jonkdpings Lans Museum 2008).

Foto pa Svinhuset,
taget 2008.

Mark och vegetation
Markforhallanden

Utpekat planomrade ligger i en sluttning fran den hojdpunkt dar Hisingstorps
gard ligger. Lutningen utgor en hojdskillnad pa totalt 8 meter fran st till vastlig
plangrans.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning for planomradet har utforts 2020-07-03 av BGK,
Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB. Grundlaggning pa mark
beddms mojlig for samtliga hus, dven for de de hégre punkthusen om urgravning
av jordlager med otillrdcklig relativ fasthet gors. For att fa till en bra grundldaggning
ska utgravda massor ersattas med packad bergkross. Grundlaggning av barande
byggnadsdelar pa spetsburna palar ska 6vervdgas. Slagna stal- eller betongpalar
kan anvandas. Bergssprangning kommer bli aktuellt, da berg finns néra ytan.

Radon

Markradonmatningar har utforts 2020-07-03 i samband med den geotekniska
utredningen av BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB. Marken
klassas som normalradonmark och samtlig bebyggelse ska projekteras och byggas
med skydd mot inldckande markluft.
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Kartbilden visar
atervandsgator i omradet.
Streckad linjerepresenterar
sammankopplingen av
trafiknatet till foljd av
detaljplanen.

Karta over befintligt vagnatet.

©

Malpunkter
(skola, vard,, riksvag

farskola, centrumbildning).

Vagar som idag
maste nyttjas for att ta
sig runt i Hisingstorp
idag.

Vigar som foreslas
kopplas ihop.

Lokalgator som
ansluter fran berérda
gator

Kvartersmark som
ansluter till berérda
gator

Trafik

Biltrafik

Overgripande rader det en brist pé tillganglighet i och runtom Hisingstorp med
bil. Det beror pa att vagnatet inom Hisingstorp bestar av ett antal dtervandsgator.
For de boende finns bara en mojlig vdg att nyttja till och fran sin fastighet med bil
vilket skapar langre restider mellan olika malpunkter. Forutsattningarna for bilens
framkomlighet bedoms idag som mattlig.

: s 5 ..l i
| Bjornebergsvigen |

Narvavagen

et e
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\ > ~ | Dunkehallav. ;> 20 o 2
e prtbag

| A4 T
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Jonképings flygplats Mariebo Talavid
Hedenstorp Asenvagen Resecentrum
Ljungarum Humlevagen
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Kartbild 6ver befintligt gang-
och cykelnat i Hisingstorp.

Gang- och cykeltrafik

En kvalité i omrddet ar att det finns ett sammankopplat gdng- och cykelstrak. |
manga strdk ar gdng- och cykelndtet separerat fran biltrafiken. Langs Valhallavagen
finns en gang och cykelbana pa den 6stra vdgen medan den vastra haren gangbana
som avslutas intill planomradet. En forutsattning for foreslagen detaljplan ar att
anlagga gangbana pa bdda sidor av Valhallavagen.

Kollektivtrafik

Omradet har god forsérjning med kollektivtrafik. Utanfér planomradet gar
stombusslinje 2 som gar med en frekvens pa 10 minuter mandag till fredag till
Jonkoping centrum och vidare till Huskvarna. Fran Dalvik centrum, cirka 800 meter
bort fran planomradet aterfinns andra stombusslinjer.

Parkering

All parkering i omradet ska forses inom kvartersmark. Samtliga fastigheter bedéms
erhalla tillrackligt med beredskap for att hantera boendeparkeringar i omradet i
enlighet med kommunens riktlinjer.

Gatornas olika system och utformning

De tre gatorna; Valhallavégen, Hisingsdangen och Sveavdgen har olika utformning
och karaktar. Gatans tekniska utformning har har varieras for att organisera trafiken
i Hisingstorp efter bebyggelsestruktur, funktion och behov.

Valhallavagen

Langs Valhallavdagen finns ett antal utfarter direkt fran villafastigheter, har ligger
Hisingstorpsskolan och gatan préglas av flertalet trafikslag som dger rum samtidigt.
Har passerar stombusslinje 2. Ett nat av gang- och cykelbana erbjuder dven lugnare
strackor for skolbarn att ta sig till och fran skolan.
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Kartbild trafiknatet
Valhallavagen

Teckenforklaring:
Anslutande kvartersmark
. Utfart enskild fastighet
Mindre grénytor

Stérre grénstrak

Kommunal bilvdg

ween - Gang- och cykelbana Valhallavigen och Framkomligheten Framkomligheten f&ér géng
Villagator med bebyggelsestrukturen for bilen och cykel
cykelanslutning

Valhallavdgen har ett antal atgarder utformade for att reducera biltrafikens
hastighet och skapa en tryggare milj6 for gang- och cykeltrafikanter. Nagra sadana
exempel a@r timglasformad busshallplats, angransande trottoar och gangbana och
ett antal cykel- och gangpassager. Utformningen ar framtagen med héansyn till
kollektivtrafikens och barns trygghet.

Foto Valhallavagen utanfor
Hisingsdngens skolgard

Sveavdagen
Sveavagen dr utformad och dimensionerad med en hdg standard och trafiksdkerhet.
Kartbild trafiknatet Gatan har en bred och separat gang- och cykelbana, fa anslutningar eller utfarter
Sveavagen samt inga obekvama hinder.
Teckenférklaring:
/ --
Anslutande y S // Va
kvartersmark e : > T
. Utfart enskild fastighet \ e # -‘\‘%
Mindre gronytor ) &
,, 7
Stérre gronstrak .
i
&
—— Kommunal bilvig A
e (53 ng- och cykelba na Sveavagen och Framkomligheten Framkomligheten fér gang
Villagator med bebyggelsestrukturen for bilen och cykel

cykelanslutning
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Foto Sveavagen utanfor
Hisingskullens forskola

Kartbild trafiknatet
Hisingsangen

Teckenforklaring:

Anslutande kvartersmark
. Utfart enskild fastighet
Mindre grénytor

Storre grénstrak

= Kommunal bilvég

=== Gang- och cykelbana

Villagator med
cykelanslutning

Foto Hisingsangen, passage
till Busshallplats

Utanfor Hisingskullens forskola har vdgen gang- och cykelbana pa bada
sidor av vdgen for att trygga barns framkomlighet och trygghet. | mote med
Dunkehallavdgen finns en rondell i syfte att undvika stopp i trafiken.

Hisingsangen
Langs Hisingsangen passerar stombusslinje 2.

Hisingsangen och Framkomligheten Framkomligheten for gdng
bebyggelsestrukturen for bilen och cykel

Bostadsstrukturen langs Hisingsangen utgors av en indtvand struktur, dar
inga enskilda utfarter ar anlagda ut mot Hisingsdangen utan boende har
gemensamma lokala anslutningsgator. Strukturen bygger pa trafikseparering dar
gang- och cykeltrafikanter inte behover korsa kérbanor eller ga langs koérbanor
forutom ndr man ska till bussen. Omradet erbjuder barn en trygg och grén
vag inne i bostadskvarteret. Passager ansluter till samtliga busshallplatser fran
bostadsomradet.
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Service

Offentlig service

Det finns en F-6 skola, Hisingstorpsskolan, i naromradet med avstand pa cirka 200
meter fran planomradet. Tva forskolor finns i omradet, narmast ligger Hisingstorps
forskola. Narmaste hallplats for kollektivtrafik ligger cirka 50 meter norr om
planomrddet langs Valhallavagen.

Kommersiell service

Narmaste butik finns i Dalviks centrum bra beldagen vid Dunkehallavdgen, cirka 800
meter fran planomradet, ddr dven flertalet busslinjer passerar. Bostadsomradet
Hisingstoirp ligger bara cirka 4 km fran Jonkopings centrum med ett rikt utbud av
service.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den vinner
laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med standardférfarande. Efter samrddet uppréttas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2013

Januari Planuppdrag, Stadsbyggnadsnamnden

2016

November Markanvisning, Tekniska ndmnden

2019

December Beslut om plansamrad, Stadsbyggnadsnamnden
2020

Februari - Mars Samrad

September Beslut om granskning, Stadsbyggnadsnamnden
September - Oktober Granskning

November Beslut om antagande, Stadsbyggnadsnamnden

December Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Planomradet dgs helt av Jonkopings kommun.

For att fa en exploatdér som kan genomféra tankt byggnation av trygghets-
och hyresbostader inom planomrddet har kommunen innan samrdadstiden
bjudit in till markanvisning. Asplunds Bygg AB har tilldelats markanvisning
efter ett jamforelseférfarande. For fullféljande av markanvisningen ska ett
markoverlatelseavtal tréffas mellan kommunen och exploatéren som ska reglera
markoverlatelsen och andra genomférandefragor.

37



For att fa en exploator som kan rekonstruera svinhuset och genomféra tankt
tillbyggnad for bostadsandamal / centrumverksamhet har kommunen direktanvisat
mark for svinhuset till dgare av Roten 1, Hisingstorps gard. For fullféljande dven
denna markanvisning ska ett markoverlatelseavtal traffas mellan kommunen
och fastighetsdgare av Roten 1 som ska reglera markdverldtelsen och andra
genomforandefragor.

Ekonomiska fragor

For att genomfdra planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen, administration foér planens genomférande och fastighetsbildning.
Det som kommer att byggas ut ar nya VA-anlaggningar och anldaggningar av gata,
framst gdngbanor men ocksa anslutningar till kvartersmark. Efter genomférandet
av detaljplanen kommer kommunen fa 6kade kostnader for drift och skotsel av
de ytor som i planen laggs ut som allman platsmark. Intdkter fas fran kommande
tomtforsaljningar respektive anldaggningsavgifter for vatten och avlopp. | de
markoverlatelseavtal som foljer pa markanvisningsavtalen bestams tomtpriset
efter en vérdering av marken och kommer utgéra ett bedomt marknadsvérde.

Finansiering

Blivande exploatorer ansvarar for finansiering av husbyggnationer med tillhérande
anlaggningar pa kvartersmark. Kommunens delar av exploateringen finansieras
via exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4319).

En kalkyl for Hisingstorp 1:1 har uppréttats och ser ut enligt foljande:

Kostnader
Mark 20 tkr
Adm. o plankostnad 1000 tkr
Fastighetsbildning 100 tkr
Gata 700 tkr
Park 300 tkr
Summa kostnader 2 120 tkr

Intékter (tomtforsaljning)

Kopeskillingar 16 500 tkr

Summa intakter 16 500 tkr
Summering

Kostnader 2 120 tkr

Intakter 16 500 tkr

Netto 14 380 tkr

Va-anlaggningar

Kostnader utbyggnad 450 tkr
Intdkter (anldggningsavgift) 1820 tkr
Netto 1370 tkr
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Okade driftkostnader

Gata/gc-vagar 50 tkr/ar
Naturmark 50 tkr/ar
Summa 100 tkr/ar

Slutsatsen &r att omrddet kommer att ga med 6verskott eftersom den till stor del
innefattar kvartersmark som kommunen avser att sélja till byggaktorer.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen, inrdtta sa kallade
gemensamhetsanldggningar eller bilda ledningsratt, krdvs en ansdkan om
lantmateriforrattning. Vid fordttningen prévar Lantmaterimyndigheten atgardens
ldmplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjdlva.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan gemensamhetsanldaggningar behéva bildas for
att 16sa och reglera gemensamma behov.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda
en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vdg eller nyttja en
brunn pa en annan fastighet.

Hisingstorp 1:1 belastas idag av ett servitut avseende vdg till férman for Roten 1. |
ovrigt finns idag inga andra inskrivna rattigheter inom planomradet pa fastigheten
Hisingstorp 1:1.

Detaljplanen avser ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
ett s kallat u-omrade. Genom markreservatet ser kommunen dels till att det
inte blir planstridigt att lagga kommunala ledningar pa kvartersmark och dels att
lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar underhdll av ledningen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar ska ledningsrétt eller servitut upplatas efter
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nagot behov av fastighetsindelningsbestammelser anses inte foreligga. Om ett
sadant behov uppstar kan fastighetsindelningsbestammelser inféras genom en
andring av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Hisingstorp 1:1 Mark for bostadsandamal kan avstyckas till
en eller flera nya fastigheter.

Hisingstorp 1:2 Gatumark 6verfors genom fastighetsreglering
fran Hisingstorp 1:1 till Hisingstorp 1:2

Markremsa, utlagd som kvartersmark som
gransar till Rampen 1 bor 6verforas till denna
fastighet genom fastighetsreglering.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Cecilia Idermark, Planavdelningen

Carlos Trischler, Utveckling och trafikavdelningen
Inger Thildéus, Lantmateriavdelningen

Anders Pélsson, Bygglovavdelningen

Tekniska kontoret

Linda Bylefors, Mark- och exploatering

Anders Larsson, VA-avdelningen
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