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Flanbesked

Den som vill gora en dtgard som kan innebira att en detaljplan behover antas, upphivas eller
forandras har ritt att begdra om planbesked. Detsamma géller om en omradesbestimmelse
behover upphivas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt planbesked
innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet bekraftar enbart
att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked
ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked; se kommunens hemsida www.jonkoping.se (sokord:

planbesked).

1. AnsoOkan

Huvudsakligt syfte

Nybyggnation av omklddningsbyggnad pa Jordbrovallen.

Beskrivning

Sokanden avser riva befintlig dldre omkladningsbyggnad och kanslibyggnad samt ersitta
kanslibyggnaden med en kombinerad omkladnings- och kanslibyggnad i tvd vaningar.

Gillande plan anger parkomrade, vilket inte ar forenligt med ansokt andamal, varfor dtgarden
krdver planindring.

Ansokan anger ingen geografisk omfattning av berort markomrade, varfor detta far antas utredas
i ett eventuellt planarbete.

i e e : o
Kanslibyggnaden fran nor



Fastighet

Torpa 2:1

Fastighets&gare

Jonkopings kommun

Sokande

Jonkopings kommun, Fastighetsavdelningen.



2. Beskrivning av omradet
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Omrdde som ansokan omfattar

Markomride som ansékan bedoms omfatta

Ansokan anger ingen geografisk omfattning av berért markomrade, varfor detta fir antas utredas
i ett eventuellt planarbete. Antingen begransas planomradet till enbart berorda byggnader
inklusive eventuella ytor kring dessa som i samband med rivning och nybyggnad behover



omvandlas. Eller sd planldggs Jordbrovallen i sin helhet inklusive omgivande naturomrdde for de
delar som 4r i kommunens dgo. Forslag till avgransning for det senare alternativet framgar av
nedanstaende karta. D4 inkluderas forutom all fotbollsverksamhet dven befintlig allman lekplats,
samt naturomrédet lings Tabergsan och banvallens norrsluttning. Mojlighet ges dd att dven
inkludera de planer som finns att utveckla Jordbrovallens med niromride for dven annan idrott
an fotboll, samt att tillgidngliggora och knyta naturomradet kring Tabergsén till bide Skeppsbron
och befintliga stadsdelar i naromradet.
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Markomride som omfattar hela Jordbovallen inklusive nirliggande natrma}k och lekplai |

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omréadet dr planlagt genom stadsplan EII216, som for i ansékan berort omrdde angerallmian
plats, avsedd for plantering.
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Gillande stadsblan EII216 med ansokt omrdde markerat med rod streckad linje

Oversiktsplan 2016

Gillande oversiktsplan utpekar aktuellt omrade som s.k. strategiskt omrade, SO:804.

Virdefulla gronomrédden ska inte exploateras. Virdet kan besta av natur, friluftsliv och
rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrdde, odlingslotter och/eller ekosystemtjanster.
Eftersom ansokt omrade redan ar bebyggt bedoms paverkan pa omgivande gronomraden lings
Tabergsén, i slinten mot bebyggelsen i vister och norr, och i banvallens sluttning bli obetydlig.
Moijlighet finns istillet att dterplantera buskar och trad diar omkladningsbyggnaden star idag.
Planliggning bedéms dirfér som férenligt med OP2016 i detta avseende.

Omrdden ska enligt oversiktsplanen undantas fran exploatering och andra ingrepp om det kan
orsaka skadlig paverkan pa friluftsvirdet. Friluftsliv bedrivs idag i begransad omfattning genom
paddling i Tabergsan och i ndgon man genom promenader lings kanten av gronomradet langs
Tabergsdn och lings banvallen. Planer finns att oka tillgangligheten till befintliga naturomraden
och om dessa planer forvekligas, bland annat genom att ett storre omrade planldggs, kommer
mojligheterna till friluftsliv forbattras for fler dn idag.

Planliggning bedéms dirfor som forenlig med OP2016 dven i detta avseende.

Riksintressen

Omrédet berdrs inte av ndgra riksintressen, forutom ett bredare strik som utpekas i OP2016 som
reservat for Gotalandsbanan. Kommunen planerar dock nu for ett stationsldge i stadsdelen
Skesppsbron, vilket dr svart att kombinera med en spardragning &ver aktuellt planomréde.

Jordbruksmark

Ansokt omrade beror inte ndgon brukningsvard jordbruksmark.



Ovriga planeringsunderlag

Naturvardsprogrammet 2018

Ett omrdde utpekat i naturvdrdsprogrammet berors av ansokt planomrdde. Omréden som
bedomts innehdlla hoga naturvirden ska enligt 6versiktsplanen inte bebyggas. Eftersom
omkliddningsbyggnaden avses rivas bedoms paverkan kunna bli positiv eftersom marken da kan
aterplanteras. Om planomradet utokas till att omfatta hela Jordbrovallen berors aven
naturomradet kring Tabergsén.

Kanda naturvirden inom och i narbeten av ansokt omrdade

Fornlimningar
Inom ansokt planomrade finns inga kinda fornlimningar enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av en omkladningsbyggnad som avses rivas, och en kanslibyggnad,
som ocksd avses rivas. Ingen av byggnaderna bedoms inneha ndgot storre kulturhistoriskt varde.
Den tredje byggnaden, en modernare omklidningsbyggnad i tva plan avses vara kvar.

Anliggning for 6verforing av fjarrvarme

Soder om ansokt omrade planeras for en ny strackning for fjarrvarmeledningar mellan banvallen
och bollplanerna. Ett eventuellt planarbete far behandla frigan om behov av eventuellt
servitutsomrade for fjarrvirmeledningarna. Foreslaget lage for ledningarna beror dock inte ansokt
lage for ny byggnad

Friluftsliv

Planer finns att forbittra tillgiangligheten till naturomradet lings Tabergsin, bdde med kanot och
till fots. Om planomradet utokas omfattas dven dessa delar. Ett eventuellt planarbete bor oavsett
ta hansyn till och samordnas med planerna pa tillganglighetsitgarder kring Tabergsan.

Strandskydd

Ansokt omrade omfattas inte av gallande strandskyddsbestammelser.




Geoteknisk markundersokning

I samband med upprittande av detaljplan for ny fotbollsarena pa Jordbrovallen undersoktes
markforhdllandena ur geoteknisk synvinkel. Dessa undersokningar bor kunna anvindas dven for
denna, betydligt mindre exploatering, eventuellt med nigon enstaka komplettering.

Deponigasundersokning

I samband med upprittande av detaljplan for en ny fotbollsarena pa Jordbrovallen togs en
deponigasundersokning fram. Denna anger forslag pa dtgarder bade under byggskedet och under
driftskedet beroende pad hur stora ytor som hardgors.

Miljoteknisk markundersokning

I samband med upprittande av detaljplan for ny fotbollsarena pa Jordbrovallen undersoktes
markforhéllandena avseende fororeningar eftersom platsen delvis anvints som deponi.

Miljo- och hilsoskyddskontoret bedomde da att planomréadet dr lampligt for kvartersmark (lek
och idrottsplats) samt naturmark men inte for bostader.

Naturvardesinventering

I samband med upprittande av detaljplan for ny fotbollsarena pa Jordbrovallen undersoktes
naturvirdena i omrddet. Det foreslagna laget for ny byggnad bedoms inte behova berora ndgra
naturvirden varken i trad/busk eller filtskiktet. Om planomradet kommer omfatta ett storre
omrdde med dven andra funktioner dn en ny kansli- och omkladningsbyggnad kan dock vissa
naturvarden komma att paverkas.

Dagvatten och 6versvimningsanalys

I samband med upprittande av detaljplan for ny fotbollsarena pa Jordbrovallen gjordes en
dagvattenutredning och en 6versvimningsanalys. Dagvattenutredningen kan troligen delvis
anvindas dven fér den i ansékan betydligt mindre exploateringen. Oversvimningsanalysen visar
att berort markomrade inte pdverkas ens av en vattenniva pa 90,3m. Daremot kan delar av
planomradet komma att paverkas av oversvimning om planomradet ska omfatta hela
Jordbrovallen.

4. Utredningsbehov

I ett eventuellt framtida detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar komma att
behovas:

Ekosystemtjanstanalys
En ekosystemtjanstanalys for hela det ansokta omradet bor genomforas. Sarskilt om planomradet
ska omfatta hela Jordbrovallen..

Visuell paverkan pa omgivningen
I samband med planliggningen bor paverkan pé befintlig bebyggelse av en byggnad i tva vdningar
istallet for en vaning studeras.

Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
Det bor framga var och hur man har tiankt att hantera/leda/rena dagvatten inom planomradet,

sarskilt om planomradet ska omfatta hela Jordbrovallen.

Samordning med planldggning i naromradet

Oster om Jordbrovallen planliggs den nya stadsdelen Skeppsbron med bostidder och
centrumfunktioner. Kring Tabergsdn planeras for tillganglighetsskapande dtgarder och ett
eventuellt nytt lige for ett naturum. Ett eventuellt planarbete bor samordnas med beaktande av
dessa forutsattningar.



5. Bedomning

En eventuell planliaggning for ny kombinerad omklddnings och kanslibyggnad bedoms inte
innebdra nagra stora forandringar jamfort med nuldget. Den visuella paverkan fran ett par
bostader i vaster blir nagot storre om det ror sig om en tvavaningsbyggnad. A andra sidan avses
en befintlig byggnad, som ligger nirmare befintliga bostéder, att rivas, varvid den visuella
paverkan minskar dar.

Om den planerade byggnaden utfors i tva plan bedoms markavtrycket kunna bli lagre, varvid
forutsittningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten okar.

o. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas. Avgransningen av
planomradet far avgoras under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Mats Davidsson
Bitradande planchef Planarkitekt
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