JONKOPINGS Planbesked
w KOMMUN 2020-09-09

Dnr:2020:195

Del av Ekhagen 1:1
Ekhagen, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgard som kan innebara att en detaljplan behover antas,
upphavas eller forandras har ritt att begdara om planbesked. Detsamma géller om
en omradesbestimmelse behover upphivas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pdborjas.
Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skidlen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att o6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.jonkoping.se

(sokord: planbesked).



1. Anhsokan

Huvudsakligt syfte

Se over mojligheten att dndra allman platsmark iform av park till kvartersmark for
bostadsandamal.

Beskrivning

Anledningen till ansokan om denna andring ar att de angransande fastigheterna
ska kunna inforliva mindre markomraden och sjilva fa radighet 6ver en hiack som
ménga av de boende i omrddet motsitter sig att Tekniska kontorets gata/park-
avdelning vill ta bort. Tekniska kontoret har forstitt av de boende att hicken idag
fungerar som ett bra insynsskydd fran gang- och cykelvigen samt att de boende vill
kunna nyttja markremsan mellan hicken och deras nuvarande fastighetsgrans sd
som det har uppdagats att ett flertal av dem nyttjar olovligt idag.

Fastighet
Del av Ekhagen 1:1

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Jonkopings kommun, Tekniska kontoret



2. Beskrivning av omradet
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Oversiktskarta 1

Oversiktskarta 2

Ortofoto, ansokt omrade
markerat med vit steckad
linje



Utdrag ur gallande
detaljplan, forslag till
dndring och utvidgning
av stadsplan for

delar av Ekhags- och
Osteriingsomrdden i
Jonkoping.

Omrddet ar ett gront gang- och cykelstrdk som binder samman Ekhagsravinen
i vaster och Bonbergets naturreservat i oster. Omradet som avses i ansokan om
planbesked ligger norr om gang- och cykelviagen och ar parkmark som ar helt eller
delvis ianspraktagen som tomtmark.

Omradet sett fran Omradet sett fran
Ekhagsravinen, ésterut. Ekhagsringen, vasterut.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for omradet ar forslag till dndring och utvidgning av
stadsplan for delar av Ekhags- och Osteringsomraden i Jonkoping, aktbeteckning
06-JOS-669. Enligt detaljplanen 4r omridet planlagt som allmin plats; park,
plantering. Samtliga bostadsfastigheter som berors av ansokan om planbeskedet
omfattas av tomtindelningsbestimmelser. Bestimmelsen om tomtindelning maste
upphivas for att mark ska kunna tillforas fastigheterna. Enligt géllande detaljplan
far bostadsfastigheterna ocksa enbart bebyggas med radhus men ar bebyggda med
friliggande enbostadshus.
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For att omradet ska kunna fastighetsbildas och liggas till bostadsfastigheterna
krdavs att en ny detaljplan upprittas och att berord mark blir kvartermark for
bostadsandamal samt att tomtindelningen upphavs. For att samordna de processerna
foreslds att ny detaljplan upprattas for bostadsfastigheterna och den mark som
enligt ansokan foreslds overforas till de. I samband med det kan ocksd gillande
planbestimmelser som enbart tilliter radhusbebyggelse omprovas mot nuvarande
forhéllanden pa platsen.

Oversiktsplan 2016

Omrddet 4r inte sarskilt utpekat i dversiktsplanen men angransar till Bondbergets
naturreservat som har hoga naturviarden och ar viktigt for det tatortsnara friluftslivet.
Enligt 6versiktsplanen ir tillgdng till gronomrdden och stérre sammanhingande
grona strak ar av stor betydelse for manniskors psykiska och fysiska hilsa och ska
beaktas i all planering.

Ansokan bedoms ga i linje med oversiktsplanen dd omrddet inte dr sarskilt utpekat.
I eventuell kommande detaljplaneprocess dr det dock viktigt att omradets funktion
som gront strak beaktas och vid behov ocksd forstarks.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for framtida jarnvdg, Gotalandsbanan -
Europabanan. Ett eventuellt planarbete inom omradet enligt ansokan bedoms inte
pdverka riksintesset negativt eller forsvira for Gotalandsbanan - Europabanan dé

omrddet dr beldget mitt i ett befintligt smdhusomrade.

Omrdadet angrinsar till ett Natura 2000 omrade (Bondbergets naturreservat).

Ovriga planeringsunderlag

Gronstrukturplan

Omrédet dr utpekat som ett gronomrade och en gron lank mellan Ekhagsravinen
och Bondberget. En gron lank dr mindre parkomraden med gang- eller cykelstrak,
tradkantade gang- och cykelvigar eller trottoarer och naturomraden med gangvig
som ett gront strak kan nds via. Malsittningen for omradet enligt gronstrukturplanen
ar att det ska vara “kvartsndra oppen mark och gront strik med mdojlighet till vila
och forflyttning samt entré till Bondbergets naturreservat i oster. Mojlighet till
siktlinjer och utsikt pd ett par stillen.” Gronstrukturplan 2019.

Enligt gronstrukturplanen dr det ocksd viktigt att kopplingarna till Bondbergets
naturreservat uppratthalls.

Omrddets funktion som en gron link och koppling till Bondbergets natureservat
maste beaktas och vid behov forstirks i eventuellt kommande detaljplanearbete.



Kartbild, ytvattenfloden
och vattendjup 100ars

regn.
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Kulturhistoria

En bebyggelseinventering har sammanstillts for bebyggelsen pa Ekhagen for
aren 1950-2000. I inventeringen identifieras kvalitéer och virden i bebyggelsen
och riktlinjer for underhall, andring och annan utveckling ges. Alla fyra berorda
kvarter(Vattenddern, Vaxthuset, Vistlandet och Vixtfirgen) omnimn och vid ett
eventuellt detaljplanearbete bor behov av att skydda bebyggelsen genom till exempel
varsamhetsbestimmelser dvervigas.

Dagvatten

I omradet gar flera sekundira ytvattenfloden vid 100ars regn och det finns ocksa
ndgra mindre instingda omrddet utmed omradet. I samband med ett eventuellt
planarbete kan det bli aktuellt att se over.
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsldget foljande utredningar komma att
behovas:

e Omgivningspaverkan - bedomning av det grona straket.

e Kulturhistorisk beskrivning och bedémning av bebyggelsens karaktirsdrag.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets gang.



5. Bedomning

Stadsbyggnadskontoret anser att det 4r mojligt att prova utokningen av kvartersmark
for bostadsindamdl och upphivande av tomtindelning i en ny detaljplan. I
detaljplanen maste dock hiansyn tas till det grona straket, mojlighet till att hantera
hoga floden och eventuellt ocksa till den befintliga bebyggelsens kulturmiljovarden.
Detaljplanen bor ocksa prova planbestimmelsen om radhusbebyggelse eftersom
nuvarande bebyggelse pa platsen ir friliggande enbostadshus.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 2-2,5 ar efter det att ett detaljplanearbete startas,
under forutsdttning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras
i forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras i
kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas tidigast ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Puck Larsson

Planchef Planarkitekt
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