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Sé héar gors en detaljplan med utdkat
planforfarande
Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering och om-
fattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med kompletterande
underlag, varpd Stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska
paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet dar samradskretsen,
bestdende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet att limna synpunkter.
Tiden for granskning annonseras i den lokala tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett gramskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden. Sakidgare som tidigare limnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Linsstyrelsen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nigon overklagar detaljplanen provas
fallet av Lansstyrelsen och kan dven overklagas vidare till mark- och
miljodomstolen och darefter provningsritt till mark- och miljéoverdomstolen.
Planen vinner laga kraft eller upphivs nar drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anviandning av mark och vatten som ar tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrdde kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen dr bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Innehall
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planforslag

Plankarta och planbestammelser.
Planens konsekvenser
Upphéavande av strandskydd
Forutsattningar

Genomférande av detaljplanen

Handlingar

Planbeskrivning
Plankarta
Samrddsredogorelse
Behovsbedomning

Bilagor

Dagvatten

e Strandingen dagvatten etapp 1 - 2012-06

e Strandingen dagvattenutredning etapp 2 - 2016-03-31
e Strandingen dagvattenutredning etapp 3 - 2019-05-10

Buller
Stranddngen etapp 3 - 2019-01-18

Sol-och skuggstudie
Sol- och skuggstudie Strandangen etapp 3 - 2019-06-19

Geoteknik
Etapp 2
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®  Geoteknisk undersokning - 2016-11-08, Kompletterad 2017-02-22, 2018-

01-24
Etapp 1
¢ Geoteknisk utredning Sweco - 2011-11-04
e Geoteknisk utredning WSP - 2010-02-12
e Erosionsrisker Sweco - 2011-11-29

Natur
e Naturvirdesinventering - 2016-02-28
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Stranddngen etapp 2- Skotselplan for kommunalt 4gd naturmark - 2017-
03-29

Kallbadhus

Multibeamekolodning i sédra Vittern - 2017-02-27

Forslag till utredningen infor byggnation av kallbadhus i Vittern vid
Strandangen - 2017-03-10

Végklimatutredning Strandangen - 2017-04-07

PM Teknisk beskrivning av planerat kallbadhus vid Strandingen - 2018-
02-06

PM Bedomning av paverkan pd Natura 2000 Vittern (s6dra) av planerat
kallbadhus vid Strandingen, Jonkoping - 2018-02-09

Bottenfauna Vittern - 2018-09-07

PM Undersokning av bottenfauna, makrovegetation och fisk i Vittern
infor anldggande av kallbadhus- 2018-09-07

Komplettering angdende kallbadhus i Vittern vid Stranddngen - 2018-09-
12

Riskanalys av farligt gods - 2011-11-22, Kompletterad 2018-01-25
Miljoteknisk undersokning - 2017-01-19, Kompletterad 2017-10-26
Arkeologisk forundersokning

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Kortebo 4:9 m.fl, etapp 3.



Revideringar efter samrad

Efter samrddet har planomradet delats upp sa att granskningshandlingen endast
omfattar den norra delen. Den sodra delen har behandlats i separat detaljplan
som har fatt laga kraft.

Planbeskrivning

Syftet har fortydligats sd att granskningshandlingen endast omfattar
den norra delen.

Kapitlet Planforslag har uppdateras med ett nytt forslag pd bebyggelse,
kallbadhus och gatustruktur. Beskrivning av natur och park har uppdaterats.
Avsnittet kring dagvatten har uppdaterats enligt ny utredning.

Planens konsekvenser har kompletterats med text kring alternativ och
stallningstagande. Det beskrivs varfor trafikanslutningen till Kortebovigen
inte lingre finns med i planforslaget. Under avsnittet Hilsa och sdkerhet har
foljande rubriker uppdaterats:

e Trafikbuller: Trafikbullerutredning har gjorts for ny bebyggelsedisposition.
e Sol och skuggstudie: En sol- och skuggstudie har tagits fram.
e Farligt gods: Riskanalysen for farligt gods har uppdaterats.

Hur omrddets natur paverkas har uppdaterats. Under rubriken planens
konsekvenser har dven avsnitten kulturmiljo, miljokvalitetsnormer och
jordbruksmark lagts till dar det beskrivs hur planforslaget paverkar dessa. Det
har dven tillkommit ett avsnitt om vilka utredningar som gjorts pa grund av

kallbadhuset.
Under avsnitt Upphdvande av strandskydd har motiveringar fortydligats.

Under rubriken forutsittningar har avsnittet Kulturhistoria lagts till dir
omrédets bebyggelsekaraktir och historia beskrivs. Dagvattentutredningen,
avsnittet natur- och rekreationsomrdden, den geotekniska utredningen kring
ras och skred samt den miljotekniska undersokningen har ocksa uppdaterats.

Plankarta

Plangrins samt anvandnings- och egenskapsbestimmelser har dndrats enligt
nytt planforslag.

*  Anvindningen ”Parkering under mark” har lagts till inom bostadskvarter.

e Anvindning for parkeringsyta dndras fran anvindningen BC till P.

e Anviandningen HK har tagits bort och ersatts med C, vilket inkluderar
handel, kontor, vuxen- och yrkesutbildning, vardcentral m.m.

* Anvandningen PARK, har lagts till vid kallbadhuset och PARK vid
jarnvigen.

e Kallbadhus planliggs med anvandningen R,.



Exploateringsbestimmelse har dndrats si att exploateringsgraden nu
regleras genom byggbar mark i kombination med hojdbestammelse.

Inom omradet tillats varierande takvinklar fran 0 till 35 grader.
Bebyggelsens hojd regleras med nockhojd och byggnadshojd som skrivs
som plushojd over nollplanet, vilket inkluderar markens niva.

For att klara bullernivder har bestimmelser gillande enkelsidiga och
genomgdende ldgenheter lagts till samt att det ska vara sammanhingde
bebyggelse lings med Ebba Ramsays vig och en bestimmelse om minsta
hojd.

Utformningsbestimmelse har lagts till for att anpassa bebyggelse till
gaturum med trad och skapa en stadsmassig karaktir.

Bestimmelse om att plank eller tit sida ska finnas lings med jarnvigen har
lagts till.

Bestimmelse om utfartsforbud har lagts till.

Planbestimmelsen marklov for fillning av trad har tagits bort fran
anvindningen NATUR. Detta for att underlitta forvaltning och skotsel samt
att det redan finns restriktioner kring bevarande av traden i skotselplanen.
Planomridet har minskats och tidigare mark féor VAG har tagits bort da
trafikanslutning till Kortebovagen inte langre ingar i planforslaget.

Utredningar och bilagor
Foljande utredningar har kompletterats eller tillkommit:

Bullerutredning

Sol- och skuggstudie

Riskanalys for farligt gods

Geoteknisk utredning for ras och skred
Dagvattenutredning

Miljoteknisk undersokning

Utredningar for anliggande av kallbadhus



EHéger: Oversiktsbild med planomrédet utpekat med réd

linje utifran Jonkopings centrum.

Nedan: Streckat omradet visar omrade som varit ute pa
samrad. Heldragen linje visar det omrdde som gér vidare

fér granskning.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planforslagets syfte ar att mojliggora en omvandling av stadsdelen Stranddngen
med bostdder, centrumverksamhet och kallbadhus. Genomforandet av planen
innebir att befintlig bebyggelse rivs och att omradet fir en okad exploatering.
Planforslaget tar tillvara omradets forutsdttningar och befintlig miljo. Narmst
Ebba Ramsays vig dr darfor exploateringen som hogst medan nirmre Vittern
dir det bland annat finns strandskyddsomrade och erosionsrisk finns mer inslag
av gronska. Omradet ges en stadskaraktir med kvartersstruktur och gator med
tridalléer. Delar av strandskyddet upphdvs men allminhetens tillgianglighet
sakerstills med allman gang- och cykelvdg och bostider placeras med hansyn
till strandskyddet.

Detaljplanen dr en del i Jonkoping kommuns planer for stadsutveckling av
omradet enligt oversiktsplan 2016. Planomréddet utgor del av Planprogram
for strandingen daterat 2011-04-14. Tengbomgruppen AB har pa uppdrag
av Bostads AB Vitterhem dven tagit fram ”Gestaltningsprogram for mark
Stranddngen”, 2011-12-13. Planprogramsomradet for Strandangen har delats in
i tre detaljplaner (etapper). Samrddsforslaget omfattade bade etapp 2 och 3 vilket
utgor den norra delen av Strandidngen och mojliggor for sammanlagt cirka 900
bostider i dessa tva etapper. Efter samradet har omradet delats upp i tvd delar.
Den sodra delen ar redan laga kraftvunnen och den norra delen utgor denna
planhandling. Den hir etappen omfattar cirka 640 lagenheter. Planforslaget har
efter samrdd omarbetats men foljer intentionerna i planprogrammet.
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Planomréadet, etapp 3

Kommunal mark (gul)

Privat mark (vit)

Plantorslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet begrinsas av Vittern i Oster, jarnvdagen Nissjo - Falkoping i
vaster, Eklundshovs koloniomrade i norr och planomradet for etapp 2 i soder.

Markagofdérhallanden

Fastigheten Kortebo 4:9 4gs av Bostads AB Vitterhem, fastigheten Vister
2:1 dgs av Trafikverket och fastigheterna Kortebo 2:4 och Kortebo 3:1 igs
av Jonkopings kommun. I anslutning till omradet i norr ligger de privata
fastigheterna Kortebo 4:7 och 2:171.
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Flygvy éver en modell av
norra Strandangen

Bebyggelsestruktur

Aven om denna planhandling enbart giller vissa delar av samradsforslaget sa
beskrivs planforslaget delvis utifran hela den tankta bebyggelsen som omfattades
i samradet. Planomradets struktur har efter samrddet omarbetas for att bland
annat klara omradets bullernivaer.

Overgripande bebyggelsestruktur

Planforslaget innebir en omvandling och fortsatt utbyggnad av omradet
Stranddngen. Inom omrdadet finns det befintliga byggnader fran 60-talet och
framdt som tidigare anvints for vird- och sjukhusverksamhet. Bebyggelsen
utnyttjas idag bland annat for dldreboende, studentbostader, forskolor med
mera. Detaljplanen innebdr att alla befintliga byggnader i norra delen kommer
att rivas och ersitts av nya.

En ny bebyggelsestruktur tillférs innehdllande bostider och verksamheter.
Omradet omfattar totalt cirka 900 ligenheter som ar fordelade pa cirka 95 000
kvadratmeter. Bebyggelsens vaningsantal varierar mellan tre till sju vaningar.
Omrédet ska erbjuda en blandning av boende- och upplatelseformer men detta
kan inte styras i detaljplanen.

Bebyggelsestrukturen gér fran en tydlig kvarterstruktur lings med Ebba Ramsays
vag till att 6ppnas upp och blandas med gronstrukturen narmre Vittern. Den
nya bebyggelsen utgors i vister av U-formade kvarter som ligger lings med Ebba
Ramsays vdg och jarnvigssparet. Den slutna kvartersstrukturen ger mojlighet
till skyddade gardar och skapar en tyst sida for bostiderna. Att kvarteren ar
u-formade och 6ppnar upp sig at Oster skapar aven utblickar mot Vittern.

I oster luckras kvartersstrukturen succesivt upp och blandas med gronstrukturen.
Gardarna bryts dven upp av ett mindre grannskapsstrdk och en lokalgata
i nordsydlig riktning. Den mittre nordsydliga gatan skapar ett siktstrdk fran
Ceciliagarden i soder till tradringen i omradets norra del. T 6stlig riktning
frdin Ebba Ramsays vig till lokalgatan striacker sig flera gator. Lings med
Vitterstranden stracker sig ett gdng- och cykelstrak.

Vid Vitternstranden provas aven mojlighet att anldgga ett kallbadhus.
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Situationsplan &ver norra Kvartersmark
Strandéangen. Ej skalenlig.

Inom samtliga kvarter mojliggors det for en kombination av bostider och
centrumverksamhet. I bottenplan bereds plats for verksamheter utover de
boendes egna utrymmen sidsom sophantering, forrad m.m.

Hushdjder

Bebyggelsens vaningsantal varierar och dr mellan fyra till sju vdningar. Mot Ebba
Ramsays vig ar bebyggelsen som hogst och trappas ner mot oster. Bebyggelsen
gar fran cirka sex-sju vaningar vid Ebba Ramsays vag till cirka fyra vaningar
ndarmst Vittern. Principen for bebyggelsen lings med Ebba Ramsays vig dr att
hornhusen i varje kvarter dr ndgot hogre medan linkhusen ar lagre. Detta for
att markera infarterna till kvartersgatorna. Vid allégatan i norr dr bebyggelsen



som hogst dir hornhusen ir sju vaningar. Ovriga hornhus dr mellan fem-sex
véaningar och lankhusen ar mellan fyra-fem vaningar.
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Takutformning

De flesta hornhus lings med Ebba Ramsays vdg utformas med sadeltak medan
linkhusen utformas med platta tak med takterrasser. Ovriga huskroppar far en
varierad takutformning dar det bade kan férekomma sadeltak och platta tak.

Bottenvaningar och balkonger

I byggnadernas bottenvaningar finns utrymme for lokaler, bostider,
bostadskomplement, entréer m.m. Fasaden pa bottenvaningarna foreslds
utformas med olika firg och materialval for att fi ett varierande utryck.
For att skapa en stadsmaissig karaktar lings med omrddets huvudgator ska
sockelviningarna vara tydligt markerade samt ska det finnas en frihojd pa 3
meter for att inga balkonger ska sticka ut. Daremot tillits indragna balkonger.
En markerad bottenvaning starker kanslan av stadsmassighet och ger samtidigt
flexibilitet fér publika anvindningar. Over prickmark fir balkonger maximalt
sticka ut 0,5 meter. Detta pd grund av att triden ska fa tillrackligt utrymme i
gaturummet och for att skapa en stadsmissig karaktir. Over prickmark mot
PARK fir balkong diremot uppféras éver hela prickmarken. Over korsmark
far balkonger uppforas och glasas in.

Framfor de flesta byggnader ges ett utrymme med forgdrdsmark dir det
exempelvis kan finnas plats for plantering eller uteméobler. Langs Ebba Ramsays

vig ar forgardsmarken 4,5 meter och langs med Ovriga gator dr forgardsmark
1 meter.
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Tankt vaningsantal, ej
skalenlig

Gardar

Med hjilp av de u-formade kvarteren skapas privata girdar som ska vara for de
boende. Bebyggelsen i Oster har mer 6ppna bostadsgardar. Alla bostader ska ha
tillgdng till en anvandbar gard med gronska. Vissa gardar kan behova trappas
i tvd nivder. Solstudierna visar vilka delar som ar solbelysta, det ar viktigt att
vistelseytor forlaggs till dessa delar. De flesta gardarna dr underbyggda med
garage, onskvirt dr att det pd nagra delar gors storre jorddjup sa att storre trad
och buskar kan planteras. Storre jordmagasin dr dven bra sd att dagvatten kan
hanteras. Onskvirt dr att girdarna kan ta hand om de normala 10-ars regnen.
For 100-drs regn bor det inte finnas instingda ldgpunkter, diremot kan det vara

bra med fordrojningar.

TENGBOM ARKITEKTER
FORESLAGNA VANINGSHOJDER




Kallbadhus

Planen tilldter en besoksanldggning i form av ett kallbadhus. Kallbadhuset ar
cirka 400 kvadratmeter med byggnad och brygga. Verksamheten inrymmer
mellan 30-40 besokare. Den totala bottenytan som vintas 6verbrygga pé palar
i Vittern ar drygt 500 kvadratmeter.

Besoksparkering till kallbadhuset siakerstalls i detaljplanen med parkeringsyta
narmst kallbadhuset samt parkeringsplatser utmed jarnvigen utéver detta
finns dven gatuparkeringar for allminheten som ar till for alla besokare
i omradet. Beroende pd hur mdinga besokare kallbadhuset inrymmer kan
upp mot 16 besoksparkeringar behovas. Parkeringsytan inrymmer cirka
11 parkeringsplatser och ovriga platser tillskapas som gatuparkering eller
parkering vid jarnvdg. Handikappsparkeringsplats kommer att finnas pa
parkeringsplats narmst kallbadhus, vilken kommer ligga inom 25 meter till
stigen ner till kallbadhuset. Det har diremot inte varit mojligt att tillskapa
parkering inom 25 meter till kallbadhusets entré da kallbadhuset ligger cirka 30
meter ut i vattnet. For att sikerstilla raddningsinsats till kallbadhuset kommer
det finnas uppstillningsplats for rdddningstjinsten pa parkeringsplatsen
narmst kallbadhuset. Eftersom kallbadhuset kommer ligga mer dn 50 meter
fran uppstillningsplats kommer det dven krivas att det finns en brandpost vid
parkeringen.

Att bygga ett kallbadhus innebdr att det kravs anmailan eller tillstind for
vattenverksamhet enligt miljobalken. Det dr anliaggningens storlek som avgor
om det krivs tillstind eller anmilan. Mindre verksamheter som understiger
3000 kvadratmeter kan vara anmalningspliktiga istallet for tillstandspliktiga.
Den totala bottenytan som anldggningen Overbrygger motsvarar drygt 500
kvadratmeter och understiger den diarmed 3000 kvadratmeter. Darfor har en
anmilan om vattenverksamhet lamnats till Lansstyrelsen och provats separat.
Lansstyrelsen har beslutat att verksamheten far utféras enligt anmalan.

For ytterligare beskrivning av utredningar och konsekvenser se avsnitt planens
konsevenser rubrik Kallbadhus. For beskrivning av hur naturvardena paverkas
se rubriken Strandskydd.
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Sektion som visar Ebba
Ramsays vags utformning.

Gator och trafik

I samband med anldggning av omrddet kommer gatorna internt inom
bostadsomradet ha enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar
att marken for gator och park dr allmint tillgdngliga, men det dr en annan
forvaltare av ytorna an kommunen. Allmanheten nér strandpromenaden genom
omréadets lokalgator eller gang- och cykelstraket som stricker sig lings med
hela Strandingen. Ebba Ramsays vig stracker sig genom samtliga etapper och
likt tidigare ar Jonkopings kommun huvudman for denna vag. Sektionerna for
gatorna visar den tidnkta utformningen dven om det inte regleras i plankartan.

Omrédets huvudgata dr Ebba Ramsays vig som utformas stadsmassigt med
allétrdd samt separat gang- och cykelvig. Gatan loper vister om omradet i
en nordsydlig riktning lings med hela bebyggelsens langd. Ebba Ramsays
vdg innehdller dubbelriktad biltrafik, ett ging- och cykelstrak, bil- och
cykelparkeringar, tridrader samt busk- och perennplanteringar. I omradet
finns dven mindre lokalgator, allé- och kvartersgator, med varierande bredd
som angors frain Ebba Ramsays vdg. De tvd allégatorna leder in till olika
malpunkter i omradet och bildar tillsammans med kvartersgator bostadskvarter
med halvoppna girdar vinda mot Vittern. Inne i omradet loper ytterligare
en lokalgata parallellt med Ebba Ramsays vdg. Gatan slingrar sig fram och
definieras av bevarad gronstruktur samt dterkommande gavelmotiv fran
husen. Gatan blir ocksa en forlangning av befintliga Ceciliagatan norr ut fran
Ceciliakapellet upp till tradringen och forskolan.

Huvudgata

Huvudgatan, i det hir fallet Ebba Ramsays vag, forbinder Strandiangen med
Jonkoping soderut. Huvudgatan ger god tillganglighet for fotgangare, cyklister,
kollektivtrafikanter och bilister. Frdn gatan nds resten av omradets delar via
bil, cykel och till fots. Ebba Ramsays vdg (GATA) utformas 14,5 meter bred
exklusive forgadrdsmark pa kvartersmark i oster och tradrad pd kvartersmark
parkering ndrmst jarnvdgen. Vigen inrymmer dubbelriktad korbana med
tradallé. T tridraden ndrmast kvarteren finns dven mojlighet att anligga
gatuparkering. Narmst kvartersmarken anldggs dels en 4,5 meter cykel- och
gingbana samt en forgardsmark pd 4,5 meter. I anslutning till vigen nirmst
jarnvigen ligger omradets huvudsakliga parkeringsomrdde. Parkeringarna
skdrmas av med vegetation i form av trad i allé. Gatan dr kommunal.
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Lokalgator

Central, nord-sydlig gata

Gatan dr beldgen parallellt med Ebba Ramsays vdg i nord-sydlig riktning
och dr enkelriktad. Gatans matt innehdller korbana med gatuparkering och
tradplanerting pd vistra sidan. Den inrymmer dven trottoar pd bdda sidor.
Gatan har enskilt huvudmannaskap.

Allégata, 6st-vastlig gata

Gatan ir beldgen mellan Ebba Ramsays vag och tradringen. Tillsammans med
den sodra allégatan markerar den en tydlig infart i omradet da den ar bredare
an ovriga gator. Gatan utformas med en dubbelriktad korbana. Intill kérbanan
finns tradplantering och gatuparkering pd bada sidor. Inom gatan ryms dven
trottoar och cykelvig. Gatan har enskilt huvudmannaskap.

E— 8
| &

oooL

oooL

6500 2500 2500

@
=}
s}
s}

o
<}
s}
s}

(JDIBLIDA 13RW)
JowWspIRBIo4
pupqgBUDS
DPUDGION
Bunejup|d/Bulieiog
~
pubqbupy 3
]
(4DJBHPA PRW)
SUoWSPInBIoS
$OWSPIDBIOS
N
bubqbups | &
]
Bunieiup|d/Bunieing
PUDAION
Buneiup|d/Buissing
oubqEAD
N
pupqbuRs S
IS]
owspIpBio4

Sektion som visar mdjlig utformning central gata, Sektion som visar mdjlig utformning allégata, ost-
nord-sydlig riktning vastlig riktning

Kvartersgator, 6st-véastliga gator
I detaljplanen finns tre kvartersgator mellan bebyggelsen i 0st-
vastlig riktning. Gatorna utformas med en enkelriktad korbana.

Intill korbanan finns tridplanering och parkering. Inom gatan
ryms dven trottoar. Gatorna har enskilt huvudmannaskap.

Gata 6st-vastlig, langst i norr

Gatan ligger langst i norr och forbinder Ebba Ramsays vig med
forskolan. Den utformas med dubbelriktad korbana tillsammans
: med en gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvagen fortsitter norr
i om forskolan och kopplas samman med gang- och cykelvagen vid

000L

2500 2500 4000 2500 ! 2500 .
' Vittern. Gatan har kommunalt huvudmannaskap.

g 2 g 3 g e ¢
§ & 2 3 $ g2
a @ ) 2 ) Q &
£ ¢ g 8 & £ ¢
;34 ¢ 2 g
X Q =

2

o

Sektion som visar mojlig utformning av kvartersgator, 6st-véstlig
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Utfartsforbud

Av trafiksikerhetsskil fiar inte korbar forbindelse anordnas utmed delar av
Ebba Ramsays vig och vid vissa gatuhorn. Det innebar in- och utfartsférbud
till kvartersmarken.

Gang- och cykelvag

En separat ging- och cykelvig foreslds lings med 6stra sidan av Ebba Ramsays
vag. Anledningen till att gdng- och cykeltrafiken har separerats ar for att oka
framkomligheten men dven for trafiksikerheten for de som gir och cyklar.
Genom att gang- och cykelvigen dr placerad pd samma sida som etapp 1 blir
det ett tydligare ging- och cykelstrdk for de som till exempel pendlar med
cykel in till Jonkoping. Lings Ebba Ramsays vig kommer det dven att finnas
tydliga och sikra passager for att enkelt och smidigt komma till den eventuellt
framtida tdgperronger pd den vistra sidan om Jonkopingsbanan. Cykelvigen
langs med Ebba Ramsays vig ar en del av huvudcykelstraket mellan Jonkoping
och Bankeryd.

Lings med Vittern finns en gang- och cykelvig likt etapp 1 och 2. Ost-vistlig
gata langst i norr kommer dven ha en separerad gang- och cykelvig som binder
samman gang- och cykelviagen vid Vittern med Ebba Ramsays vdg. Lings
med allégatan finns dven cykelbana och trottoar. Pa resterande gator hinvisas
cyklister till korbanan. Inom samtliga lokalgatorna finns gangbanor lings med
korbanan.

Genhet- och restidskvot for Strandédngen
Genhetskvoten dr ett sdtt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det dr en jamforelse
mellan den faktiska cykelviagen och figelvigen mellan tvd malpunkter. Ju ligre
genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

Restidskvot ar ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla dn att kora bil
mellan tvd malpunkter. Ju ligre restidskvot desto bittre cykelvagnit.

I Stranddngen ar omradet for detaljplanen sd litet att det inte paverkar genhets-
och restidskvoten.

Kollektivtrafik

I dagslaget trafikerar busslinje 17 Ebba Ramsays vig och stadsdelen
Strandidngen. Bussen viander inom planomradet idag och det dr planerat att
bussen ska fortsitta vianda i Strandidngen och fortsitta mot stan. Befintlig
busshallplats ligger i planomradets sodra del och i detaljplanen planliaggs en ny
vandplats tillsammans med busshallplats ndgot lingre norrut i anslutning till
Ebba Ramsays vig.

Bil- och cykelparkering

Boendeparkering ska utformas sd att det blir mojligt att [imna bilen hemma och
vilja cykel eller kollektivtrafik till bland annat arbetet. Stadsbyggnadsnamnden
har 2016-06-16 beslutat om parkeringstal for Jonkopings kommun for bade
bil och cykel. Bilparkering for de boende kommer att finnas i parkeringsgarage
under markplan samt pd vistra sidan av Ebba Ramsays vdg mot jarnvagen.
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Parkering i markplan

Langs jarnvégssparet
132 platser

[ | Markparkering

Besoksparkering kan anordnas som markparkering inom kvartersmark
kompletterat av parkering inom allman plats med enskilt huvudmannaskap.
Hilften av cykelparkeringen sker i markplan och hilften i de underjordiska
garagen. Det dr viktigt att cykelparkeringen i garagen placeras si den ar
lattillganglig. Bedomningen av hur mdanga parkeringsplatser som kommer
att kravas utfors under bygglovet nir den slutgiltiga ytan for bebyggelse kan
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Parkeringsgarage

[ ] Garageparkering

[ ] Cykelrum

beridknas. Detta giller dven for cykelparkeringsplatser inom detaljplaneomradet.
Inom arbetet med detaljplanen har bedomningen gjorts att antalet redovisade
parkeringar uppfyller behovet utifrin kommunens riktlinjer och att det inom
detaljplaneomradet finns tillrackligt med yta for bade bil- och cykelparkering.
Beroende pa hur manga parkeringsgarage byggaktoren valjer att tillskapa kan
eventuellt nagra parkeringar behova l6sas inom detaljplanen for etapp 2.
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Tillganglighet

I samtliga byggnader som oOverstiger 2 vdningar ska det finnas hiss. Om
bostadsgirden forliggs over omgivande gator ska ramper anlaggas for att
sakra tillgangligheten. Handikappsparkeringsplatser ska finnas inom 25 meter
fran entréer, enligt Boverkets byggregler (BBR). I dvrigt rekommenderas att
byggnader och utemiljoer har en utformning som bidrar till att gallande normer
for tillganglighet uppfylls. For viagledning se Bdttre for alla - Basutformning for
bostdder i nyproduktion (Jonkopings kommun, 2011).

Park och natur

Strandzon med slinter planliggs som NATUR med avgransning i en ny gang-
och cykelvag. Ett naturomrdde och ett parkomrdde planldggs intill jarnvag.
Centralt finns en parkmiljo med en tradring med lindar. Parkomradet bevaras
till stora delar som PARK,. Storre delen av strandskyddsomrdde 100 m limnas
fri fran bostadsbebyggelse och planlidggs som park eller natur. Sarskild provning
gors for omrdden som berors av upphavande av strandskydd.

Planforslaget har sokt att varna och bevara hoga naturvirden, men tar i ansprak
mark med trad och tridalléer till formdn for nya bostider och gatustruktur.
Natur- och parkstrdken ar ocksd rekreations- och aktivitetsytor for lek,
promenad och friluftsliv. Intill ravinen finns en lekskog anlagd av narliggande
forskola (som sedan flyttar), och som genom planforslaget blir allmin platsmark.

Vattenmiljon domineras av Vittern och det lokalklimat som rdder vid sjon,
men ocksa av sma vattendrag som rinner genom omradet. Med ny bebyggelse
okar behovet av sddan dagvattenhantering, vilket till delar foreslas ske synligt.
I dagvattenutredning foreslas det ske pa parkmark i diken lings med gang- och
cykelvagen. Det kan dven ske genom storre fordrojningsytor som inhdgnar
vatten vid hiftiga regn, innan det rinner vidare till Vittern.

Nya kvarter och gator kommer att paverka ett flertal trad, varav ndgra bedoms
vara virdefulla. Sammanlagt paverkas 29 fristdende virdefulla trad och tre
alléer, se karta och stycke om naturvarden under rubriken Planens konsekvenser.
Alléer omfattas av biotopskydd, enligt 7 kapitlet miljobalken (1998:808) och
forordning (1998:1252) om omradesskydd. Allétraden stir i planomradets mitt,
soder om tradringen samt i nordvist. Nedtagning av allétrad kriver sarskild
dispensprovning hos Lansstyrelsen, vilken dr godkand.

Parkmarken intill jirnvag centralt beldgen i plankartan kan komma att forandras
i framtiden. Marken kan pa lang sikt bli foremal for en ny tillfart till omradet.
Den planliggs darfor som en byggnads- och parkeringsfri yta. For att marken
inte ska bli en tom yta undertiden planlaggs den som park.
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Teknisk fOrsorning

VA

Utanfor planomradet, direkt vaster om jarnvagen loper huvudvattenledningen
fran Haggebergs vattenverk som forsorjer Jonkoping samt flera mindre orter
med dricksvatten. Det ar viktigt att trafiklosningar fran planomradet utfors sa
att ledningen inte skadas.

Dagvatten

I projektet har tvd dagvattenutredningar samt ett PM tagits fram. Samtliga
utredningar har tagits fram av Sweco och ar daterade juni 2012, mars 2016
samt maj 2019.

Dessa dagvattenutredningar visar att dagvatten fran planomradet ska ledas i
ledningar och mynna ut i 6ppna diken. Dikena foreslds vara vegetationskladda
for att en fordrojning samt viss rening ska ske har. Diken leds sedan vidare ut i
Vittern, se bild fran dagvattenutredningen nedan.

Dagyvatten fran omkringliggande omraden leds vialedning genomjarnviagsbanken
till ravinen. Omrdaden norr om Strandangen kommer via ledning till mindre
djup ravin liangre norrut.

g| ==+ Dike
== Ravin
4| ™ Ledningsnat
Ledningar direkt till ravi

Utdrag fran dagvattenutredning
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Vid hoga floden och nir ledningssystemet dr fyllt leds vatten pa ytan och vidare
ut i Vittern via utlopp 2 och 3 som redovisas ovan.

Uppvarmning

Det finns en utbyggd fjarrvarmeledning i Ebba Ramsays viag som foreslagen
bebyggelse kan kopplas till. Cirka 350 meter inom aktuellt planomrade kommer
ledningen behova liggas om.

El

Den foreslagna bebyggelsen kan ansluta till befintligt elndt. Det kommer behovas
ytterligare en transformatorstation férutom de som planlagts i tidigare etapper.
I plankartan ar detta sakerstillt med planbestammelse for transformatorstation.

Opto

Ny vattenledning kommer innebdra att befintliga kablar kommer behova
friliggas och ldggas tillbaka inom vissa strackor pa Ebba Ramsays vig.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom fastigheterna. Gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering ska vara tillginglighetsanpassade samt
utformas sd att kraven pd god arbetsmiljo for avfallshimtaren uppfylls.

Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga 4tta fraktioner
finns inom fastigheten, och med ett avstind av maximalt 50 meter fran
entréer, bide med tanke pd miljon och for att det bidrar till en ldgre
kostnad for fastighetsigaren. De 4tta fraktionerna dr: matavfall, sorterat
brannbart avfall, returpapper (tidningar m.m.), pappersforpackningar, plast-
forpackningar, metallforpackningar, fiargat glas och ofdrgat glas. Utover detta
dr det bra om fastighetsigaren mojliggor for insamling av elektronik och
batterier. For att underlitta sorteringen av avfall bor det finnas separerade karl
dven i lagenheterna.

Risken for olyckor i samband med avfallshantering bor minimeras, varfor
avfallsbilarna inte ska behova backas eller koras pa gang- och cykelvigar. Vid
hamtningsstillet bor det ej finnas nagra hinder, exempelvis i form av parkerade
cyklar eller bilar. Himtningen bor placeras i fastighetsgrans med avstand fran
platser sd som gemensamhetsytor och restauranger dir folk vistas i storre
utstrackning. Anvisningar gillande avfallshanteringen finns i kommunens
Renhéllningsordning och dven i Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.
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Stormingar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Planomradet ligger intill en prioriterad utryckningsvig. Insatstiden till omradet
ligger inom intervallet 10-20 minuter.

Tillganglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sd att avstindet mellan dorrar i
fasad och mojliga uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger
50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att raddningstjansten ska kunna
gora en effektiv rdddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad dr en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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GATA

PARK

NATUR

GANG CYKEL

PARK,

GATA;

BC(P)

BC

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Bestammelsen anger gata som markanvandning for allmin kortrafik. Syftet med
bestimmelsen dr att Ebba Ramsays vig skall bli en kommunal gata, likt den i
etapp 2. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

PARK. Lek- och idrottsytor far inte uppforas

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att markanvandningen blir parkmark
och att kommunen 4dr huvudman for parkmarken. P4 grund av att lek- och
idrottsplatser enligt riskutredningen bor undvikas 40 meter far jarnvigen far
dessa inte uppforas pa parkmarken. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 8 § stycke 1 punkt 2 PBL. Marken kan pé lang sikt komma att fordndras
pa och bli foremal for ny tillfart till omradet.

NATUR

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstdlla att markanvindningen forblir
naturmark och att kommunen ir huvudman for naturmarken. Lagstod for
denna bestammelse finns i 4 kap 5 §stycke 1 punkt 2 PBL.

GANG CYKEL

Bestimmelsen anger gdng- och cykelstraket lings med Vitterstranden. Syftet
med bestimmelsen ar att tillskapa ett allmidnt gang- och cykelstrdk lings med
Vittern. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 §stycke 1 punkt 2 PBL.

Allmé&nna platser med enskilt huvudmannaskap
PARK,

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att markanvandningen blir parkmark
och att det ar enskilt huvudmannaskap. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 8 § stycke 1 punkt 2 PBL.

GATA,

Bestimmelsen anger gata som anviandning for de interna gatorna. Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstalla att den interna trafiken kan komma fram inom
omradet. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 8 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostéder, Bostéader, Parkering under mark

Syftet med bestaimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksamhet
tillsammans med bostider samt mojliggora for parkeringsgarage under mark.
P43 sa sdtt ar det mojligt att skapa tredimensionella fastighetsutrymmen. Med
bestimmelsen dr det mojligt att skapa en blandning av centrumverksamheter sa
som kontor, service och handel. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5
§ stycke 1 punkt 3 PBL.

Bostéader, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksamhet
tillsammans med bostider. Med bestimmelsen ar det mojligt att skapa en
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blandning av centrumverksamheter sd som kontor, service och handel. Lagstod
for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen 4r att inrymma transformatorstationer for
planomrddets behov, di befintliga transformatorstationer i niromradet inte
har tillracklig kapacitet for ett stort antal nya bostdder. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Parkering

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av parkering till
kallbadhuset. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt
3 PBL.

Parkering, Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av parkering samt
mojliggora for eventuella transformatorstationer for planomradets behov.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Jarnvég

Syftet med bestimmelsen 4r att inrymma mojligheten att sakerstilla att mark
forblir reserverad for jarnvag och att plank kan uppforas mellan jarnvig och
bebyggelse. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3
PBL.

Kallbadhus med tillhérande bryggor

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av kallbadhus
med tillhérande badbryggor och brygga fram till entrén. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Vattenomraden

Oppet vatten
Syftet med bestimmelsen dr att behdlla karaktaren av oppet vatten. Bestimmelsen
har lagstod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Hoégsta byggnadshdjd ar angivet i meter

Syftet med bestimmelsen dr att reglera att eventuellt parkeringsgarage hogst
blir 5 meter. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1 punkt
1 PBL.

Hdégsta byggnadshdjd éver angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen 4r att begransa hogsta byggnadshojd for
nytillkommenbebyggelse Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 §
stycke 1 punkt 1 PBL.
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Hdgsta byggnadshdjd dver angivet nollplan ska vara mellan angivet varde
i meter och angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ir att reglera hogsta och ligsta byggnadshojd. Lagsta
byggnadshojd regleras for sakerstilla att byggnaderna blir tillrackligt hoga sa
att innergdrdarna blir en ljuddiampad sida mot trafikbuller. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Hdgsta nockhodjd i meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att komplementbyggnader hogst blir 4,5
meter i nockhojd. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1
punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen ar att reglera kallbadhusets hojd. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Hbégsta nockhdjd éver angivet nollplan ska vara mellan angivet varde i
meter och angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta och ligsta nockhojd. Lagsta
nockhojd regleras for sikerstilla att byggnaderna blir tillrackligt hoga sd att
innergardarna blir en ljuddimpad sida mot trafikbuller. Lagstod for denna
bestaimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Minsta respektive stérsta takvinkel i grader

Bestimmelsen reglerar minsta respektive storsta takvinkel i grader. Syftet med
bestimmelser dr att siakerstilla att bebyggelsens taklutning. Bestimmelsen har
lagstod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Utformning

Sammanhdngande byggnad ska finnas mot Ebba Ramsays vag

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att kvarterens sida mot Ebba
Ramsays vig sluts tit med en byggnadskropp. Atgirden syftar till att sikerstilla
innergdrdarna som ljuddimpad sida mot trafikbuller. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

For lagenheter mot Ebba Ramsays vag, som har en lagenhetsarea som
overstiger 35 kvadratmeter, ska minst hélften av alla bostadsrum i varje

lagenhet orienteras mot en ljudd&dmpad sida

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att trafikbullerférordningen
(2015:216) efterlevs, da de ekvivalenta ljudnivderna lings Ebba Ramsays vig
overskrider riktvardet for lagenheter som ar storre an 35 kvadratmeter, 60 dBA.
Detta innebir att ligenheter 6ver 35 kvadratmeter méste utformas med hilften
av alla bostadsrum mot en ljuddampad sida, vilket ar innergdrden. Lagstod for
denna bestammelse finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Hissanordning/trapphus/teknikutrymmen/mindre gemensamhetsutrymmen
far 6verstiga nockhojd med 3,5 meter och ska ha ett indrag p& minst 2
meter. Racke som utgoér del av fasaden far dverstiga byggnadshojd

Bestimmelsen anvinds for att reglera att hissanordning/trapphus/
teknikutrymmen samt mindre gemensamhetsutrymmen fir Overstiga
nockhojden med 3,5 meter och ska ha ett indrag pa minst 2 meter. Ricke som
utgor del av fasad fiar overstiga byggnadshojd. Detta for att mojliggora att
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takterrass kan anldggas pa byggnaden. Syftet med bestimmelsen ar att begransa
byggnadens hojd sa att endast hissanordning/trapphus/teknikutrymmen/mindre
gemensamhetsutrymmen och riacke Overstiger byggnadens byggnadshojd.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Oversta vaningsplanet ska vara indraget med minst 1,5 meter
Bestimmelsen reglerar att 6versta vaningsplanet ska vara indraget med minst
1,5 meter. Syftet med bestimmelsen dr att minska skalan i gaturummet och
byggnaden ska upplevas ligre. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16
§ stycke 1 punkt 1 PBL.

Hissanordning/trapphus/teknikutrymmen/mindre gemensamhetsutrymmen
ska vara indraget med minst 2 meter fran kortsida

Bestimmelsen reglerar att hissanordning/trapphus/teknikutrymmen samt
mindre gemensamhetsutrymmen ska vara indraget med minst 2 meter. Syftet
med bestimmelsen ar att 4stadkomma den skala som efterstravas i gaturummet
och att byggnadshojden ska vara den samma vid kortsidan som vid ldngsidan.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Sockelvaning ska vara tydligt markerad mot allman plats

Syftet med att bestimmelsen ar att sikerstilla att sockelvaning gér att utldsa
i forhallande till Ovriga vaningar. Bestimmelsen dr placerad lings med
omradets storre gator for att skapa en stadsmassig karaktar. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Placering

Marken far inte férses med byggnad, bortsett fran balkong. Balkong far
maximalt sticka ut 0,5 meter med undantag mot PARK dar balkong far
uppforas over hela prickmarken. Mot Ebba Ramsays vag, Strandangsgatan
och GATA A ska en fri hojd pa 3 meter finnas

Syftet med bestimmelsen dr bland annat att sikerstilla forgdrdsmark och att
byggnader inte uppfors pa parkering. Bestimmelsen reglerar dven att balkonger
far sticka ut 0,5 meter over prickmark med undantag mot PARK dar balkong
far uppforas over hela prickmarken. Mot Ebba Ramsays vig, Strandangsgatan
och GATA A fir daremot inte balkonger sticka ut over prickmark upp till 3
meter far markplan, ddremot ir indragna balkonger tillaitna. Over 3 meter far
balkonger sticka ut 0,5 meter 6ver prickmark. Lagstod for denna bestimmelse
finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, balkong samt brygga
for kallbadhus. Balkong far glasas in.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggandet av komplementbyggnader
samt att balkong far sticka ut 6ver korsmark och glasas in. Inom korsmark vid
kallbadhus far brygga anliggas. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap
16 § stycke 1 punkt 1.
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Utfart

Plank eller tat sida ska finnas, undantaget for perrong eller tunnel
Bestammelsen reglerar att plank eller tit sida s som exempelvis carport/garage
ska anordnas mot jarnvagen pa grund av trafiksikerhetsskal. Plank eller tit sida
ska hindra obehoriga att rora sig inom jarnvagsomradet. Bestimmelsen giller
ddremot inte om passage behovs for att skapa tunnel eller for att komma till
eventuell framtida tdgperrong. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 9
§ PBL.

Korbar férbindelse far inte anordnas

Bestaimmelsen anger att korbara utfarter inte fir anordnas. Syftet med
begransningen ar att minska antalet utfarter mot Ebba Ramsays vig och
gathorn. Lagstod for denna bestaimmelse finns i 4 kap 9 § PBL.

Mark

Marken far inte anvandas for parkering

Bestimmelsen reglerar att parkering inte fir anlidggas. Syftet dr att sikerstilla
att inte parkering sker i direkt anslutning till Ebba Ramsays vag som ar avsedd
for tradplantering. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 13 § stycke 1
punkt 3 PBL.

Lagenhetsférdelning

Enkelsidiga lagenheter mot Ebba Ramsays vég ska hogst vara 35
kvadratmeter

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att trafikbullerférordningen
(2015:216) efterlevs, da de ekvivalenta ljudnivderna lings Ebba Ramsays vig
overskrider riktvardet 60 dBA. Riktvardet for enkelsidiga ligenheter mindre
an 35 kvadratmeter 6verskrids dock inte vilket gor att dessa kan placeras mot
Ebba Ramsays vig. Lagstod for denna bestaimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1
punkt 3 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft.
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum da planen far laga kraft. Syftet med
en kort genomforandetid ar att forhdllandena i en expanderande titort snabbt
kan forandras och darmed behover planlidggningen vara flexibel. Planen maste
kunna dndras nir forutsdttningar dndras. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 §
PBL

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov kravs &ven for fallning av trad

Bestammelsen reglerar att marklov krivs for fillning av trid med ett stamomfang
over 120 centimeter vid en matpunkt 1,2 meter 6ver markplan. Syftet med
bestimmelsen ar att sdkerstilla att trad inte falls utan marklov. Lagstod for
denna bestimmelse finns i 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
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[llustrationstext

Marklov kravs &ven for schaktning

Bestammelsen reglerar att marklov kravs for all schaktning, aven om marken
forandras mindre dn en halv meter. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla
att marken inte dndras utan marklov. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap. 15§ 1st 3 p.

Strandskydd
Strandskydd ar upphéavt. Allman plats

Omréde dir strandskydd upphavs. Syftet dr att upphdva strandskyddet inom
delar av planomrddet for att mojliggora ny byggnation. Lagstod for denna
bestaimmelse finns i 4 kap. 17 §.

Strandskydd ar upphévt. Kvartersmark

Omréde dir strandskydd upphavs. Syftet dr att upphdva strandskyddet inom
delar av planomrddet for att mojliggora ny byggnation. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap. 17 §.

Huvudmannaskap
Bestimmelsen reglerar att huvudmannaskapet for den allminna platsen ar
enskild. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap. 7 §.

Kommunen 4ar huvudman for allmidnna platser med kommunalt
huvudmannaskap medan den enskilda fastighetsdgaren eller samfillighet ar
ansvariga for allmanna platser med enskilt huvudmannaskap. Staten dr genom
Trafikverket huvudman for banaomrade. Detta redovisas pd plankartan genom
olika anvindningsbestimmelser for allmdnna platser.

ILLUSTRATIONER

Illustrationstext och illustrationslinje for GATA A for att skapa tydlig
planbestimmelse om prickmark. Illustrationen har fatt firgen bla for att tydligt
urskilja illustration fran plankarta och grundkarta.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pd miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs som planbestimmelser sa att
betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kommer medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte behover upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Kortebo 4:9

Alternativ och andra stallningstaganden
Bebyggelsestruktur

Efter samradet har bebyggelsestrukturen omarbetats. Tidigare forslag byggde
pd en Oppen kvarterstruktur med siktstrak frain Ebba Ramsays vig ned mot
Vittern. Med denna 6ppna struktur var det svdrt att klara bullernivderna och
kravet pa tysta gdrdar, vilket uppmiarksammades i samradsyttrandena. Av den
anledningen foreslog kommunen att strukturen istillet skulle bestd av slutna
gardar mot Ebba Ramsays vig och bullerkillan. Kommunen ansdg dven att vad
som var offentliga respektive privata platser var otydligt och skulle fortydligas.

Utifran dessa kriterier togs ett nytt planforslags fram. Kravet pa tyst sida
uppfylldes genom att den nya strukturen utformades som u-formade kvarter.
Det nya forslaget byggde istillet pd en sméastadskdnsla med fler men mindre
kvarter. Det mojliggjorde att de tidigare attavaningshusen lings med Ebba
Ramsays vig istillet kunde fa en varierande hojd. Vid de tva storre allégator ar
husen sex till sju vaningar. De flesta huskroppar dr mellan fyra till fem vaningar.
Kvarterstrukturen skapade dven en tydlighet mellan de offentliga gatorna och
de privata innergardarna. Byggaktoren ansdg tillsammans med kommunen att
forslaget hade forbattrats. Kommunen bedomde att det nya forslaget uppfyllde
de stillda kraven. Det nya forslaget togs vidare i planarbetet.

Trafikanslutning i norr

I samradet fanns det forslag pa en ny tillfart i norra Strandangen. Efter utredning
har bedomning gjorts att det inte lingre ar aktuellt med en ny tillfart i dagsldget.

En ny tunnel skulle innebira att kommunens huvudvattenledning maste flyttas
vilket inte ar genomforbartinuldget. Som alternativ till tunnel har bro diskuterats
men det har inte ansetts lampligt da det bland annat paverkar boendemiljon pa
Stranddngen samt inte mojliggor for att nd en eventuell tigplattform i framtiden.

Ur trafiksynpunkt har en anslutning i norra Strandangen en begriansad nytta
forran hela nedre Korteboomradet dr fardig utbyggt. Sa linge det inte finns
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malpunkter pa andra sidan kommer mer dn 80 procent av trafiken att ske
via tillfarten sydvdst om Strandingen. Riaddningstjansten bedomer dessutom
att det inte ir nodvindigt med en till tillfart ur raddningssynpunkt. Gang-
och cykelvigen och befintlig jarnvagsoverfart norr om Strandingen mot
koloniomradet kan istallet uppfylla kraven som riaddningsvig. For att den
ska kunna fungera som utrymningsviag krivs att en belysningsstolpe flyttas
vid jarnvagsoverfarten. Det ar darfor viktigt att Trafikverket inte stinger ner
jarnvagsoverfarten. Skulle den stingas ner behover den ersittas med annan
framkomlig raddningsvig for Riddningstjinsten.

Den samlade bedomningen dr darfor att det inte dr aktuellt att anldgga en tunnel
i dagsldaget. For att inte bygga bort framtida mojlighet att anldgga en ny tillfart
har planomradet avgrinsats och gatans hojdsittning anpassat till en eventuell
framtida tunnel under jirnvigen. Narmst jirnvigen planliggs omradet som
park for att skapa en byggnads- och parkeringsfrizon som om det blir aktuellt
med en ny tillfart kan dndra anvindning till gata. For att det ska bli en tunnel
i framtiden behover dock fragan om det dr mojligt med tanke pd kommunens

befintliga huvudvattenledning utredas forst.
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[llustration éver eventuellt
framtida tagperronger och
tunnelpassager
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Allmén plats med enskilt huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslas for de allmanna platserna PARK, och GATA .
Normalt ska kommunen enligt PBL 4:7 vara huvudman for allmin plats, men
vid sdrskilda skl kan huvudmannaskapet vara enskilt. Ett sarskilt skil kan vara
att f en enhetlig forvaltning i ett omrade dar det finns enskilt huvudmannaskap
i omradet sedan tidigare. Da omradet ar beldget i utkanten av tiatorten, samt att
tidigare planer for etapp 1 och etapp 2 soderut har enskild forvaltning, bedoms
alla lokalgator samt parkmark Oster om Ebba Ramsays vdg enbart betjana
fastigheterna inom omradet. Avsikten med enskilt huvudmannaskap ar att ge
fastighetsagarna mojlighet till hogre och enhetlig skotsel samt kunna gestalta
omrédet pd lokal niva. P4 grund av nimnda motivering sd ska kommunen inte
vara huvudman for delar av allmin platsmark inom planomradet.

Konsekvensen av enskilt huvudmannaskap blir att fastighetsdgarna gemensamt
aligger ansvaret for allmin plats, i detta fall PARK, och GATA, (TORG,
och GANGCYKEL1 i tidigare etapp). Marken allmin plats med enskilt
huvudmannaskap ir fortfarande allmint tillgidnglig, men att det dr en annan
forvaltare an kommunen. Det innebdr att fastighetsdgarna ansvarar for byggande
och underhall av de allmdnna platserna med enskilt huvudmannaskap. Lis mer
under planen avsnitt om genomforande.
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Halsa och séakerhet

Trafikbuller

Regeringen har i Svensk forfattningssamling SFS 2015:216 ”Forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader” och SFS 2017:359 ”Férordning om
andring i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, nedan
”forordningen”, beslutat om bestimmelser och riktviarden for buller utomhus
fran spér-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Forordningen tradde i kraft
den 1 juni 2015 och andringen av forordningen tradde i kraft den 1 juli 2017.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:

3 § Buller frdn spdrtrafik och vigar bor inte 6verskridas

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivad vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stallet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda éverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Utifran kommunens trafikbullerkartering, som gjordes 2011, framgar att det
foreslagna ldget for bostader dr utsatt for trafikbuller frin Ebba Ramsays vig
och jarnvigsstrackan Jonkopingsbanan, vaster om de planerade bostiderna.
Soundcon har gjort bullerutredning daterad 2019-01-18. For att ta hojd for
en eventuell flytt av Kortebovigen har Soundcon utgétt fran en flyttad vag och
riknat pa hogre bullervirden i sin utredning. Aven om stadsbyggnadskontoret
i dagsldget tror att vigen inte kommer flyttas har det 4nda varit viktigt att inte
utesluta den mojligheten i framtiden.

Trafikbullerutredningarna visar att riktvdardet 60 dBA ekvivalent ljudnivd
vid fasad oOverskrids for fasad mot Ebba Ramsays vdg och fasad mot delar
av anslutande gator, dir hogsta beriknade ekvivalenta ljudnivd ar 65 dBA.
Ovriga byggnader inom omradet har ljudnivder under riktvirdet. Det innebir
att ligenheter med en fasad mot Ebba Ramsays vdg och anslutande gator
dar riktvarden overskrids maste ha minst hilften av bostadsrummen mot en
ljuddimpad sida.

Enligt forordningen ska bostader som Overskrider riktvardet ha minst hilften
av bostadsrummen vianda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Av
utredningen framgdr det att med genomgdende lagenheter mot innergardarna
och med genomtinkt planlosning finns mojlighet att uppfylla férordningens
krav (se exempel pad planlosning nedan).
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Exempel pa planlésningar for att klara bullerkrav

Ekvivalent ljudniva

Laeq (dBA)

] > 65
Bl - s
[ 55- 60
[ ] 50- 55
] <=50
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Maximal ljudniva

LA,max (dBA)

i

Skala (i A3) 1:500

85 -
80 -
75 -
70 -
65 -

> 90
90
85
80
75
70
<=65

0 25 5 10 15

For en bostad om hogst 35 kv géller att trafikbullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Eftersom de ekvivalenta
ljudnivaerna inte overskrider 65 dBA dr det mojligt att anligga enkelsida
smaldgenheter lings med Ebba Ramsays vig.

Forordningen stiller dven krav pd att om en uteplats anordnas i anslutning
till byggnaden ska uteplatser uppfylla 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudniva. De ekvivalenta ljudnivderna pd de skyddade fasaderna
vid innegdrdarna ligger under 50 dB. Den maximala ljudnivin ligger under
70 dBA pa storre delen av innergdrdarna men Overstiger pa vissa stillen. De
bostider som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor
kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom innergdrden dar detta uppfylls.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att det ar mojligt att anliagga uteplatser
pd innergardarna men att det diremot inte ar lampligt langs med Ebba Ramsays
vig.

Maximal ljudniva

/O

1
2
[3]e2]
[4]e2]
[5]e2]
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Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudien visar pa hur skuggforhallandena ser ut under 3 tillfallen
under aret, vardagjimning, maj samt sommarsolstand. Under vardagjamning
ar skuggforhdllandena samma som hostdagjamning, varfor det inte redovisas.
Utredningen visar att fastigheter som ligger vdster om jarnvagen inte paverkas
av skuggan fran den nya bebyggelsen under dessa tillfillen. Delar av fastigheten
Kortebo 4:7 tomt kommer paverkas av skuggpdverkan under eftermiddagen
under vardagjamning, diremot berors inte huset. Under maj och juni berors inte
fastigheten. Kommunen gor bedomningen att den uppkomna skuggpaverkan
inte ar betydande.

I BBR stills det krav pa att i bostdder ska nadgot rum dar manniskor vistas mer
an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostider om hogst 35 kvm
behover dock inte ha tillgang till direkt solljus. Sol- och skuggstudien visar att
for att uppnd detta i kvarteren narmst Ebba Ramsays vig kan det komma att
kravas genomgdende lagenheter i vissa lagen. Det galler framforallt de lagenheter
som ligger i sodra byggnadskropparna i kvarteren. I ndgra av bottenplanen i
soder kan det vara svart att 1osa ljusforhallandena, dessa ytor kan anvindas for
bostadskomplement sa som forradd, miljorum eller tvattstugor. I bygglov bor det
darfor beaktas hur planlosningarna utformas med hiansyn direkt solljus.

Sol- och skuggférhallanden vid hést- och vardagjamning

20 mars/ kl. 15:00

20 mars/ kl. 17:00

~—

20 mars/ kl. 15:00

20 mars/ kl. 17:00

Ovanstaende exempel visar att det med
genomgaende lagenheter &r mojligt att skapa
bostader som har tillgang till direkt solljus
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20 mars/ kl. 15:00

Bilden visar skuggpaverkan vid host- och
vardagjamning for fastigheten Kortebo 4:9
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Farligt gods

Briab- Brand och Riskingenjorerna AB har pa uppdrag av Bostads AB
Vitterhem gjort en fordjupad riskanalys (2011-11-22) for etapp 1 med tillagg
2018-01-25 for etapp 2 och 3 som bdda sidger samma sak. Enligt denna ska §
meter fran jairnvdagens mitt utformas utan hirda objekt. Enligt forslaget finns
inga byggnader eller andra fasta foremal placerade inom detta avstind. P4 20
meters avstdnd fran jarnvigen ska det vara bebyggelsefritt med undantag av
garage, forrad och motsvarande byggnader dir stadigvarande vistelse inte kan
forutsittas. Inom detta avstdnd fran sparen dr det planlagt for carport/garage
och transformatorstation vilket dr byggnader dir stadigvarande vistelse inte
kan forutsittas. P4 40 meters avstind fran sparet bor enligt analysen lekplatser,
skolgdrdar och idrottsplatser undvikas. Darfor far det inte inom parkmarken
narmst jarnviagen uppforas lek eller idrott. Fasadbeklidnad pd byggnader inom
50 meter frdn jarnviagens sparmitt skall vara av obrannbart material (A2-s1,
DO0). Alternativt skapas ett dike utmed berord strickning av jarnvagen, dar
brandfarliga vatskor kan samlas upp. D& kan fasadbeklidnaden klaras med
brandklass D-s2, d0. Ingen bebyggelse ar planlagd inom detta omrade forutom
carportar och stangsel utefter jarnviagen. Under forutsdttning att atgarderna som
beskrivs i analysen vidtas bedoms inga ytterligare atgarder erfordras. Eftersom
bebyggelsen ligger 50 meter eller lingre fran sparmitt bedoms inga sirskilda
krav stillas pd denna bebyggelse.

Naturolyckor

Vid skyfall och dirmed hoga floden kommer ledningssystemet att fyllas. Vatten
fran uppstroms omrdden vister om planomradet kommer di ansamlas vister
om jarnvigsbanken om kulvertar sitter igen. Vatten frin omraden nordvist om
planomrddet kommer att ta sig genom befintlig GC-tunnel som fylls upp. Nar
niva ndtts rinner vattnet genom tunneln vidare mot diket intill Ebba Ramsays
vig pa Ostra sidan av jarnviagen. Hojdsdttningen av planomradet har studerats
noggrant for att inga skador fran vatten skall ske pd byggnader i omradet.

Geoteknik

Risk for ras och skred utmed Vittern har utretts
i en geoteknisk utredning, vilken beskrivs under
planens forutsittningar. Erosion  paverkar
stranderna och pd lang sikt kan stabiliteten
paverkas. For byggnader som placeras 30 meter
fran slintkron i sodra delen adr stabiliteten
tillfredsstillande inom ett 100-ars perspektiv.
Bebyggelsen planliggs som ndrmst cirka 50
meter fran slantkron. P4 grund av erosionsrisk
bor gang- och cykelvigen placeras minst 15
meter frin slintkron. Gang- och cykelvigen
ligger som ndrmst knappt 25 meter frin
slintkronet. For att inte paverka stabiliteten i
ravinen maste bebyggelsen placeras pa ett visst
avstand i forhallande till ravinens djup. B4 linje
visar ungefar hur nara bebyggelsen far placeras i
anslutning till ravinen. Bebyggelsen har anpassats

\\ \ —
B :(_\_ ’+ + 95 + efter detta och ar planlagd utanfor denna linje.
>\+ Vit ¥ 1 1 I+ . ‘\ Nirmsta byggnad ligger drygt 4 meter ifrdn och

narmsta kvartersmark ligger drygt 2 meter ifrdn.



Teckenfoérklaring
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Allétrad som
paverkas
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tradd som
paverkas

Skyddsvarda trad

Omgivningspaverkan
Konsekvenser for grannar och befintliga hyresgaster

Planforslaget paverkar omgivande grannfastigheter bade direkt och indirekt.
De som bland annat paverkas dr boende vister om jarnvagen, fastigheterna
norr om planomrddet och boende i tidigare etapper. Narliggande fastigheter
kan paverkas under byggnation genom okad trafik samt buller. Den nya
exploateringen innebiar att trafikmingden till och frin omradet okar samt att
vissa naturvarden i narmiljon forsvinner. Planforslaget paverkar utsikten for de
som bor i nidrheten av planomradet, vilket kan upplevas som en negativ effekt
av fortitningen.

Skolskogar

Inom och i anslutning till Stranddngen finns skogar som nyttjas som skolskogar
for skol- och forskolebarn. Detaljplanen innebar att med fler boende i omradet
okar anvindningen av allmidn platsmark och nirliggande skogsmark. Det
innebar att skolskogens kojor och anldggningar kommer att nyttjas av andra,
da de inte kan betraktas som enskild egendom.

Naturvarden

Storst negativ pdverkan pd naturen har anliggning som paverkar omradets
storre trad. Nya kvarter och gator kommer att paverka ett flertal trad, varav
nagra bedoms vara virdefulla. Sammanlagt uppskattas tre alléer och 29
fristdende vardefulla trad paverkas av planforslaget.




I nordvist finns en allé med 8 ekar vilka behover tas ned for att ge plats for ny
gata. Gatan behovs for att skapa en god framkomlighet till omradet, framforallt
till forskolan. Mitt i planomrdde finns tvad alléer, varav den mer vister ut
bestar av 7 lonnar och den 6ster ut bestar av 13 1onnar. Alléerna behover tas
ned for att ge plats for nya bostadskvarter och lokalgator. Samtliga tre alléer
foreslas tas bort och dterplanteras i nya lagen lings med nya lokalgator, enligt
dispensansokan till Lansstyrelsen. Syftet med atgarden dr att kunna tillskapa
nya bostider med tillhorande gator.

Naturvirdesinventering utford av Fennicus Natur 2016-03-01 redogor
for omrddets olika virden. Bevarandet av naturvirdena i Strandingen ar
huvudsakligen beroende av att ekarna tillats att std kvar och strandskogen
bevaras.

Bryggan till kallbadhuset passerar genom strandskogen och omrade 4 i
naturvardesinventeringen. Bryggan kommer att paverka naturvirdena i
strandskogen men bedoms inte dventyra dessa. Omrade 4 har patagligt
naturvirde vilket framforallt dr kopplat till de gamla l6vtraden. Bryggan ar
placerad sa att inga skyddsvirda trad paverkas och inom parkmark skyddas de
sarskilt vardefulla traden skyddas fran nedtagning genom planbestimmelse. Att
omréde 4 planlidggs som parkmark innebdar att karaktiren kan fordndras da det
kommer att anldggas stigar. Omradet ar dock redan till viss del anlagt da det
finns vindskydd och stigar pa platsen.

Omrade 1 och 2 som har hogt naturvirde da de innehaller virdefull ekskog
paverkas inte d& planforslaget inte lingre innehdller en trafikanslutning i norr.
Inom 6vriga omraden som har klass 2 och 3 finns ett antal sirskilt vardefulla
trad. Planforslaget har utformats for att spara de sarskilt vardefulla traden i
tradringen inom omrade 11 vilka planldggs som parkmark och skyddas fran
nedtagning genom planbestimmelse. Ovriga virdefulla trid behover diremot
tas ned for att ge plats for nya gator och byggnader.

Planforslaget kommer dven innebira att hasselallén inom omrade 8 kommer
behova tas ned for att ge plats for allégata med bostdder. I samrad med
lansstyrelsen har denna bedomts inte omfattas av biotopskydd.

Ekosystemtjanster

Analys av forslagets effekter pd naturmiljo utifrdn ett bedomningsverktyg av
ekosystemtjdnster framtaget for Jonkopings kommun har 2018-11-07 utforts av
handlaggaren och kommunekologen. Samlad bedomning pekar pa att det blir
en viss negativ paverkan, men att den bedoms vara relativt lig. Anpassningar
har gjorts och kan goras for de olika aspekterna. Adellovtrid bevaras till
stor del; alléer nyplanteras. Tradens natverk paverkas i ldg grad. Det i sin tur
ger fladdermoss godtagbara forutsattningar. Byggtekniska anpassningar for
fladdermossen rekommenderas i planbeskrivningen. Dagvattensystem foreslas
for fordrojning. En aktuell skolskog overgar i allmin lekyta och dess forskola

kommer att flytta. Ovriga skolskogar utanfér norr om planomradet bibehalls.
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Oversiktsbild éver vilka
byggnader som rivs inom
etapp 3. Pa bilden visas
aven de byggnader som
rivs inom etapp 2.

Planomrade

Kulturmiljo

I narheten och i anslutning till planomradet finns byggnader som ar
kulturhistoriskt intressanta, vilka beskrivs under planens forutsittningar
tillsammans med historien om hur omradet har vixt fram. Inom detaljplanelagt
omrdde bedoms bebyggelsen diaremot kunna rivas och ersittas av nya
byggnader. Nedan beskrivs den befintliga bebyggelsestrukturen i Strandangen
och konsekvenserna av att ny bebyggelse tillkommer.

Befintlig bebyggelsestruktur

Bebyggelsen utgors av de tidigare sjukhus- och vardbyggnaderna. Storre
delen av bebyggelsen tillkom under slutet av 60-talet som vardhem forutom
byggnaden liangst i nordviast som upphordes i borjan av 70-talet som
traningsskola. Bebyggelsestrukturen bestar av huskroppar som ligger utspridda
i naturlandskapet. Flertalet av byggnaderna har en likande utformning
med langsmala huskroppar. Ndgra byggnader dr dock L-formade. Samtliga
byggnader ir en till tva vaningar.

Angrinsade till planomradet i nordvist om finns Eklundshovs vattenverk som ar
byggnadsminnesedan 1998 (sekarta). Mer information om byggnadsminnet finns
under planens forutsittningar. Byggnadsminnet med tillhorande skyddsomride
ar skyddat enligt kulturminneslagen och far inte utan tillstdind ytterligare
bebyggas eller pd annat sitt forvanskas. Indrheten planeras en gang- och cykelvag
som ligger inom byggnadsminnets skyddsomréde. Stadsbyggnadskontoret gor
bedomningen att en ging- och cykelvig inte paverkar byggnadsminnet da det
inte forvanskar byggnadens skick eller karaktir. Ging- och cykelvigen okar
allmanheten

minnet.

%
v

s tillganglighet till strandzonen och byggnads

Eklundshovs koloni,of;]réde
Eklundshows vattenverk
L yggna‘ider

somyivs i
etapp 3
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Eklundshovs koloniomrade ar beldget norr om Strandingen och ar utpekat i
kulturminnesvardsprogrammet och har omradesbestimmelser. Mer information
finns under planens forutsittningar. De sodra delarna av riksintresseomradet
anvinds som skolskog for forskolor som finns i Strandingen. Omgivningen
paverkar planen pa sd satt att det ar en trevlig narmiljo att vistas i. Koloniomradet
ligger ddremot utanfor detaljplanelagt omradet. Stadsbyggnadskontoret gor
darfor bedomningen att planen inte medfor ndgon negativ paverkan pa omradet
som dr riksintresse for kulturmiljovard.

Konsekvenser av ny bebyggelse

Foreslagen detaljplan kommer att innebdra att bebyggelsestrukturen i
Stranddngen forindras. De befintliga byggnaderna kommer att rivas och
ersittas av nya byggnader. Till skillnad fran detaljplan for etapp 1 far alltsa
inte byggnaderna skyddsbestaimmelser. Det tillfors istillet en ny typ av
bebyggelsestruktur som gér fran en tydlig kvarterstruktur lings Ebba Ramsays
vag till att oppnas upp och blandas med gronstrukturen niarmre Vittern.
Nirmast viagen bestar bebyggelsen av slutna gardar for att skiarma av fran Ebba
Ramsays vig och ner mot Vittern 6ppnas istéllet strukturen upp, vilket skapar
siktstrak mot vattnet.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden dd gamla byggnader
rivs och nya tillfors. Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att omradet
tdl denna omvandling. Detta eftersom strukturen i omradet historiskt har
forandrats da det uppforts ny bebyggelse och tillbyggnader. De byggnader som
bedoms vara kulturhistoriskt intressanta ligger inom detaljplanen for etapp 1
och har fatt skyddsbestimmelser. P4 sa sitt har den kulturhistoriska miljon
tagits tillvara. Infor att etapp 1 skulle uppforas gjordes en kulturhistorisk
vardering av kulturmiljon och di gjordes bedomningen att omradet tal att nya
byggnader tillkommer. Eftersom etapp 3 ar en fortsatt utbyggnad av omradet
har darfor stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen att tillskapandet av en ny
stadsdel med bostdder och verksamheter viger tyngre dn att bevara befintliga
byggnader.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster

Enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer for vatten foljas. En
miljokvalitetsnorm ar en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas
eller bibehéllas. I anslutning till planomradet ligger Vattern vilken dr en recipient
for avloppsvatten och dagvattnet. Det ar viktigt att planldggningen av omradet
inte paverkar statusen for miljokvaliteten i Vittern.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas dd formellt for
vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk
ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska
statusen bedoms pad en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande
och dilig medan kemisk ytvattenstatus har tvd klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
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otillfredsstillande. Recipient for planomradet dr Vittern (vattenforekomst
SE646703-142522). Den ekologiska statusen faststalldes 2017-02-23 som god.
Den kemiska ytvattenstatusen uppnar god kemisk ytvattenstatus med undantag
for kvicksilver och bromerade difenyleter.

IStrandangen bedoms den storsta killan till fororeningar komma fran trafikerade
ytor som vagar och parkeringar. Dagvattenreningen som foreslas for omradet
utgors av nedsiankta vixtbaddar som anldggs i anslutning till de trafikerade
ytorna. Nedsinkta vaxtbaddar klassificeras som infiltrationsanliggningar och
bidrar med adsorption, nedbrytning, filtrering, vaxtupptag, sedimentation och
infiltration. Vixtligheten i vixtbiddarna kan variera frdn gras och orter till
buskar och trad. Vigdagvatten fran kommunala gator samlas upp i Oppna
diken som foreslas vara vegetationskladda for att till viss del infiltreras och
fordrojas samt for att binda partiklar och fororeningar innan det leds ner i
befintliga raviner i omradet. Detta for att minimera paverkan pd recipienten
som dr Vittern.

Vid anldaggning av vixtbaddar i ovan foreslagna omfattning bedoms inget
behov finnas av oppna dagvattendammar for rening av dagvatten i omradet,
eftersom man redan uppndr erforderlig reningsgrad av dagvattnet enligt
kommunens dagvattenpolicy. Dock kan dammar anvindas om det anses som
en mer fordelaktig 16sning och det gar dven att kombinera anvindningen av
dammar och vixtbaddar.

Dagvatten fran kvartersmark kommer att forst ledas via ledningar for att
sen mynna ut i diken. Aven hir for att minimera paverkan pi recipienten.
Losningar for dagvattenhanteringen pa kvartersmark redovisas i framtagna
dagvattenutredningar (Sweco juni 2012, Sweco 2016-03-31 samt Sweco 2018-
01-24). Framtagna dagvattenutredningar visar vilka mangder vatten som kan
tas omhand pa egen kvartersmark och vilka vattenviagar som finns for vattnet
att ta vid extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pa
ytan utan att paverka befintlig bebyggelse negativt. De extrema flodena ska
inte heller paverka befintliga raviner negativt. Planen bedoms inte leda till
ndgon statusforsimring eller dventyra att miljokvalitetsnormerna inte nés.
Dagvattenutredning till detaljplanen anger hur dagvattnet hanteras siasom
fordréjning, infiltration och sedimentering. Atgirderna som presenteras ir for
att sikerstilla att miljokvalitetsnormerna for Vittern inte dverskrids.

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt
och att fornyelsearbetet i kommunen genomfors dar dagvatten och spillvatten
separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen plan avser paverka
befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt avloppsreningsverk har
kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Riksintresse ”Vattern med 6ar och strandomraden”

Vittern med 6ar och strandomraden ar riksintresse for naturvird och yrkesfiske
(se forutsattningar). Riksintressets natur- och kulturvirden bedoms inte fd
pataglig skada dd dagvattenutredning visar pa hur omradet kan byggas ut utan
pataglig skada pa recipienten Vittern. Kulturhistoriskt bedoms omradet som
tidigare beskrivs tila omvandlingen.
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Kallbadhus

For att bedoma kallbadhusets lamplighet och for att Lansstyrelsen ska kunna
fatta beslut om anmailan om vattenverksamhet har Sweco tagit fem ett antal
utredningar. Till att borja med gjordes en utredningsplan, daterad 2017-03-
10, over vilka utredningar som kunde behova utforas. En teknisk beskrivning,
daterad 2018-02-06, gillande kallbadhusets konstruktion har utforts for att
bedoma vattenverksamheten (kallbadhuset) och dess miljopaverkan. Till grund
for denna bedomning har det dven gjorts en utredning om vigklimatet, daterad
2017-04-07, samt en utredning om multibeamekolodning, daterad 2017-02-27,
vilken beskriver havsdjup och bottenytans terrang vid kallbadhusets placering.
Konstruktionen for kallbadhuset och tillhérande brygga har utgétt fran den
geotekniska utredningen.

Bedomning och kompletterande utredningar har gjorts kring vilken paverkan
kallbadhuset har pa Natura 2000-omradet. I utredningarna kring Natura
2000-omradet bedoms inte anlidggningen for kallbadhuset varken vid sjilva
genomforandet eller ur ett langsiktigt perspektiv ha en negativ paverkan pa
bevarandetillstindet for de typiska naturtyperna och fiskarterna i Vittern.
Linsstyrelsen har utifrdn utredningarna bedomt att de planerade atgirderna
kan genomforas utan pataglig skada for naturmiljo under forutsittning
att foreslagna forsiktighetsatgiarder foljs. For utforligare information se
bilagorna PM Bedémning paverkan av Natura 2000-omrdde Vittern (sédra)
av planerat kallbadhus vid Strandingen, Jonkoping daterad 2018-02-09,
Bottenfauna Vittern daterad 2018-06-07. PM Undersokning av bottenfauna,
markrovegetaion och fisk i Vittern infor anliggande av kallbadhus daterad
2018-09-07 samt Komplettering angdende kallbadhus i Vittern vid Strandingen
daterad 2018-09-12.

Bryggan till kallbadhuset bedoms paverkar inte ndgra skyddsvarda trad i
strandskogen och naturomradet narmst Vittern. For ytterligare beskrivning av
hur naturvirdena péverkas se rubriken Strandskydd och Naturvirden.
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Bild till vanster: Ortofoto
Over jordbruksmarken

Bild till hdger:
Jordbruksmarken
utmarkerad med
rédstreckad linje i
plankartan

Jordbruksmark

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Delar av planomradet bestar av jordbruksmark. Detaljplanen innebar att cirka
1,5 hektar dkermark tas i ansprik. Av dessa planliaggs cirka 0,5 hektar for
bostdder och gata samt cirka 1 hektar for park. Enligt miljobalkens 3 kap 4 §
ar jordbruksmarken av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far
tas i ansprak for bebyggelse och verksamheter endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.
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Jordbruksmark som allmant intresse

Jordbruksmarken ar av nationell betydelse och det finns didrav ett allmint
intresse av att bevara dkermarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3)
fortydligas att brukningsvard jordbruksmark ar sidan mark som utifran lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar lampar sig for jordbruksproduktion.
Enligt rdttsfall frain Mark- och miljoéverdomstolen kan jordbruksmark vara
brukningsvird dven om den idag inte anvands men tidigare har varit brukad.
Den jordbruksmark som berors utgors av dker. Jordbruksmarken bedoms vara
brukningsvird da den ingdr i den mark i kommunen som har eller dr brukad
sedan ar 2008.

Tillgangligheten till dkermarken dr idag nagot begrdnsad for storre maskiner,
pga. av den nybyggnation som skett och sker i dess omgivning.

I ovrigt ligger dkermarken i den s kallade Vittersinkan med bordiga jordar
i gynnsamma klimatligen. Akermarken ligger i den si kallade Vittersinkan
med bordiga jordar i gynnsamma klimatlagen. I omradet vister om Vittern
finns ett stort behov av mark, dir befintliga gardar har problem att finna
arrenden. Marken ligger med andra ord inom ett geografiskt omrade dar flera
viktiga troskelvarden — t.ex. sjalvforsorjningsgrad pa foder och reglering av
spridningsarealer — sitter griansen for den produktion, inklusive hasthallning,
som kan ske i omradet. Den bidrar dessutom till olika ekosystemtjanster som
sarskilt bor varnas.
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Vasentligt samhéllsintresse

Eftersom jordbruksmarken bedoms vara brukningsviard kravs alltsd enligt
lagstiftningen att etableringen utgor ett visentligt samhillsintresse for att det
ansokta omrddet ska kunna tas i ansprak. Behovet av bostdder i Jonkopings
kommun &r stort och det finns darfor ett visentligt samhillsintresse av att
anldgga bostader i kommunen. For att skapa en god bostadsmiljo kommer det
aven krivas att jordbruksmark tas i ansprik for gata och park.

Bostader ar dock ofta mojligt att placera pd omrdden som inte berors av
jordbruksmark. Trots att byggnationen utgor ett vasentligt samhallsintresse
kravs darfor att kommunen gor en lokaliseringsprovning.

Lokaliseringsprévning

Planomrddet ar i oversiktsplanen utpekat som omvandlingsomrdde och anses
limplig som omride for bostider. Strandingen ingdr i det storre omrddet
Kortebo som foreslds bli en ny stadsdel med en blandad och relativt hog
bebyggelsetithet. Det finns siledes en intention mot att utveckla staden mot
Kortebo da omradet anses ha ett attraktivt lige med nirhet till stadscentrum
(cirka 5 kilometer).

Enligt oversiktsplanen ska bostider i forsta hand placeras intill befintliga
och framtida kollektivtrafikstrdk. I Kortebo lings med Jonkopingsbanan
bor mark reserveras for en eventuell tighdllplats i framtiden. Forutom
eventuell tigtrafik planeras det for busstrafik till Strandingen. Strandangen
anses lamplig att exploatera dd det ligger ndra stadscentrum och
har goda kollektivtrafikforbindelser till centrum. Till skillnad frdn andra
utbyggnadsomrdden i kommunen som omfattas av jordbruksmark utgor
siledes planomradet ett strategiskt lige i kommunen med nira avstind
till stadens centrum och mojlighet till god kollektivtrafik. Pa grund av
Strandingens lage anses det darfor angeldget att marken nyttas for att mota
bostadsforsorjningsbehovet.

Inom Stranddngen finns det flera intressen att ta hansyn till som har kommit
att avgriansa planomrddet. P4 grund av dessa forutsittningar behover
delar av jordbruksmarken tas i ansprak for bostider. Det foreslagna
exploateringsomrddet har avgridnsats med hinsyn till de héga naturvirdena
inom och intill planomradet. Naturvdrdena i Strandingen ar framforallt
kopplade till de idldre ekarna, varfor ekomradet norr om har lamnats fritt frin
bebyggelse. Genom Strandingen gdr dven en ravin som inte anses aktuell att
bebygga da det dir finns naturviarden och med hinsyn till ras- och skredrisk.
Det ar inte heller limpligt att anligga bostider nirmst Vittern dd omradet
omfattas av strandskydd, har hoga naturviarden samt inte bor exploateras pa
grund av risk for ras och skred. For att tillgodose strandskyddets syften lamnas
darfor en fri passage narmst stranden fri fran bebyggelse.

Beddmning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anviandas for det iandamal som anses vara
mest lampligt utifran beskaffenhet, lige och behov. Utifran en avvigning ska
olika samhillsintressen vigas mot varandra, vilket hdr innebar att intresset av
att bevara jordbruksmarken vigs mot behovet av att anldgga nya bostader. For
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att utnyttja Stranddngens strategiska lage maximalt och koncentrera bebyggelse
sd att stadsutglesning motverkas anses det lampligt att ta jordbruksmarken i
ansprak. Genomattomradet planlaggs for bostdder mojliggors bostadsbebyggelse
i ett strategiskt och titortsndra lige i kommunen. Det anses inte finnas nagra
andra lokaliseringsalternativ som motsvarar foreslaget exploateringsomrade
i omfattning och lokalisering. Den sammanlagda bedomningen ir sdledes att
tatortsnira byggnation ar ett viasentligt samhaillsintresse som vager tyngre an
att bevara jordbruksmarken.

FN:s Barnkonvention

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barns rattigheter
ska konsekvenser om barns rittigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestallningar som beror barn och barnets basta ar
standigt narvarande under planeringsarbetet da de ar forutsattningar for en god
stads- och samhallsuppbyggnad.

Ett genomférande av planforslaget innebar att de barn som kommer bo i de
tilltinka bostadskvarteren, samt barn som bor eller vistas i narheten av omradet,
kommer att pdverkas. Forslaget till bostadsbebyggelse innehdller park- och
gardsytor, vilket ar positivt ur ett barnperspektiv dd mojlighet till lek finns utan
att behova vistas i trafiken. Samtidigt medfor forslaget ett okat transportbehov
till och frdn omradet jamfort med tidigare, vilket kan innebara att narliggande
vigar belastas mer dn forut. En f6ljd av detta kan vara att barns rorelsefrihet
begransas.

Iarbetet med detaljplanen har trafiksikerheten i och omkring omradet beaktats.
Tillrackliga ytor avsitts for utemiljo och mojligheten att rora sig inom och till
planomrddet ur trafiksikerhets- och trygghetsperspektiv. Utformningen av
utemiljon styrs inte i detaljplanen men exploatorer savil som kommunens gatu-
och parkforvaltningar rekommenderas att halla god kvalitet med variationsrik
miljo med mojlighet till bade sol och skugga, aktiviteter och platser for vila vid
utformningen.

Socialt, ekonomiskt och kulturellt kan planen anses paverka barn likvil
som vuxna. Ambitionen dr att Strandingen ska mojliggora savil bostader,
service och kulturella inslag, men i vilken omfattning manniskor fran olika
socioekonomiska grupper kommer ha mojlighet att bositta sig eller bedriva
verksamhet av kommersiell eller kulturell art beror pa vilka prioriteringar som
gors. Detaljplanen i sig medger dock dessa typer av verksamheter for en god
integrering av olika socioekonomiska grupper.

Barns ritt till god hilsa och utveckling tillgodoses i den man detta kan paverkas
i detaljplanen. Tillrackliga ytor for rekreation och lek avsatts dels pa ytor inom
planomrddet men dven langs med ging- och cykelstraket vid Vittern. Mark
planldggs som park och naturmark for att frimja lekytor for barn och rekreations
och vistelseytor for de som bor och vistas i planomradet. Utformningen av dessa
omraden styrs inte i detaljplan men exploatorer och kommunens gatu- och
parkforvaltningar rekommenderas att ytorna fir en god kvalitet for rekreation

och lek.
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Barn med sirskilda behov eller som dr utsatta pa nagot sitt kan bara till viss
del tillgodoses genom planbestimmelser och planutformning. Tillganglighet,
jamstilldhet, trygghet och sikerhet, exempelvis belysning dr ndgot som inte
styrs i detaljplan men som rekommenderas till exploatorer, fastighetsidgare,
verksamhetsutovare och kommunens forvaltningar.

Mal f&r hallbar utveckling

Miljdmal Begransad klimatpaverkan

Sveriges utslipp av vixthusgaser beror till 80 % pa forbranning av fossila
branslen inom industrin och transportsektorn och pa el- och virmeproduktion.
Detta planforslag kommer att ha en paverkan pad utslippen av vixthusgaser,
dd planen mojliggor for nya bostider och bereder mojligheten for ett
kallbadhus. Planomrddet dr lokaliserat inom ett rimligt gangavstand till buss
och cykelavstand till Jonkopings centrum men risken finns att antalet bilresor
kommer 6ka dven om intentionen ir att de inte ska gora det.

Levande sjoar och vattendrag

”Sjbar och vattendrag ska vara ekologiskt hillbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mangfald, kul-
turmiljovdrden samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsitiningar for friluftsliv virnas.”

Planforslaget mojliggor fortdtning med bostider. Det dr av yttersta vikt
att Vittern som ligger intill planforslaget i Oster inte paverkas negativt efter
detaljplanen ar genomford eller under byggskedet. Det ar viktigt att vaxt- och
djurlivet beaktas under hela processen, fran att detaljplanen upprittas till att
stadsdelen ar utbyggd. Det dr viktigt att dagvatten och ytvatten fordrojs och
renas sd att ingen paverkan pa Vittern uppkommer.

Rikt odlingslandskap

?Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfal-
den och kulturmiljovirdena bevaras och stirks.”

Planforslaget kommer innebira att 1,5 hektar brukningsvird jordbruksmark
tas i ansprak. I avvigningen mot andra samhillsintressen dr den sammanlagda
bedomningen att titortsndra byggnation dr ett vasentligt samhaillsintresse som
vager tyngre dn att bevara jordbruksmarken. For hela bedomningen se avsnitt

Jordbruksmark.

God bebyggd milj6

?Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvar-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god bushdllning
med mark, vatten och andra resurser frimjas.”
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I planforslaget foreslas en exploatering som innebdr att det sker ett tilligg
till nuvarande bebyggelsestruktur och diarmed en fortitning av stadsdelen
Stranddngen som helhet. De boende i omradet kommer ha god mojlighet
att resa kollektivt, vilket bidrar till ett mer hallbart resande. Planforslaget
mojliggor varierande anvandningar sd som bostader och centrumverksamhet.
P4 si vis skapas en biattre hushillning med markresurserna genom en hogre
bebyggelsetithet och mangfacetterad anviandning.

I samband med exploateringen bevaras befintliga naturvirden i sa stor
utstrickning som mojligt, samtidigt som tillgangligheten fran bostadsomradet
till Vittern forbattras och forstirks for de som bor dar samt for allmanheten.
Norr om Strandingen finns bevarandevird ekskog och ett riksintresse for
kulturmiljo, vilket ligger utanfor planomradet och inte berors.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hallbart sdtt, for nu-
varande och framtida generationer. Arternas livsmiljier och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestind med tillricklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha till-
gang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund
for bilsa, livskvalitet och vilfard.”

I planforslaget bevaras naturvirden i sa stor utstrackning som det anses mojligt.
Planen kommer dock innebira att ett antal skyddsvarda trad paverkas. Det har
bedomts sidrskilt viktigt att bevara viaxter och trad lings med slinterna mot
Vittern dd dessa behovs bland annat for stabiliteten i slanten.
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Skrafferat omrade visar
strandskyddsomrade

Prickad linje visar omrade
dér strandskyddet behdver
upphévas i samband med
detaljplanen.

Upphavande av
strandskydd

Fastigheten Kortebo 4:9 ligger i anslutning till Vittern och en del av fastigheten
ar darmed inom ett strandskyddat omrade enligt kommunens karteringar. Detta
innebdr att ett upphdvande av strandskyddet krivs for rubricerad detaljplan,
bade for byggnader inom kvartersmark och inom allmanplats for gata. Enligt 7
kap. 18c¢ § i miljobalken aterintrader strandskydd automatiskt nar en detaljplan
upphivs eller ersitts.

Omréade for upphavande

I detaljplanen foreslds strandskyddet upphivas inom kvartersmark for ny
bostadsbebyggelse och parkering. P4 allmanna platser foreslds strandskyddet
upphivasforlokalgator. Strandskyddet foreslds dven upphidvas for vattenomradet
vid kallbadhuset med tillhorande brygga vilket beskrivs separat langre ner da
det dr ett Natura 2000-omarde. Inom gronomrddena nidrmst Vittern som
detaljplaneliggs som NATUR och PARK ligger diremot strandskyddet kvar.
Strandskyddet upphivs enligt plankartan markerat omrade.
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Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga
allmanhetens tillgdng till strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor
for det vaxt- och djurlivet som finns bade pd land och i vattnet. For att kunna
avgOra om upphidvandet dr limpligt maste en beskrivning av planomradets
virden, utifrdn strandskyddets syften gallande naturviarden och allmanhetens
tillganglighet goras.

Befintliga naturvérden

Den natur som finns inom omradet som berors av upphdvande av strandskydd
bestar av klippta grasytor och delar av strandskog. Naturvirdena i Strandangen
ar till storsta delen knutna till triden och da framst till dldre ek. En mindre del av
dessa ar héltrad men manga ar grova. De norra delarna av omrddet hyser en rik
kryptogamflora med ett antal rodlistade arter pd ekarna och ndgon enstaka pd
alm. Forhallandevis rikligt forekommer den rodlistade laven rosa skirelav som
ocksa dr en av kommunens ansvarsarter. Strandzonen hyser hoga naturvirden
kopplade till de kontinuerliga skreden, med bade 16vskog och artrik mossflora.
Strandzonen har en hog brink och ar inte tillganglig for allmanheten, men ar
mycket viktig for naturvirdena i form av landlevande mollusker, fagelliv etc.
Bevarandet av naturvirden i Strandingen ar huvudsakligen beroende av att
ekarna star kvar och att strandskogen bevaras.

I planomradet finns dven en ravin. Genom ravinen finns upptrampade stigar,
vilket tyder pa att omrddet anvinds frekvent for rekreation. Ravinen ér si bred
att den har en stor flack yta i botten som redan nu anvinds som rastplats. Delar
av omradet bestar ocksa av dkermark.

Allménhetens tillganglighet

Stranden ar idag relativt svartillganglig inom omrddet. Detta beror framst pa de
stora hojdskillnader som finns till foljd av den hoga ravinbranten. I anslutning
till ravinen dr det mojligt att nd ner till stranden. Denna punkt nés via en mindre
stig inom omradet.

Sarskilda  skal  for  upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet 4r det punkterna 1, 2 och 5 som dberopas.

1. redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
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Omrade dar strandskydd
upphéavs utifrdn det forsta
sérskilda skalet

som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Motiv fér upphévande av strandskydd
7 kap 18c § pkt 1.

For tvd omraden dir det idag ligger befintliga byggnader upphiver kommunen
strandskyddet. Inom dessa omrdden dberopas det sarskilda skalet:

- 1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

Lagligen ianspraktagen

I programarbetet for hela Strandingen som ligger till underlag for detaljplanen
har man funnit att det dr mycket lampligt att utnyttja omkringliggande
infrastruktur och utveckla omradet vidare for framtida ny bebyggelse, vilket
innebar att det redan ianspraktagna strandskyddsomradet ges en ny anviandning.
For att kunna anlidgga ny bostadsbebyggelse, parkering och gata upphivs
strandskyddet inom mark som ar lagligen ianspriktagen.

Omrédet didr strandskyddet foreslds upphdvas utgors idag av tva byggnader
som anvands for studentboende med tillhorande klippt grasmatta och forskola
med tillhérande gard. Byggnaderna fick bygglov ar 1966 respektive 1968 som
vardhem och har senare kommit att dndra anvindning. Eftersom byggnaderna
tillkom innan dr 1975 ar de lagligen iansprakstagna.

De omkringliggande ytorna som ocksa ingér i strandskyddet tillkom samtidigt
som byggnaderna. Ytan vister om studentboendet ingér i strandskyddszonen.
Den bestar av en tillfart och uteplats till studentboendet samt klippt grasmatta
med mojlighet att stilla ut utemobler. Eftersom omradet ligger mellan
studentboendet och bakomliggande byggnad bedoms allmanheten inte ha fritt
tilltrade och bedoms tillhora byggnaderna. Forskolans gard dr omringad av
staket och bedoms ddrmed inte vara tillganglig for allmadnheten. De bada ytorna
bedoms sdledes vara ianspraktagna pa ett sidant sitt att de saknar betydelse for
strandskyddens syften.

Allménhetens tillganglighet

Planforslaget forvantas inte minska tillgangligheten for allmanheten eftersom
strandszonen ndarmst Vittern limnas kvar. Tillgdngligheten till strandzonen
bedoms bli forbittrad med det aktuella planforslaget. Vitterns strandzoner
har ett attraktionsvirde och detta omrade kommer fa betydelse inte bara for
ndarboende utan dven for besokare till omrddet. En gdng- och cykelvdg planeras
inom strandskyddszonen lings Vittern for att forbattra mojligheterna att cykla.
Gang- och cykelvigen ar tankt att bli en forlangning av den sticka som byggdes
i detaljplanerna for etapp 1 och etapp 2, och pa detta sitt binda ihop samt
starka kopplingen till Vittern.

Djur- och vaxtliv

Inom gronomradena ligger strandskyddet kvar och for naturmarken har
en skotselplan tagits fram for att skapa en héllbar miljo. Pa sd sitt bevaras
livsvillkoren for djur- och vixtliv. Jonkopings kommun bedomer darfor att
markanvindningen kan forandras utan att strandskyddets syfte motverkas.
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Omrade dar strandskydd
upphéavs utifran det andra
sarskilda skalet

WETTER W\ N
Omrade dar strandskydd
upphavs utifran det femte

sarskilda skalet

Detta eftersom omradet dir strandskyddet upphavs redan har tagits i ansprak
pa ett satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Aktuell detaljplan
kommer inte forsamra allminhetens tillganglighet till platsen eller dess
naturvarde.

7 kap 18c § pkt 2.

For gata langst i norr upphdver kommunen strandskyddet. Inom detta omrade
aberopas det sirskilda skalet:

- 2. genom en vag, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vl avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

P4 platsen dar strandskyddet upphivs finns det idag en befintlig vig. For att
kunna forbittra och anlidgga en ny vig till tillkommande bebyggelse och till
nyligen planlagd vandzon vid forskola behover strandskyddet upphavas. Direkt
Oster om vagen dr det planlagt for en vandzon i detaljplanen for etapp 2 dar
strandskyddet har upphivts. Narmst strandlinjen ligger det en befintlig byggnad
som skiljer vindzonen fran strandkanten. Stadsbyggnadskontoret gor siledes
bedomningen att omradet dr val avskild fran strandlinjen och saknar betydelse
for allminhetens tillgdng till stranden. Att strandskyddet upphivs for viagen
bedoms darfor inte paverka strandskyddets syften.

7 kap 18c¢ § pkt 5.

For delar av kvartersmarken som ligger inom strandskydd upphidver kommunen
strandskyddet och dberopar det sirskilda skalet:

- 5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Angelaget allmént intresse och alternativa lokaliseringar i kommunen

Ett angeldget allmint intresse dar kommunens behov av titortsutveckling. I
oversiktsplanen finns det en inriktning mot att utveckla staden mot Kortebo
dar det foreslds en ny stadsdel med en blandad bebyggelse och en relativt hog
exploatering. I framtiden bor det dven mojliggoras for en framtida hallplats
for tagtrafiken. Strandangen ingdr i den nya stadsdelen och ar utpekat som
omvandlingsomrade dir nya bostider ska tillkomma. Planomradet utgor
saledes ett strategiskt lige for stadens titortsutveckling med nidra avstdnd till
stadens centrum och mojlighet till god kollektivtrafik. I Jonkoping rader det
bostadsbrist och det finns darfor ett allmint intresse for att anldgga bostider.
P4 grund av Strandingen strategiska lige och behovet av bostdder i kommunen
anses det viktigt att omradet utnyttjas for bostader med tillhorande gatustruktur.
Kommunen har dirfor gjort bedomningen det finns ett angeldget allmant
intresse av tatortsutveckling pa denna plats i kommunen.

Alternativa lokaliseringar inom Strandangen

Detta angeldgna allmidnna intresse har heller inte ansetts kunna tillgodoses
utanfor strandskyddzonen. P4 grund av forutsdttningarna inom planomradet
behover delar av strandskyddet upphivas, dels for bostadsbebyggelse men dven
for parkering. Inom Stranddngen finns det flera intressen att ta hinsyn till. En
viktig aspekt har varit att virna om omradets héga naturvarden. Ravinen och
ektrad har bevarats sa ldngt som ansetts mojligt dd de har hoga naturvirden.
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Omrade dar strandskydd
upphavs utifran det

tredje sarskilda skalet.

Bla skraffering & omrade
som upphavs med
planbestdmmelse. Svart
skraffering upphavs genom
seperat begaran via
l&dnsstyrelsen.

Genom att omradet planldggs for bostider mojliggors bostadsbebyggelse i
ett strategiskt lage i kommunen och det har darfor inte ansetts finnas andra
lokaliseringsalternativ.

For att skapa tillrackligt med parkeringsplatser for bostider och kallbadhus
upphivs dven strandskyddet for kvartersmark parkering. Parkeringen skapar
battre tillganglighet till det allmanna straket och strandzonen. Att planligga
bostider i Strandingen bedoms utgora ett angeliget allmint intresse
som kommer medfora lingsiktiga fordelar for Jonkoping. Intresset av att
exploatera pa Strandingen och tillgodose det angeligna allmdnna intresset av
tatortsutveckling viger sdledes tyngre dn strandskyddet.

Sarskilda  skal  for  upphavande av
strandskyddetinom natura 2000-omrade

Vattenomradet som berors av upphidvande av strandskydd ligger inom Natura
2000-omrade och det dr darmed lansstyrelsen som tar beslut om upphivande.
En separat begiran skickas till Lansstyrelsen och strandskyddet upphivs
darfor inte 1 plankartan. For delar av bryggan som ligger utanfér natura
2000-omrade upphavs strandskyddet med planbestimmelsen a3 pa plankartan.
D4 kallbadhuset med tillhérande brygga hinger ihop beskrivs motiveringen

gemensamt nedan.

7 kap 18c § pkt 3.
For kallbadhuset med tillhorande brygga upphaver kommunen strandskyddet.
Inom detta omrade dberopas det sirskilda skalet:

- 3. behovs for en anlidggning som for sin funktion méste ligga vid vatten
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet

Begreppet anldggningar inrymmer enligt Naturvardsverket inte byggnader s
som bastu, lusthus, forrad eller liknade. Aven om kallbadhus utgor en byggnad
bedoms det dandd kunna ingd i tredje skilet dd kallbadhus dr ocksa nagot som
for sin funktion som badplats maste ligga vid vatten.

For att upphdva strandskyddet behover det dven motiveras att kallbadhuset
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Eftersom det i dversiktsplanen finns en
inriktning mot att utveckla staden mot Kortebo bedoms det som lampligt att
ett kallbadhus anldggs i Strandangen. Kortebo foreslds i oversiktsplanen fa en
blandad bebyggelse. Ett kallbadhus innebar att det tillfors en verksamhet for
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allménheten och skulle pa sa sitt bidra till en blandad bebyggelse, vilket kan
skapa liv och rorelse. Omradet ligger nara stadens centrum (cirka 5 kilometer)
med bra cykelférbindelser. Det finns dven god tillgidnglighet till kollektivtrafik
da det finns bade busstrafik med 10 minuters turtithet och det kan komma
att bli taghallplats i framtiden. Allmanhetens tillganglighet till kallbadhuset ar
pa sd sitt god. Kallbadhuset bedoms dirmed ha en strategiskt bra placering i
forhallande till kommunens tatortsutveckling.

I sodra delen av Strandingen dr hojdskillnaderna ner mot vattnet som storst.
Darfor anses det mest lampligt att anligga kallbadhuset i den norra delen.
Kallbadhuset har dven lokaliserats i forhdllande till omradets struktur och
placerats i forlingning av ny gata i anslutning till ny bebyggelse. En annan
placering langre norrut hade foranlett att mer park och naturmark hade behovt
tas i ansprak for att skapa en angoringsgata.

Naturvérden

Det planerade kallbadhuset ligger inom Natura 2000-omrade Vittern Sodra.
Inom Natura 2000-omradet ska langsiktigt bevarandetillstindet sidkerstallas
och forbittras. De naturtyper och arter som utgjort grund for Natura 2000-
omrédet ska darfor uppratthdllas i gynnsamt bevarandetillstind. Naturtyperna
for Vittern Sodra utgors av Avjestrandsjoar och Krangalgsojar. De sirskilt
utpekade arterna dr Nissoga och Stensimpa. Utover de tva fiskarterna
forekommer dven sex andra fiskarter och ett stort antal undervattensviaxter som
ar s.k. typiska arter. I utredningar kring kallbadhusets paverkan pa Vittern
och Natura 2000-omréadet bedéms inte de planerade atgirderna och effekterna
paverka bevarandestatusen for naturtyperna med de typiska arterna eller for
Nissoga och Stensimpa.

Bevarandet av naturvirdena ar huvudsakligen beroende av att ekar tillats att
std kvar och att strandskogen bevaras. Bryggan ner till kallbadhus placeras
genom strandskogen vilket kommer padverka naturvirdena men bedoms inte
aventyra dessa. I och intill strandskogen finns ett antal skyddsvirda ekar som ar
cirka 180 ar gamla. Bryggan placeras sd den inte paverkar de virdefulla ekarna
eller dess narmiljo. Inom parkmark skyddas ekarna fran nedtagning genom
planbestammelse.

Allmanhetens tillganglighet

Planforslaget bedoms forbattra tillgangligheten till strandzonen. Tillgangligheten
till stranden ar idag begriansad pad grund av de stora hojdskillnader som finns
vid strandkanten. Vid ravinen finns en liten stig dar det ar mojligt att ta sig
ner till en mindre strand. For den som inte kanner till omradet dr den dock
nagot svarupptackt. Bryggan till kallbadhuset anldggs strax norr om ravinen i
anslutning till den mindre stranden. P4 sd satt bevaras den befintliga stigen och
allmdnheten far ytterligare en punkt att ta sig ner till vattnet. Bryggan utformas
dessutom tillgianglighetsanpassat som gor att fler grupper kan komma narmare
vattnet. Planforslaget skapar pa si sitt en storre framkomlighet till Vattern.

Planens konsekvenser

Naturvarden
Naturvirden sa som vixt- och djurlivets livsvillkor bedoms inte paverkas pa
ett oacceptabelt sitt av aktuell plan. Bevarandet av naturvarden i Strandangen
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ar huvudsakligen beroende av att ekarna tillats sta kvar och att strandskogen
bevaras. De omrdden som berors av upphdvande av strandskydd beror inte
ekarna. Till stor del berors inte strandskogen forutom dir bryggan gir ner till
kallbadhuset vilket kommer paverka naturvirdena men bedoms inte dventyra
dessa. Bryggan har anpassats for att inte paverka skyddsvarda trad vilka ocksa
skyddas inom parkmark genom planbestimmelse. Narmst Vittern planliggs
naturmark ddr naturvdrdena sikerstills med hjilp av ett skotselprogram. I
utredningar kring kallbadhusets paverkan pa Vittern och Natura 2000-omradet
bedoms inte de planerade atgarderna och effekterna paverka bevarandestatusen
for naturtyperna med de typiska arterna eller for Nissoga och Stensimpa.

Allmanhetens tillganglighet

Tillgangligheten till strandzonen bedéms bli forbittrad med aktuell plan.
Storre delen av den yta som berors av upphavandet av strandskyddet dr redan
ianspraktaget. Tillgangligheten till stranden dr idag begriansad pa grund av de
stora hojdskillnader som finns vid strandkanten. Planforslaget skapar en storre
framkomlighet till ytorna narmast vattnet. Kopplingen till Vattern forstarks och
genom att skapa ett allmint strdk lings med strandskogen. Bryggan skapar
ytterligare en punkt att f4 kontakt med vattnet och blir tillginglighetsanpassad
vilket gor att fler grupper kan komma nirmre vattnet. Planforslaget skapar pa
sa sdtt en storre framkomlighet till Vattern. Vid stranden kommer dessutom
bryggan vara pa pelare vilket gor att det dr mojligt att ta sig under ndrmst
stranden bade for allmanhet och vaxt- och djurliv.

Fri passage

Ett upphdvande av strandskydd far inte omfatta omraden som behovs for att
sakerstilla fri passage for allminheten och for att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv. I detaljplanen ligger darfor strandskyddet kvar inom marken
som omfattar natur och park. Kravet pa fri passage galler dock inte byggnader
eller anldggningar som for sin funktion mdste ligga vid vattnet. For bryggan
giller saledes inte kravet pa den fria passagen. Det innebir siledes att en fri
passage lings med stranden behélls forutom vid bryggan dar kravet inte galler.

Slutsats

Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddet kan upphivas utifran
angivna skal. Strandskyddets syften bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt
satt.
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~orutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2016

Jonkopings kommuns 6versiktsplan anviands som vigledning infor framtida
beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden och visar hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. I oversiktsplanen dr Strandangen utpekat
som omvandlingsomrdde. Omradet foreslds omvandlas till bostdder. Zonen
narmast Vittern ska planeras for allmanhetens tillgianglighet och med hansyn
till strandens erosionskanslighet. Inom och intill omradet finns betydelsefulla
naturvirden. Enligt Oversiktsplanen ska dessa bedomas och integreras i
planliaggningen.

Riksintressen

Jarnvigen utgor omradets vastra grans och redovisas som riksintresse. Omradet
gransar i Oster till Vittern som har natur- och kulturviarden av riksintresse och
utgor dven dricksvattentikt. Norr om Strandingen ligger Eklundshov vilket dr
riksintresse for kulturmiljovard.

Natura 2000

Intill planomradet ligger Vittern som utgor ett Natura 2000-omrdde. Natura
2000 ar ett natverk av vardefulla naturomrdden inom Europeiska unionen.
Syftet dr att virna om naturtyper, faglar, arter och livsmiljoer samt vissa arter
som EU-landerna har kommit 6verens om och ar av gemensamt intresse. Natura
2000 har tillkommit med stod av EG:s habitat- och fageldirektiv. Sverige och
ovriga EU-lander har foreslagit omrdden med berorda naturtyper och/eller arter
som namns i art- och habitatdirektivet. Naturvirdena i och omkring Vittern ar
mycket hoga och hela sjon utgor dven ett riksintresse for naturvarden.

Vattern med 6ar och strandomraden

Landskapsbilden kring Viattern ar karaktaristisk och av stort varde och har darfor
dven blivit utpekat i miljobalkens 4 kapitel 2 §, som ett storre omrade med stora
natur- och kulturvirden av riksintresse, under bendmningen ”Vittern med 6ar
och strandomraden”. Det dr ett av flera geografiskt avgransade omraden i Sverige
som utpekats som riksintresse i sin helhet, med hinsyn till de samlade natur- och
kulturviarden som finns i omrddet. Omrddet ska dirfor skyddas mot dtgirder
och ingrepp som pdtagligt kan skada natur- och kulturviarden. Riksintresset
tacker ocksd Vitterns betydelse for naringsliv och bosittning, dess speciella
ljus och storslagna vyer, samt associativa varden genom kulturpersonligheter,
madleri, litteratur och sa vidare. Vid bedomningen om exploatering eller annat
ingrepp i miljon kring Vittern ska tillitas ska turismen och friluftslivet, sarskilt
det rorliga friluftslivet, intressen sarskilt beaktas. Skyddet utgor dock inte hinder
for utveckling av befintliga titorter, det lokala naringslivet eller for utforandet
av anldggningar som behovs for totalforsvaret.

Den del av Vitternstranden som finns inom kommunen har flera virden:
flora, forkastningsbrant, kalktuff, kanjon, killa, naturbetesmark, naturskog,
odlingslandskap, sedimentir  berggrundsstratigrafi, sjo, strandvallar,
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sotvattenstranding, vattendrag, ddellovskog, ang och slutligen ovrig lovskog.

Omradets virden kan exempelvis pdverkas negativt av: skogsavverkning i
branterna, minskad eller upphiavande av jordbruks-/betesdrift, skogsplantering
pd jordbruksmark, spridning av gifter/godselmedel och bebyggelse.

Enligt kommunens 6versiktsplan ar malsattningen att Vatterns hoga naturviarden
ska bevaras och dess rdvattentakt ska sakras. Mojligheterna for aktiviteter
kopplade till fiske, turism och rorligt friluftsliv med Vittern som bas ska
utvecklas. Fortsatt pdgdende markanviandning, exempelvis naturvardsinriktad
slatter och betesdrift och skotsel av landskapselement. Detta bland annat da
de tidigare fodermarkerna kraver fortsatt hiavd till forman for flora, fauna
och landskapsbild. Kulturlandskapets karaktir och befintliga natur- och
kulturvarden ska bevaras och i forekommande fall utvecklas genom restaurering
av igenvuxna dngar och naturbetesmarker.

Naturvardsprogram

Naturvirdsprogrammets syfte dr att samla och oka kunskapen om var i
kommunen som det finns virdefulla naturomraden. Programmet redogor ocksa
for mélen med kommunens eget naturvirdsarbete och de dtgirder som ska
genomforas. I takt med 6kad kunskap om naturviardena kommer det att bli
lattare att rikta atgdarderna ratt.

Naturomradena som redovisas har inget automatiskt skydd, men hinsyn
ska tas till omrddenas naturvarden vid avvigningar i samband med fysisk
planering och exploatering. Naturvirden i omrdden med de tvd hogsta
naturvardesklasserna (1 och 2) ska skyddas frian exploatering och negativ
paverkan. Naturvirdsprogrammet beskriver virdet av ekmiljoer t.ex. vid
Eklundshov, da ekar ar ett karaktaristiskt trad i Jonkoping. Inom planomradet
finns manga skyddsvirda trad. Stranddngens naturvarden beskrivs lingre ner
under rubriken Mark och vegetation.

Kulturhistoria

Stranddngen uppfordes ursprungligen som ett sjukhusomride. Inom
omradet har flera byggnader uppforts for olika dndamal i olika tider fran
1870-talet och framdt. Sjukhuset grundades ar 1874 av Ebba Ramsay som en
vilgorenhetsinrittning for fattiga och vanforda barn. I samband med detta
uppfordes den forsta byggnaden ”Minnet”, vilken ligger inom etapp 1 och stir
kvar och dr skyddad med g-bestimmelse.

Sjukhusverksamheten blev senare epileptikersjukhus for att ar 1939 overga till
statlig 4go och bli ”Statens anstalt for fallandesjuka”. Det tillkom da ett antal
nya byggnader i omradet. Ar 1967 tog landstiget éver regin och det uppfordes
ett stort centralvardhem, vilket idag ar nedlagt. Sjukhusverksamheten kom
att successivt avvecklas och 1990 koptes omrddet av Vitterhem dir endast
dldreboendet blev kvar. Under 1880-81 uppfordes dven Ceciliakapellet efter
ritningar av arkitekten Lars Kellman tillsammans med en kyrkogard runt
byggnaden. Aven Ceciliakapellet évergick i Vitterhems dgo 1991. Efterhand
har flera olika verksambheter flyttat in i de olika lokalerna och bebyggelsen har
ocksa kompletterats med nyare byggnader. Inom Strandingen finns dldreboende,

58
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studentbostider, flera forskolor, ett kapell med mera

Kulturminnesvardsprogram

Det detaljplanelagda omradet ar inte utpekat som sarskilt vardefullt i Jonkopings
kulturminnesvardsprogram. Inom detaljplanen for etapp ett ligger diremot
omrddet Norra klinikerna, Villhelmsro vilket anses vara kulturhistoriskt
intressant. Inom omrddet finns byggnaderna fran sjukhusverksamheten. Enligt
kulturminnesvardsprogrammet ska det finnas stor restriktivitet mot forandring
av byggnaderna och skyddsbestammelser eller utokad bygglovsplikt ska foreslas
i detaljplan. I samband med att planprogrammet for Strandingen togs fram
och planarbetet for etapp ett skulle padborjas gjordes darfor en kulturhistorisk
viardebeskrivning for byggnaderna i den sodra delen. Det resulterade i att de
kulturhistoriska byggnaderna ”Ceciliakapellet”, ”Minnet”, ”Framtiden” och

”Elizas skola” i detaljplanen for etapp ett fick g-bestimmelse for att de inte ska
forvanskas eller rivas.

Riksintresse kulturmiljovard

Norr om Strandangen ar Eklundshovs koloniomrade belaget. Omradet ar dels
utpekat i kulturminnesvardsprogrammet, planlagt med omradesbestimmelser
och dr dven riksintresse for kulturmiljovard. Det dr ett strikt planlagt
koloniomrdde med stugor i vilbevarad enhetlig byggnadsstil, uppforda
efter monsterritningar av hog arkitektonisk klass med forebilder i ”det
svenska torpet” (beslut av Riksantikvarieimbetet 27 augusti 1996). I
kulturminnesvardsprogrammet foreslds stor restriktivitet mot forindring av
byggnaderna och att det ska finnas skyddsbestimmelser i detaljplan. Eftersom
koloniomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade gor stadsbyggnadskontoret

bedomningen att planen inte medfor ndgon negativ paverkan pa omradet som
ar riksintresse for kulturmiljovard.
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Intill planomridet i nordost dterfinns Eklundshovs vattenverk. Det omges
av ekskog och l6vsly. Vattenverket anlades for att trygga forsorjningen av
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dricksvatten till Jonkopings stad. Det forsta vattenverket i Jonkoping var
Asenverket i Mariebo, numera omnimnt som vattenledningsparken, som stod
fardigt redan 18635.

Nir folkmingden i Jonkoping under 1900- talets forsta decennier okade
snabbt, uppstod problem med vattenforsorjningen. Darfor byggdes 1932
ett nytt vattenreningsverk vid Eklundshov. Den nya anldggningen ritades av
Jonkopings stadsarkitekt, Goran Pauli. Det bestar av en huvudbyggnad med
pumpsal och filtreringsbassianger, ett brunnshus vid strandbrynet, och strax
intill en maskinistbostad. Byggnaderna bar tidstypiska drag som pdminner om
Gunnar Asplunds arkitektur, vilket kan ses i den slitputsade fasaden och de
kvadratiska, sprojsade fonstren. Pauli valde en arkitektur som harmoniserade
med den omgivande naturen. Hela anliggningen planerades noga. Forutom
byggnaderna och tvd gardsplaner, finns en tillfartsvig som adr forlangd, forbi
brunnshuset fram till strandbrynet.

Idag ar det emellertid svart att urskilja denna viag. Tva huggna trappsteg i sten
ligger dnnu kvar pd sina platser. I vattenverket finns fortfarande mycket av
verkets utrustning kvar sisom pumpar, matinstrument, filtreringsbassianger och
armaturer. Eklundshovs vattenverk lades ned 1957 niar Haggebergs vattenverk
stod fardigt. Eklundshovsverket byggnadsminnesforklarades 1998.

Byggnadsminnet med tillh6rande markomrade dr skyddat enligt
kulturminneslagen 3 kap 1 § (1988:950). Till byggnaderna tillhérande
markomrdde far inte utan Lansstyrelsens tillstind ytterligare bebyggas eller
pa annat sitt forvanskas. Omrddet ska hdllas i sidant skick att byggnadernas
utseende och karaktar inte forvanskas.

Som beskrivs under planens konsekvenser ligger gang- och cykelvdgen inom
byggnadsminnets skyddsomrade, men bedoms inte paverka byggnadsminnet da
det inte forvanskar byggnadens skick eller karaktar.
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Planprogram

Ett planprogram daterat 2011-04-14 finns framtaget for Strandingen vilket
godkindes av stadsbyggnadsnamnden 2011-10-13. Detta grundar sig pa en
arkitekttavling som vanns av Tengbomgruppen AB Stockholm med forslaget
”Glins over sjo och strand”.
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Forstudier

Uppdragsbeskrivning och start PM for Strandiangen m.fl. finns, daterad 2016-
08-28.

Detaljplaner

Detaljplan for Strandangen etapp 1 del av Kortebo 4:9 m.fl. vann laga kraft
2013-06-29 och behandlar Strandingens sodra del. Detaljplanen for etapp 2
behandlar Strandingens mellersta del och fick laga kraft 2018-11-29. Etapp 2
har dartill kompletterats genom dndring av detaljplan som fick laga kraft 2019-
09-19. Dessforinnan var Strandingen inte detaljplanelagt och det finns ingen
detaljplan for omréadets norra del som beror denna detaljplan.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet finns utpekat i reviderad projektplan 2018-2023, med planerad
byggstart 2020 och ingdr i omradet Strandangen, etapp 3. I projektet ingar bade
hyresritter och bostadsratter. Exploatorer dr Vatterhem och Tosito.

Tillfoljdav planarbetet borsocialtjinstenges mojlighetatt, viagenomférandeavtal
som kommunen triffar med byggaktéren, f4 anvisningsratt till 10 procent av
antalet lagenheter inom tillkommande byggnation.

Plan fér dagvattenhantering

Planomrddet ligger inom verksamhetsomridet for VA. Dagvatten
frdin  planomradet leds vidare till recipienten Vittern, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Dagvattenutredningar samt PM har tagits fram av Sweco
daterade, juni 2012, mars 2016 samt maj 2019.

For att fordroja och rena dagvattnet foreslds vatten fran kvartersmark och
gator ledas via grona diken. Vid hoga floden kommer vattnet samlas dster om
den planlagda forskolan i norr innan det leds till Vittern. For att ytterligare
rena dagvatten fran kvartersmark kan grona tak anldggas. Floden fran omradet
minskas dock bara marginellt med denna atgard.

Stora delar av planomradets dagvatten kommer att ledas till recipient via
utlopp 3 (bendmning i utredning fran Sweco juni 2012). Endast en liten del
av planomradets dagvatten kommer att ledas till ravin norr om planomradet
vilket anses positivt dd erosionen i ravinen kan begrinsas da dagvattenfloden
minimeras. Vatten fran ravinen gar vidare ut i recipienten Vittern via utlopp 2
(bendmning i utredning fran Sweco juni 2012).

Vattenskyddsomrade

Linsstyrelsen i Jonkopings lan beslutade med stod av 7 kap. 21 § miljobalken
om vattenskyddsomride for Vittern for den del som ligger i Jonkopings lan.
Planomradet ligger inom Vitterns vattenskyddsomrade. Lansstyrelsen beslutade
om skyddsforeskrifter vilka tradde i kraft den 1 mars 2014.

Gillande skyddsforeskrifter beskrivs i Lansstyrelsens beslut (2014-01-30). Olika
foreskrifter t.ex. 2 § avloppsvatten, 7 § uppstallning av transportbehaéllare, och
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(rédskuggat).

8 § tidktverksamhet och andra schaktningsarbeten kommer att gilla i detta
omréade.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom fastigheterna. Gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt
utformas sd att kraven pd god arbetsmiljo for avfallshimtaren uppfylls.

Kommunen rekommenderar att tillgang till samtliga dtta fraktioner finns inom
fastigheten, bade med tanke pa miljon och for att det bidrar till en lagre kostnad
for fastighetsdgaren. De atta fraktionerna dr matavfall, sorterat brannbart avfall
, returpapper (tidningar m.m.), pappersforpackningar, plastforpackningar,
metallférpackningar, fiargat glas och ofargat glas. Utover detta dr det bra om
fastighetsdgaren mojliggor for insamling av elektronik och batterier.

Befintlig bebyggelse

Storre delen av planomradet 4dgs av Vitterhem och dar finns det idag
byggnader med olika verksamheter bland annat forskolor, studentbostider och
smadjursklinik.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Omradet grinsar till Vittern vilken redovisas som riksintresse naturvird,
Natura 2000 omrade och sarskilt vardefulla vatten. Omradet gransar dven till
vardefull natur, bland annat adellovskog med stora ekar.

En naturinventering over Strandangen har utforts av Fennicus Natur pd uppdrag
av Jonkopings kommun (2016-02-28). Inventeringsomradet bestar till storsta
del av ekdominerad skog och park med klippta grasmattor. I omradet finns dven
ett par mindre dkerlappar. Vister om jarnvigen ligger tvd mindre ekskogar som
har en tydlig och viktig koppling till ekarna i planomradet.

Naturvirdena i omradet ar till storsta delen knutna till trdden och da framst
till dldre ekar. Ekmiljoerna tillhor de mest vardefulla i kommunen. Ekarna har
en alder pa upp till 300 ar, vilket ger en hog kontinuitet och en viktig historisk
koppling. Flertalet ekar ar vildigt grova och en mindre del dr dessutom haltrad.
Aldre ek bidrar iven till en hog biologisk mangfald. De norra delarna av
omradet hyser en rik kryptogamflora med ett antal rodlistade arter pa ekarna
och nigon enstaka pa alm. Ekomradena norr om Strandidngen och i vister, pa
andra sidan jarnvagen, ar generellt drabbat av igenviaxning dven om det storsta
omrddet nyligen rojts.

Strandzonen hyser hoga naturviarden kopplade till det habitat som skapats
av kontinuerliga skred i den strandnira lovskogen dir det finns en artrik
mossflora. Mojligen hickar ocksd den rodlistade kungsfiskaren i omradet,
men detta bor foljas upp for att kunna sikerstillas. Vittern ar skyddad som
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Bild till hoger visar omraden med
biologiska naturvarden. Orangea
omréden &r klass 2, gréna klass 3
och bla klass 4. Klass 1 ar hdgsta

naturvérde.
Klass 2- mycket hdgt naturvérde
Klass 3- hdgt naturvérde

Klass 4 -visst naturvarde

Natura 2000-omrade SE0310432 och skyddet ska sannolikt tolkas gilla dven
strandskogen inom inventeringsytan. Hela omradet forefaller nyttjas relativt
flitigt for rekreation. Flera av ekskogspartierna dr skolskogar for forskolor
i omrddet och hir finns ett antal grillplatser och stigar som loper genom
skogsomrddena.

Sammanfattningsvis dar bevarandet av naturvdardena i omradet huvudsakligen
beroende av tvd saker. Det forsta dr att ekarna tilldts std kvar och att ekskogarna
rojs kontinuerligt for att undvika igenvaxning.
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Ytterligare inventering har gjorts av kommunekolog, daterad 2019-07-19, for
naturomrdde vid kallbadhus. Omrddet ir delvis en nyckelbiotop och delar finns
i Naturvardsprogrammet som objekt 22:1052, Vitterstranden vid Strandangen.

I omradet finns 10 skyddsvarda ekar. Det finns cirka 15 ekar med DBH 100-150
cm, alltsd nista generations ekar. Dock ar det ett flertal som dr risiga med doda
partier och grenar. Tre av ekarna dr doda. Nagra andra grova lovtriad finns — en
tvastammig bjork och silg. Det finns en grov buskformad skyddsvard hassel i
norra delen av omrddet. Omradet i ravinen mot stranden priglas av higgsnar,
flader och en del oxbir. Langst i oster fore sandbrinken finns sly av ronn, grial
och hassel. Nagra intressanta vixter ar oxbar, stor bldklocka och hagtorn. De
sistnamnda minner om att platsen tidigare har betats.

Friluftsvirdena dr hoga genom att det finns ett vindskydd med grillplats avsedd
for utomhuspedagogik. Ett antal trad/buskar har flatats ihop. Vilanvanda stigar
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korsar omradet dels fran soder till norr och dels frin den asfalterade ytan i
vister genom omradet och ner i ravinen i soder och dels en sig som gér i ravinen.

Framtida skoétsel och utveckling

Skoétselplan

Skotselplanen for den kommunalt dgda marken beskriver omréadet och dess
olika naturvarden ur olika perspektiv samt anger skotselmal och syftet med
skotselplanen for respektive omrdde. Skotelplanen handlar dels om bevarande
av enskilda trid och tradgrupper, samt skotsel av omrdden och mojlighet till

rojningar pd vissa delar av striackan utefter Vittern.




Skotselomraden
1. Géang- och cykelvig (6ppen grasmark med en del storre trad)
2. Vitterstranden med strandskog och strandbrink (nyckelbiotop)

3. Ekskog mellan gangcykelvig och strandbrink (huvudsakligen 200-300- ariga
jatteekar)

4. Vig/stig till stranden, strandskog och sten/sandstrand (l6vskog med ndgra
jattetrad, sten- grusstrand)

5. Tallmiljo med 6ppen strandplata och brink (nigra dldre tallar, 6ppen gras/
buskmark)

6. Vitterstrand med mojlighet till siktstrak (6ppnare siktomrdde mot Vittern
ovan strandbrinken)

7. Brynmiljoer mot Eklundshovs ekskog (stodmurar och jitteekskogsmiljo
anpassade till utomhuspedagogik)

8. Ekskog vister om jarnvigen (200-300- driga ekar, levande, déende och doda)

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska utredningen som utforts av BGK (2016-11-08) beskriver
slantstabiliteten vid Vitterbranterna. Kompletterad undersokning (2017-02-22,
2018-01-24) avser slantstabilitet vid befintlig backravin samt eventuell framtida
tunnel under jarnvagen i nordvistra hornet av omradet. Trots att planomradet
minskas efter samrad omfattar den geotekniska undersokningen hela omradet
som ingick i samrddshandlingen.

Slantstabilitetsberdkningar har framforallt utforts for sodra delen dar branten
ar hogst och planerade byggnader placerade nirmast slintkronet. For
byggnader placerad minst 30 meter vdster om Vitterbrantens slantkron ar
stabiliteten tillfredstdllande de ndrmaste 100 dren enligt utférda berdkningar.
Det som kan paverka stabiliteten i framtiden 4r den pdgdende erosionen vid
Vitterbranten. Bebyggelsen i planen ar darfor som narmst placerad cirka 50
meter fran slantkron.

Vid slantkron inom omrédet lings med Vitterbranten kan stillvisa ras uppstd
spontant pa grund av pigdende erosion. De ras som kan uppstd ar relativt
begransade och sker troligtvis narmast slantkronet. Den befintliga vixtligheten
vid branten bidrar till minskade ras och dess utbredning. Stabiliteten okar
med avstandet till slintkronet. Ungefar 10 meter fran slantkronet bedoms
stabiliteten vara tillracklig for slinten att sta kvar utan belastning. Denna zon
pd 10 meter bor utgoras av naturmark. Gang- cykel- och korvagar bor inte
anldggas narmare dn 15 meter fran slantkronet. I detaljplanen ar darfor marken
narmst Vattern planlagd som naturmark och gang- och cykelvigen ar placerad
cirka 15 meter fran slantkron.
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Slantstabiliteten kring befintlig backravin dr proportionell mot djupet pa ravinen.
Grundliaggning av byggnader kan utforas pa ett avstind raknat fran mitten pa
ravinen som star i forhallande till djupet pa ravinen. Detta forhdllande ar 1:3
som visas pa figur nedan. Ungefirlig begrdnsning i plan visas i utredningen.
Bebyggelsen har placerats utanfor markerad linje och ligger dairmed inom det
inom det omradet dir grundldggning av byggnader kan utforas.

For att undvika att erosion uppstdr rekommenderas att dagvatten avleds fran
ravinen i storsta mojliga man.
BN Ui (5] 4

Tidigare geotekniska utredningar - etapp 1
Det finns en geoteknisk utredning utférd av Sweco, daterad 2011-11-04 for

etapp 1, vilken har blivit planlagd. Utover detta sa har WSP gjort en geoteknisk
utredning daterad 2010-02-12. Utredningen beskriver bland annat hur nira
slantkron byggnader, viagar och anldggningar kan tilldtas att placeras. Det
beskrivs dven hur omradet utefter Vittern bor draneras och hur ytavrinningen
ska omhindertas for att inte ytterligare belasta slintkronet. Utredningen
beskriver aven var och hur gang- och cykelvdg bor anliaggas.

I rasbranten mot Vittern pagar en naturlig erosion vilket ar ett skal till att friytan
langs Vittern behover vara vil tilltagen. Enligt ett PM fran Sweco gillande
erosionsrisker, (2011-11-29), som togs fram for etapp 1 gar det att utfora
siktrojning av sly samt avverkning av ett mindre antal storre trad och glesa
ut tradkronor utan att paverka eventuell erosion. Dock ska ndgon omfattande
avverkning av storre trad och sly inte ske fran Vitterns hogvattenyta och 5 meter
upp i slanten. Det ar dven viktigt att dagvattnet inom omradet omhindertas s&
att detta inte paverkar erosionen i strandbrinken.

Markféroreningar

Sweco har pa uppdrag av Tosito och Bostads AB Vitterhem tagit fram ett PM
for resultat av miljoteknisk undersokning (2017-01-19). Mellan samrad och
granskning har utredningen kompletterats dd tidigare undersokning pdvisade
forhojda halter av bly i de 6ver jordlagren samt for att fa en heltickande bild av
omrddet infor detaljplaneliggning (2017-10-26). Utredningar har gjorts for att
sikerstilla om det finns fororeningar i marken med fokus pa bekdmpningsmedel
dar det idag star vaxthus och tidigare varit handelstradgard. Storre delen av det
berérda omradet ligger inom antagen detaljplan for etapp 2 men eftersom en
av de kompletterande provpunkterna ligger inom aktuell detaljplan beskrivs
undersokningen i sin helhet.
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P4 delar av fastigheten Kortebo 4:9 har det bedrivits handelstradgard sedan
1874. Mellan 1950-1990 har delar av odlingen skett i viaxthus. Produktionen
har huvudsakligen bestatt av koksvixter, frukttrad, blommor och gronsaker.
Idag finns ett viaxthus pa platsen och ett servicehus har ndgon ging byggts pa
delar av handelstradgardens verksamhetsomrade.

I den forsta utredningen togs tre jordprover, en i anslutning till vixthuset och
tvd inifran. Utredningen pdvisar ldga halter av bekimpningsmedelsrester (DD T
och DDE). Tva av tre prover innehdller DDT och dess nedbrytningsprodukt
DDE. Halterna ir ldga och under Naturvardsverkets generella riktvirden for
kanslig markanvandning (KM). I samtliga tre prover ar halten bly forhojd och
lag i niva eller strax over riktvirdet for KM. Ovriga analyserade metaller ligger
under riktvirdet for KM och 6vriga organiska parametrar under laboratoriets

rapporteringsgrans. Proven innehéller relativt hog andel organiskt material 6,5-
9,4 % till vilket DDT och bly binder hart.

Den kompletterande utredningen innehaller totalt sex prover. Provpunkterna
fran tidigare analys kompletteras med analys dven i de undre jordlagren da
tidigare undersokning visade hoga halter av bly i de 6vre jordlagren. Forutom
de provpunkter som analyserats i tidigare utredning har ytterligare tre prover
tagits dar det tidigare legat odlingar. En provpunkt inne i vaxthuset visade pa
bly och kvicksilver strax over riktvardet for KM (kanslig markanvandning).
Aven av arsenik, koppar och zink finns forhojda halter jimfort med ovriga
analysprover. Resterande provpunkter har halter under KM. PAH:er samt DDT
och/eller dess nedbrytningsprodukter patriaffas i de tre analyserade proven.
Glodforlusten (organisk andel) ligger mellan 3 och 4 %.

Vid en jamforelse med Naturvdrdsverkets riktvirden *nivder for ringa risk”
for dtervinning av avfall for anlaggningsindamal overskrider metallerna bly,
kvicksilver, zink och PAH-H riktviarderna. Detta innebar att massorna inte kan
hanteras fritt nir de schaktats upp. En anmilan om var massorna ska liggas upp
mdste upprattas och limnas in till miljokontoret for godkannande. Anmailan
ska lamnas in i god tid och dtgdrden far paborjas tidigast sex veckor efter att
anmilan har gjorts.

Undersokningarna visar alltsd att provpunkterna vid de tidigare odlingarna ar
rena medan det finns forhojda halter av bly och kvicksilver dar parkeringsplatser
ska anldggas i detaljplanen for etapp 2. Det innebdr att massorna inte kan
hanteras fritt om de ska schaktats och nya prover kan behovas tas om de ska
placeras pa annat omrade. Ska jorden ddremot inte flyttas kan den ligga kvar.
Den sammanvigda bedéomningen ir att markfororeningarna inte utgor ndgon
betydande pdverkan pd omgivningen eller planomrédet i sin helhet eftersom
syftet ar att anldgga parkering pa platsen.

Radon

En utredning av radonforekomst ska goras nar byggnadernas placering ar
bestaimd. Radonskyddande byggnadssatt foresprakas for kommande bebyggelse.
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Trafik

Gang och cykel

Lings med Ebba Ramsays vag finns i tidigare etapp 1 och etapp 2 av Strandidngen
en gang- och cykelbana, vilket 4r tankt att fortsitta i etapp 3 mot norr for
cyklister fran centrala Jonkoping mot Tranghalla och Bankeryd. Den separerade
gang- och cykelvigen ar planerad att ligga parallellt med Ebba Ramsays vdg och
ha en bredd pd 4,5 meter.

Jonkopings kommun stravar efter ett hallbart stadsbyggande. For att uppnd detta
kravs bland annat att forutsattningarna for att vilja hédllbara transportsatt ar
goda. Ett led i detta ar att underlitta valet av cykel som transportsitt exempelvis
genom att anordna cykelforrdd med automatisk dorroppnare i anslutning till
entréer. Stranddngen gransar bade i norr och i sydvist till huvudcykelstrik.

Kollektivtrafik

Idag finns busstrafik fram till Strandingens viandplan med linje 17.

Kommunen antog i januari 2011 ett handlingsprogram for kollektivtrafik. Bland
atgarderna ingar att forlanga busskorfiltet utefter Kortebovagen under perioden
2010-2015. Linje 17 kommer bland annat att kora till och fran Strandidngen
(Villhemsro) och Jonkopings centrum. Detta gor att forutsattningarna for att
aka kollektivt fran Kortebo/Strandingen blir battre. Busshallplatserna inom
Strandidngen placeras sa att alla boende far ett rimligt avstand till ndrmaste
hallplats. I detaljplanen planldggs ny vandplan och busshéllplats.

Bil

Omradet angors via befintlig vag over jarnvagen.

Parkering

Stadsbyggnadsnamnden har 2016-06-16 beslutat om parkeringstal for bil och
cykel for Jonkopings kommun.

Service

Offentlig service

I Strandingen finns idag fyra forskolor. Narmaste grundskolor till planomradet
ar Junedalsskolan (F-9) och Talavidskolan (4-6). Flertalet gymnasieskolor finns
i Jonkopings centrum. Byggnation av Djupadalskolan planeras och ar med i
finansieringsplan.

Kommersiell service

Strandingen ligger cirka 4 kilometer fran Jonkopings centrum dar det finns god
tillgdng till kommersiell och kulturell service.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den fatt
laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse ddr framforda synpunkter redovisas och kommenteras.
Efter granskning upprittas ett granskningsutlatande ddr framforda synpunkter
redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

aug STBN - beslut om plansamrad

sept- nov Samrad

2019

dec Beslut om granskning

2020

jan-feb Granskning

april STBN - beslut om antagande/godkidnnande
april Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allmian platsmark innebar ett formellt ansvar for
iordningsstillande, drift och underhall av planens delomraden.

Kommunen blir genom planen huvudman fér huvudgatan i vister och ost-
vastliga gata langst i norr. Kommunen dr dven huvudman for allmin platsmark
NATUR utmed vitterstranden samt PARK och NATUR mellan jarnvigen och
Ebba Ramsays vag. Hit hor aven gang- och cykelvagen intill naturmarken i oster.
Géng- och cykelvigen och angriansande infiltrationsdike utgor en tydlig grins
mellan den enskilda parkmarken och den allmdnna naturmarken. Parkmarken
gar Over pa ostra sidan for att ticka in ytor som utgor angoringsvagar och
vistelseytor for kallbadhuset.

For de allminna platserna PARK, och GATA, blir huvudmannaskapet enskilt.
Detta enskilda huvudmannaskap innebér att marken for gator och park ar
allmint tillgangliga, men det dr en annan forvaltare av ytorna dn kommunen.
Kommunen svarar for lokala trafikforeskrifter med tillhorande skyltning.
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Enskilda huvudmannen ar ansvarig for utbyggnad av de delar som ska
nyanldggas samt byggande av eventuella dagvattenanldggningar inom PARK|
omraden och som vigdiken/lagpunkter inom GATA -omrdden. Kommunen ar
delaktig vid utformningen och anlidggande, i enlighet med exploateringsavtalet.
VA-ledningar och fjarrvirme byggs ut av kommunen.

Normalt ska kommunen enligt PBL 4:7 vara huvudman for allméin plats, men
vid sarskilda skal kan huvudmannaskapet vara enskilt. Da omrddet ar belaget
i utkanten av tatorten, samt att tidigare planer for etapp 1 och etapp 2 soderut
har enskild forvaltning, bedoms alla lokalgator samt parkmark oster om
kvartersmark enbart betjana fastigheterna inom omradet. Avsikten med enskilt
huvudmannaskap ar att ge fastighetsigaren mojlighet till hogre och enhetlig
skotsel samt gestaltning. P4 grund av namnda motivering sa ska kommunen
inte vara huvudman for delar av allmin platsmark inom planomradet, vilket
innebar att fastighetsdgarna inom planomradet ar det.

Avtal

Kvartersmarken inom planomrddet utgors till storsta del av fastigheten
Kortebo 4:9 som dgs av Bostads AB Vitterhem. For genomférande av
detaljplanen kommer ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
Bostads AB Vitterhem fore antagande av detaljplanen. I exploateringsavtalet
regleras bland annat kostnadsfordelningar for genomforandet, erliggande av
exploateringsersittning samt anliggningsavgifter for vatten och avlopp. Aven
uppldtande av rittigheter, overlatelser av mark samt anvisningsratt av bostader
regleras genom avtalet.

Ekonomiska fragor

Kommunen har kostnader for att ta fram detaljplanen samt for administration
for planens genomforande. Darutover har kommunen kostnader for utbyggnad
av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, flytt av va-ledningar samt
flytt av befintlig belysningsstolpe norr om planomrédet sd som kravs for att
tillgodose raddningstjanstens behov av raddningsvigar. Efter genomférandet
kommer kommunen f& 6kade kostnader for drift och underhall av tillkommande
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utforande och finansiering av plangenomforandet
inom kvartersmark for bostider och parkering och utbyggnad av allmin
platsmark med enskilt huvudmannaskap. Genom exploateringsavtalet kommer
exploatoren aldggas att betala exploateringsersattning till kommunen som
bl.a. ticker kommunens plan- och administrationskostnader, kostnader for
utbyggnad av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap samt flytt av
belysningsstolpe.

Den mark som idag dr privatigd och som i detaljplanen utgér allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap forutsitts overldtas till kommunen utan krav pa
ersittning.

Finansiering av exploatering enligt ovan kommer att ske i omrddets
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exploateringsbudget. (Omrade nr 4257).

Fastighetsrattsliga fragor

For att  gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda
gemensamhetsanlidggningar eller upplata ledningsritt krivs en ansokan om
lantmateriforrattning.  Vid  forrdttningen provar  lantmaterimyndigheten
atgiardens lamplighet och Overenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehéller mark for allmin plats med kommunalt och
enskilt huvudmannaskap, kvartersmark och vattenomrade. Fastigheterna som
planldggs for de olika markanvindningarna dr Kortebo 2:4, Kortebo 3:1,
Kortebo 4:9 och Vister 2:1.

For de omraden diar kommunen ska vara huvudman for allman plats, har
kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § rdttatt16sa in sédan mark. Om fastighetsigaren
begir detta, iar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att l6sa in
den allminna platsmarken. Om marken inloses utan overenskommelse genom
lantmateriforrattning beslutar lantmiterimyndigheten om ersattning.

For de omraden som planliggs med kvartersmark for olika andamal kan nya
fastigheter bildas utifran liamplig anvandning. Inom kvartersmark, sarskilt dar
flera andamal finns angivna, kan uppdelning i s.k. tredimensionella fastigheter
tankas bli mojlig.

For de omraden som planlaggs for tekniska anlaggningar kan nya fastigheter
bildas eller upplatas med rattighet sdsom ledningsratt eller servitut.

Gemensamhetsanlaggning

For de omraden som planldaggs for allmidn plats med enskilt huvudmannaskap
(PARK,, GATA,, och NATUR,) ska gemensamhetsanliggning bildas.
Fastighetsdgaren kan enligt PBL 14 kap. 15 § kriva att gemensamhetsanldggning,
eller annan ratt, upplats.

Om flera fastigheter bildas inom samma kvarter kan gemensamhetsanlidggningar
behova bildas for att 16sa och reglera gemensamma behov.

Réattigheter

Inom planomrédet finns befintliga rattigheter som berors, se vidare under
Fastighetsrattsliga konsekvenser.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt for transformatorstation
inom omrade betecknat med E1, transformatorstation eller PE1, parkering,
transformatorstation (alternativt bildande av ny fastighet for tekniska
anldggningar).

Ytterligare rittigheter kan behova bildas for visentliga funktioner for ny- och
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ombildade fastigheter i samband med fastighetsbildning av kvartersmarken.

Fastighetsindelningsbestammelser

Négot behov av att faststilla fastighetsindelningsbestimmelser for planens

genomforande anses inte foreligga. Om ett siddant behov uppstar kan

fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet framgdr av tabell

nedan.

Fastighet / Réttighetshavare

Kortebo 2:4

Kortebo 3:1

Kortebo 4:9

Vister 2:1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Planldggs med mark for allmin plats (natur,
gata, gdng och cykel) och vattenomrade
(W).

Fastigheten dgs redan av kommunen och
fastighetsbildning bedoms inte nodvandig.
Planldggs med mark for allmin plats (natur),
vattenomrade (W) och kvartersmark (R).

Mark for besoksanliggning (R) kan
tillsammans med mark frin Kortebo 4:9
bilda en ny fastighet.

Planlidggs med mark for allmin plats (bade
kommunalt och enskilt huvudmannaskap)
och kvartersmark (huvudsakligen bostader).

Mark for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap ska  Overforas  till
narliggande fastighet med sddant andamal.

Mark for allmin plats med enskilt
huvudmannaskap ska uppldtas med
gemensamhetsanldggning.

Kvartersmarken kan bilda nya fastigheter
beroende pa dndamal.

Planlidggs med kvartersmark (T och E).

Mark for transformatorstation (E) kan
antingen tillsammans med mark fran
Kortebo 4:9 bilda en ny fastighet eller
upplatas med rattighet.

Mark for jarnvigstrafik (T) ligger redan pa
fastighet som dgs av Trafikverket.



Fastighet / Réattighetshavare

Officialservitut: Viag (0680K-
2056.1)

Forman: Kortebo 2:171

Last: Kortebo 2:4
Officialservitut: Vig (0680K-
2458.1)

Forman: Kortebo 2:171, 4:7
Last: Kortebo 2:4

Officialservitut:
(0680K-3784.1)
Forman: Vister 2:1 m.fl.

Last: Kortebo 2:4 m.fl.
Officialservitut: Vig (0680K-
2458.2)

Forman: Kortebo 2:4, 2:171,
4.7

Last: Kortebo 4:9

Avtalsservitut: Vattenledning
(06-IM1-2001/132.1)
Forman: Granback 2:10
Last: Kortebo 4:9

Tradsakring

Avtalsservitut:
Avloppsledningar m.m.
(06-IM1-2001/134-1)
Férman: Overskottet 1
Last: Kortebo 4:9
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Fastighetsrattslig konsekvens

Rattigheten ligger delvis inom planomradet.
Rittigheten vid
genomforande av detaljplanen.

kan behova dndras

Raittigheten ligger delvis inom planomradet.

Rittigheten kan behéva dndras vid

genomforande av detaljplanen.

Rattigheten ligger delvis inom planomradet.
Rittigheten bedoms vid
genomforande av detaljplanen.

inte paverkas

Raittigheten ligger delvis inom planomradet.

Rittigheten kan behéva dndras vid

genomforande av detaljplanen.

Rittigheten ligger delvis inom planomradet.
Rittigheten kan behova forordnas vid
genomforande av detaljplanen.

Rattigheten ligger delvis inom planomradet.
Rittigheten kan behova forordnas vid
genomforande av detaljplanen.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande tjinstemdn medverkat med
material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Hakan Sylvan, Planarkitekt

Emelie Westin, Lantmiteriavdelningen

Dag Fredriksson, 6versiktlig planering, kommunekolog
Emma Svard, Utveckling och trafik

Carlos Trischler Castillo, Utveckling och trafik

Anna Klahr, Bygglov

Tekniska kontoret

Marie Josefsson, Mark och exploatering
Malin Stromberg, Mark och exploatering
Fredrik Svird, Mark och exploatering
Helez Barawari, VA och avfall

Anders Larsson, VA och avfall

Lars Wiarn, Gata

Lujain Aboud, Gata

Linn Svahn, Park

Emma Gunnarsson, Park

Milj6- och héalsoskyddskontoret

Annica Magnusson, Miljo- och hilsoskyddskontoret

Liselott Johansson Elin Hallstrom
Planchef Planarkitekt
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