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Samradsredogorelse

Detaljplan 1or Strandangen
del av Kortebo 4:9 m.fl, etapp 3.

Strandangen Jonkdpings kommun



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har upprittats oOver fastigheten Kortebo 4:9 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden har informerats i arendet och beslutat att skicka
ut planforslaget pd samrdd under tiden 2017-09-01 - 2017-11-01.
Samrddshandlingarna har skickats till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berorda
forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsigare. Ett allmint
samradsmote dgde rum pa Ebba Ramsays museum 2017-10-02. Handlingarna
har funnits tillgdngliga i kommunens utstillningslokal i Juneporten.
Informationen har dessutom funnits tillganglig p4 kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid utstdllningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit.

Inkomna yttranden under samradstiden

1. Skanova 2017-09-12
2. Eon 2017-10-05, ingen erinran.
3. Cykelframjandet 2017-10-10
4. Raddningstjansten 2017-10-13
5. Jonkopings Linstrafik 2017-10-18
6. Villadgarna 2017-10-19, ingen erinran.
7. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2017-10-20
8. Kultur- och fritidsnamnden 2017-10-23
9. Forsvarsmakten 2017-10-25, ingen erinran.
10. Botaniska sallskapet 2017-10-27

1. 2017-10-30
————— 2017-1030

13. Strandingens Montessoriforskola 2017-10-30
14. Trafikverket 2017-10-31
15. Lansstyrelsen 2017-10-31

1. I 2017-10-31
17, 2017-10-31

18. Forskolan KULingen 2017-10-31
19. Vattenfall 2017-10-31, ingen erinran.
20. Svenska kraftnit 2017-11-01, ingen erinran.
21. Vitterhem och Tosito 2017-11-01

22. I 20!7-11-01
23. 2017-11-01

24. 2017-11-01
Inkomna yttranden efter samradstiden

25. Lantmaterimyndigheten 2017-11-02
26. Tekniska namnden 2017-11-17



_———| ILLUSTRATIONSPLAN 2019-12-02 REV

Overgripande utredningar och atgarder

Referat och slutsatser av planarbete som dgt rum under och efter samradet.

Delning av plan

Efter samrdd har planforslagets delats och bildat en andra och en tredje etapp.
Detaljplanen for etapp 2 har fatt laga kraft och denna detaljplan behandlar
etapp 3. Detaljplanen for etapp 3 omfattar resterande nordliga delar.

Andrad struktur

Bebyggelsen har efter samrad dndras och till viss del anpassats med hansyn till
samradsyttranden och bullerstudier, vilket medfort att bebyggelsen blivit titare
med mindre kvarter och nigot ligre byggnader.
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Trafikanslutning

I samradet fanns det forslag pa en ny tillfart i norra Strandangen. Efter utredning
har bedomning gjorts att det inte langre ar aktuellt med en ny tillfart i dagslaget.

En ny tunnel skulle innebira att kommunens huvudvattenledning maste flyttas
vilketinte 4r genomforbartinuliget. Som alternativ till tunnel har bro diskuterats
men det har inte ansetts [ampligt da det bland annat paverkar boendemiljon pa
Stranddngen samt inte mojliggor for att né en eventuell tagplattform i framtiden.
Riaddningstjansten bedomer att det inte d4r nédvandigt med en till tillfart ur
raddningssynpunkt. Gang- och cykelvagen norr om omradet mot koloniomradet
och befintlig jirnviagsoverfart norr om Stranddngen kan istillet uppfylla
kraven som riaddningsvidg. Det ar darfor viktige att Trafikverket inte stinger
ner jarnvagsoverfarten. Skulle den stingas ner behover den ersittas med annan
framkomlig riddningsvag for Raddningstjansten. Den samlade bedomningen ar
darfor att det inte dr aktuellt att anldgga en tunnel i dagslaget. For att inte bygga
bort framtida mojlighet att anlidgga en ny tillfart har planomradet avgransats
och gatans hojdsittning anpassat till en eventuell framtida tunnel. For att det
ska bli en tunnel i framtiden behover dock fragan om det 4r mojligt med tanke
pa kommunens befintliga huvudvattenledning utredas forst.
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lllustration 6ver eventuellt framtida tdgperronger och tunnelpassager



Gatuprojektering

Tyréns har gjort en forprojektering av omradets gatuhojder och kommunen har
forprojekterat de kommunala gatorna. Dessa har legat till grund for tolkning
av kommande marknivd och dirmed byggnadernas hojd. Resultatet visar pa
genomforbarhet.

Dagvatten

Dagvattenutredningar har kompletterats och uppdaterats av Sweco i maj 2019.
Dagvattenutredningar visar att dagvatten fran planomradet ska ledas i ledningar
och mynna ut i 6ppna inflitrationsdiken. Dagvatten frin omkringliggande
omréden leds via ledning genom jarnvagsbanken till ravinen.

Bullerutredning

Infor granskningsskedet har trafikbullerutredningen uppdateras. Buller har
utretts utifrdn nya regler och byggnadsplacering. Plankartan har kompletterats
med bestimmelser sa godtagbara ljudnivier sakerstills.

Sol- och skuggstudie

Infor granskning har en sol- och skuggstudie tagits fram. Den visar pa att
inga fastigheter pd vistra sidan jirnvigen far skuggpdverkan. Under host/
vardagjamning paverkas delar av fastigheten Kortebo 4:7 under eftermiddagen.
Kommunen goér bedémningen att den uppkomna skuggpaverkan inte ar
betydande. Med hjilp av genomgdende ligenheter dr det mojligt att for att fa
till direkt solljus till alla nya lagenheter.

Markféroreningar

Miljoteknisk undersokning har kompletterats med vytterligare prover for
ett storre undersokningsomridde. Den sammanvigda bedomningen ar att
markfororeningarna inte utgor ndgon betydande paverkan pd omgivningen
eller planomradet i sin helhet.

Kallbadhus

Mellan samrad och granskning har skisser for kallbadhuset tagits fram. For
att planligga kallbadhus kriavs upphavande av strandskydd. Sarskild begiran
skickas till lansstyrelsen for de delar som berors av Natura 2000-omride.
Ovriga delar upphivs i detaljplanen.



Inkomna yttranden med kommentarer

Vid samradstidens slut har nedanstidende skriftliga synpunkter/svar inkommit,

vilka redovisas i sin helhet tillsammans med stadsbyggnadskontorets

kommentarer.
1. Skanova
Skanova har markforlagda kabelanlaggningar inom detaljplaneomrédet, se
bifogad karta.
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Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdalla befintliga kabelanlaggningar
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna stdndpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att

mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden
aven bekostar den.

Om sd onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Nitforvaltning for det aktuella
omréadet pa tfn (vxl): 08-604 04 90.

Kommentar

Kommunen noterar Skanovas standpunkt och for in dessa i planbeskrivningen.
Eventuell flytt av kablar bekostas av byggaktoren. Nagon flytt av ledningar
kommer troligen inte att bli aktuellt, diremot kommer en del ledningar att utgad
och ersittas av nya ledningar i de nya vagstrackningarna.



3. Cykelframjandet

Cykelframjandet i Jonkoping, infrastrukturgruppen, har tittat pa forslaget till
detaljplan for Kortebo 4:9 mfl som kungjordes 2017-08-16 och ber att fa lamna
foljande synpunkter.

Hallbart resande
Vi tycker det dr mycket bra att detaljplanen slar fast att goda mojligheter att
resa hdllbart ska sikerstillas” pa sidan 4.

Gatu- och kvartersstruktur

Vi tycker det ar mycket positivt att gang och cykel beskrivs mangordigt pa sidan
9. Samt att vikten av vil anordnade och lattillgangliga cykelparkeringar och
forrdd poidngteras.

Det vi stiller oss lite fragande till ar om alla dessa gdng och cykelbanor méste
vara just gaing OCH cykelbanor eller om det gar att separera dem for att minska
konflikterna mellan gdende och cyklister. Framfor allt tanker vi pa gidng och
cykelvigen utmed Ebba Ramsays vidg som ar ett valtrafikerat huvudcykelstrak
till Bankeryd och Habo. Dir skulle det passa utmarkt att dela upp trafiken sa att
cyklister har en egen cykelvdg och gdende har en trottoar/gangvig vilket ocksa
podngteras i Jonkopings cykelprogram som antogs varen 2017 (sid 16).

Lokalgator, gardsgator/torggata

Behover verkligen alla dessa gator vara oppna for biltrafik? Cykling ar tankt
att ske i blandtrafik vilket kan fungera for vana cyklister. Ser man diaremot till
ovana cyklister och barn dr l6sningen mera tveksam.

Avsaknad av genhetsanalys

Enligt Jonkopings cykelprogram (sid. 19) SKA genhetskvoterna niar nya omraden
planeras vara god. Mycket talar for att genhetskvotema for detta omrade ar
goda men eftersom siffrorna inte presenteras, antar vi att ndgon genhetsanalys
inte genomforts och vi darmed inte vet genhetskvoterna.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis tycker vi detta dr en av de mest ambitiosa detaljplanerna
vi tagit del av vad galler hdllbart resande och cykelinfrastruktur. Ordet cykel
anvinds 63 ggr vilket dr rekord, trots det saknas referenser till Jonkopings
nyantagna cykelprogram vilket kan forklara avsaknaden av genhetsanalys.

Kommentar

Planforslaget efterstravar en balans pa trafikseparering och blandtrafik. Utmed
Ebba Ramsays vig prioriteras atskillnad mellan bil och oskyddade trafikanter
genom ett separat gang- och cykelstrak. Gang- och cykelvigen ges bredden 4,5
meter for att sikerstalla trafiksikerhet mellan gdng- och cykeltrafik. Ging- och
cykelvigen ar inte kombinerad utan ska vara separerad med antingen material
eller mdlning. Hela vigomradet ar 14,5 meter. Detta blir en forlangning av gang-
och cykelvigen i etapp 1 och 2. Gang- och cykelvagen langs med Ebba Ramsays
vag vantas bli tydligare for gdende och cyklister i samband med ombyggnation
av vagen i takt med att projektet fortskrider.



Vad giller lokalgator och gardsgator ar dessa oppna for biltrafik. Hur och
pa vilket satt bilarna far kora kan regleras med lokala trafikforeskrifter inom
omrddet. Inom den storre allégatan och gatan ner till férskolan i norr kommer
det finnas cykelvag.

Planen har kompletterats med en genhets- och restidskvotsanalys. I Standangen
har bedomning gjorts att detaljplaneomradet dr sd begrinsat att det inte inom
ramen for planarbetet inte gar att paverka genhets- eller restidskvoterna.

4. Raddningstjansten

Riddningstjansten vill belysa att det med anledning av planomradets narhet
till jarnviagen bor goras atgiarder for att forhindra betrddande av sparomradet.
Vilket aven tidigare har papekats i planarbetet. Likasa bor risken for att barn
kan ramla ned for slinten mot Vittern beaktas. Lamplig dtgiard kan vara ndgon
form av staket.

Kommentar
Pabud om staket gentemot jarnvig infors pa plankartan, enligt synpunkt, och
bekostas av exploatoren.

Forskolan narmst Vittern ingdr inte i denna etapp utan har behandlats i
detaljplanen for etapp 2. Naturlig slant brukar inte stingslas men gang- och
cykelvdg placeras minst 15 meter fran slantkronet eller mer for att undvika ras
och skred samt ur sikerhetssynpunkt inte ligga nira branten.

5. Jonkdpings lanstrafik

Jonkopings Lanstrafik onskar en dialog med Jonkopings kommun gillande
placering av och utformning av busshéllplatser och vindplan.

Kommentar
Dialog om placering och utformning av vandplan och busshéllplats sker i dialog
med lanstrafiken.

6. Villadgarna

Villadgarna Sodra Vitterbygden har beretts tillfalle och har tagit del av
detaljplaneforslag 6ver nimnda omrade. Vi har dven deltagit i samradsmote
2017-10-02.

Foreningens intresse riktas framst for att framja byggnation av smahus och
varna om det egna boendet. Upprittat forslag medfor en fortidtning av planerade
bostider mot forut och som mojliggor for cirka 1000 bostader i omradet. Av
forklarliga skal ger inte detta ndgot utrymme for smahusbebyggelse vilket det
var enligt tidigare forslag. Vi har dock forstielse for krav pa stadsutveckling
med rddande utbyggnadsstrategi 150 000 innevanare.

Trots stort behov av nya tomter for sjalvbyggnation av sméahus har vi inget att
erinra mot detaljplanen.



Kommentar
Synpunkter noteras som ingen erinran.

7. Milj6- och halsoskyddsndmnden

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor en omvandling av stadsdelen Stranddngen med bostader
samt verksamheter exempelvis forskolor, kontor och dldreboende och dr den
andra etappen for Strandangen.

Forslaget for etapp tvd omfattar resterande del av omrddet Strandidngen samt
en bit av den vistra sidan om jarnvigen. Forslaget mojliggor for cirka 1000
bostédder.

Beslutsunderlag

Samrddshandling 2017-08-16; Detaljplan for bostader pa del av Kortebo 4:9
m.fl. Stranddngen Jonkopings kommun, planbeskrivning, plankarta och bilagor
pa www.jonkoping.se.

Miljo- och hilsoskyddskontorets tjansteskrivelse 2017-09-25

Forvaltningens forslag till miljo- och hilsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddskontoret limnar foljande synpunkter pa detaljplan 6ver

del av fastigheten Kortebo 4:9, Jonkopings kommun:

e Dagvattnet bor genomga ndgon form av partikelavskiljning innan det
slapps till raviner for att minimera paverkan pa ekologin i backarna. Med
partikelavskiljning minskar dven en stor del av fororeningarna i dagvattnet.

e Utford miljoteknisk markundersokning kompletteras inom tidigare
odlingsomraden innan planen faststdlls. Provtagning bor omfatta
bekimpningsmedel och metaller

e Foreslar att bebyggelsen langst vister ut utformas som ett U med 6ppningen
mot Oster (Vittern).

e  Trafikbullerutredningen behover infor granskningsskedet uppdateras med
forslagen bebyggelse, eftersom husens placering har dndrats. Det vore
ocksa onskvirt att man tittar pa ligsta vaningsantal mot vister for att
byggnaderna ska fungera som bullerskydd. Aven kommande eventuella
trafikforandringar bor ingd i utredningen.

e  Att vissa fasader runt torget forses med ljudabsorberande fasader. En analys
av detta bor ingd i den uppdaterade trafikbullerutredningen.

e  Foreslar att planbestimmelser infors om lagsta vaningsantal for bebyggelsen
langst vaster ut och att denna bebyggelse ska utforas forst.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDENS BEHANDLING 2017-10-12

Yrkande
Ordférande Susanne Wismen (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Miljo- och hilsoskyddsnamndens beslut

Miljo-och hilsoskyddsnamnden limnar foljande synpunkter pa detaljplan 6ver

del av fastigheten Kortebo 4:9, Jonkopings kommun:

e Dagvattnet bor genomgd ndgon form av partikelavskiljning innan det
slapps till raviner for att minimera paverkan pd ekologin i backarna. Med
partikelavskiljning minskar dven en stor del av forareningarna i dagvattnet.



e Utford miljoteknisk markundersokning kompletteras inom tidigare
odlingsomrdden innan planen faststills. Provtagning bor omfatta
bekdampningsmedel och metaller

e Foreslar att bebyggelsen langst vister ut utformas som ett U med 6ppningen
mot Oster (Vittern).

e Trafikbullerutredningen behover infor granskningsskedet uppdateras med
forslagen bebyggelse, eftersom husens placering har dndrats. Det vore
ocksa onskvirt att man tittar pa ldgsta vaningsantal mot vaster for att
byggnaderna ska fungera som bullerskydd. Aven kommande eventuella
trafikforandringar bor ingd i utredningen.

e  Att vissa fasader runt torget forses med ljudabsorberande fasader. En analys
av detta bor inga i den uppdaterade trafikbullerutredningen.

e  Foreslar att planbestimmelser infors om ldgsta vaningsantal for bebyggelsen
langst vaster ut och att denna bebyggelse ska utforas forst.

Utdrag ur tjansteskrivelse (irendebeskrivning)

Arende

Forslaget for etapp tvd omfattar resterande del av omrddet Strandidngen samt
en bit av den vistra sidan om jarnvigen. Forslaget mojliggor for cirka 1000
bostdder. Lagenhetsbestdndet i Strandingen ar till stor del hyresritter, dir man
i etapp tvd ha en mer blandad upplatelseform med fler bostadsritter. Enligt
Kommunalt bostadsforsorjningsprogram (KBFP) ar etapp 2 delad i tva dar
Vitterhem star for hyresratterna 120 Igh/ir med byggstart 2018-2022 samt att
Tosito stdr for 60 Igh/ar med byggstart 2018-2022.

Befintliga naturinslag som anses ha ett hogt varde sparas, daribland ekskogen
i soder inom planomradet, ravinen i omradets centrala delar, samt backen
som loper i den norra delen av omradet. Dessa kompletteras med rekreations-
och aktivitetsytor for lek, promenad och friluftsliv. Utmed vattnet stracker
sig ett promenadstrdk som aktiveras med mdlpunkter s som grillplatser och
utsiktspunkter. I ovrigt tillfors en rad platser som framjar friluftslivet och en
gron hallbar livsstil.

P4 fastigheten har det funnits en handelstradgard. Verksamheten ar riskklassad
som 3 d.v.s. mattlig risk for fororening. Markundersokningar ar utforda vid
befintligt vixthus och i anslutning till tidigare rivet vaxthus. Undersékningen
omfattar tre vytliga samlingsprov som analyserats med avseende pa
metaller och bekimpningsmedel. Tva jordprover innehaller DDT och dess
nedbrytningsprodukt DDE. Halterna dr liga och under Naturvirdsverkets
generella riktvarden for kanslig markanviandning, KM. I samtliga tre prov
ar halten bly forhojd och ligger i niva eller strax over riktvardet for kanslig
markanviandning, KM. Inom undersokningsomradet kommer ytterligare
provtagning att ske. Miljo- och hilsoskyddskontoret bedémer att utférda
undersokningar dven kompletteras med en oversiktlig markundersokning som
omfattar tidigare odlingsomrdde. Provtagning bor omfatta bekimpningsmedel
och metaller.

Bicken som ar i omradets nordostra del ar tankt att vara kvar i befintligt lage
och utgor en viktig aspekt for dagvatten och vid héga floden som till exempel
100-arsregn. Omradets unika lige vid Vittern tas tillvara genom en tydlig
dagvattenstrategi for hantering av savil nya som tillkommande vatteninslag.
Ravinens floden bevaras och kopplas samman med ett synligt dagvattenstrak



som l6per igenom omrdadets centrala torg.

Vad giller risken for ras, skred och erosion sd dr byggnaderna i forslaget placerat
pa ett sddant avstand (inte nirmare dn 30 meter fran slintkronet) att detta inte
ska uppstd, bade pa kort och pa lang sikt.

Omradet delas in i tva olika delar, med Bygatan som en tydlig grinslinje.
Kvarteren vister om Bygatan har en stadsmassig kvartersstruktur, medan
omréadet 6ster om Bygatan har en friare, mer uppbruten bebyggelsestruktur.

Planen kommer att mojliggora for bebyggelse i 3-8 vaningar inom planomradet.
Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att det ar lampligt med en
hogre bebyggelse dikt an Ebba Ramsays vdg och en ligre bebyggelse osterut
mot Vittern. Detaljplanen mojliggor verksamheter i bland annat bottenplan pa
bostadshusen.

I en idéskiss for det kommande detalj planeomrddet ingédr ett kallbadhus
i Vittern. Att bygga en sddan anliggning innebar en vattenverksamhet som
kraver anmalan eller tillstind enligt miljobalken.

Forskoleverksamheten som foreslas i den nordostra delen av planomradet pa
fastighet Kortebo 4:9 kommer vara i kommunal dgo. Forskolan planeras sa
att det finns mojlighet att inrymma atta avdelningar, resterande forskolor inom
planomradet kommer vara i privat regi om tvd-fyra avdelningar per forskola.
Forskolan i nordostra delen av planomrddet pa fastigheten Kortebo 4:9 och del
av Kortebo 2:4 skall ha en utemiljo motsvarade behovet for atta avdelningar,
vilket i detta fall blir cirka 30 kvadratmeter/barn. Forskolorna i den sydostra
delen av planomradet inom fastigheten Kortebo 4:9 kommer utéver sina
vistelseytor ha tillgang till den centralt beligna ekskog som i dagslaget anvands
av befintliga forskolor.

Trafikbullerutredningen behover infor granskningsskedet uppdateras med
forslagen bebyggelse, eftersom husens placering har dndrats. Det vore ocksd
onskvirt att man tittar pa lagsta vaningsantal mot véster for att byggnaderna
ska fungera som bullerskydd. I befintlig utredning skriver man att det inte ar
troligt att det passerar 5 godstdg under en och samma timme dr det istdllet
busstrafiken som blir dimensionerande och dessa passager overskrider ej 70
dBA pa innergdrdarna Antagande att antalet godspassager per natt kommer
att understiga 5 tillfallen med overskridanden av maximal bullernivad mellan
kl 22:00 och kl 06:00 godtas inte av Trafikverket. Jonkopingsbanan ar enligt
trafikverket av riksintresse och har en viktig funktion att binda samman Vistra
och Sodra stambanan.

Miljo- och hilsoskyddskontoret foreslar att bebyggelsen langst vister ut
utformas som ett U med 6ppningen mot oster (Vattern). Pa sa sitt far man
en tyst sida for genomgdende ligenheter. Dock finns det vissa undantag fran
detta, Torget har en storre 6ppning mot vaster och hardgjorda ytor vilket
medfor risk att ingen tyst sida finns for genomgdende ligenheter. Ljudet kan
ocksa forstarkas pd grund av reflexer sd det dr viktigt att vissa fasader runt
torget forses med ljudabsorberande fasader. En analys av detta bor ingd i den
uppdaterade trafikbullerutredningen.
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Miljo- och hilsoskyddskontoret foreslar vidare att planbestimmelser infors om
lagsta vaningsantal for bebyggelsen langst vister ut for byggnaden ska fungera
som en bullerskdrm for 6vrig bebyggelse oster om. Man bor dven bestimma att
denna bebyggelse ska utforas forst.

Barnkonventionen

Arendet beror barn direkt eller indirekt i enlighet med FN:s konvention om
barnets rattigheter. Inom planomradet Befintliga naturinslag som anses ha ett
hogt varde sparas och kompletteras med rekreations-och aktivitetsytor for lek,
promenad och friluftsliv. I 6vrigt tillfors en rad platser som framjar friluftslivet
och en gron hallbar livsstil. Allt detta beror barnen pa ett positivt satt.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats avseende dagvatten i linje med yttrande.
Dagvattenutredning har utforts av Sweco Environment AB och redovisar hur
fordrojning och rening kan ske. Rening foreslds ske med hjalp av vixtbaddar
och Oppna infiltrationsdiken. P4 si sitt minimeras pdverkan pa recipienten
Vittern.

Miljoteknisk markundersokning ligger till stor del inom redan planlagt
detaljplaneomrade for etapp 2 men en provtagning dr gjort inom planomradet
for etapp 3. Undersokningen har kompletterats enligt yttrande med ytterligare
prover inom de tidigare odlingsomrddena. Provresultaten visar att de tidigare
odlingarna dr rena medan det finns forhojda halter av bly och kvicksilver
dar parkeringsplatser ska anldggas. Den sammanviagda bedomningen ar att
markfororeningarna inte utgor ndgon betydande paverkan pa omgivningen eller
planomradet i sin helhet eftersom syftet ar att anligga parkering pa platsen.

Bullerstudier och inriktningar i planen har reviderats i linje med yttrande. Ny
struktur och husplacering visar pa godtagbara ljudnivder, enligt uppdaterad
trafikbullerutredning. Torget dr planlagd i etapp 2 och har en ny placering som
ar mer ljudskyddad.

I vister regleras hogsta och lagsta hojd pa byggnader. Ndgon administrativ
bestimmelse om att bullerdimpande byggnader utmed Ebba Ramsays
vig bedoms inte nodvindig, da kvarteren dr sma och vintas bebyggas i ett
sammanhang, samt bevakas av bygglov.

8. Kultur- och fritidsndmnden

Sammanfattning:

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Kortebo
4:9. Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en omvandling av stadsdelen
Stranddngen med cirka 1000 bostader samt verksamheter med exempelvis
forskolor, kontor och ildreboende. Forslaget utgor en andra etapp for
Stranddngen. Planen kommer att mojliggora for bebyggelse i 3-8 vaningar inom
planomradet.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidsforvaltningens tjansteskrivelse 2017-09-19
Detaljplan for Kortebo 4:9 m.fl. Strandangen etapp 2
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Forslag till kultur- och fritidsnimnden

- Kultur- och fritidsnamnden beslutar att stilla sig positiv till detaljplan for
Kortebo 4:9 m.fl. Strandingen etapp 2. Framforallt gillande planens tydliga
intentioner att forse omradet med rekreations- och aktivitetsytor for lek,
promenad och friluftsliv samt ett mycket vardefullt inslag i stadsutvecklingen,
namligen ett kallbadhus.

MBL-behandling
Arendet har behandlats i férvaltningsévergripande samverkan den 2017-10-02.

KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDENS BEHANDLING

Yrkanden
Hans Hellstrom (M) yrkar bifall till kultur- och fritidsforvaltningens forslag

Kultur- och fritidsnamndens beslut

- Kultur- och fritidsnamnden beslutar att stilla sig positiv till detaljplan for
Kortebo 4:9 m.fl. Strandingen etapp 2. Framforallt gillande planens tydliga
intentioner att forse omradet med rekreations- och aktivitetsytor for lek,
promenad och friluftsliv samt ett mycket vardefullt inslag i stadsutvecklingen,
namligen ett kallbadhus.

Tjansteskrivelse

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Kortebo
4:9. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en omvandling av stadsdelen
Stranddngen med cirka 1000 bostider samt verksamheter med exempelvis
forskolor, kontor och ildreboende. Forslaget utgor en andra etapp for
Stranddngen. Planen kommer att mojliggora for bebyggelse i 3-8 vaningar inom
planomradet.

Beslutsunderlag
Kultur- och fritidsforvaltningens tjansteskrivelse 2017-09-19
Detaljplan for Kortebo 4:9 m.fl. Strandangen etapp 2

Forslag till kultur- och fritidsnimnden

- Kultur- och fritidsnamnden beslutar att stilla sig positiv till detaljplan for
Kortebo 4:9 m.fl. Strandingen etapp 2. Framforallt gillande planens tydliga
intentioner att forse omrddet med rekreations-och aktivitetsytor for lek,
promenad och friluftsliv samt ett mycket vardefullt inslag i stadsutvecklingen,
namligen ett kallbadhus.

Arende

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Kortebo
4:9. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en omvandling av stadsdelen
Stranddngen med cirka 1000 bostader samt verksamheter med exempelvis
forskolor, kontor och ildreboende. Forslaget utgor en andra etapp for
Strandidngen. Planen kommer att mojliggora for bebyggelse i 3-8 vaningar inom
planomradet.

Planomrddet utgor del av Planprogram for strandingen daterad 2011-
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04-14. Planforslaget foljer intentionerna i planprogrammet och omfattar
bostadsomrdden i norra delen av Strandingen, men dven narliggande
naturomrdden samt del av trafikanslutning for planomradet pd vistra sidan av
jarnvigen. Tengbomgruppen AB har pa uppdrag av Bostads AB Vitterhem tagit
fram ”Gestaltningsprogram for mark Strandiangen” och programmet anvands
som underlag i planarbetet. Forslaget for etapp tva omfattar resterande del av
omradet Stranddngen samt en bit av den vistra sidan om jarnvigen.

Enligt planen 4r tanken att omrddet skall forses med rekreations- och
aktivitetsytor for lek, promenad och friluftsliv. Utmed vattnet stricker sig
ett promenadstrak som aktiveras med maélpunkter sdsom grillplatser och
utsiktspunkter. T ovrigt tillfors en rad platser som framjar friluftslivet och
en gron hallbar livsstil. Foreslagna aktiviteter dr bland annat kolonilotter,
tradgardshandel, vaxthus och vaxthuscafé, utegym samt biodling.

De befintliga vattenstraken och kopplingen till Vittern viarnas och forstarks
genom nya promenadstradk, bryggor och utsiktsdack langs vattnet. Dessa
ansluter till ett kallbadhus som foreslds en bit ut i Vittern.

Samrad/samverkan

Information om drendet kommer att limnas i forvaltningens samverkansgrupp
2017-10-03

Tillimpning av barnkonventionen
Arendet beror barn direkt eller indirekt i enlighet med FN:s konvention om
barnets rattigheter.

Kommentar
Synpunkter noteras som ingen erinran och foranleder inga dndringar.

10. Botaniska séllskapet

Botaniska Sallskapet i Jonkoping har tagit del av forslaget till detaljplan for
Kortebo 4:9. Sillskapet anser att planen ar glidjande ambitios vad galler
naturhdnsyn inom omrdadet och dven vad giller ekskogen ndrmast i norr och
nordvist.

Grasmarker med arlig slatter istillet for klippta grasmattor ar ett bra forslag,
mulmholkar, faunadepder med mera likasd. Det dr positivt att man har
uppmarksammat att naturvarden finns i strandbrinken mot Vittern. Att inratta
naturreservat eller biotopskydd for ekomradena i norr och i nordvist, anser vi
ar en mycket viktig malsittning.

Vi uppskattar att den planerade tunneln under jarnvigen har flyttats soderut. I
planen riknar man med att 3-7 bevarandevirda trad maéste faillas. Det framgar
inte var dessa trad star. Vi formodar att det ror sig om ekar. Rent allmant anser
vi att 200-driga till 300-adriga ekar dger foretrade framfor all sorts exploatering,
sa det far anses glidjande om endast 3-7 paverkas. Det dr var forhoppning att
det stannar vid tre stycken.

Sillskapet vill betona vikten av att planens ambitioner nér det géller naturhdnsyn
forverkligas och inte bara blir tankar som stannar pd papperet. Foreningen
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amnar folja upp resultatet i framtiden.

Kommentar

Naturmark utanfor planomrddet regleras inte genom denna plan, men
naturvarden har beaktats. Naturreservat och biotopskydd regleras inte i
planprocessen, men synpunkter vidareférmedlas hirigenom till berorda
(Stadsbyggnadskontorets kommunekolog).

D4 inte lingre planen innehdller en ny trafikanslutning kommer inga
bevarandevirda trad pa grund av den att paverkas. Planforslaget innebar att
flera storre trdd kommer behova tas ned, vilket framgar av den reviderade
planbeskrivningen under rubriken Natur. Tidigare version av planbeskrivningen
listade en rad goda idéer och foresatser, men detaljplanen ska inte reglera mer
an nodvandigt, bland annat inte hur naturmarken ska skotas.

11

Detaljplanen som kommunicerats med oss, via kungorelse och samradsmote
2017-10-02, anser vi inte vara tillrickligt detaljerad for att kunna ta stillning
till huruvida vi vill 6verklaga detaljplanen eller inte. Vi har inga synpunkter
pa att det ska att det planeras for byggnation av skolverksamhet dir en
foreskolebyggnad ska uppforas i direkt anslutning till byggnadsminnet och
berorda fastigheter sa linge angiven nockhojd 106 MOH inte 6verskrids.

Vi anser att E3 (pumpstation) bor placeras pd annan plats.

Vi anser att foreslagen gang- och cykelvig inte skall forlaggas vid var grannes
fastighet som ar avsatt byggnadsminnesomrade.

Vidare framhalls det i framtagen detaljplan att forslaget bygger pa principer som
i storsta man varnar och bevarar planomradets hoga naturviarde. Grona strak
ska finnas mellan kvarteren och det ska skapas en rekreativ gronstruktur inom
planomrddet. Vi, som sedan manga ar tillbaka bor i planomradet, har valt att
bositta oss pa Strandangen med anledning av befintlig naturs hoga naturvirde.
Det dr ddarmed av stor betydelse for oss att foreslagna principer vdrnas och att
det inte blir fler 4ndringar som paverkar naturen i planomradet.

Nir det gidller nya bostider i planomrddet framkommer det att planen
kommer att mojliggora for bebyggelse i 3-8 vaningar. Flera hoga bostadshus,
7-8 vaningar, planeras i ett strdk langs jarnvagen vilket innebar att befintliga
fastigheters utsikt mot naturen och Vittern kan komma att paverkas negativt.
Vi anser vill att kommunen tar hinsyn till samtliga befintliga fastighetsidgares
utsikter och att dessa bibehalls.

En ytterligare synpunkt som vi vill framfora galler vigar och tillgangligheten
i omrddet och niromradet. Innan ytterligare hus byggs behover viagar och
passager genom omradet prioriteras. I takt med att omradet fortsitter att vixa
behover framkomligheten sikerstillas. Kobildning pa en redan hart trafikerad
Kortebovag ar att vanta och boenden fran omradet maste ges mojlighet att valja
alternativa firdvagar.

Betriffande verksamheter som planeras i planomradet, kommunala sisom
mindre handel, kallbadhus m.m. staller vi oss mycket positiva till att de kommer
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att finnas kvar eller tillkomma i omradet.

Vi onskar att ytterligare kungorelse genomfors nir det finns en mer detaljerad
plan med ritningar 6ver forskolebyggnaden och omradet dir vi som befintliga
fastighetsagare ges samma mojligheter som vid forsta presentationen av
detaljplanen.

Kommentar
Forskolebyggnaden och pumpstationen ar planlagd inom etapp 2. Synpunkter
pa forskolebyggnad och pumpstation har besvarats i detaljplanen for etapp 2.

Byggnadsminne utgor inte hinder for ging- och cykelvdg. Synpunkt limnas
utan atgard.

Aven om planforslaget tar hiansyn till storre naturvirden och avser att bibehalla
och skapa korridorer med gronska, sa innebiar planforslaget tat stadsbebyggelse
med manga bostader. Omrddet far dirmed en helt annan karaktdr dn det har
idag. I manga fall blir bebyggelsen hogrest och paverkar utblickar for enskilda
hus. Hiar har kommunen valt att prioritera det allmdnna intresset att bygga nya
bostdder foreatt bevaranarmilj6 for ett fatal enskilda bostader. Exploateringsgrad
och hushojd ar avsiktligt hog for att prioritera bostadsbyggandet. Infor planens
granskning har bebyggelsen sinkts nigot. Lings med Ebba Ramsays vig har
bebyggelsen sinkts och dr i huvudsak 5-6 vaningar. Ndgra hus ar dock 7
véaningar. Det innebdr att husen har sinkts ungefar 2-8 meter i jamforelse med
samradsforslaget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer tillgangligheten inom omradet som god.
Planforslaget ger forutsattningar for goda cykelmojligheter med cykelviagar som
ansluter till cykelnitet norrut, soderut och visterut. Det finns dven forutsdttningar
for forbittrad kollektivtrafik med busslinjer som ansluter till Jonkopings
centrala delar. Nar det giller framkomligheten med bil ligger Strandangen
inom marginalerna for Kortebovigens kapacitet som ar den svagaste linken.
Kortebovigen bedoms klara foreslagen bebyggelse. I genomford trafikanalys
till utbyggnadstrategin har en bedomning gjorts att det ar mojligt att bygga ut
nedre Kortebo.

12. I

Hirmed vill vi limna synpunkter pa detaljplan for bostader pa del av Kortebo
4:9, Strandédngen. Vildmnar vara synpunkter i punktform. Det dr dels synpunkter
utifrdn var boendesituation men dven allmanna synpunkter pa detaljplan.

1. Bygghojd. Bygghojd ar satt till mellan 3-8 vaningar i detaljplan. Man har
i kommunikation med oss och i detaljplan poangterat Strandingens lige
och natur som nagot man vill ta vara pa. Med en byggnadshojd pa upp till
8 vaningar blir konsekvensen att man inte tar hansyn till det. I Jonkopings
kommun ar det i taitbebyggt omrdde mycket ovanligt med 8-vaningshus. I
nybyggda delar av Jonkopings tdtort dar man satsar mycket pa fortitning
och fler boende per kvadratmeter dr de hogsta byggnaderna 7-8 vaningar.
Dessa bygghojder i ett omrade som Strandiangen skulle pa allvarligt satt
minska naturvirdet. Det blir ocksa en mycket stor skillnad mot nuvarande
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omkringliggande bebyggelse som framforallt ligger vister om jarnvigen.
Enligt detaljplan kommer 8-vaningshus ligga utmed jarnvig och nuvarande
bebyggelse pd vistra sidan om jirnvigen som ligger ca 100-200m fran dessa
hus kommer att pdverkas mycket negativt. Vi ser betydliga forsamringar av
var utsikt och bullerniva.

Bullernivd. Som bilaga till detaljplan f6ljer bullerutredning. Denna visar
att byggnaderna lings med jarnvig inte kommer att uppnd nuvarande
bullerbestammelser. Ingen konsekvensanalys finns for vad som sker med
bullernivder vister om jarnvigen vid nybyggnation och vad 8-vaningshus
gor med denna. Vid en eventuell flytt av Kortebovigen kommer
bullernivierna pa Strandingen att 6ka och ndgon bedomning av dess
paverkan pd bullernivaer finner vi inte i detaljplan. Hur kommer Jonkopings
Kommun att tillgodose bullernivier for redan befintlig byggnation vister
om jarnvagen. Kommer man anvinda ljudabsorberande material? Vi finner
ingen bedémning eller stallningstagande till detta.

Parkeringsplatser. I detaljplanen fokuserar man pa hallbarhet och detta
giller aven transporter. Man oOnskar forverkliga bilpool, forbattra
cykelvdgar och ge allminna kommunikationer foretrade. Hur ser det ut
med antal parkeringsplatser? Kommer man ta hidnsyn till dessa planer
och gora ett undantag for parkeringsplatser genom att minska antalet.
Stranddngen ar ett forhallandevist centralt bostadsomrade men hittills
har bil varit forutsittning for boende i Kortebo. Detta skulle dven vara
gynnsamt for trafiksituationen pd Korteboviagen som vissa tider pa dygnet
ar mycket anstrangd.

Gaéng- och cykeltunnel under jirnvig. Man planerar en gang och cykeltunnel
ungefir pa mitten av bostadsomradet for att underlitta for boende och
ovriga invanare for att ta sig till och frdn omradet. Hur kommer strackning
att ga? Ingdr denna i detaljplan? Kommer man att ta hojd vid byggnation
for att eventuellt flytta Korteboviagen och eventuellt dubbelspér av jarnvig?
Ny infarttill Stranddngen. I detaljplanligger visioner om ny tillfarttillomradet
i dess nordvistra del. I kommunikation till berérda parter narliggande till
detaljplansomradet har det varit ett maste ur raddningstjanstens synvinkel
vilket ej lingre stimmer. De har mojlighet att transportera sig via gang-
och cykelvdg forbi Eklundshovs kolonistugeomrdde. Den planerade
nordvistra infarten ar ndgot som paverkar nuvarande bebyggelse runt
detaljplansomrddet mycket, dels vad giller sjdlva byggandet, dir det behovs
inlosen av fastigheter, men dven p.g.a. planer pa att flytta Kortebovigen.
I detaljplan resonerar man kring att flytta Kortebovigen for att renodla
nuvarande strackning av Korteboviagen for allmdnna kommunikationer. Vi
har svart att se vinsten i detta da stindiga koer pa Kortebovigen hirleds till
centrala delar vid Talavidsskolan till Djupadalsrondellen. Man har dven vid
tidigare moten namnt att man mdste ta hojd for ett ev. till jairnvagsspar. Om
man vid byggnation av gang- och cykeltunnel samt nordvastrainfarten skulle
ta hojd for dubbelspar och en flytta av Kortebovigen skulle de paverka
befintliga byggnader vister om jarnvigen dels vad giller fastightesmassigt
men dven vad giller bullernivd. Som nimnts ovan har man inte tagit
stillning till bullernivder och hur de paverkar vastra sidan av jairnvagen om
en flytt av Kortebovigen skulle ske.

Utsikt. Detaljplanen redovisar huskroppar lings med jarnvigen for att
minska bullernivier inom omradet. Man har tagit delvis hansyn till utsikten
for befintliga fastigheter vaster om jarnviagen med s.k. siktgator. Tyvarr ar
var bedomning av detaljplaneforslaget att det blir en ridd av hus lings med
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jarnviagen som utestinger nuvarande boende vister om jarnvigen for den
naturupplevelse som vi har.

Vi foreslar lagre byggnader i varierande storlek och form for att bevara omradets
ursprungliga charm och fantastiska natur!

[7] Vi kraver att storre hdnsyn till den bullerpaverkan som kommer att drabba
nuvarande fastigheter vister om jarnvagen tas!

Viidr medvetna att detaljplanen inte beror beslut rorande en flytt av Kortebovagen
men upplever att detaljplanen starkt arbetar for att sd skall ske. Var farhaga ar
att man inte tar en flytt i ett helhetsgrepp utan i sma etapper med okad risk for
utebliven insyn och paverkan for berorda parter.

Kommentar

1. Exploateringsgrad och hushojd ar avsiktligt hog for att prioritera
bostadsbyggandet. Infor planens granskning har bebyggelsen sinkts ndgot i
linje med synpunkt. Lings med Ebba Ramsays vag har bebyggelsen sankts och
ar i huvudsak 5-6 vaningar. Nagra hus dr dock 7 vaningar. Det innebar att
husen har siankts ungefar 2-8 meter i jamforelse med samradsforslaget.

2. Buller. Kortebovigens lige 1 framtiden 4r inte beslutat,
stadsbyggnadskontoret tror dock i dagslaget att Kortebovigen inte kommer
flytta men bullerutredningen har tagit hojd for detta. Detaljplanen innehaéller
inte lagre en tunnel da utredningar visat att det inte ar mojligt att anldgga en
tunnel pd grund av befintlig vattenledning i dagsliget. Det kan diaremot bli
aktuellt i framtiden. Bebyggelsen utformas med slutna kvarter och genomgaende
lagenheter mot tyst sida pa ett siatt som enligt bullerutredningen klarar kraven i
trafikbullerforordningen. De nya husens repellerande ljud bedoms inte paverka
ljudnivan vid bostdder vister om jarnvigen enligt bullerutredaren pa Soundcon
AB.

3. Framtida boende i Strandingen kommer att ha behov av bilparkering,
vilket dr byggaktorens ansvar att anordna. Parkeringsutredning visar pd
att antalet parkeringar motsvarar kommunens policy om miniminivd for
den bebyggelse som foreslds. Kommunen verkar radgivande for ett minskat
bilinnehav, men styr inte dver frigan. Kommunen maste likvil sikerstilla att ny
bebyggelse har plats for forvantat antal fordon och att dessa kan inrymmas inom
tomtmark eller frikopas pd annan plats. Gillande parkeringsnorm med titeln
”Parkeringstal for Jonkopings kommun™ beslutades av Stadsbyggnadsnamnden
16 juni 2016.

4. Gang- och cykeltunnel ar planlagd inom etapp 2. Synpunkter gillande
denna har besvarats i detaljplanen for etapp 2.

5. Detaljplanen innehéller inte ldgre en tunnel dd utredningar visat att det inte
ar aktuellt att anldgga en tunnel pa grund av befintlig vattenledning i dagslaget.
Kortebovigens lage i framtiden ar inte beslutat, stadsbyggnadskontoret bedomer
dock i dagslaget att det dr troligare att befintligt lige kommer att anvindas.
Av raddningstjansten behov bedoms inte den norra tillfarten behévas. Det kan
ddremot bli aktuellt i framtiden.
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6. Se punkt 1. Avsikten dr dven att mojliggora varierat utbud av hushojder
och hustyper.

13. Strandé@ngens Motessoriférskola

Styrelsen som representerar alla medlemmar (foridldrar) i foreningen och
forskolechef har tillsammans tittat pd ovanstiende planforslag och har
nedanstdende synpunkter:

Bakgrund:

Strandidngens Montessoriforskola ar ett icke vinstdrivande foridldrakooperativ
som bedrivit verksamhet pd omrddet Strandingen sedan februari 1997.
Medlemmarna i kooperativet dr fordldrar med barn inskrivna pa forskolan.

Var styrka har under dren, forutom personalen, pedagogiken och narheten till
skog och natur, varit vira sma barngrupper. Det var darfor inte ett sjalvklart
beslut att bestimma oss for att dubbla var verksamhet pd omrddet for att mota
behovet av forskoleplatser som dr riknat till ca 130 platser. Med tanke pa
platsbehovet och pa vir ekonomiska 6verlevnad har styrelsen kommit fram till
att vi bor utoka var verksambhet till ca 60 forskoleplatser i en nybyggd byggnad.

Forslag A)

Forskola vid Ekskogen, behalla var litenhet med ca 35 platser:

e Om den tilltankta platsen (vid Ekskogen) for var verksamhet blir av, vill
vi titta pd mojligheten att inte behova skala upp var verksamhet till det
dubbla. Fragan dr hur detta kan goras utan att riskera stora ekonomiska
forluster. Forblir vi sma (som i dagslaget med ca 35 barn) har vi ocksa
mojlighet att kunna konkurrera om platser till kommunens verksambhet i
norra anden. Berdkningar som gjorts visar att 5,2 % av befolkningen ir
inskrivna i forskola (enligt Vatterhem) vilket betyder att ca 130 barn skulle
kunna finnas i forskoleverksamhet pa Strandidngen. Det betyder ocksd
att konkurrenslidget forandras om kommunen dmnar 6ppna en forskola
for 120 barn i norra delen, samtidigt som vi tillsammans med forskolan
Kulingen har 120 barn tillsammans. Risken finns att var och Kulingens
verksamheter konkurreras ut.

e Utegdrdenianslutningtill forskolan maste folja Boverketsrekommendationer
(BFS 2015:1 FRI 1). Jonkopings kommun har tagit fram ett dokument
ddr de raknat pa 30 kvm/barn ren lekyta och detta verkar ha horsammats
enligt forslaget till den kommunala verksamheten. Vi vill ha de kommunala
ytkraven som krav dven i var verksamhet.

® Den kommunala verksamheten planeras dessutom ett stenkast frin var
skolskog, som vi erhéllit av Jonkopings kommun. Var skolskog som vi haft
i minga 4r, har vi lagt ner stora resurser for att kunna vistas i, bade tid
och pengar ligger bakom den fina ytan. Alternativ A ger oss mojlighet att
ta med barnen till narliggande Ekskog dit vi forvisso kan gora utflykter,
men vir egen inhdgnade gard mdste vara tjanlig for vart andamal. Utflykter
ar en personalkrivande insats. Dessutom kommer nirliggande ekskog
sannolikt dven anvindas av boende i omrddet, samt det ligger en bilvdg
mellan. Det dr dessutom inritat ett utegym i ekskogen, vilket inte dr en
lekplats for barn. Med tanke pé skillnaden i storlek pa den yta som tilldelats
kommunens framtida forskola dr ytan for forskola vid Ekskogen i planen
anmirkningsvird liten till samma antal barn.
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e Utformning? Hur skulle det fungera att bara ha tex bottenplan? Annan
verksamhet i byggnaden ocksa? Vi stiller oss ytterst tveksamma till att
bedriva forskola pa tva plan, vi vill driva verksamhet pé ett solitirt plan for
att latt kunna fordela de resurser vi har pa forskolan.

e Har en riskbedomning gjorts kring placeringen av forskolan med tanke pa
ravinen ner till Vittern bakom forskolan?

e Vil fungerande plats for leveranser och limning- och himtning av barn ar
ytterst viktigt i sakerhetssynpunkt for vara barn. Det behover bli tydligare
utmarkerat.

Forslag B)

Forskola i norra delen, vid Skolskogen:

e Strandingens Montessoriforskola och Forskolan Kulingen far platsen i
norra delen av omradet till att bedriva verksamhet fér 120 barn.

e Blir det tva vaningar skulle man kunna ha en verksamhet/plan, eventuellt en
suterrdng, sd bdda planen 4r i markplan 4t ett hall.

e Nirhet till var skolskog, som vi i dagslaget utnyttjar och har investerat tid
och pengar i.

Ovrigt:

e Idagslidget har var forskola 32 barn inskrivna, 37 varen 2018. Vi har en ko
pa 27 barn, dir de flesta skulle vilja ha plats omgaende.

®  Vir plan for framtiden som vi har raknat pa har endast innefattat scenariot
att det dr Strandingens Montessoriforskola och Kulingens forskola som
blir kvar pa omradet. Det dr den information vi fatt tidigare och gjort vara
analyser pa.

*  Ytan ddr kommunen ritat en forskola for egen drift dr helt klart den basta
tankbara yta for forskola, till skillnad fran forskolorna vid Ekskogen som
kommer vara mer centralt bland trafik. Den norra delen har hela tiden varit
var onskan att fi bedriva var verksamhet pa. Precis i anslutning till dédr vi
ar idag, med narhet till Skolskog och mer naturliga skogsomraden. For oss
vore darfor forslag B vart primara onskemal.

Styrelse, personal och forskolechef pd Strandidngens Montessoriforskola Ek.F
gm undertecknad

Kommentar

Forskolorna dr planlagda inom etapp 2. Synpunkter pa forskolor har besvarats
i detaljplanen for etapp 2. Planen styr inte huvudmannaskap eller vilken aktor
som verkar, utan har sikerstallt att tomter med byggritt for aktuell funktion ges
goda forutsdttningar, sdsom att forskoletomt i snitt har ca 27- 30 m2 friyta per
barn oavsett huvudmannaskap.

14. Trafikverket

Kortebo 4:9 m.fl. ligger inom kommunalt vaghallningsomrdde precis oster om
Jonkopingsbanan. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortsatt byggnation
av stadsdelen Strandingen (etapp tvd) med cirka 1000 nya bostider, samt
verksamheter som exempelvis forskolor, kontor och dldreboende. Trafikverket
yttrade sig Over Strandidngen etapp ett i samrddsskedet 2012 vad galler
rekommenderade avstdnd till jirnvigen. Efter dialog med kommunen gick
Trafikverket med pd smarre avvikelser, under vissa forutsattningar, gillande
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parkeringsplatser och carportar. Dessa avstind, som redovisas nedan, giller
aven for Strandangen etapp tva.

Jonkopingsbanan, mellan Nissjo och Falkoping, dr klassad som riksintresse
och banans funktion att knyta samman Sodra och Vistra stambanan har stor
nationell betydelse. Idag gar det dagligen 45 tdg pa banan; 36 persontag och 9
godstdg. Vidare finns ett stort regionalt tryck att tdgtrafiken utifran dagens niva
ska kunna oka betydligt. Inte minst pd godssidan kommer transporterna att
oka, t ex mellan Géteborgs hamn och kombiterminaler i Jonkopingsregionen.
Salunda planerar Trafikverket for att kunna mota denna efterfrigan genom att
Oka kapaciteten pd Jonkopingsbanan och dven anpassa banans standard for
hogre hastighet.

Generellt sett galler ett byggnadsfritt avstind (dven for garage) pd 30 meter matt
fran sparmitt. Detta sikerhetsavstind behovs for att undvika stor forodelse i
samband med eventuell tdgursparning. For enklarare byggnader, typ carport
och for ytor dar manniskor endast vistas under kortare tid, kan ett byggnadsfritt
avstaind pd 15 meter accepteras. For Stranddngen etapp 1 har Trafikverket
(efter dialog och forhandling) tidigare gatt med pa att enklare byggnader, som
carportar, kan forlaggas 12 meter fran sparmitt. Enligt Trafikverkets riktlinjer
bor avstandet mellan parkeringsplatser och jarnvdg vara minst 15 meter. [ annat
fall riskerar parkerade bilar att fa lackskador av bromsdamm fran tagen. For
Strandangen etapp 1 har Trafikverket accepterat ett avstind pa 12 meter (mitt
fran spdrmitt) forutsatt att parkeringsytan avskirmas med tit sida mot spdret
(typ plank eller carport). Eftersom redovisade minimiavstind redan dr avsteg
fran Trafikverkets gillande riktlinjer kommer ytterligare ”prutning” inte att
medges. Vad giller risker med farligt gods bedoms ett skyddsavstdnd pa minst
50 meter mellan jarnvigsspar planomradets bostadsbebyggelse vara tillfyllest.

Enligt samrddshandlingen ska en ny tunnel under Jonkopingsbanan byggas
i planomradets norra del. Trafikverket delar tanken att exploatering av
Strandingen etapp tva och omradets kontakt med resten av Kortebo forutsatter
en ny planskildhet med god kapacitet, bade for fordon och oskyddade
trafikanter. Dock dr behovet av tinkt passage ingen statlig angeldgenhet. En
sadan tunnelkonstruktion blir for Trafikverkets vidkommande en ny jarnvagsbro
i statlig anlaggning. Vidare maste den planfria passagen dimensioneras for
att mojliggora en framtida motesstation pa denna del av Jonkopingsbanan.
For projektering och byggnation av foreslagen tunnel/jarnvagsbro (och
igensdttning av befintlig passage) ska avtal tecknas mellan Jonkopings
kommun och Trafikverket. Trafikverket kommer att driva projektet, medan
kommunen forbinder sig att finansiera planerad planskildhet fullt ut (100 %).
Jarnvagsfastigheten Vister 2:1 dgs av Trafikverket. Trafikverket forutsatter
fortlopande dialog vad giller eventuella ansprak pd Vister 2:1 forutom namnd
tunnel/jarnvagsbro.

Trafikverket noterar att samrddshandlingen inte inrymmer en uppdaterad
trafikbullerutredning for Strandiangen etapp tvd. Trafikverket oOverldter &t
Lansstyrelsen att bedoma huruvida det dr lampligt att hianskjuta bullerfragan
till granskningsskedet. Uppenbarligen gor kommunen den bedomningen att
nya, mer liberala, bullerriktvirden kan klaras med genomgdende ligenheter
och tyst sida mot Vittern. Som tidigare framforts kommer jarnvagstrafiken
att oka betydligt pd Jonkopingsbanan kommande ar. Enligt Trafikverkets
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prognos kan det ir 2040 dagligen handla om uppemot 55 persontag i 160
km/h och 25 godstdg, 650 meter langa, som framfors i 100 km/h. En reviderad
trafikbullerutredning ska bygga pa prognosticerad trafik 2040 och dven ta
héansyn till planerad ny dragning av Kortebovigen. 1000 nya ldgenheter innebar
en kraftfull utbyggnad av stadsdelen Kortebo/Strandangen. Det ar viktigt att
planerad exploatering ocksa foljs upp av motsvarande forstarkning/utbyggnad
av kollektivtrafiken, bade vad giller turtithet och kapacitet.

Kommentar

Bostdder placeras minst 50 m fran sparmitt. Parkering placeras minst 12 m fran
sparmitt med krav pa plank mot spiret som gnistskydd. Busskur och tekniska
anldggningar kan komma att placeras inom 30 m fran jarnvig. Inom park narmst
jarnvig far inte lek- och idrottsytor uppforas i enlighet med riskutredningen.

Detaljplanen innehdller inte lagre en tunnel, di utredningar visat att det inte
ar aktuellt att anldgga en tunnel pa grund befintlig vattenledning i dagslaget.
Ur raddningstjansten behov bedoms inte den norra tillfarten behévas. Den kan
ddremot bli aktuellt i framtiden.

Bebyggelsestrukturen har dndrats for att sikerstdlla godtagbar ljudniva vid
bostdder. Trafikbullerutredningen har uppdaterats och utokats, vilket framgar
av granskningshandling.

15. Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan for bostader pa del av Kortebo 4:9 m.fl., Stranddngen,
Jonkopings kommun

Rubricerad detaljplan har 6versants till Lansstyrelsen for samrad enligt plan och
bygglagen 5 kap. 11 §. Detaljplanen handliaggs genom utokat planforfarande.
Arendet har behandlats av Linsstyrelsens planberedning den 13 september
2017.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att frigor som beror halsa och sikerhet och
strandskydd madste losas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

RIKSINTRESSE
Planbeskrivningen behover fortydligas sd att det framgar pa vilket satt berorda
riksintressen eventuellt paverkas av planens genomforande.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH
EROSION

Buller

Planbeskrivningen behover kompletteras med en redovisning av berdknade
virden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadernas fasad, och vid uteplatser
om sddana ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om det krivs exempelvis
genomgdende lagenheter for att klara bullerriktvardena ska detta regleras med
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en bestimmelse pa plankartan. Planbeskrivningen beskriver de riktvirden
som gallde fore 1 juli 2017. Sedan dess har Regeringen beslutat om nya
bullerriktvarden vilka kan tillimpas i detaljplanen.

Fororenad mark

Hittills analyserade prover har visat varden under kinslig markanvindning
med avseende pd bekdmpningsmedel. Proverna dr dock tagna inom ett litet
begransat omrade. Eftersom plantskolan med stor sannolikhet har bedrivits
inom ett storre omrdde, anser Lansstyrelsen att provtagningen ska kompletteras
med fler provtagningspunkter som bor planeras in sd att man far en mer siker
bedomning.

Risker med farligt gods

I planbeskrivningen hianvisas till den riskanalys som togs fram for Strandangen
etapp 1. Eftersom forhallanden dr annorlunda och jarnvagen i detta fall ir hogre
beldgen dn planomrddet behover riskanalysen utvecklas utifrin nu aktuella
forhallanden.

Inom 150 meter fran led med farligt gods ska kommunen visa planens lamplighet
i forhallande till risker med farligt gods. I jarnvigens allra narmaste omrade
méste kommunen dessutom visa att planen ir lamplig med hansyn till risken
for ursparning av tag. I riskhdnsynen maste i det aktuella fallet dven beaktas
att planen har en ogynnsam marklutning da jarnvagen ar hogre beligen an
planomradet, vilket medfor att ursparade tdg kan komma liangre dn i vanliga
fall och att vitska och tunga gaser kan rinna in mot planomradet vid olycka och
forvirra situationen.

Resultatet av riskanalysen ska inarbetas i planbeskrivningen och plankartan
med bestimmelser revideras i den man det behovs utifrdn riskanalysen.

MILJOKVALITETSNORMER
Det saknas en redovisning av hur miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas
av planforslaget.

STRANDSKYDD

Lansstyrelsen saknar generellt en tydlig motivering till de sirskilda skil som
anges for ett upphdvande av strandskyddet. Det saknas ocksa en beskrivning av
den tankta bebyggelsen och hur den ar utformad med hansyn till strandskyddet.

Lansstyrelsen anser utifrdn nuvarande underlag att det inte finns sarskilda skal
for upphdvande av strandskydd inom C-omréddet. De planerade kvarteren i
sodra delen av planomradet som ligger delvis inom strandskydd har en byggritt
som gir dnda fram till gata och medger en hog byggnadshojd. En sddan
gestaltning paverkar det upplevda intrdnget i strandskyddsomradet negativt.
Utifran nuvarande motivering och gestaltning ser Lansstyrelsen inte att det finns
sarskilda skal for att upphidva strandskyddet for kvartersmarken i soder dir det
sarskilda skalet angelaget allmant intresse angetts.

Plankartan och planbeskrivningen behover ses oOver sd att det framgar
var strandskydd rdder och var strandskyddet ska upphavas. I nulaget
overensstimmer inte illustrationen i planbeskrivningen som redovisar var
strandskydd ska upphivas, med vad som ar tankt att upphivas enligt plankartan.
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Det saknas exempelvis en bestimmelse om upphidvande av strandskydd
inom kvartersmarken for bostider vister om C-omrddet. Viandplanen och
E-omrddet som ligger vid den planerade forskolan i norr, ligger inom 300 meter
strandskyddat omrdde och kriaver dirmed ett upphavande av strandskyddet.
Linsstyrelsen rekommenderar dven att strandskyddet upphavs for gator inom
strandskyddsomradet.

Planbeskrivningen behover utvecklas sd att det tydligt framgar vad omradena
dar strandskyddet upphavs, ar tinkta att anviandas till och vad som ska uppforas
pa platsen.

Det framgdr inte vad byggritten inom C-omriddet ndarmast stranden ska
anvindas till. Det framgéar inte heller om strandskyddet 4r tankt att upphivas.
Planbeskrivningen behover kompletteras med en beskrivning av detta och en
illustration av den tankta bebyggelsen. For de omraden dar det sarskilda skilet
”redan lagligen ianspraktaget” anges, behover det tydligare framga pa vilket
satt omradena anses lagligen ianspraktagna.

Motiveringen till det sarskilda skilet angeldget allmint intresse méste utvecklas.
Det giller bade varfor de bostader som tillkommer inom strandskyddat omrade
utgor ett angeldget allmént intresse, och varfor man maste ga in i strandskyddat
omréde istallet for att bygga pa annan plats. Det maste finnas en mer utvecklad
beskrivning av alternativa lokaliseringar.

Det saknas en beskrivning av sarskilda skal for att upphava strandskyddet
inom omradet betecknat W1. Om strandskyddet avses upphivas behover
planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning och en motivering av
sarskilda skal for upphdvande samt en beskrivning av vad som &dr tdnkt
genomforas. Dock ska strandskyddet inte upphivas genom en planbestimmelse
pa plankartan. Omradet W1 ligger inom Natura 2000-omrdade och det ar
ddrmed Lansstyrelsen som tar beslut om upphivande av strandskydd. En
separat begiran om upphivande av strandskydd ska skickas till Lansstyrelsen.
I den ska det finnas en karta som anger inom vilket omrade strandskyddet ska
upphivas och en motivering till de sirskilda skidl som anges. Det bor dven
finnas en illustration av den tinkta bebyggelsen. Ett alternativ till att upphava
strandskyddet inom W1-omrddet ar att inte planligga vattenomriadet och
istallet ansoka om dispens fran strandskyddsbestimmelserna hos Lansstyrelsen.

Rad enligt 2 kap. PBL

PLATSENS FORUTSATTNINGAR OCH OMRADETS GESTALTNING
Planomradet har idag stora kvaliteter och dr ett lattillgangligt omrade for
friluftsliv och rekreation. Det dr positivt att det finns en hog ambition att bevara
naturviarden och lata grona strdk ga igenom omrddet. Att medge byggnader
pa dtta vaningar innebir en hog exploatering vilket kan vara bra for att
hushalla med marken. Exploateringsgraden méste dock stillas i proportion till
upplevelsen av omrddet som helhet. Det dr svirt att med utgangspunkt fran
planen i dess nuvarande form, fa en uppfattning av om de naturkvaliteter som
finns idag i verkligheten kommer att upplevas nir planforslaget har genomforts.

Planbeskrivningen bor tydliggora forutsdttningarna inom planomradet
och konsekvenserna av forslaget, exempelvis vilka byggnader som finns
inom omradet idag, vilka som ska vara kvar och vilka som ska rivas, hur
gronstrukturen i anslutning till bebyggelsen inom omradet ser ut idag och hur

23



den paverkas av forslaget.

NATURMILJO

Planbeskrivningen behover tydliggora att planforslaget inte paverkar de hoga
naturvardena som finns kopplat till ekbestandet i norr. Ett sitt att redovisa ar
genom en illustration av den trafiklosning som foreslas.

Plankartan behover tillforas gatuhojder pa allman plats GATA narmast skogen
1 norr.

I avsnittet om skolskogar ar det svart att utlisa om skogarna paverkas negativt
eller inte. Detta bor fortydligas i planbeskrivningen.

Det saknas en beskrivning av hur naturvardena i ravinen paverkas av C-omradet
som gar ner mot det tinkta kallbadhuset.

Om parkmarken ska ha enskilt huvudmannaskap ska detta motiveras sarskilt
i planbeskrivningen. Den allmidnna platsen i norr bor vara allmidn plats med
kommunalt huvudmannaskap i och med nirheten till byggnadsminnet. Det
bor dven overvagas om det ska vara kommunalt huvudmannaskap for hela
ravinomradet ner mot det tinkta kallbadhuset.

JORDBRUKSMARK

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Planbeskrivningen behover kompletteras med en motivering till varfor ett
genomforande av planen tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse och varfor
det inte gir att bygga nidgon annanstans.

KULTURMILJO

Forekomsten av kulturhistoriska varden kopplade till exempelvis bebyggelse
och anldggningar inom planomradet behover belysas. Planbeskrivningen
bor kompletteras med en beskrivning av hur landskapsbilden paverkas av
planforslaget. For att tillvarata karaktidren vid framtida fordndringar i det
omrade dir bebyggelsen ska bevaras i soder, kan det vara lampligt att reglera
exploateringen genom exempelvis att ange en maximal byggritt.

FRIYTA FOR LEK OCH UTEVISTELSE

Planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av hur planforslaget
forhaller sig till Boverkets allmdnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet. Enligt Boverkets
vagledning ”Gor plats for barn och unga!” rekommenderas en friyta pd 40 kvm
per barn.

Forskolan i soder blir avskuren fran den intilliggande parken genom en vag,
vilket begrinsar tillgangligheten for barnen kraftigt.

PLANBESTAMMELSER
Byggnadshojd ska antingen anges i forhallande till gatuhojd eller i forhallande till
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0-plan (meter 6ver havet). [ nuldget innebar bestimmelsen hogsta byggnadshojd
over 0-plan vilket blir felaktigt med de varden som anges.

Bestimmelsen om utnyttjandegrad e som anger att handel endast far finnas
i byggnadens bottenvaning dr inte mojlig. Det bor istallet regleras genom en
precisering av markens anviandning, H.

Det saknas en teckenforklaring till grundkartan.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar

Omradets struktur och avgriansning har andrats, vilket framgdr av stycket
”Overgripande utredningar och 4tgirder” ovan. Planforslaget har iven
bearbetats i linje med lansstyrelsens yttrande och kompletterats om bland
annat halsa och sikerhet, miljokvalitetsnormer, riksintressen och strandskydd.
Dirmed bedoms lansstyrelsens synpunkter vara tillgodosedda.

Riksintressen

Jarnviagen och sjon Vittern utgor riksintressen. Planbeskrivningen fortydligas
om dessa och hur de sikerstills. Jarnvdgen ges en skyddszon pa 50 m till
bostdder. Parkering far ske pd 12 m avstind med krav om plank mot sparet
som gnistskydd. Staket utmed jarnvdagen foreskrivs for att undvika passage
av sparen. Inom park nidrmst jirnvig far inte lek- och idrottsytor uppforas i
enlighet med riskutredningen.

Vittern med 6ar och strandomraden ir riksintresse for naturvard och yrkesfiske.
Dagvattenutredning visar pa hur omrddet kan byggas ut utan pataglig skada pa
recipienten Vittern. Rening foreslds ske med hjilp av vaxtbaddar och 6ppna
infiltrationsdiken innan det leds till befintliga raviner i omradet. Pa sa sitt
minimeras paverkan pa recipienten Vittern.

Buller

Buller har utretts utifrdn nya regler och byggnadsplacering. Plankartan har
kompletterats med bestimmelser. Sma- eller genomgangsliagenheter med tyst
sida foreskrivs, liksom slutna fasader och minsta hushéjd, vilka sikerstiller
godtagbara ljudnivier.

Fororenad mark

Miljoteknisk markundersokning har kompletterats med ytterligare prover for
ett storre undersokningsomrade. Undersokningsomradet ligger till stor del inom
redan planlagt detaljplanecomrdde for etapp 2 men en provtagning ar gjord
inom planomradet for etapp 3. Undersokningen visar att den provpunkten ar
ren. Den sammanvigda bedomningen ir att markféroreningarna inte utgor
nagon betydande paverkan pa omgivningen eller planomradet.

Risker med farligt gods
Risk for olycka med farligt gods har kompletterats och inga ytterligare dtgarder

sedan samrad krivs. Foreskrivet staket hindar att oskyddade trafikanter
passerar jarnvigen.
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Miljokvalitetsnormer

Planforslaget kompletteras om miljokvalitetsnormer i enlighet med yttrande.
Framtagna dagvattenutredningar visar vilka mingder vatten som kan tas
omhand pa egen kvartersmark och vilka vattenvigar som finns for vattnet
att ta vid extrema floden. Rening foreslas ske med hjalp av viaxtbaddar och
oppna infiltrationsdiken innan det leds till befintliga raviner i omradet. P4 s
sdtt minimeras paverkan pa recipienten Vittern. Dagvatten fran kvartersmark
kommer att forst ledas via ledningar for att sen mynna ut i diken. Aven hir for
att minimera paverkan pa recipienten. Vid extrema floden kommer vattnet att
ledas pa ytan utan att paverka befintlig bebyggelse negativt. De extrema flodena
ska inte heller paverka befintliga raviner negativt. Planen bedoms inte leda till
ndgon statusforsamring eller dventyra att miljokvalitetsnormerna inte uppfylls.

Strandskydd
Motiv och sidrskilda skil for anldggning inom strandzon fortydligas pa

plankarta och i beskrivning i enlighet med yttrande. Centrumomréadet narmst
Vittern har tagits bort och istallet upphavs strandskyddet for endast en brygga
till kallbadhuset. Upphdvande av strandskydd har lagts till for kvartersmark
narmst kallbadhuset och gator.

P4 vilket sdtt omradet dr lagen ianspridktaget har fortydligats. Nya bostader
ar ett storre allmdnt intresse och lokaliseringsprovning har skett utifran
oversiktsplanen och omrddets forutsattningar. Strandingen ar en av fa platser
dir en storre etablering av bebyggelse med kollektivtrafik kan goras. Tillracklig
kvartersyta och gatumark har lett till visst intrdng i strandskyddszon.

Kallbadhuset: For vattenomradet med kallbadhuset upphavs strandskyddet
genom en separat begdran om upphdvande av strandskydd direkt till
Linsstyrelsen. Detta beskrivs dven i planbeskrivningen.

Ovrigt

Naturmiljo:

Hur naturvidrdena i omradet paverkas har fortydligats. Planforslaget innebar
att flera storre trad behover tas ned, vilket framgdr av den reviderade
planbeskrivningen under rubriken Natur. Plankartan reglerar inte marknivéer
for gator utan de dr preliminart satta i forprojektering.

Skolskog i norr paverkas inte, dd den ligger utanfor omradet. Intill ravinen
finns en lekskog anlagd av nirliggande forskola (som sedan flyttar), som genom
planforslaget blir allman platsmark. Bryggan till kallbadhuset placeras sa att
inga skyddsvarda trad paverkas. De skyddsvirda traden intill ravinen skyddas
med hjilp av planbestimmelse om marklov. Mindre trad och sly kommer dock
behova tas ned.

Huvudmannaskap motiveras tydligare. Vid exploatering av kvarter i suterring
bedoms gata och kvartersanlidggning i flera fall behova utforas samordnat.
Markagaren och exploatoren Vatterhem ar hir en stor aktor med egen personal.
Ebba Ramsays vig blir kommunal liksom viagen narmst skogsomradet i norr.
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Jordbruksmark:

Jordbruksmarken och dess brukningsvirde beskrivsnarmare. I planbeskrivningen
motiveras varfor exploateringen utgor ett vasentligt samhaillsintresse liksom en
lokaliseringsprovning.

Kulturmiljo:
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av befintlig kulturmiljo
och konsekvenserna med det nya planforslaget.

Friyta:
Forskolorna ar planlagda inom etapp 2. Synpunkter pa forskolor har besvarats
i detaljplanen for etapp 2.

Planbestimmelser:

Planbestaimmelser om byggnadshojd justeras enligt synpunkt. Planen regleras
med centrumfunktion vilket inrymmer handel istdllet for anvindningen H.
Exploateringsbestimmelse har dndrats sa att exploateringsgraden nu regleras
genom byggbar mark i kombination med hojdbestammelse.

Teckenforklaring finns i grundkartan som dr en separat bilaga.

Harutover sker redaktionella dndringar av plankarta och planbeskrivning.

1. I

Angdaende detaljplan for Kortebo 4:9 mfl, Stranddngen etapp 2.
Jonkopings kommun.

Vi dgare och boende pa fastigheten ||| | j I har beretts tillfille att ta
del av ovanstdende forslag till detaljplan och avge yttrande. Detaljplanen som
kommunicerats med oss via kungorelse och samradsmote 2017-10-02, anser vi
inte vara tillrackligt detaljerad.

1. Vianser att foreslagen gang och cykelvag inte skall forlaggas inom omrade
vid var fastighet som 4r avsatt som byggnadsminnesomrade.

2. Vi anser att foreslagen vdg ner mot var fastighet inte skall forliggas inom
omrade vid var fastighet som dr avsatt som byggnadsminnesomrade.

3. Vianser att E3 (pumpstation) ska placeras sd att befintliga ddellovtrad inte
skadas.

4. Vi anser att man ska virna och bevara planomradets hoga naturvarde
bade inom och intill planomrddet och dirmed behalla de norra delarna i
planomradet 6ppna sé att vilda djur fortsattningsvis kan rora sig fritt mellan
dkermark och skog. Vi, som sedan manga ar tillbaka bor i planomradet, har
valt att bositta oss pd Strandiangen med anledning av befintlig naturs hoga
naturvirde. Det dr dirmed av stor betydelse for oss att foreslagna principer
varnas. I annat fall skall en fullstindig miljé och konsekvensbeskrivning
goras.

5. Nir det giller nya bostdder i planomradet framkommer mojligheten till
bebyggelse i 3-8 vaningar. Flera hoga bostadshus, 7-8 vdningar, planeras
i ett strak lings jarnvigen vilket innebar att befintliga fastigheters utsikt
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mot naturen och Vittern kan komma att paverkas negativt. Vi anser att
kommunen ska ta hansyn till samtliga fastighetsagares utsikter och att dessa
bibehdlls, samt den negativa effekt av skugga som befintliga fastighetsidgare
kommer péaverkas av.

6. Angdende forslaget om forskolebyggnad anser vi det vara viktigt att angiven
nockhojd 106 MOH inte 6verskrids.

En ytterligare synpunkt som vi vill framfora galler vagar och tillgangligheten
i omrddet och niromradet. Innan ytterligare hus byggs behover vigar och
passager genom omradet prioriteras. I takt med att omradet fortsitter att vixa
behover framkomligheten sakerstillas. Kobildning pa en redan hart trafikerad
Kortebovig ar att vdanta och boende fran omradet maéste ges mojlighet att vilja
alternativa fardvigar.

Betraffande foreslagna verksamheter sd som mindre handel, kallbadhus stiller
vi oss mycket positiva till.

Vi onskar att ytterligare kungorelse genomfors nir det finns ritningar Over
kommande byggnation dir vi som befintliga fastighetsigare ges samma
mojligheter som vid forsta presentationen av detaljplanen.

Kommentar

1). Att gdng- och cykelvigen liggs inom byggnadsminnesomrade bedoms inte
paverka byggnadsminnet. Gang- och cykelvigen har justerats sd att den laggs
nagot langre ifrdn byggnadsminnet och utanfor befintligt staket till naturomrade
oOster ut.

2).Vagvaster om fastighetharavgransats och berorinte byggnadsminnesomradet,
med undantag for fortsatt gang- och cykelbana.

3) Pumpstationen ar planlagd inom etapp 2. Synpunkter pa pumpstation har
besvarats i detaljplanen for etapp 2.

4) Syftet med planforslaget ar att skapa bostidder och service och ge plats for ett
Okat antal invanare. Omvandlingens fortitning skapar en annan typ av miljo
an idag. I norra delen av planomradet koncentreras bebyggelsen visterut och
lingst i oster planliggs omrddet for park. Naturvirden har inventerats och
intrdng i natur sker genom att ett antal trad behover tas bort. Kommunen och
Kommunen gor bedémningen, linsstyrelsen héller med, om att ingen betydande
miljopaverkan uppstar till foljd av planforslaget, vilket innebir ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

5) Bebyggelsen blir i manga fall hogrest och paverkar utblickar for enskilda
hus. Hiar har kommunen valt att prioritera det allmdnna intresset att bygga nya
bostdder foreatt bevaranarmiljo for ett fatal enskilda bostader. Exploateringsgrad
och hushojd ar avsiktligt hog for att prioritera bostadsbyggandet. Infor planens
granskning har bebyggelsen sinkts ndgot. Lings med Ebba Ramsays vig har
bebyggelsen siankts och dr i huvudsak 5-6 vaningar. Ndgra hus ar dock 7
vaningar. Det innebdr att husen har sankts ungefir 2-8 meter i jamforelse med
samradsforslaget.

6) Forskolan dr planlagd inom etapp 2. Synpunkter pa forskolan har besvarats
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i detaljplanen for etapp 2.

Stadsbyggnadskontoret bedomer tillgangligheten inom omradet som god.
Planforslaget ger forutsattningar for goda cykelmojligheter med cykelvagar
som ansluter till cykelnidtet norrut, soderut och visterut. Det finns dven
forutsittningar for forbattrad kollektivtrafik med busslinjer som ansluter
till Jonkopings centrala delar. Nir det géller framkomligheten med bil ligger
Stranddngen inom marginalerna for Kortebovigens kapacitet som dr den
svagaste linken. I trafikanalysen till utbyggnadstrategin har en bedomning
gjorts att det 4r mojligt att bygga ut nedre Kortebo/Strandiangen.

7.

Synpunkter gillande detaljplan Kortebo 4:9 mfl Strandingen etapp 2

Vi i familjen har sammanstillt synpunkter, fragestdllningar och tankar kring
detaljplanen. Vi dger fastighet ||| I scdan &r 1997. Vi och véra barn
trivs mycket bra i Kortebo och har foljt utvecklingen och forandringen med allt
fler barnfamiljer som flyttar till omradet.

Bil- och kollektivtrafik

I det nya omrddet Strandingen planeras upp till 1200 nya bostiader. Detta
kommer medfora en stor okning av biltrafik pad den redan hart trafikerade
Kortebovagen. Trafiken dr tat med ldnga koer morgon och kvill. Bullernivan
fran bilar och bussar dr hog. Hur har man planerat for den okade belastningen
pa Kortebovigen? Vilka losningar finns?

Infart norra Strandiangen

Vi har lyssnat och deltagit vid de tva senaste informations- och samrddsmotena
som anordnats. Vid forsta motet fick vi information om att Raddningstjansten
inte stiller krav pd ytterligare en infart till omrddet. Vid andra métet var
versionen annorlunda och stor vikt lades vid diskussion om ny infart. Forslaget
pa den nya infartsstrackan ter sig marklig. Den skir genom befintliga tomter och
biltrafik med hoga bullervirden dras endast 5-10 meter fran flera tomtgranser.
Dessutom kan gammal ekskog skadas och forstoras.

Vi vill se underlag och utredning fran Riddningstjansten som alltsd ligger till
grund for forslaget?

Vi vill ocksa ta del av rapport 6ver bullerpaverkan vid infarten. Finns en sddan
rapport? Ligger nivin inom griansvardena? Hur pdverkas fastigheterna vid
infartsvagen?

Hojd pa nybyggnation

Om boendet nirmast jarnvagen blir 8 vaningar och 26 meter hogt kommer det
att avskarma Vittern for boende pd vastra sidan av jarnvagen. Man skapar en
lugnare miljo pad ostra sidan av jarnvagen och ljudet kommer istallet att studsa
tillbaka mot boende pa vistra sidan. Hir behover man se till alternativ for lagre
byggnation for att skapa battre forutsattningar for alla boende, dven for oss i
befintliga bostider.

Kommentar

Korteboviagen bedoms klara foreslagen bebyggelse. 1 trafikanalysen till
utbyggnadstrategin har en bedomning gjorts att det ar mojligt att bygga ut
nedre Kortebo. Planforslaget ger forutsdttningar for goda cykelmojligheter
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och forbattrad kollektivtrafik. Byggaktorens avsikt dar ocksa att infora bilpool
i omradet.

Detaljplanen innehdller inte lingre en tunnel dd utredningar visat att det inte
ar aktuellt att anldgga en tunnel pa grund befintlig vattenledning i dagsliget.
Raddningstjansten bedomer att den norra tillfarten inte behovs. Den kan
ddremot bli aktuellt i framtiden.

Bebyggelsen blir i ménga fall hogrest och paverkar utblickar for enskilda hus. Har
har kommunen valt att prioritera det allmanna intresset att bygga nya bostader
fore att bevara narmiljo for ett fatal enskilda bostader. Exploateringsgrad och
hushojd ar avsiktligt hog for att prioritera bostadsbyggandet. Infor planens
granskning har bebyggelsen sinkts ndgot. Lings med Ebba Ramsays vig
har bebyggelsen sinkts och dr i huvudsak 5-6 vaningar. Ndgra hus ar dock
7 vaningar. Det innebdr att husen har siankts ungefiar 2-8 meter i jamforelse
med samrddsforslaget. De nya husens repellerande ljud bedoms inte paverka
ljudniva vid bostader vister om jarnvigen.

18. Forskolan KULingen

Skrivelse/overklagan till Jonkopings Kommun angdende forskoleverksamhet i
samband med nybyggnation pa Kortebo 4:9/nya stadsdelen strandingen.

Efter att ha tagit del av planbeskrivning och detaljplan Kortebo 4:9,
Dnr:2015:278 samt deltagit pa informationsmote pa Strandangen 2017-10-02
har Forskolan KULingen bade synpunkter och fragestillningar.

Forskolan KULingen startade 1985 som forsta privata” alternativa forskola
i Bankeryd, Jonkoping. D4 som nu drivs forskolan utan vinstintresse genom
ett fordldrakooperativ och ar religiost och politiskt obundet. 1994 flyttade
vi till Strandiangen som forsta hyresgister till dd tomma lokaler som igs av
Vitterhem. Vi har sedan dess etablerat oss och utvecklat var verksamhet fran
10 barn till i dag 37 barn med en betryggande ko.

Ett av manga skal till var forskolas positiva utveckling ar just liget med
oppna och fria gronomraden. Enligt den detaljplan och information vi tagit
del av kommer forskolan KULingen att ligga omgardade av gator, trafik, och
hus. Har ska ocksd finnas plats for foraldrar att himta och lamna barn samt
varutransporter och parkeringsplatser. Detta giller ocksd Montessoriforskolan
som dr planerad bredvid forskolan KULingen. Dessutom ligger de tilltinkta
byggnaderna for nidra Vattern med dess branter vilket foranleder risker for
sakerhet och trygghet. Den tilltinkta inhdgnade utemiljon 4r klart mindre 4n
vad som rekommenderas. Enligt Jonképings kommuns skrivelse, ”planering och
utformning av utemiljo vid forskolor och skolor for yngre elever i Jonkopings
kommun” samt rekommendationer fran Boverkets Bfs2015:1FRI1 ska det vara
30 kvm/barn ren lekyta. De allmdnna gronomradena i anslutning till de tdnkta
byggnaderna ligger utanfor forskolans inhidgnade omrade mellan bilvdg och
cykelvig. Besok/vistelse i dessa allmdnna ytor kraver for var del att korsa bilvag
eller cykelvdg samt extra personalresurser som alltid kravs vid “utflykter” och
allmdnna ytor kommer sannolikt besokas av andra forskolor samt boende i
omradet. Vi reagerar pa detta och saknar kommunikation for allas positiva
utveckling. Finns det alternativ?

De tilltinkta byggnaderna som planeras for forskolan KULingen och
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Montessoriforskolan dr i 2 plan med tankt forskoleverksamhet i varje plan. Det
ar alltid storre risk for olyckor da trappor forekommer. Forutsittningarna for
flexibilitet och samspel minskas. Vi reagerar pa detta och saknar kommunikation
for allas positiva utveckling. Finns det alternativ?

I detaljplanen under rubriken ”Konsekvens kallbadhus” stir ingenting
om Forskolan KULingens skolskog. Kallbadhuset planeras att byggas dar
Forskolan KULingen i dag har sin skolskog. Laser man vidare under rubriken
”Omgivningspaverkan skolskogar” podngteras skolskogens syfte att bl a
utveckla barnens kunskaper och kinsla for naturen. Varfor ska inte forskolan
KULingens forskolebarn utvecklas i skolskog som dessutom kostat bade tid,
pengar och engagemang att iordningsstalla?

Tidigare har vi fatt information om att 2 forskolor ska etableras pa Strandingen
vilket da erbjuds Forskolan KULingen och Forskolan Montessori bland annat
tack vare vara hyresavtal med Vitterhem. Behovet av forskoleplatser var
bedomt till 120 platser vilket innebar att vardera forskola skulle ha 60 platser.
P4 tidigt stadium forsikrade vi oss om via Vitterhem och kommunen att ndgon
kommunal forskola ej skulle etablera sig pa omradet sa lange vi tickte behovet
av forskoleplatser.

I den tidiga informationen framgick det att dessa tva forskolor skulle ligga pa
redan bestamd yta och var onskan att flytta forskolan KULingen till norra delen
av planomrédet uppfattade vi som ej aktuellt. Den norra delen av planomradet
ar helt klart det basta laget for forskoleverksamhet. P4 samradsmotet 2017-
10-02 fick vi veta att det planeras en kommunal forskola med minst 120
platser (8 avdelningar) i norra delen av planomradet pa fastigheten Kortebo
4:9. Varfor fick vi inte information med mojlighet till paverkan/delaktighet
angdende byggnation av kommunal forskola pd omradet? Varfor fick Forskolan
KULingen inte ens frigan om vi var intresserade av detta alternativ?

Man vet i dag utifrdn berdkningar som visar att 5,2 % av befolkningen ar
inskrivna i forskola vilket betyder att ca 130 barn skulle kunna befinna sig
i forskola pa omrddet. Man vet ocksa i idag att barnfamiljer ej flyttat till
Strandingen i sd stor utstrackning som man raknade med. Forskolan KULingen
ser det som orimligt att omradet “nya stadsdelen Strandangen” skulle ha
ett behov av 240-250 platser. Eftersom vi har etablerat oss i omrddet och
dessutom har ett hyresavtal med Vitterhem dar vi garanteras en lokal med
tillhorande utegdrd dar likvirdig verksamhet ska bedrivas dr det konstigt att
vi €j har blivit tillfrigade om norra delen eftersom det dr den bista platsen
for forskoleverksamhet. Om kommunen Oppnar sin stora forskola kommer
sannolikt bdde Forskolan KULingen och Montessoriforskolan att fa liggas
ner. Vi sma forskolor har inte kommunens resurser vad giller marknadsforing
och vi har svart att konkurrera med en sd stor organisation som kommunen.
Vad grundar sig kommunens utrdknade behov av forskoleplatser pa? Vad finns
det for langsiktighet i kommunens planer for 120 forskoleplatser i tilltinkta
byggnad i norra delen?

Vi 6nskar att kommunen och Vitterhem kan ha en dialog och kommunikation
med Forskolan KULingen och Montessoriforskolan ddr vi samspelar mot malet
att bedriva bra och kvalitativ forskoleverksamhet utifrdn de verkliga behov som
finns. Vi onskar ocksa att Kommunen skulle ta vara pa den fordel vi ”privata
forskolor” erbjuder genom att tillfora pedagogisk mangfald som ger Jonkopings
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kommuninvénare en valmojlighet till basta forskolan for sitt/sina barn.

Forslag

Forskolan KULingen och Montessoriforskolan hyr -kommunens tilltankta-
byggnad i norra delen som kommer att tillhandhalla vardera exempelvis 80
forskoleplatser. Kommunen hyr av Vitterhem eller oss 40 av dessa platser som
vid behov av ytterligare forskoleplatser dr reserverade till kommunen. Pa sa sitt
fortsdtter 2 kvalitativt bra forskolor sin verksamhet samtidigt som kommunen
enligt lag kan/ méste erbjuda forskoleplatser om sé skulle behovas/onskas. Ett
samarbete som skulle vara nagot nytt och spannande och garanterat generera
basta tillvaratagandet av kommunens pengar och allas vara kompetenser.

Sammanfattning

For att tydligt framhdva vara fragestallningar har vi sammanfattat i punktform.

e Varfor ska kommunen bygga forskola pa den bista ytan, norra delen av
omradet?

e Varfor ska kommunen starta en stor forskola med ytterligare 120
forskoleplatser da behovet uppenbarligen inte finns?

* Vi ifragasitter om det tilltinkta for Forskolan KULingen planerade
laget och lokaler som ligger i sodra delen av omrddet ar lampliga for
forskoleverksamhet utifrdn de riktlinjer som finns for denna verksamhet?

e Viifrdgasitter ocksd ytan pd var i dagslaget foreslagna inhdgnade gard som
vi uppfattar for liten?

®  Varfor har informationen brustit mellan oss och inblandade parter?

e 2 plan ir ¢j att rekommendera for forskoleverksamhet da trappor okar risk
och olyckstillfallen, kan man bygga annorlunda?

Vi hoppas att denna skrivelse/6verklagan ska leda till en innovativ och positiv
utveckling for alla som 4r en del i den nya ”Stadsdelen Strandangen”.

Kommentar

Forskolan dr planlagd inom etapp 2. Synpunkter pa forskolan har besvarats i
detaljplanen for etapp 2. Planen styr inte huvudmannaskap eller vilken aktor
som verkar, utan har sikerstallt att tomter med byggritt for aktuell funktion ges
goda forutsdttningar, sdsom att forskoletomt i snitt har ca 27- 30 m2 friyta per
barn oavsett huvudmannaskap.

Intill ravinen finns en lekskog anlagd av narliggande forskola (som sedan flyttar)
som genom planforslaget blir allmin platsmark.

21. Vatterhem och Tosito

Synpunkter pd planforslag gallande detaljplan for bostider pa del av Kortebo
4:9 m fl, Strandingen, Jonkoping

Bostads AB Vitterhem och Tosito vill lamna foljande synpunkter pa rubricerat
planforslag som vi anser ska arbetas in i den slutgiltiga planen.

Lings Ebba Ramsays vag ar det i varje kvarter markerat en ganska ”massiv”
linga med mojliga byggnader som i planen dr markerade B och H (bostider och
detaljhandel). Under framtagandet av planen har vi talat om en flexibel plan
med moijlighet till att, tid efter annan, bygga efter behov och efterfrigan. Att
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placera bostidder i bottenplan lings Ebba Ramsays vig ar svart. Vi vet ocksa att
det kan vara svart att klara en levande detaljhandel i bottenplan varfor vi vid
utarbetandet av planen tryckt pa en flexibilitet i utnyttjandet. Vi vill darfor att
planen ska kompletteras med K, S och D (kontor, skolor och vard) lings hela
Ebba Ramsays vig. (Kommunen har satt beteckningar B, C, K, S och D pa sin
egen fastighet!?). Detta medfor en betydligt storre mojlighet for oss att fa liv
i husens bottenplan lings gatan. (For information s har vi i dagarna fatt en
forfradgan fran Bra Liv om mojlighet att etablera en vardcentral pa Strandangen).
Vi kan ocksd i bottenplan tinka oss nidgon form av ”bokaler”, med forhojt
vaningsplan, dir vi till en borjan kan erbjuda rum med loft for studenter/
ungdomar. En [6sning som finns i bla Vallastaden lings den trafikerade gatan.
Vér ambition dr att fa till en levande centrumhandel i anslutning till sjilva
torgbildningen.

Planen ska saledes kompletteras med K, S och D lings Ebba Ramsays vag.

P4 plankartan gillande BTA for etapp 2 sd star det under el att ”storsta
exploatering ar angivet varde i kvadratmeter bruttoarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1 p”. Utgdngspunkten har hela tiden varit att den bruttoarean som anges ska
vara bruttoarea ovan mark likt detaljplanen fo6r Orlogsmannen 5 dir det under
el star angivet ”storsta exploatering ovan mark ar angivet varde i kvadratmeter
bruttoarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p”.

De nyckeltal gillande BTA som har anvisats frdn oss har varit en total BTA
pd 108 010 m2. Summerat pa plankartan sd blir den totala summan BTA 89
316 m2 inklusive eventuella forskolor. I senaste versionen fran Tengbom pa
uppdaterad plan, daterad 171027, hamnar ytan pa cirka 95 000 m2 BTA ovan
mark, inklusive Techskolan, Gourmetskola och forskolor, vilket vi tycker dr ok.
Vi anser séledes att den totala BTA-ytan som ska anges ovan mark ska vara 95
000 m2.

Lings Ebba Ramsays vig finns gatuytor som anger kommunalthuvudmannaskap.
Det ar ytor som idag dgs av Vitterhem dar vi har mojlighet att utnyttja ytorna
for parkering eller parkeringshus ifall vi inte l6ser parkeringen under husen. Vi
forstdr att dar undergdngarna ansluter mot Ebba Ramsays vig sa ska det vara
kommunalt huvudmannaskap men vi anser att ytorna ar markerad for stora
i planen. Vi forutsitter att placering och utformning av undergangar utfors i
samarbete med Vitterhem och Tosito.

Punkten ”Takvinkel far vara mellan angivet varde i och angivet varde i grader”,
i detta fall ett sadeltak pd 18-38 grader, gor att man begriansar mojligheten
till utsikt for kommande bebyggelse i omradet. Texten bor kompletteras med
mojlighet till platta tak, i vart fall for de kvarter som ligger nirmst vattnet.
Detta for att skapa en variation och en storre mojlighet till utsikt for de
bakomliggande kvarteren.

Hojdbegransningarna i plankartan bor ses over. I sodra delen av etapp 2 ar
angiven hojd 17,5 m liangs med strandlinjen. Detta ger inget utrymme till
variation av hojder i de sodra kvarteret utan kommer med storsta sannolikhet
bidra till att samtliga hus i de forsta kvarteret kommer att ha samma héjd. Da
det finns tydliga siktlinjer med prickad mark sd borde det mojliggoras for en
storre variation i hojd for att ge omradet en trevligare karaktar.
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Inorradelenavomradet har kommuneniplanen reserverat yta for en ”kommunal
forskola” (markering S1) med 8 avdelningar. Vatterhem har haft moten med de
tva forskolor, Montessori samt Kulingen, som idag har besittningsratt, och som
statt for stabilitet i ca 20 ar i omradet, for att utreda efterfrigan och behov
av ytor. De har betonat att de vill vara kvar i omradet men maste oka storlek
for att klara nya hyreskrav. Det har da framforts stor rddsla for konkurrensen
frdn kommunens tankta forskola i norr. Man ar ocksd fundersam pa de stora
skillnaderna pa ytor angivna i planen nar det giller saval mark som byggnad
dd badde “kommunens” och de privata forskolorna dr avsedda att hantera dtta
avdelningar (ca 120 barn) var. Forutom de tva forskolorna med besittningsratt
har tva ovriga privata forskolor, som idag finns pd omradet, aviserat intresse for
att stanna kvar pa Strandingen.

Omradet dr planerat for 1 200 bostader vilket innebar en folkmangd pa ca 2000
personer. Det genererar statistiskt sitt ett underlag pd 5,2% forskolebarn dvs
drygt 100 barn. Ska de privata forskolorna starta upp verksamheter som de
klarar ekonomiskt kravs att deras nuvarande tva avdelningar/forskola blir fyra
avdelningar/forskola. Det innebdar om kommunens forskola kommer till sa kan
forutsdttningarna forandras drastiskt.

Ytorna for forskolorna vid Ekskogen maste folja kommunens rekommendationer
vilket innebar 30 m? utegard per barn samt 10 m? per barn i en byggnad. Riknar
man om ytan for 120 barn sd bor BTA-ytan vara ca 1 500 m2 och yttre ytan
ca 3 600 m2. Ytan vid Ekskogen verkar i planen liten mtp pa ytbehovet som ar
angivet vid forskolan i norr. Den yttre gardsytan verkar ocksa svar att forandra
pga av sen dndring av gang- och cykelvdgen lings Vittern for att ridda nagra
ekar. el-talet (hogsta bruttoyta for byggnaden) for forskolan i soder (2 016
m2) dr fyra ganger sd stort jamfort med forskolan i norr (506 m2). Forskolorna
har ocksa flaggat for en riskbedomning mtp laget nira strandbanken. De anser
ocksa att en fungerande yta for leveranser samt lamning- och himtning av barn
ar ytterst viktigt.

Virt forslag dr att de privata forskolorna bygger pa ytan i norr, som kommunen
markerat for eventuell framtida kommunal forskola, i anslutning till deras
befintliga forskolor for att fortsitta bedriva en verksamhet for 120 barn pa
Stranddngen. Det gar sannolikt att bygga den i ett tidigare skede dn vad som ar
planerat fran borjan utan att stora senare bostadsproduktion i norr. (I dagslaget
har Montessori forskola 32 barn inskrivna, 37 varen 2018. De har en ko pa 27
barn, dir de flesta skulle vilja ha plats omgaende.)

Forskolorna kan ocksa tinka sig bostdder eller annan verksamhet ovanfor sin
forskole-verksamhet, som det finns bra exempel pd i andra stider i landet. Vi
vill darfor bebygga ytan i norr med privata forskolor. Att e-talet for ytan dndras
och att ytan kompletteras med beteckningen B, K och D for bostader eller annan
verksamhet 6ver forskolorna.

Detaljplanen kan med fordel delas i tva etapper med delning langs ravinen dar
kalibadhuset ska inga i forsta etappen av planen. Dock madste dven forskolan i
norr med i detaljplanens forsta etapp dd den bor byggas tidigare for att klara

logistiken med flytt av nuvarande verksamheter.

P34 ytorna som dr markerade som parkmark vill vi ges mojligheten att anvianda
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delar av ytorna for odlingar, konst etc.

Att placera en storre livsmedelsbutik i omradet ser vi svart mtp det utrymme som
transporter, inlastning, varumottagning mm kraver. Vi jobbar for att forlagga
en livsmedelsaffir p4 marken vaster om jarnvagen, i anslutning till bron, dar
Vitterhems panncentral ligger idag. Vi har ett par livsmedelskedjor som visat
intresse for att etablera pa den platsen.

Som ett forskningsprojekt tillsammans med Jonkoping Energi undersoker
vi mojligheten att anlidgga ett fastighetsnira energilager kopplat till
fjarrvarmesystemet. En tidig uppskattning av lagrets utformning ar ett cirkulart
borrhélslager dar borrdjupet blir ca 200-300 meter djupt och med en radie
mellan 35 och 60 meter. Ytan kan efter anldggandet anviandas for exempelvis
gronomrdden, vagar och parkeringsytor. Ovan mark behovs en mindre byggnad
som samlar kollektorer, pumpar och annan teknisk utrustning.

I hopp om att samtliga limnade synpunkter beaktas vid revidering av
detaljplanen.

Kommentar

Kvartsmark planlaggs for BC — centrum och bostadsindamal och centrum.
Centrum innefattar handel, kontor, vuxen- och yrkesutbildning, samlingslokaler,
vardcentral m.m. For att medge skola krdvs att platsen har forutsittningar att
klara friytor for skolelever, ndgot som dr mojligt for den lite storre kommunala
tomten i etapp 2. D och B — vard och bostad medger har dldreboende. Omradet
behover denna allminna servicetomt for att kunna utvecklas.

Exploateringsgrad dndras frdn kvadratmeter bruttoarea till pd plankartan
markerad byggbar mark samt hogsta tillitna hojd som generellt sinks nédgot,
vilket i dialog har funnits vara en lamplig reglering.

Den flexibla byggritten ska kunna motsvaras av parkering enligt kommunens
parkeringspolicy, vilket for de forprojekterade husen har redovisats. Garage
under mark tillits enligt plankarta. Parkeringsytor vdaster om Ebba Ramsays
vdg markeras som kvartersmark enligt yttrande.

Takvinkel dr 18-35 grader pd hornhusen utmed Ebba Ramsays vig, men tilldts
vara mellan 0-35 grader for 6vrig bebyggelse. Hogsta tilldtna hojd har justerats
och overlag sankts ndgot. Byggnadshojd och nockhojd regleras som plushojd
over nollplanet vilket dr en absolut hojd oberoende av dndringar av markniva.

Forskolorna har planlagts i detaljplanen for etapp 2. Synpunkter pa forskolorna
har besvarats i detaljplanen for etapp 2.

Privat odling ingdr inte i anvindningen park. Privatisering av parkmarken
bedoms inte vara lamplig.

Intresse av mark for livsmedelshandel vaster om jarnvagen har limnats av flera
aktorer. Omradets disposition och lampligt handelslige behover utredas fore
eventuell markanvisning.
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Fastighetsnira energilager ar inte lingre aktuellt.

2.

Vi vill framfora foljande synpunkter pa planforslaget om Strandingen Etapp 2:

Tillaitna hushojden pa fastighet Kortebo 2:169 (drygt 17 m) och husen 6sterut
darifrdn stimmer inte med den 6vergripande strukturen redovisad pé s.4 som
visar att en utsiktslinje ska finnas over just dessa. Var Vitternutsikt kommer att
bli totalt blockerad p.g.a. detta. Behall dagens hushojd sa utsiktslinjen kvarstar.
Viidr manga i Kortebo som kommer att fa vér utsikt forstord av de hoga hojderna.
Dessutom kommer man inte heller att kunna njuta av de fina utsikterna fran
Kortebovigen fran bilar och bussar langre. Det blir samma forfulande av staden
som vid alla andra stora byggena som gjorts t.ex. Resecentrum, Kalgarden,
Atollen, Munksjostaden.

S. 11: ”Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att det ar lampligt med
en hogre bebyggelse dikt an Ebba Ramsays vag och en lagre bebyggelse osterut
mot Vittern.” Framgar inte hur den bedomningen gjorts men vi tycker tviartom
att man bor utnyttja att marken lutar nedat mot Vittern och darfor bygga hogre
dar, dir de inte forstor den befintliga utsikten.

S. 47:”Ny bebyggelse bor utformas med hinsyn till det vackra natur- och
bebyggelselandskapet.” Har ej tagits tillracklig hansyn till anser vi.

S. 48: ”Landskapsbilden kring Vittern dr karaktaristisk och av stort varde och
har darfor blivit utpekat i miljobalkens 4 kapitel 2, som ett storre omrade med
stora natur- och kulturvirden av riksintresse”, “omradet ska darfor skyddas
mot atgdrder och ingrepp som pétagligt kan skada natur- och kulturvirden.
Riksintresset tacker ocksa Vitterns betydelse for naringsliv och bosattning, dess
speciella ljus och storslagna vyer....”. I Strandingen har de storslagna vyerna i
omradet redan med etapp 1 forstorts och etapp 2 kommer att totalt forstora de
storslagna vyer som idag finns pa hall.

Mycket energi liggs pa att bevara de gamla ekarna (vilket vi tycker ar helt ritt).
Varfor dd bygga in dem bland en massa hoghus? Bygg inte hogre 4dn att ekarna
syns och att byggnaderna star i proportion till ekarnas storlek sa att aven det
estetiska vardet av ekarna bibehélls.

Minska storleken (antal invdnare) som planeras pd omradet eller bygg inte
omradet Overhuvudtaget. Kortebovigen ar tillrackligt anstraingd som den ar
idag. Era planer kommer ju dessutom att innebdra att all annan byggnation
norrut i Bankeryd med omnejd inte kan ske p.g.a. Kortebovagens utnyttjande
till max p.g.a. Stranddngens utbyggnad.

Vi dr ocksa bekymrade 6ver att den befintliga jarnvigs- och biltrafiken och den
okande trafikens buller kommer att studsa mot de nya hoga husen.

Sluta att bygga igen runt alla vatten i Jonkoping. Spara lite obebyggd mark
till kommande generationer och dandamal som vi inte idag kan forutsaga. Allt
annat ar bara kortsiktigt och girigt/snalt tainkt. Dra lirdom av hur jarnvigen pa
Vitternstranden och E4:an norrut har placerats och vilka problem det har stallt
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till med for oss idag.

Se till att mojligheten for gamla och sjuka att fa bo pa omradet med Vitterutsikt
kvarstar. Det var val darfor Strandangens dldreboende byggdes dir det byggdes.

Bygg ett varmbadhus istillet for ett kallbadhus. Det kommer att bli till mer
nytta for invdnarna da det kan anvdndas dret om och inte bara ndn manad pa
sommaren.

Bygg mer hyresritter eftersom det ir det som behdvs i Jonkoping.

Forsok inte upphava strandratten, den finns dar av en anledning.

Kommentar
Fastigheten Kortebo 2:169 och nirliggande kvarter har planlagts i detaljplanen

for etapp 2. Synpunkter pa dessa omrdden har besvarats i detaljplanen for etapp
2.

Omradets disposition har dndrats, sd att kvarteren minskats och hushojder
sankts ndgot, men avsikten ar fortfarande att tillskapa en hog exploatering.
Bebyggelsen blir i manga fall hogrest och paverkar utblickar for enskilda
hus. Hoga hus ndrmast jirnvigen fungerar som bullerskydd for ovriga
omradet. Intrdng i naturmiljoer foreslds, men bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Har har kommunen valt att prioritera det allmanna intresset att
bygga nya bostider.

Korteboviagen bedoms klara foreslagen bebyggelse. 1 trafikanalysen till
utbyggnadstrategin har en bedomning gjorts att det ar mojligt att bygga ut
nedre Kortebo. Planforslaget ger forutsdttningar for goda cykelmojligheter
och forbattrad kollektivtrafik. Byggaktorens avsikt dr ocksa att infora bilpool
i omradet.

De nya husens repellerande ljud bedoms inte paverka ljudniva vid bostader
vister om jarnvigen.

Planen reglerar inte upplatelseformer, men exploatorerna Vitterhem och Tosito
avser att bygga bade hyresratter och bostadsritter.

23
I

Synpunkter pa detaljplan for bostader pa del av Kortebo 4.9 m fl, Strandangen
etapp 2 (Dnr 2015:278)

Sammanfattning

Vi tar bestamt avstdnd fran den vdgdragning som foreslds fran tunneln under
jarnviagen och upp till nuvarande Kortebovagen. Istillet har vi en 16sning som
varken inkriktar pa ekar eller privata fastigheter och som kan byggas till en
avsevart lagre kostnad.

Vi anser att de titbyggda och hoga hus som detaljplanen medger inte ar

anpassade till omrddets karaktir och kulturhistoria. Hoga hus ger dessutom
stora skuggningseffekter, vilka inte har beaktats i forslaget. Hur omradet bor
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utformas for att ge minsta mojliga klimatpaverkan ar inte heller tillrackligt
beskrivet.

1. Synpunkter pa trafikhanteringen
Norra in- och utfarten via tunnel under jarnvagen och flytt av Kortebovigen

Tyréns har utrett fyra alternativ for den nya in- och utfarten. Samtliga
bygger pd att biltrafiken pa nuvarande Kortebovagen ska flyttas ner till en ny
strackning (ca 800 in ling) utmed jarnvigens vistra sida. Detta pafund dr en
tjanstemannaprodukt sominte har behandlats politiskt. I den nya 6versiktsplanen
finns ingen vagflytt markerad eller beskriven. Vi har darfor aldrig haft tillfalle
att ha synpunkter pa en sidan omledning. Eftersom en flyttad Kortebovig ar
central i forslaget till utformning av tunnel under jirnvigen och anslutande
vigar kommer vi hiar ocksa att ha synpunkter pa vigflytten, aven om den inte
ingdr i sjilva detaljplanen.

Trafikproblemen pa Kortebovigen, bade for bilar och kollektivtrafik, galler
soder om Djupadalsrondellen. Tidigare utredningar har visat att en utbyggnad
i Kortebo inte dr mojlig forrdn det finns en trafiklosning som avlastar
Kortebovagen. Ndgon sddan har annu inte presenterats och den omledning av
Kortebovigen som denna detaljplan bygger pa dr definitivt inte l6sningen. Av
bullerutredningen att doma rdknar man i framtiden med dnnu mer trafik an vad
som i dagsldget gar pa befintliga Kortebovagen.

Vid kontakter med stadsbyggnadskontoret har det sagts att flytten skulle gora
att byggbar mark frigors fran buller. Det finns oss veterligen ingen utredning
av hur mycket mark som skulle vinnas och vad flytten skulle kosta eller vilka
alternativa bullerdimpande atgiarder som ar mojliga.

En flytt av Korteboviagen skulle skapa mer problem an den loser. Det kommer
att inkrakta pa skyddsvird ekskog, ett fornminnesomrade och flera fastigheters
tomtmark samt kraftigt forvdrra trafikbullret vid befintliga fastigheter.
Dessutom omojliggors en framtida anliaggning av dubbelspdr i anslutning till
tankt héllplatslage for tagen.

Med detta som bakgrund finner vi det hipnadsviackande att gora den norra in-
och utfarten till den stora och kostsamma trafikapparat som nu finns i forslaget
och som dr anpassad till att Korteboviagen ndgon gang i framtiden kanske ska
flyttas.

Vigstrackning fran jarnvagen upp till Kortebovigen

Slantningen av vidgens oOstra sida forsvarar anslutningen till fastigheterna
Kortebo 2:159 och Kortebo 2:6. Hur ny vig ska dras till teknikbodarna vid
telemasten framgar Gver huvud taget inte. Atminstone ett par av de ekar som
hamnar inom vigomradet och mdste tas bort hor till dem som planterades pa
1730-talet. Det finns ocksa ekar som star sd nara vigomradet att deras rotsystem
kommer att paverkas.

Enligt forslaget tas den befintliga gdng- och cykelviagen bort. Trafikanter
som anvidnder denna ska istillet folja ny vigstrickning. Den innebir en

kraftigare lutning 4n vad befintlig vig har, vilket inte gynnar cyklister.

Paverkan pd fastigheten Kortebo 2.5 Ekdundshovs Gérd) ir inte korrekt
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beskriven. Det finns inte angivet ndgot om hur nidra vigen skulle komma
bostadshuset men av kartan att doma handlar det om 15 m. Det uthus som
skulle behova rivas innehaller inte bara ett foretags snickeriverkstad utan ocksa
garage och andra utrymmen. Detta uthus ar en av de ursprungliga byggnaderna
pa Eldundshovs Gard, som liksom boningshuset uppfordes runt 1865. Nar
fastigheten 1982 koptes av Jonkopings kommun var ett av kopevillkoren att
ingen framtida avstyckning av tomtmark fick ske. En av orsakerna var att den
kvarvarande gdrdsmiljon skulle bevaras intakt. I samradshandlingarna star
det att man skulle behéva flytta elledningar pa tomten men det handlar om en
jordviarmeanliggning. Den upptar storre delen av tomten och ir inte bara att
flytta.

Paverkan pa fastigheten Kortebo 2:159 kommenteras inte alls i forslaget.
Denna fastighet har del i det vagservitut som leder till fastigheten Kortebo 2:6.
Utfartsvdagens nuvarande anslutning till Eklundshovsviagen ar problematisk
vintertid och ldr inte bli smidigare om vigen ska anslutas till en Kortebovig
som ligger annu hogre dn nuvarande vag.

Bada fastigheterna, Kortebo 2:5 och Kortebo 2:159, kommer att bli betydligt
mer exponerade for buller an i dagslaget. Trafikbuller fran en vidg med 12
000 fordon per dygn sd nira bostadshusen kommer att ge betydande negativa
hélsoeffekter och lar med rage 6verskrida de riktvarden som giller for trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Att bullerdimpa gamla timmerhus ar inte mojligt.
Forslag till annan dragning bor utredas.

Vi anser att den norra in- och utfarten inte ska anpassas till en eventuell ny
dragning av Kortebovigen. Nedschaktningen behover dd inte bli si ling pd
jarnvigens vistra sida. Darmed finns det mera utrymme for stigningen upp till
den befintliga Kortebovagen och stigningen kan goras mindre brant. Nar det
endast dr en in- och utfartsvig frdn Strandingen som ska anslutas till befintlig
vig skulle denna kunna dras upp pd kommunens egen mark som finns mellan
fastigheterna Kortebo 2:5 och Kortebo 2:160. Detta alternativ gor att den
befintliga gang- och cykelvigen till Strandingen kan bevaras. Darmed behover
den nya tunneln och vigen bara innehdlla korbanor for biltrafik och bredden
kan minskas med 4,5 meter. Denna dragning paverkar inga ekar pa jarnvagens
vistra sida och skulle bli avsevirt billigare dn den trafikapparat som finns i
detaljplaneforslaget.

2. Synpunkter pa planerad bebyggelse

Anpassning till omradets karaktar

[”Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare” stdr att lasa att vid utbyggnad i omraden
som Kortebo - Strandidngen ska hinsyn tas till den befintliga bebyggelsens
karaktar och kulturhistoriska innehall. Detta har lyckats ganska bra nir det
giller den forsta etappen av Strandingen. Det finns ljus och luft mellan husen.
Hojden pd de nya husen gor att de dldre, kvarvarande byggnaderna kommer till
sin rdtt och kan vittna om omrdadets historia.

For etapp tva foreslds en avsevart titare bebyggelse, som mer far karaktiren
av innerstadsomrdde. Istillet for de 20 - 30 bostider per hektar som anges
for omradet i ”Utbyggnadsstrategi 150 000 invdnare” landar etapptva pa ca
100 bostdader per hektar. Placeringen av husen i kvarter av histskoform med
Oppningen mot sjon, och speciellt skirmen av hoga hus utmed Ebba Ramseys
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vig, gor att det nya omrddet snarare utestinger omgivningen dn blir en del
av den. Attavaningshusen gor att de utblickar man har éver Vittern och
Huskvarnabergen fran delar av Kortebovigen och befintlig bebyggelse helt
kommer att forsvinna.

Skuggningseffektet

De hoga husen i vaster kommer att fa stora skuggningseffekter pa ovriga hus
och innergardar under sen eftermiddagstid och kvallstid. I en sa tiat bebyggelse
som planeras kommer dven andra hogre hus att vintertid utestinga solen
fran innergardarna. I miljomalet God bebyggd miljo star ”...bebyggd miljo
ska utgora en god och hilsosam livsmiljo. . .” Till det halsosamma hor bland
annat lagenheter som har ett tillrackligt sol- och ljusinslipp. Detta finns inte
kommenterat i planen. En analys av husens skuggningseffekter pa innergardar
och grannhus bor goras innan vaningsantal och placering bestams.

Klimatpaverkan

Omradet planeras for klimatvanliga transporter men att cykla och dka kollektivt
racker inte. Manga fler atgirder behovs och det i nirtid. Varenda ny byggnad
som uppfors bor orienteras och utformas pa ett sitt som gor att den kan forses
med solceller. I kommunens Program for hallbar utveckling - miljo ar ett av
malen att 4r 2020 ska 50 % av den el som anvdnds vara lokalt producerad och
fornybar. For att nd dit kravs en kraftigt 6kad installation av solceller och vid
nybyggnation ar det dessutom en lonsam investering.

Hus som byggs idag maste ocksd byggas pd ett sdtt som kriaver minimal
energiinsats for uppvarmning. En annan energislukare nir det giller byggnader
ir betong. Darfor bor det dvervigas att uppfora husen i tria. Aven om allt detta
inte gér att direkt foreskriva i detaljplanen s bor det dtminstone kommenteras
under Mal for héllbar utveckling.

Kommentar

1.

Kortebovigens ldge i framtiden ar inte beslutat. Stadsbyggnadskontoret
bedomer dock i dagslaget att det ar troligare att befintligt lige kommer att
anvindas men detta dr en fraga som ligger utanfor planomradet.

Detaljplanen innehéller inte lingre en tunnel dd utredningar visat att det inte
ar mojligt att anldgga en tunnel pa grund befintlig vattenledning i dagslaget.
Riddningstjansten bedomer att den norra tillfarten inte behovs. Det kan
ddremot bli aktuellt med tunnel i framtiden.

Korteboviagen bedoms klara foreslagen bebyggelse. 1 trafikanalysen till
utbyggnadstrategin har en bedomning gjorts att det ar mojligt att bygga ut
nedre Kortebo. Planforslaget ger forutsdttningar for goda cykelmojligheter
och forbattrad kollektivtrafik. Byggaktorens avsikt dr ocksa att infora bilpool
i omradet.

2.

Omradets disposition har dndrats, s att kvarteren minskats och hushojder
sankts ndgot. Anledningen till att kvarteren dr u-formade ar for att klara
omrédets bullernivder. Bebyggelsen blir i médnga fall hogrest och paverkar
utblickar for enskilda hus. Har har kommunen valt att prioritera det allmdnna
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intresset att bygga nya bostdder fore att bevara narmiljo for ett fatal enskilda
bostidder. Infor planens granskning har dock bebyggelsen sankts ndgot. Langs
med Ebba Ramsays vig har bebyggelsen sankts och dr i huvudsak 5-6 vaningar.
Naégra hus dr dock 7 vaningar. Det innebiar att husen har sinkts ungefir 2-8
meter i jamforelse med samradsforslaget.

En sol- och skuggstudie har tagits fram. Fastigheter vaster om jarnvig kommer
inte paverkas under var/hostdagjamning och sommarsolstind. Narliggande
fastighet i norr kommer att paverkas av skuggbildning under eftermiddag host-
och vardagjamning. Gardarna kommer att paverkas av skugga. Med hjilp av
genomgdende ldgenheter dr det daremot mojligt att fa solljus till ligenheterna.

Exploatorerna har haft en ambition att anlidgga solceller och uppfoéra husen
i tra. I detaljplanen dr det diremot inte mojligt att reglera teknikval for
energiforsorjning och rekommenderar heller inte ndgon sirskild energikalla.
Enligt lagstiftningen ska detaljplanen endast reglera byggnaders utformning sa
som materialval om det dr nodvandigt for att uppna planens syfte, sa som vid
bevarande av kulturmiljo.

oy

Angdende etapp tvd pa Strandingen vill jag anfora foljande:

For mig som bor vister om jarnvagen, mellan Bankerydsvagen och jarnvagen,
innebar byggnationen pa Stranddngen flera positiva saker:

e  Forbittrad kollektivtrafik med titare bussturer och ett mer utbyggt cykelnit
¢ Nya promenadstrak och battre kontakt med Vittern

e  Fler tjanster i omradet; livsmedelsbutik, cafe mm.

e Plan for nybyggnation av skola och forskola

Det finns flera saker i forslaget som oroar mig:

e 8 vaningar hoga hus mot jarnvigen innebidr en mur dir jag pa kartorna
inte kan se hur det paverkar min utsikt. Jag upplever att man avskarmar
omradet fran ovriga Kortebo och stjil vittervyn for visterut liggande
bebyggelse. I den forsta etappen dr husen 4-5 vaningar hoga vilket vore en
rimligare hojd dven i etapp tvd. De hoga husen ska skydda omradet mot
buller. Hur blir det for oss med den muren mot Vittern. Studsar inte ljudet
tillbaka mot oss da?

e Utfart i norra delen av omrddet. Det behovs naturligtvis ytterligare en
utfart men pa kartorna har man ocksa ritat in en ny vag utmed jarnviagen.
Hir saknas besked och idé om nir och varfor? Hur langt upp pa vistsidan
kommer viagen att gd. Kommer Gamla Korteboviagen 40 finnas kvar? Det
ar ett hundra 4r gammalt hus. Man drar ocksa vigen genom den skog som
varit allmidnning i Kortebo i 6ver 500 dr. Den finns utritad pa kartor redan
pa 1600-talet.

e Etapp 2 har svilltjaimfort med ursprungsplanen. Den innehéller fler bostader
vilket innebar fler boende och mer trafik. Det ar markligt eftersom man
redan idag inte kan dka in till Jonkoping mellan kl 07.20-07.50. Bussarna
som passerar ar dessutom alltid fulla.

Jag foreslar:
* Bygg enligt ursprungsplanen. Hus som dr max 4-5 vdningar hoga och
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ligger med avstand fran varandra. Bevara omradets karaktidr som lummigt
och gront. Bygg hellre hus med fler vaningar ned mot Vattern, stallda i
ost-vastlig riktning. Anpassa byggandet efter omradets historia! Lat
arkitekterna inspireras av att det varit ett hospitalsomrade, t.ex. skapa en
kédnsla av brunnsort och sekelskifte.

® Bygg en enklare utfart i norra dnden.

e Skrota planerna pd att flytta vdagen ned till jarnvagen. Det saknas motiv
och tydlig plan. Se till att gora en riktig plan och kom med en ide hur man
faktiskt loser trafiksituationen innan man gor sma forandringar av viagnitet
som inte leder till en bittre trafiksituation.

e Redogor for hur trafiken kommer att paverkas vid utbyggnaden av etapp 2.
Hur langa blir bilkderna i rusningstid?

e Borja omgadende bygga Djupadalsskolan! Vitterslundsskolan ar redan
overfull.

Kommentar

e Omradets disposition har dndrats, sa att kvarteren minskats och hushéjder
sankts ndgot. Langs med Ebba Ramsays vig har bebyggelsen sankts och
ar i huvudsak 5-6 vaningar. Nagra hus ar dock 7 vaningar. Det innebar
att husen har siankts ungefar 2-8 meter i jamforelse med samradsforslaget.
Bebyggelsen blir i médnga fall hogrest och paverkar utblickar for enskilda
hus. Hiar har kommunen valt att prioritera det allmdnna intresset att bygga
nya bostider fore att bevara ndrmiljo for ett fatal enskilda bostider. De
nya husens repellerande ljud bedoms inte enligt bullerutredaren paverka
ljudniva vid bostdder vister om jarnvagen.

e Detaljplanen innehaller inte ligre en tunnel dd utredningar visat att
det pd grund av befintlig vattenledning inte ir mojligt att anldgga en
tunnel i dagsliaget. Frigan om Kortebovigen ingdr inte i plandrendet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning i dagslaget ar att det 4r mer troligt att
den inte kommer att komma flyttas. Raddningstjansten bedomer att den
norra tillfarten inte behovs. Det kan daremot bli aktuellt i framtiden.

e Kortebovigen bedoms klara foreslagen bebyggelse. I trafikanalysen till
utbyggnadstrategin har en bedomning gjorts att det ar mojligt att bygga
ut nedre Kortebo/Strandangen. Planforslaget ger forutsdttningar for goda
cykelmojligheter och forbattrad kollektivtrafik. Byggaktorens avsikt ar
ocksa att infora bilpool i omradet.

Planarbetet for Djupadalsskolan har paborjats.

25. Lantmaterimyndigheten

Detaljplan for Kortebo 4:9 m.fl, Strandangen etapp 2.
Rubricerad detaljplan har o6versdnts till lantmaterimyndigheten for samrad
enligt plan- och bygglagen 5 kap. 11 §.

Lantmiterimyndighetens arbetsuppgifter efter det att planen Kortebo 4:9 m.fl,
Stranddngen etapp 2, har vunnit laga kraft dr att med stod av detaljplanen
genomfora avstyckningar och fastighetsregleringar for att mojliggora byggnation
av bostdder och verksamheter.

Efter granskning av planforslaget limnar lantmiterimyndigheten foljande

erinran:
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Delar av planen som maste dndras.

Det saknas motivering, sarskilda skal, till varfor enskilt huvudmannaskap
ska gilla pa en del av de allmdnna platserna och vilka konsekvenser det
innebar for de som berérs av planen.

Redovisningen av var strandskyddet upphdvs stimmer inte Overens i
planhandlingarna pa sidan 43 och i plankartan.

Det behovs en tydligare redovisning av planomradesgrinsen och
anvandningsgranserna da de pd manga stillen ser ut som en heldragen linje
Det saknas anviandningsgrins pd sodra delen av omradet som avsatts for
forskola och centrum.

Det dr oklart vad som giller for egenskaper pa sodra delen av omradet som
avsatts som forskola i norra delen av planomradet.

Plankartan dr redovisad pa grundkarta som redovisar fastighetsindelning
frdn april 2012. Grundkartan fir ej vara dldre an tvd manader
Fastighetsbeteckningar saknas pa plankartan.

Det saknas redovisning av exploateringsavtalens huvudsakliga innehdll och
vilka konsekvenser det far for de som berors.

Det saknas administrativ beteckning pd ett omrade som korsar jarnvigen i
norra delen av planomradet. Markreservat?

Delar av planen som bor forbittras.

Om det ar tankt att kallbadhuset ska bilda en egen fastighet bor det vara
kvartersmark pd vattenomradet.

Om vatten och avlopp ska dras pa enskild mark som ej ar kommunal bor
detta losas genom ledningsritt eller servitut.

Placeringen av T pa jarnvagen bor fortydligas och placeringarna av
beteckningarna for egenskapsbestimmelserna och de administrativa
bestimmelserna bor ses 6ver for att plankartan ska bli tydligare och mer
lattlast.

Lantmaterimyndigheten avrdder fran att anvinda illustrationer i plankartan.
Dessa kan litt misstas for att vara verkliga eller ha bindande verkan, d.v.s.
komma att bli verkliga, om de finns med pa plankartan.

Kommentar

Huvudmannaskap motiveras tydligare. Vid exploatering av kvarter i
suterrang bedoms gata och kvartersanlaggning i flera fall behova utforas
samordnat. Markigaren och exploatoren Vitterhem dr hir en stor aktor
med egen personal. Ebba Ramsays vig blir kommunal, liksom vigen mot
skogsomradet i norr.

Strandskyddzonen dndras sd att den stimmer Overrens mellan
planbeskrivning och plankarta.

Planens plan- och anviandningsgrinser samt egenskapsbestimmelser
fortydligas.

Grundkartan uppdateras och kompletteras med fastighetsbeteckningar.
Text om exploateringsavtalets innehdll och kianda konsekvenser i nulaget
uppdateras.

Den norra anslutningen har utgatt fran planen.

Kallbadhuset planlaggs som kvartersmark.

Vatten och avlopp kommer att vara kommunalt.

Plankartans beteckningar placeras sa de fortydligas.

Illustrationstext och illustrationslinje for GATA A bedoms nodvandig for
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att skapa tydlig planbestimmelse om prickmark. Illustrationen har fatt
fargen bla for att tydligt urskilja illustration fran plankarta och grundkarta.

26. Tekniska ndmnden

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for

del av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandidngen etapp 2) som nu ar ute for samrad. Planom-
radet omfattar resterande delar inom exploateringsomréadet for Strandingen
och omgivande allminna ytor.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ca 1 000 bostider inom norra delen av
Strandingen. Planen medger dven att det skapas en ny anslutande vag vister om
jarnvagen som ansluter mot Kortebovagen.

Beslutsunderlag

Tekniska kontorets tjansteskrivelse 2017-10-20

Samrddshandling detaljplan del av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandéngen etapp 2)
Oversiktskarta

Forslag till tekniska nimnden

e Tekniska nimnden lamnar synpunkter enligt denna tjansteskrivelse

e Tekniska nimnden tillstyrker i Ovrigt upprattat forslag till detaljplan for del
av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandingen etapp 2), Jonkopings kommun

TEKNISKA NAMNDENS BEHANDLING 2017-11-07

Jav

P4 grund av jav deltar inte 2:e vice ordforanden Elin Rydberg (S) i beslutet och
ar heller inte narvarande under behandlingen av drendet.

Yrkanden

Lars Strath (S) och Bob Lind (MP) yrkar bifall till tekniska kontorets forslag
med foljande tilliggsyrkande: Att i framtida arbete med detaljplaner finns tids-
utrymme for kalkyl och utredningsarbete i storre omfattning.

Thomas Candemar (M) yrkar for alliansen bifall till tekniska kontorets forslag
med foljande tilliggsyrkande:

1. Stoppa vidare exploatering av Strandangen tills infrastrukturen i Kortebo
som helhet ir utrett.

2. Att skapa forutsittning for att befintliga forskolor ska kunna fortsitta
sina verksamheter.

3. Att tekniska kontoret ges i uppdrag att utreda hur vi maximalt tar tillvara
pa vara markreserver i Kortebo.

Propositionsordning

Ordforanden meddelar att han forst kommer att stilla proposition pa tekniska
kontorets forslag. Sedan kommer han att stilla proposition pa Lars Straths (S)
och Bob Linds (MP) tillaggsyrkande. Sedan kommer han att stilla proposition
pa alliansens tre tilliggsyrkanden var for sig.

Propositionsordning 1

Ordforanden stiller proposition pd tekniska kontorets forslag och finner att
tekniska namnden beslutar att anta tekniska kontorets forslag.
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Propositionsordning 2
Ordféranden stiller proposition pd Lars Stréaths (S) och Bob Linds (MP)
tilliggsyrkande och finner att tekniska namnden beslutar att bifalla forslaget.

Propositionsordning 3
Ordféranden stiller proposition pd alliansens tilliggsyrkande 1 och finner att
tekniska namnden beslutar att bifalla tilliggsyrkande 1.

Omrostning begars.
Omrostning
Foljande propositionsordning godkanns:

Ja-rost for bifall till alliansens tillaggsyrkande 1.
Nej-rost for avslag.

Upprop forrittas och roster avges pa satt som anges nedan:

Ledamot

Ola Helt (M)

Thomas Candemar (M)
Sylve Gunnarsson (C)
Lars-Erik Zackrisson (L)
Bo Enar Karlsson (S)

la Andersson (S)

Lars Strath (S)

Inger Sjolander (S)

Bob Lind (MP)

Kristian Aronsson (SD)
Josef Zetterberg (M)
Astrid Johansson (KD)
Anders Jorgensson ordf. (M)

Nej Avstar

KK AR T
XXX KX

XK X XK

Summa

Tekniska nimnden har alltsd med 8 ja-roster mot 5 nej-roster bifallit alliansens
tilliggsyrkande 1.

Propositionsordning 4

Ordféranden stiller proposition pd alliansens tilliggsyrkande 2 och finner att
tekniska namnden beslutar att bifalla tilliggsyrkande 2.

Omrostning begirs.

Omrostning

Folj ande propositionsordning godkanns:

Ja-rost for bifall till alliansens tilliggsyrkande 2.

Nej-rost for avslag.

Upprop forrittas och roster avges pd satt som anges nedan:

Ledamot Ja Nej Avstar
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Ola Helt (M)

Thomas Candemar (M)
Sylve Gunnarsson (C)
Lars-Erik Zackrisson (L)
Bo Enar Karlsson (S)

la Andersson (S)

Lars Strath (S)

Inger Sjolander (S)

Bob Lind (MP)

Kristian Aronsson (SD)
Josef Zetterberg (M)
Astrid Johansson (KD)
Anders Jorgensson ordf. (M)

XXX X
XX R KX

Sl i SIS

Summa

Tekniska nimnden har alltsd med 8 ja-roster mot 5 nej-roster bifallit alliansens
tillaggsyrkande 2.

Propositionsordning 5
Ordforanden staller proposition pd alliansens tilliggsyrkande 3 och finner att
tekniska nimnden beslutar att bifalla forslaget.

Tekniska nimndens beslut

e Attiframtida arbete med detaljplaner finns tidsutrymme for kalkyl och
utredningsarbete i storre omfattning.

e Stoppa vidare exploatering av Strandingen tills infrastrukturen i
Kortebo som helhet ir utrett.

e Att skapa forutsdttning for att befintliga forskolor ska kunna fortsitta
sina verksamheter.

e Tekniska nimnden lamnar synpunkter enligt denna tjansteskrivelse.

e Tekniska namnden tillstyrker i 6vrigt upprattat forslag till detaljplan for
del av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandidngen etapp 2), Jonkopings kommun

e Tekniska kontoret ges i uppdrag att utreda hm vi maximalt tar tillvara pa
vara markreserver i Kortebo.

Tjansteskrivelse

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for

del av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandangen etapp 2) som nu dr ute for samrad. Planom-
radet omfattar resterande delar inom exploateringsomradet for Stranddngen
och omgivande allminna ytor.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ca 1 000 bostider inom norra delen av
Strandangen. Planen medger dven att det skapas en ny anslutande vag vister om
jarnvigen som ansluter mot Kortebovigen.

Beslutsunderlag
Tekniska kontorets tjdnsteskrivelse 2017-10-20
Samradshandling detaljplan del av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandidngen etapp 2)

Oversiktskarta

Forslag till tekniska namnden
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e Tekniska nimnden lamnar synpunkter enligt denna tjansteskrivelse
e Tekniska nimnden tillstyrker i Ovrigt upprattat forslag till detaljplan for del
av Kortebo 4:9 m.fl. (Strandangen etapp 2), Jonkopings kommun

Arende

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for del av
Kortebo 4:9 m.fl. (Strandidngen etapp 2) som nu dr ute for samrad. Planomradet
omfattar norra delen av exploateringsomrddet Strandangen med omgivande
allmdnna ytor samt en ny anslutande vig till Kortebovigen vister om jarnvigen.
Vitterhem dger till storsta delen marken inom planomradet, fastigheten
Kortebo 4:9. Kommunen ager fastigheten Kortebo 2:169 som innehaller bl.a.
ildreboende och studentbo-stider. Ovriga berérda inom planomridet ir
Trafikverket och fastighetsiagarna till Kortebo 2:5 avseende anslutningen mot
Kortebovagen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ca 1 000 bostider samt tillhérande
allmidnna anlaggningar och ny forskola. Vitterhem har skrivit avtal med Tosito
for att fa en blandning av upplatelseformer inom omradet. Avsikten ar att 2/3
av tillkommande bostader ska upplatas med hyresritt och 1/3 som bostadsritt.

Ansvaret for utbyggnad samt kommande drift och underhall av allmdnna anligg-
ningar med enskilt huvudmannaskap kommer att ligga kvar pa Vitterhem vilket
motsvarar gator samt parkmark runt kvarteren.

Kommunen kommer att ansvara for utbyggnad samt kommande drift och under-
hall for Ebba Ramsays vig och den gang- och cykelvag som skiljer naturmark
mot parkmark, likt Strandingen etapp 1. Kommunen kommer dven att ta 6ver
den mark som laggs som Natur langs Vitterstranden.

Kommunens befintliga fastighet inom planomrddet innehdller i dagsliget
student-bostdder, dagverksamhet och dlderdomshem. Fastigheten 4r i dagslaget
inte planlagd, men foreslas i planforslaget inrymma bebyggelse i 4-6 vaningar
for bostider, vard och kontor.

Detaljplanen medger dven forskola i nordostra hornet, som planeras bli
kommunal, med plats for dtta avdelningar samt tva privata forskolor for totalt
fyra avdelning-ar i stra delen av planomradet.

TK (Mark och exploatering) har foljande synpunkter:

e Nagonekonomisk kalkyl for kostnader och intdkter som detaljplanen medfor
ar inte gjord dnnu eftersom tillrackligt detaljerade utformningsforslag
for gator och anslutningsvdg viaster om jarnviagen saknas dn sd liange.
Omfattning, kostnader, ansvar och finansiering for dessa atgarder och
Ovriga atgarder som planen medfor behover klaras ut och redovisas i
kommande granskningshandlingar. Aven tillkommande kostnader for
drift och underhall for allmdnna anldggningar behover berdknas och ingd
i redovisningen.

e Utformningen av plankartan till detaljplanen dr svar att tyda och bor
justeras till granskningshandlingen.

TK (Gata)
e Detaljplanen dr generellt osiker och det aterstir en del utredningar for
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att kunna sikerstilla att kommunala gator och gang- och cykelvigar har
tillrackligt med utrymme utan att behova ta tomtmark i ansprak.
Plankartan ar bristfillig och otydlig, det saknas illustrationer och tydligare
avgriansningar.

Ebba Ramsays vag behover forprojekterats, den ar navet i planen da flera
viktiga anslutningar sker mot gatan.

Den nya anslutningen mot Kortebovigen har inte undersokts ndrmare
avseende kopplingen till Ebba Ramsays vig och framforallt hur man klarar
lutningarna i korsningen. Man bor studera kopplingen mot Ebba Ramsays
vig ytterligare under forprojekteringen.

Den planerade ging- och cykeltunneln som ska korsa jarnvigen behover
studeras narmare da den kommer att vara betydligt ligre an Ebba Ramsays
vig som den ser ut idag. Den transformator som ir illustrerad i ndrheten
av tunneln behover studeras narmare avseende liget i hojd- och sidled.
D4 forprojektering saknas, dr det svart att anta hur utformningen av den
kommer att se ut.

Ebba Ramsays viag knyts inte ihop med befintlig gata till Eklundshovs
koloniomrade. Korsningen bor studeras ytterligare for att hitta en l[implig
utformning.

Avgransningen av tomten for parkering i nordvastra hornet av planen
behover dndras med hansyn till sikt. Tomtmarken kan komma att behova
minskas for att fa tillrackligt med sikt nir man kommer fran nya anslutningen
fran Kortebovagen till Ebba Ramsays viag och ska svinga vaster.

I planbeskrivningen star det att frih6jden for tunneln under jairnvigen ska
vara 4,5m. Det ska vara 4,7m.

Strackningen pa gang- och cykelvigen narmast Vittern bor forprojekteras
for att faststdlla dess lage i plan, dd den kommer att fungera som grins
mellan fastighetsmark och kommunal mark.

Det saknas en del hornavskarningar, bidde inom mark som forblir Vitter-
hems samt inom kommande kommunal mark.

TK (ParkSkog)

Det finns manga skyddsvirda trdd inom omradet och i anslutning till om-
radet som &r virda att bevara och ta hdnsyn till.

Det finns en skolskog norr om planomradet som dr populdr och bor tas
hdnsyn till sa att den kan vara kvar pa samma plats.

I etapp 1 planteras trdd utmed Ebba Ramsays vig vilket bor mojliggoras
aven vid fortsatt utbyggnad av gatan.

TK (VA)

Vitterhem har uttryckt onskemal om att va-ledningarna inom etapp 2 samt
aven redan utbyggda ledningar inom etapp 1, ska bli kommunala. TK/VA
stiller sig positiva till det men sirskild éverenskommelse ska triffas innan
ett Overtagande kan ske.

Den befintliga spillvattenledningen som gar i ostra delen av omrédet for
Strandingen, dvs. bade inom etapp 1 och etapp 2, dgs idag dgs av Vitterhem
men vid ett Overtagande av ledningarna i etapp 1 bor dven denna tas over.
Om ytterligare va-ledningar inom planomradet blir kommunala behover
ytterligare u-omraden ldggas in pa plankartan.

TK (Avfall)

Sopbilen ska kunna framforas pa korbar viag som ar avsedd for denna typ

48



av trafik och fordon. Se till att platser dar folk vistas (tex gronomraden,
lekplatser) och avfallshanteringen ej placeras nira varandra. Godkind
viandplats ska finnas om det krivs att fordonet méste viandas. Sopbilen ska
ej backas eller koras pd GC-vigar.

I 6vrigt hanvisas till planhandlingarna och tekniska kontoret har inga ytterligare
synpunkter pa upprittat forslag till samradshandling for del av Kortebo 4:9
m.fl. (Strandidngen etapp 2).

Tillimpning av barnkonventionen

Arendet bedéms inte berora barn i enlighet med FN:s konvention om barnets rit-
tigheter dd det ror sig om ett samradsyttrande pa befintligt forslag till detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret har i sitt planarbete tagit hansyn till fragestdllningar
berorande barn och barns basta

Kommentar

Kommentar till tekniska nimndens tre punkter

1. Trafikanalysen for Utbyggnadsstrategin (antagen 2011-01-14) slar fast
att all byggnation mot nordvast paverkar trafiksystem i centrala Jonkoping i
vasentligt storre utstrackning dn andra omrdden. For att klara av fler bostader
maste fler resor ske pa ett mer hallbart sitt dn idag. Trafikanalysen bedomer att
utbyggnadsomradet Nedre Kortebo med 1140 bostader har goda forutsittningar
for att oka andelen hallbara resor med gang, cykel och kollektivtrafik,
dd det ligger inom cykelavstind och lings ett starkt kollektivtrafikstrak.
Stadsbyggnadskontoret har byggt kollektivtrafikkorfalt i sodergdende riktning
pa Kortebovigen for att kunna hantera fler bostader pa Strandangen, vilket
innebar att bussen har fatt en 6kad attraktionskraft gentemot bilen. Om vi féljer
de malsittningar som finns for trafiksystemet 4r bedomningen att Kortebovigen
kommer att klara en byggnation med 1140 bostader. Ska fler bostider byggas
i nordvist behovs mer kraftfulla dtgirder genomforas an de som redan ar
genomforda.

2. I antagen detaljplan for etapp 2 finns tva forskolor planlagda.

3. Utredningen av hur markreserver i Kortebo kan tas tillvara maximalt bedoms
inte behova utredas i denna detaljplan.

Kommentar till tekniska kontoret

TK Mark- och exploatering

Detaljplanen kommer att kompletteras med en kostnadskalkyl. Plankartan
kommer dven den att ses 6ver infor granskningen.

TK Gata

Infor granskningsskedet har Ebba Ramsays vag och ¢vriga viagar inom omradet
forprojekterats. Detaljplanen innehdller inte lingre en tunnel di utredningar
visat att det inte ar mojligt att anldgga en tunnel pa grund befintlig vattenledning
i dagsliget. Kopplingen i norr mot koloniomradet har studerats sa den far en
limplig utformning och parkering i nordvist har studerats med hansyn till sikt.
Hornavskarningar har dven lagts till i planforslaget. Plankartan kommer dven
den att ses over infor granskningen for att tydliggoras.
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TK ParkSkog

Planforslaget innebdr att flera storre trad behover tas ned, vilket framgdr av
den reviderade planbeskrivningen under rubriken Natur. Tidigare version av
planbeskrivningen listade en rad goda idéer och foresatser, men detaljplanen
reglerar mer dn nodvandigt och da inte hur naturmarken ska skotas. Skolskogen
i norr paverkas inte, dd det ligger utanfor omradet. Likt etapp 1 kommer det
langs med Ebba Ramsays vdg mojliggoras for tradplantering.

TK VA
VA-ledningar kommer att skotas kommunalt. Det bedoms inte behovas
u-omrade i plankartan.

TK Avfall
Plankartan mojliggor utrymme for gator och vandplaner sd att de kommunala
avfallsbilarna kan inrymmas.

Sammanfattning

Till granskningen har planforslaget delats och denna detaljplan for omfattar
resterande nordliga delarna.

Infor granskning har foljande utredningar uppdaterats och kompletterats.
e Bullerutredning

e Sol- och skuggstudie

e Riskanalys av farligt gods

®  Geoteknisk utredning for ras och skred

e Dagvattenutredning

e Utredningar for anliggande av kallbadhus

e Miljoteknisk undersokning

I planbeskrivningen beskrivs varfor trafikanslutningen inte lingre finns med i
planforslaget. Paverkan pa riksintressena och miljokvalitetsnormerna for vatten
har fortydligats. Motiven for upphavande av strandskydd och i ansprakstagande
av jordbruksmark har dven uppdaterats. En beskrivning av omradets kultur- och
naturmiljo har lagts till samt hur det paverkas av forslaget. Huvudmannaskapet
har ytterligare motiverats.

Planforslaget har efter samrad omarbetats sa att kvarteren har minskats och
hushojder har sankts nagot.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Elin Hallstrom, Jonkopings kommun
Planchef Planarkitekt
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