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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planforslaget mojliggor en omvandling av industrimark till en stadsdel med
bostider, service och arbetsplatser och ar det andra steget 1 Jonkopings kommuns
planer for stadsutveckling av omradet kring sodra Munksjon enligt fordjupningen
av oversiktsplanen Ramprogram for Sodra Munksjon och den tematiska
oversiktsplanen Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare. Skeppsbron har ett
fornamligt lage vid Munksjons sodra strand, som blir bade en del av staden och ett
storre rekreationsomrade for hela Jonkoping. Har finns utrymme for rekreation
och aktiviteter for narboende och besokare. Vatten och gronska blir narvarande i
den nya stadsmiljon. Pa sikt kan en station for hoghastighetstdg gora stadsdelen
till en central motesplats i regionen.

Enligt ramprogrammet ska Skeppsbron bebyggas for 2300 boende och 900 ar-
betsplatser for att tillsammans med andra utbyggnads- och omvandlingsomraden
tillgodose Jonkopings befolkningsokning. I och med stadsomvandlingen och
omrddets centrala lage skapar fortiatning forutsattningar for hallbart resande.

Planldggningen av Skeppsbron mojliggor en blandad stadsbebyggelse med
variationer i hushojder dar de hogsta byggnaderna kommer att finnas niarmast
stationsomradet. Mot Munksjon bildar bebyggelsen en front som ger hela
omrddet en samlad karaktir mot den strandnira aktivitetsparken, vattnet och de
ovriga stadsdelarna runt sjon. I Skeppsbrons ostra del, mot Munksjon, skapas en
strandpark, en storre aktivitetspark som tillsammans med strandpromenaden blir
en resurs for hela Jonkoping. Tva parker nyanlaggs pa befintlig industrimark och
blir tillsammans med det genomgdende stadsstraket strukturbildande for
stadsdelens utveckling. Vatten blir ocksa en stark identitet for stadsdelen. Fran
bade gator och byggnader ges mojligheten till manga utblickar 6ver vattnet.

Flantorsiag

Planomradet for etapp 1, som nu stills ut for granskning, dar en mindre del av
Skeppsbron och omfattar ca 14,3 ha (totalt 9 kvarter) och 3,6 ha av dessa
planliaggs for bostadsindamal, skola, kontor, centrum, handel, parkering och
resterande delar for park, naturmark, torg, gangfartsomrdde, interngator och

4



vattenomrade. Den medgivna totala exploateringsytan i samradsforslaget for hela
Skeppsbron mojliggor byggnation av 2200-2400 bostader, varav ca 800-900 i nu
aktuell planetapp 1. Uppskattat antal framtida arbetsplatser inom hela
Skeppsbron ar 1 000 - 2 000, varav knappt halften i nu aktuell planetapp 1.
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Planomrédets ldge inom stadsdelen Skeppsbron

Planomradet for etapp 1 avgrdansas av befintliga fastighetsgranser lings nu-
varande Jordbrovigens vistra sida, nya Kampevagen i soder samt Tallahovsespla-
naden i oster. Kvarter 1, 2 och 12 ingar inte i planomradet for etapp 1. (Se
kvartersindelningskarta pd sidan 12.) Mot norr avgriansas planomradet av
Munksjon. Dar bryggor och startplats for roddtavlingar foreslds planliaggs aven
for viss vattenverksamhet.

lllustrationskarta éver planerad bebyggelse inom etapp 1



Planomradet omfattade i samrddsskedet hela Skeppsbron, men under fortsatt
planliggning delas omrdadet upp med en forsta etapp omfattande nu aktuellt
planomrdde med 9 kvarter viaster om nya Tallahovsesplanaden. Den sydéstra
delen av Skeppsbron med 4 kvarter nirmast nya Kiampevigen och nya
Herkulesvagen kan inte genomforas forran Ljungarums godsbangard flyttats till
annan plats och Herkulesviagens viadukt rivits. Se 4dven avsnittet om
etapputbyggnad pa sidan 11.

Utformningen av planomradet baseras till stora delar pda Ramprogrammets
struktur och bygger pa antagandet att en station for hoghastighetstdg kommer att
byggas soder om planomradet och Oppnas for trafik ar 2032. Detta innebar
mojligheter for etablering av verksamheter som kan dra nytta av narheten till en
kommunikationsnod med ca 1 timmes restid till savial Kopenhamn/ Malmo6 som
Stockholm, men dven stora mojligheter till regional pendling till Goteborg, Boras,
Linkoping och Norrkoping.

Nya Kiampeviagen bedoms nar hela Skeppsbron och stationsomradet ar utbyggt
kunna fa karaktdren av en innerstadsgata med framst lokal trafik i lag hastighet,
kollektivtrafik med femminuterstrafik i form av stombussar, tradbussar eller
sparvagn, gener0sa gangbanor med butiker, servering, kontor mm i markplan.
Bebyggelsen tillats nd upp till 6-8 vaningar for att skirma av bebyggelsen norr
ddarom fran trafikbuller och for att harmoniera med nya Kampevagens foreslagna
bredd pa 40 meter. Eftersom sodra sidan av kvarteren kommer att vara
trafikbullerutsatt maste bostaderna vara genomgaende.
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Idéskiss 6ver héjdvariation och tdnkbara antal vaningar inom Skeppsbron. Sektion
mot &ster. Munksjén till vénster och nya Kdmpevégen till héger.

Har bor poangteras att alla namn pa de nya gatorna, parkerna och torgen som
nimns 1 planbeskrivningen, t.ex. Oskarshallsgatan och Tallahovsesplanaden,
anvands endast for att forenkla orientering inom omradet. Alla nya gatunamn
mm beslutas av stadsbyggnadsnamnden pa lantmateriavdelningens forslag efter
detaljplanen ar antagen.

Sodra sidan av Kampevigen planliggs inte forrdn planerna pa hoghastig-
hetsstationen konkretiserats ytterligare, men ambitionen dr att bebyggelse dven
ska kunna uppforas mellan nya Kampevigen och de nya jarnvigssparen. Den nya
hoghastighetsbanan berdknas passera stadskdarnan pa pelare ca 8 m Over
marknivan och bedoms vara forsedd med bullerskydd upp till ledningsnivd om
den inte skyddas av byggnader. Denna bebyggelse formodas bli minst 5 vaningar
och inrymma annat 4n bostider och i viss méan kunna fungera som
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bulleravskarmning. For stationsomradet har en tivling genomforts under 2016.
Vinnande forslag blev Next Jonkoping av Wingardhs arkitektkontor. Detta
forslag kommer att utgora underlag for kommande planliggning av
stationsomradet inklusive kvarteren mellan nya Kimpevagen och sparomradet.
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Next J6nkdping, vinnande férslag av Wingéardhs arkitektkontor. Bilden visar en vy
vésterut ldngs nya Kémpevégen vid Tallahovsesplanaden

Eftersom beslut annu inte fattats pa riksnivd om bland annat stationens placering
i staden eller om genomgdende tdg, som inte ska stanna, ska passera igenom
stationen eller pa egen bana lingre soderut, kan forslaget komma att se
annorlunda ut nar detaljplanlaggning for denna del paborjas.

Nya Jordbrovigen planeras for framtida BRT eller sparvagnstrafik och ges darfor
en bredare sektion dn nuvarande men behdller ungefiar samma lage i plan. Langs
vastra sidan planeras pa sikt, i kommande planetapper, kontorsbebyggelse i upp
till 8 vaningar narmast vigen och mindre inslag av bostader i bullerskyddat lage
mot Tabergsin och naturmarken kring denna. Placeras bostider mot
Jordbrovagen ska dessa vara genomgdende. Lings Ostra sidan planeras
parkeringshus och kontor i upp till 8 viningar for att dven hir skdrma av
bebyggelsen bakom fran trafikbuller.

Tallahovsesplanaden planeras som ett i det narmaste bilfritt langsmalt torg som
forbinder stationsbyggnaden med Munksjon i form av en allmidn plats kantad av
serveringar och butiker i upp till tva vaningar med bostider och kontor i vaning 3
till 8. Mot torget bedoms dven finnas mojlighet till inslag av mindre bostader. I



korsningen Tallahovsesplanaden/Kdampevagen bedéms finnas forutsattningar och
motiv for ett par hoga hus som markerar platsen for Jonkopings framtida port
mot omvirlden och dven fungerar som orienteringspunkt till en av stadens
viktigaste bytespunkter for saval lokal som regional kollektivtrafik.

Tallahovsesplanaden mot séder. Visionsbild

Ostra delen av nya Kiampevigen och den del av nya Herkulesvigen som tangerar
Skeppsbron kan inte genomforas forrdn godsbangarden flyttats och viadukten
rivits. Langs dessa bada gator planeras for bebyggelse i upp till 8 vaningar med
verksamheter i upp till tvd vaningar mot Kimpevagen och bostader i vaning 3 till
8. Eftersom sodra sidan kommer att vara trafikbullerutsatt maste bostiderna
aven hiar vara genomgdaende.

Genom hela Skeppsbron loper nya Oskarshallsgatan, en gata med trafik pa de
gdendes villkor, med moblering som fortydligar att biltrafiken dr nedprioriterad
men far forekomma. Mot Oskarshallsgatan, som ges en bredd pa 18 meter,
planeras bebyggelsen till en hojd som harmonierar med gatubredden,
huvudsakligen 4 vaningar med lokala inslag upp till 6 vaningar dar det finns
motiv for detta, exempelvis vid de bada parkerna och Tallahovsesplanaden, dar
gaturummet Oppnar sig. Oskarshallsgatan planeras bli huvudsakligen en
bostadsgata, verksamheter i gatuplan koncentreras till de bada kvarteren narmast
Tallahovsesplanaden. Istillet kan gatuplan inrymma cykelforrad, bostadsentréer



och gemensamhetslokaler. Eftersom flertalet bostadskvarter kommer inrymma ett
inslag av parkering under upphojda gardar kommer socklarna dar bostader
forekommer i gatuplan att kunna utforas upphojda for att minska insyn fran
gatan.

Nya Oskarshallsgatan mot éster. Visionsbild

Tvirgatorna i nordsydlig riktning utformas som mer traditionella gator mellan
Kampevigen och nya Oskarshallsgatan for angoring och dven leverans av gods
och hiamtning av avfall. Tva av gatorna ges mojlighet till anslutning at alla hall
mot Kiampevigen. Vid ovriga tillats endast hogersviang. Planerade parkeringshus
skyltas foretradesvis in fran de tva korsningarna med svingmojlighet dt alla hall.

Mot norr avslutas bebyggelsen med punkthus i upp till 10 vaningar i syfte att dels
skapa utblicksmojligheter fran innergardarna, dels att s manga som mojligt ska
ges mojlighet att kunna bo med utsiktslaget intill Munksjon. Skuggningen mot
strandomradet bedoms bli likvardig eller mer omfattande om bebyggelsen istallet
hade formats som slutna kvarter dven mot norr, men utan att ge gardarna
utblickar mot norr. En gata (nya Skeppsbrogatan) med trafik pd de gdendes
villkor 16per lings bebyggelsens kant mot strandomradet. Denna gata kommer,
liksom storre delen av Skeppsbron, att anliggas i genomsnitt en meter Over
befintlig markniva. Ramper maste darfor anliaggas for att man ska kunna ta sig
med cykel eller till fots ner mot strandomrddet och strandpromenaden som
kommer vara kvar ungefir som idag. Mitt for Tallahovsesplanaden planeras en
storre brygga. Har ska eventuella framtida turbatar kunna lagga till. Eventuellt
kan ocksi ett framtida badhus komma att uppféras hir. Aven pa andra platser
kan ett par mindre bryggor anliaggas i strandkanten. Omradena begriansas dock
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relativt samradsforslaget, sarskilt dar det finns omfattande strandvegetation. Vid
roddbanorna planeras en permanent startbrygga som aven kan anvindas for
andra vattensporter och okad vattentillganglighet.

Strandparken och Tallahovsesplanaden mot séder. Visionsbild

Strandomrdadet planeras for aktiviteter av olika slag. Eventuellt kommer en av de
dldre byggnaderna inom fastigheten Odlan 21 (tegelbyggnaden) att kunna vara
kvar permanent och exempelvis kunna inrymma ett café, en liten konsthall eller
nya lokaler for cykelkoket. I avvaktan pa planlidggning av denna del planeras for
nirvarande ett mangaktivitetshus inrymt i den ostra delen av Odlan 21
(trabyggnaden).

En forskola planeras i Skeppsbrons vistra del i kvarter 4. Hiar kommer
skolgdrden att vara relativt liten och med begriansat solinfall. Mojligheten finns
dock att utnyttja aktivitetsparken i strandomradet knappt 100 meter norr om
skolkvarteret. En storre skola F-6 planeras i Skeppsbrons nordostra del dar
Jonkopings Folkets park legat och djursjukhuset ligger idag. Har finns
mojligheter till ett skolkvarter omfattande upp till 16 000 kvm och en
skolbyggnad i upp till 7 vaningar. Denna del planeras planliggas som en andra
planetapp nar beslut tagits om atgarder inom ARV Simsholmen.
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Bebyggelse

Planerad bebyggelse

Nagra detaljerade forslag till bebyggelse finns inte framtaget i nuldget. De
illustrationer som redovisas i planforslaget ar darfor bara exempel pa hur
planomradet kan komma att gestalta sig. Syftet med illustrationerna ar mer att
beskriva tankta volymer, inte hur enskilda byggnader kommer att utformas i
detalj.

Ramprogrammet anger att kvarteren ska delas upp i olika fastighetsidgare for att
fa olika karaktarer i kvarteret. Om det inte blir olika fastighetsiagare dar det anda
viktigt att byggnaderna delas upp sd att det ser ut som flera dgare. Det ar dven
viktigt att byggnadshojderna varierar. Darfor finns det inte en byggratt angiven i
BTA som gor att hela kvarteret kan bebyggas till den maximala hojden. Langs de
bullerutsatta gatorna finns ett spann pa tillitna hojder eftersom det har ar viktigt
att hojderna inte blir for laga sd bullerskyddet mot innanforliggande bebyggelse
forsvinner.

[ ramprogrammet presenteras Kidmpevigen som ett urbant huvudstrdk med
aktiva fasader som stodjer ett intensivt stadsliv. Planbestimmelse e, stiller krav
pa att minst halften av kvarterets fasad ska kunna inredas som lokaler for att
skapa Oppna fasader mot vigen.

' Aktiv fasad

(j 5 .'-""\J
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Gestaltningsprinciper fran ramprogrammet

Taken pa de ligre husen bor utforas vegetationsklidda i syfte att fordroja
dagvatten och bidra till forbattrad luftkvalitet och lokalklimat.

Tak med omfattande solbelysning pa de hogre husen bor forberedas for
solpaneler.

Etapputbyggnad

Flera faktorer paverkar vid vilken tidpunkt olika delar av Skeppsbron kan
genomforas; markagoforhallanden, utbyggnad av infrastruktur, rivning av
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befintlig infrastruktur, efterfragan pa lokaler samt mojlighet att hitta alternativa
lokaler for de verksamheter som inte kan inrymmas i Skeppsbron i framtiden.

Fullt utbyggt innehaller Skeppsbron enbart bostider och verksamheter som inte
ar storande med hansyn till risker for miljo- eller personskada, hilsa eller allmin
trevnad. Tillkommande byggnader, verksamheter och annan infrastruktur
forutsatts anpassas till att Skeppsbron, i och med planldggning, andrar karaktar
fran industriomrade till tat innerstadsmiljo med ett stort antal manniskor som
bor, arbetar, eller besoker omradet.

Utbyggnad av planomradet forutsatts ske fran vaster med borjan i kvarter 3 och 4
inom nu aktuell planetapp. Troligen kommer befintliga fordonsbrinsle-
anlaggningar vaster om Jordbroviagen (vid kvarter 1 och 2) att fortsitta sin
verksamhet ytterligare ett par ar. Om sa ar fallet kan inte Jordbrovigen byggas
om i sin fulla bredd inledningsvis eftersom den da fir ett hojdlige som omojliggor
in- och utfart till anlaggningarna. Kvarter 3-11 inklusive anslutande gator och
parkomraden ingdr dock i sin helhet i forsta planetappen efter plansamradet.
Kvarter 3-11 bedéms kunna byggas ut dven om nya Kidmpevigen inte byggs ut
inledningsvis. Troligen kan den befintliga Kampevigen anslutas tillfalligt till de
nya tvargatorna och befintlig infrastruktur under mark ersittas i den takt som

bedoms mest gynnsam.
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Kommande planetapp beriknas omfatta kvarter 24, skoltomten i oster, och
naturomrddet kring denna. Darefter planlaggs kvarter 1,2, 12, 13, 15, 16, 18, 19,
21 och 22 inklusive de omgivande gatorna nya Oskarshallsgatan och nya
Skeppsbrogatan. Aven hir bedéms den befintliga Kimpevigen kunna anslutas
tillfalligt till de nya tvdrgatorna.
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Skeppsbron innan stationen. Bild frén ramprogrammet

Fortsatt utbyggnad av kvarteren soder om nya Oskarshallsgatan (kvarter 14, 17,
20, 23 och 25) maste invdnta en flytt av godsterminalen och en rivning av
Herkulesvigens viadukt. Nar detta berdknas ske dr inte helt klarlagt idag men
maste ske innan hoghastighetsbanan byggs. Godsterminalen planeras ges en ny
lokalisering inom Torsviks verksamhetsomrade/Logpoint soder om staden.
Vaggerydsbanans spar genom Ljungarum och sticksparet till bransledepan norr
om ARV Simsholmen kan mojligen ligga kvar tills hoghastighetsbanan byggs
dven om godsterminalen och viadukten rivs innan dess. Herkulesviagen maste da
passera Vaggerydsbanan i en ny plankorsning med bommar, vilket knappast kan
betraktas som optimalt. Nar hoghastighetsbanan byggs forutsitts den fa ett lage
pa bro ca 8 meter over befintlig markyta, varvid Vaggerydsbanan ocksa ges ett
lage pa denna bro. Sticksparet till bransledepan forutsitts enligt ramprogrammet
rivas och depan antingen flyttas eller enbart kunna angoras av vig-
transportfordon.

Exploatering

Ramprogrammet beskriver fem olika bebyggelsezoner, med olika grad av tithet
(e-tal). Det vill siga hur stor del av den nya bebyggelsens sammanlagda
vaningsarea 4r av kvarterens markarea. Efter bearbetning utifrdn ram-
programmets gestaltningsprinciper har e-talen hojts nagot och den totala tillatna
exploateringen for varje kvarter anges pa plankarta genom en bestimmelse om
hogsta tillatna exploatering per anvandningsyta. Det ar dock viktigt att den hogre
exploateringen inte patagligt paverkar ljusinlappet till gardar och fasader.
Exploateringsgraden i olika delar av Skeppsbron var inte tillrackligt
detaljstuderad i ramprogrammet och var darfor svar att bedoma da. Skalen till
den hogre exploateringen i detaljplaneforslaget relativt ramprogrammet ar framst
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ndrheten till kollektivtrafik savil lokalt, regionalt som nationellt, mojlighet att
genom byggnadsvolymernas placering skiarma av trafikbuller, samt att balansera

de i vissa fall mycket breda gaturummen.

Kvarterstéthet enligt samrddsférslaget. Tatheten inom nu aktuell etapp 1
(markerat) avviker inte fran samrddsférslaget avseende tétheten.

Volymstudie éver hela Skeppsbron fran samradet. Vy fran sydvaést.

14



Parkmark

Enligt ramprogrammet ska, ndr industriomradet kring sodra Munksjon tas i
ansprak for en tdtare stadsbebyggelse med bostider, anliggas nya parker och
gronstrak som binds samman med bra promenadstrak. Detta bidrar till god
folkhilsa och starker attraktiviteten.

Inom hela Skeppsbron (det omrade som varit foremal for plansamrad) finns ca 58
000 kvm park- och naturmark. Malet med maximalt 200 m till narmaste
gronomrade fran varje bostadsadress nds inom Skeppsbron nar stadsdelen ar fullt
utbyggd. Dessutom finns ca 9,2 kvm gronyta per person med tanke pa den hogsta
mojliga exploatering inom omradet. Utover allmidn gronyta ska gardar for
utevistelse och gatumark innehalla en stor andel vaxtlighet.

e o » s Grona strak

== == == 200 m fran parker

Gréna strak och 200m till nya parker

Trafik

Gang

Liangs flertalet gator planeras traditionella gangbanor narmast husfasaderna. Dar
uteserveringar kan forekomma planeras dessa i forsta hand inom kvartersmark i
hornlagen eller mot strandomradet i norr. Dar gangbanorna expanderar till storre
allmanna platser, som stationstorget och Tallhovsesplanaden, bedoms ytor finnas
for saval uteservering som fotgiangare. Har kan bada funktionerna samsas.
Gangpassager forlaggs i1 alla korsningar lings Kampevigen samt vid hallplatser
for kollektivtrafiken. Kring cirkulationsplatsen Sédra infarten planeras en eller
flera planskilda passager beroende pa vilket alternativ som viljs. Se dven PM
Trafikanalys av omrddet vid Sodra Munksjon i Jonkoping, WSP 2017-05-18
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Lings strandomradet kommer befintlig grusad gangyta (Strandpromenaden/
Hailsans stig) att vidmakthdllas i samma hojdlage som idag. For att na
strandomrddet fran Skeppsbrons upphojda markniva anlaggs framfor allt i vastra
delen ett system av ramper och trappor for fotgingare och cyklister dar
nivaskillnaden mojliggor detta. Langre Osterut finns mojlighet att anliagga flacka
slanter dar nivaskillnaden ar lagre.

For planerade parker och gingfartsgator har parallella uppdrag genomforts under
2016 dir kommunen kommer att vidlja delar fran respektive forslag vid
detaljprojekteringen av bland annat strandparken.

Forslagen har i sin helhet varit tillgingliga for allmdnheten under 2016 hos
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Cykel

Cykeltrafiken har liksom biltrafiken behov av fa korsningspunkter och stora
radier for att fungera som ett effektivt alternativ. Flodet paverkas mer for
cyklister an bilister av att behéva stanna. Helst bor darfor eventuella
trafiksignaler utformas sa att gront ljus kan 4stadkommas genom
rorelseavkannare ett antal meter innan signalen. Dar stopp ar oundvikligt bor
fotstod finnas i anslutning till signal. Lings de storre gatorna Jordbro-vigen,
Kampeviagen och Herkulesviagen planeras separerade cykelfilt. Det befintliga
viktiga cykelstraket mellan Raslatt och centrala Vaster bedoms kunna finnas kvar
i ungefir samma strickning som idag och passerar Skeppsbron pa
Vaggerydsbanans f.d. banvall langs vistra kanten av kvarter 1 och 2. Denna del
ingar dock i kommande planetapper.

Nar hoghastighetsbanans station forverkligas skapas nya mojligheter for ett gent
cykelstrak fran Raslitt/Hovslitt/Tabergsidalen mot centrala Oster, Rosenlund,
Huskvarna och Ryhov via Industrigatan, stationsomradet, Tallahovsesplanaden
och strandstraket langs Munksjons ostra sida. Strandstraket bor i denna del i sa
fall dimensioneras for en okad cykeltrafik. Alternativt anlidggs en ny cykelvig
forbi nya Oskarshallskolan och upp mot Herkulesviagens korsning med
Bangardsgatan. Denna del ingar i kommande planetapper.
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Kollektivtrafik

Nuvarande réda stomlinje 1 Raslatt-Huskvarna planeras pa sikt ledas om via
Industri-gatan, stationsomrddet och Kiampeviagen och kan pa sikt ersittas av
trddbuss (BRT) eller sparvagstrafik. Nagra beslut kring detta ar dock inte fattade
men gatunitet dimen-sioneras fér denna mojlighet. Aven en ny tradbuss (BRT) -
eller sparvigslinje kan pa langre sikt komma att forverkligas langs Kampevigens
ostra del och vidare Herkules-vigen mot centrala Oster. Hallplatsligen planeras
vid stationstorget, vid Jordbrovigen och vid Herkulesviagen. Dessa inryms i det
gaturum som ligger till grund for planens utformning.
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Férslag till citybusslinjendt med BRT eller sparvagn pa linje 1 &r 2030. Ur
Handlingsprogram fér kollektivtrafik i J6nképings kommun.

Stationen kan komma att fa en stor andel regional och lokal resandevolym varfor
mojligheten att utnyttja ytan under sparomradet till omstigning, angoéring och
parkering for resendrer bor utnyttjas. Vinnande forslag fran stationstavlingen
redovisar ocksa ett sitt att integrera langviga, regionala och lokala resande-
strommar. Stationsomradet ingdr dock i kommande planetapper.
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Bil

Planerade kapacitetsstarka huvudstrdk for genomgaende biltrafik i Skeppsbrons
niromrdade planeras bli Jordbroviagen, Herkulesvagen och Barnhemsgatan/
Soldsvagen. For att battre anknyta detta gatunat till vdg E4/40 planeras en
anslutning av Barnhemsgatan till Ljungarums trafikplats och pd sikt en ny, halv
trafikplats vid Herkulesvigens bro over E4. Hairvid behovs troligen
additionskorfilt som separerar de svingande trafikstrommarna frin de genom-
gaende.

For att minska trafikflodena lings Jordbroviagen, Barnarpsgatan och Torpagatan/
Humlevigen finns ocksd planer pa en framtida férbindelse mellan Sodra infarten
och Asenvigen. Nagon strickningsstudie har dock inte genomforts dnnu.
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Véagnétet i trafikanalysen, WSP 2017-05-18

Lings Kiampevagen och o6vriga mindre gator inom Skeppsbron planeras
huvudsakligen for trafik med start och médl inom omrédet. Stationsomradet nas
dock med privatbil endast fran soder, alltsd inte via Kimpevigen. Denna styrning
av trafiken forutsitts ske genom fysisk utformning av korytorna i plan och profil
och genom materialval.

Kiampevigen foreslds forbjudas for genomfart av tung trafik som inte ar
kollektivtrafik.

Se dven Skeppsbron — S6dra Munksjon delen cirkulationsplats Jordbron, PM
alternativ-studie Forhandskopia, WSP 2017-05-09 och PM Trafikanalys av
omrddet vid Sodra Munksjon i [onkoping, WSP 2017-05-18
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Parkering

Placering och hyresniva for bilparkering kan vara ett effektivt verktyg for att
minska incitamenten att dels dga egen bil, och dels att anvanda den till resor som
lika gdrna hade kunnat utféras med andra, mer yteffektiva transportmedel.
Boendeparkering for cykel ska anordnas inom fastigheten sa att cykel ska vara ett
attraktivt val av firdmedel. Hir ska dven utrymme finnas for en okande andel
lastcyklar.

Boendeparkering for bil forutsitts till viss del ske inom respektive kvarter under
de upphojda gardarna. De boende som av olika skal viljer, eller tvingas vilja, en
bilplats nara bostaden kan vilja att parkera sin bil har, men troligen till en hogre
hyresnivd 4n i parkeringshusen. Ovriga boende, anstillda, kollektivtrafik-
resendrer, evenemangsbesokare och kunder hanvisas huvudsakligen till de fyra
stora allmidnna parkeringshus som planeras inom Skeppsbron, varav tvd i nu
aktuell etapp 1.

Aven under hoghastighetsbanan kan troligen ett par parkeringsdick anliggas,
men de ar inte ytor som kan tillgodoriaknas Skeppsbron.

Under flera ar innan stationsomradet bebyggs kommer troligen tillfillig parkering
att kunna anordnas pa ytor som annu inte tagits i ansprdk for bebyggelse.
Omradet mellan nuvarande Kiampevigen och nya Kiampevigen ar ett sadant
omrdade. Gatuparkering kommer foérekomma i mindre omfattning och da enbart
som korttidsparkering for besokande och handikapparkering.
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Tillganglighet

Tillganglighet till kommersiell och offentlig service mm bedoms kunna bli god om
planforslagets blandstadsintentioner forverkligas med gangavstand till sdval
service, kultur, rekreation, skolor och arbetsplatser inom stadsdelen. For resor till
andra stadsdelar ska cykel eller kollektivtrafik vara det naturliga valet.
Planforslaget innebar att tillgangligheten till egen bil blir differentierad sa att man
kan vilja att ha en parkeringsplats inom bostadsfastigheten om man ar beredd att
betala vad det kostar. Ovriga kan placera sin bil i nigot av de planerade allminna
parkeringshusen, men far da en langre gangvag till bilen.

Nagot av kvarteren kan till och med komma att utféras utan annat in
handikapparkering inom fastigheten. Vid bygglov kravs da kop av parkering samt
att atgarder vidtas for att minska behovet att anvianda egen bil, exempelvis genom
gron resplan, bilpool, lastcykelpool, resekort till kollektivtrafiken mm.
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Teknisk forsonning

VA

VA-ledningsnitet inom detaljplanen hamnar inte rdtt i det nya kvarters- och
gatunitet och bedoms behova laggas om nistan i sin helhet.

Huvudstrak for vatten- och avloppsledningar for detaljplaneomradet foreslas bli
langs Oskarshallsgatan.

Eftersom Jordbrovigen och Kampeviagen kan komma att fa sparvagstrafik finns
onskemal om att s3 lite ledningar som mojligt forlaggs i dessa gator.

Dock kommer troligen den befintliga avloppsledningen @1000 behova liggas om
i Kdmpevigens nya strickning da den nuvarande Kimpeviagen forsvinner.
VA-ledningar i Jordbrovagen kan komma behova laggas om till viss del p.g.a.
kollektivtrafik och funktion/kondition.

Dagvatten dversiktligt

Dagvattenutredningen for sodra Munksjon (SWECO 2016-01-12) studerar
avrinning och avledning av dagvatten inom fyra delomraden mellan Munksjons
sodra strand och norr om E4:an samt hur dagvatten soder om E4:an avleds
genom dessa omraden. Utredningen redovisar ett nytt huvudstrak for avledning
av dagvatten fran befintliga omrdden uppstroms Skeppsbron. Det nya straket
foljer Herkulesvagen fran Solasviagen norr ut till Munksjon och bestar av bade
ledningar och diken. Utredningen redovisar tva alternativ for huvudstraket fran
en framtida vigkorsning med nya Kiampevigen och norrut till Munksjon.
Alternativ 1 mynnar i befintliga dammar vid djursjukhuset och alternativ 2
fortsatter norrut lings Herkulesvagen och ansluter till Simsholmskanalen séder
om ARV Simsholmen. Alternativ 1 har en kortare ledningsdragning men
befintliga dammar vid utloppet bor byggas om. Dessutom inkriaktar dammarna
pa ytor som annars skulle kunna utnyttjas som del av nya Oskarshallsskolans
gard. Alternativ 2 har en langre ledningsdragning men dven har gar det att skapa
en damm innan utloppet till Simsholmskanalen. Valet av alternativ far studeras i
ett detaljskede diar kostnader och mest praktiska ledningsdragningar samt
onskemal om Oppna vattenspeglar kommer att avgora valet av alternativ. Dessa
delar ingar inte i nu aktuell planetapp 1.

Inom respektive fyra delomraden redovisas lokala losningar som ar identiska i
bdda alternativen. For Skeppsbron, som ska planlaggas forst, redovisas ett nytt
dagvatten-system dar beridkningarna bygger pa en ny hojdsittning av omradet.
For ovriga tre delomrdden redovisas en okad avledning fran respektive omrade

till det nya huvudstriket eller direkt ut till Munksjon i form av ledningar och
diken.
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Resultaten av berdkningarna foér Skeppsbron redovisar att ingen mark-
oversvamning sker vid ett 10-arsregn. Vid ett 30-arsregn rinner del av dagvatten
utmed gatustrukturen norrut mot Munksjon och vid ett 100-arsregn i storre
utstrackning. Vid den befintliga cirkulationsplatsen Sodra infarten redovisas
mojliga markoversvimningar pa grund av en befintlig lagpunkt. Lagpunkten
under Vaggerydsbanans bro kan inte byggas bort forran Vaggerydsbanan ges en
ny strickning eller nytt hojdlige eftersom den fria hojden under bron ar
begransad.

Dagvattenkulverten under E4:an vid Herkulesbron behover breddas for att
undvika att E4:an 6versvimmas.

Se dven Dagvattenutredning sodra Munksjon, SWECO 2016-01-12

Dagvatten inom planomradet

I dag avleds allt dagvatten utan rening fran planomradet till dagvattenbrunnar
och ledningar for vidare transport till de utlopp som mynnar i recipienten
Munksjon. I och med att Munksjon tar emot orenat dagvatten efterstravas en mer
hallbar dagvatten-16sning i samband med exploateringen.

I och med det korta avstindet mellan planomridet och recipienten bedoms att

dagvattenhanteringen for Skeppsbron bor prioritera vattenkvalitet och inte

fordrojning.
I och med detta har berikningar av utjamningsvolymer inte varit relevant i

dagvattenutredningen for sjilva planomradet utan fokus ligger pa dagvatten-
kvaliteten.

I Jonkopings dagvattenpolicy finns en metodik for att vardera behov av rening av
dag-vatten. Utifran metodiken ar fororeningshalterna i dagvattnet fran omradet
mattliga och recipienten (Munksjon) klassas som mindre kanslig. Detta innebar
att dagvattnet fran omradet bor passera en enkel rening innan det slapps vidare
till Munksjon.

Fororeningsberakningar har gjorts med modelleringsverktyget Stormtac. Enligt
berakningar forvintas vattenkvaliteten fran planomradet att forbattras i sin
helhet efter exploateringen. Detta beror pa att planomrddet andrar sin
markanviandning fran industrimark till bostidder och centrumverksamheter, samt
att andelen av grona ytor efter exploatering blir storre. Dagvattnet fran vagar och
parkeringsytor anses vara den storsta fororeningskillan inom planomradet.
Darfor bedoms att atgarder for rening av dagvatten bor fokuseras pa vattnet fran
just dessa ytor.
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Med utgangspunkt fran kommunens dagvattenpolicy och fororeningsberak-
ningarna foreslas foljande dagvattenlosning;
Dagvatten frdn takytor och innergirdar kan ledas utan fordrojning i tdta

ledningar till Munksjon. Detta beror pa de ldga fororeningshalterna i dagvattnet
som forvantas fran dessa ytor. Dock kan dven detta dagvatten anvindas som en
resurs. En av malsittningarna som Jonkopings kommun har ar att vatten och
gronska blir nirvarande i den nya stadsmiljon. Atgirder som har foreslagits i
denna utredning ar:

e Raingarden biofilteranldggning

e Skelettjord for tradplantering

e Multifunktionella ytor

e Avledning av dagvatten fran byggnad till lokal f6rdrojning och infiltration

e Grona gardar

Dagvatten fran vigytor och parkeringsytor foreslds avledas till anlagda rain-

garden/ biofilter innan det kopplas pa dagvattenledningarna och leds vidare till
Munksjon.

Alla atgarder som foreslagits for hantering av dagvattnet kriaver en noggrann
hojdsattning. Det rekommenderas att ett mer detaljerat hojdunderlag tas fram
infor vidare projektering.

Vid Skeppsbrons centrala lige vid Munksjons sodra strand, finns goda
forutsattningar for att skapa en attraktiv stadsdel diar en hallbar dagvatten-
hantering efterstrivas. Atgirder som rekommenderas kan ses som ett exempel
dven till andra stadsdelar som inte har nagon dagvattenhantering.

Se aven Skeppbron etapp 1 Dagvattenutredning, WSP 2017-05-15

Varme/kyla

Fjarrvarme skall byggas ut mellan trafikplats Ryhov och sédra delen av
Munksjostaden pa viastra sidan av Munksjon. Fjarrkyla skall byggas ut mellan
sodra delen av Munksjo-staden och Soldsen. Planerad stickning gir lings Ostra
sidan av Jordbrovagen. Passage av Vaggerydsbanan gors via borrning genom
jarnvagsbanken, Fjarrkylaledningen viker sedan av och gar via Barnhemsgatan till
Solasen. Fjarrvarmeledningen gar liangs sodra sidan av E4:an utmed
huvudledningen fran Torsvik fram till malpunkten vid trafikplats Ryhov.
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Om alternativet med planskildhet i cirkulation S6dra infarten genomférs vill man
helst folja Ostra sidan av Jordbrovigen och vara ovan traget. Gar inte detta p.g.a.
utrymmesbrist kan man ga via Oskarshallsgatan och sedan ett kvarter in och
korsa Kimpeviagen och sedan ga via ny planerad lokalgata pa sodra sidan om
Kampevigen med forut-sittning att denna dr sikrad med hansyn till lage. Dock
finns risk att det kan bli for mycket ledningar i Oskarshallsgatan. En mojlighet ar
dven att ga pa ostra sidan av Jordbroviagen under cykelviagen och gdngviagen som
gar ner i traget. Nar traget borjar sa liaggs ledningarna i skyddsror, antingen
enbart under triget, alternativt hela vigen under Kimpevigen si man kommer
upp i dagen pa sodra sidan Kampevigen.

Typsektionen for fjarrvarmen har en bredd av ca 3,2 m i schaktbotten och 4,5 m i
overkant. Fjarrvarmen bestar av 2st ledningar med yttrediameter 560 mm och
fjarrkylan av tva ledningar med yttre diameter 315 mm.

Byggnader inom Skeppsbron planeras att matas via s.k. twinledning i Oskars-
hallsgatan. Befintlig ledning i Kdmpevigen behover vara kvar i drift tillsvidare.
Aven befintlig ledning utmed Munksjoén bor vara kvar i drift.

Ett teknikutrymme for fjarrvirme behover uppforas i omradet mellan kvarter 5

och 7 eller i strandparken. Plankartan mojliggor flera placeringar eftersom beslut

om exakt lige inte fattats i detta skede.

Ungeférlig placering av teknikutrymme fjarrvdrme
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Planforslaget innebar att fem nya ndatstationer behover anliggas inom
Skeppsbron, varav tva i den nu aktuella forsta planetappen. Dessutom planeras
en ny fordelningsstation i anslutning till befintlig hetvattencentral soder om
planomréadet i korsningen Industrigatan/ Barnhemsgatan.

Befintlig jordkabel genom planomradet i nordsydlig riktning maste ledas om.
Detta kommer att ske lings nya Jordbrovagens 6stra sida.

Telekommunikation

Infrastruktur for tele och datakommunikation utreds vidare under planarbetet.
En ny byggnad foreslds i anslutning till befintlig pumpanliggning vid Oskars-
hallsgatan i planomradets ostra del. Denna del ingédr i kommande planetapper.

Avfall

Hur avfallshanteringen inom planomradet planeras ske i detalj utreds vidare
under bygglovsskedet. Soprum forutsitts placeras i niarheten av allmidnna gator
varvid dessa dimensioneras fér manovrering av hamtningsfordon. Backning och
vandning behover endast ske i undantagsfall eftersom gatundtet mojliggor
rundkorning och viandplan endast forekommer i nya Skeppsbrogatans vastra del
norr om kvarter 3.

En framtida mojlighet ar att sopkarl transporteras med mindre fordon,
exempelvis lastcykel, till en central hiamtningsplats, diar storre fordon hamtar
avfallet. En sddan omlastningsplats kommer da sannolikt vara beldgen utanfor
Skeppsbron och behover studeras ur ett stadsovergripande perspektiv.
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Stormingar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omradet dr under 10 minuter. Diarmed kan
raddnings-tjanstens barbara stege vara alternativ utrymningsvdg fran t.ex.
bostader. Dock som hogst fran fjarde vaningen eller 11 meter till fOnstrets
underkant. Aven utrymning med maskinstege ir mojligt frin som hogst 23 meter
eller dttonde vaningen, forutsatt att det finns vig framkomlig for fordonet och
tillrackligt breda uppstallningsplatser.

Tillganglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstindet mellan dorrar i fasad
och mojliga uppstillningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50
meter. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats.
Om utrymning ska kunna ske mot Jordbrovigen, Kimpevigen eller
Herkulesvagen maste utrymme finnas for raddningstjanstens maskinstege med
hansyn taget till eventuella kontaktledningar, stolpar och barlinor, parkerade
fordon, trad mm.

Brandvatten

Vatten for brandslickning anordnas genom brandposter i gatan enligt Handlings-
program for trygghet och sikerhet, delprogram Operativa insatser. For hogre
byggnader kravs formonterad brandvattenledning och kompletterande pumpar.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.

D&r beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== wmmm n Planomradesgrans

e ANy Andningsgrans

— -- — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ grans

— -- + - Egenskapsgrins och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmédnna platser med kommunalt
huvudmannaskap
GATA Lokaltrafik, PBL4 kap. 5§ 1st2 p.

PARK

Anlagd park. Mindre byggnader avsedda far
parkindamal till exempel toaletter, café och
teknikbyggnad far anordnas. Erosionsskydd
med bridgang far anldggas lings stranden
PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Torg, PEL4 kap. 5§ 1st2 p.

TORG
NATUR

Maturomrade med méijlighet till
dagvattenhantering, gang- och cykelvag.
Erosionsskydd far anldggas langs stranden
PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

BC
BCE Bostader, Centrum, Tekniska anlaggningar,
PBL4 kap. 5§ 1st3p.
BKC Ec;;s_tﬁder' Kontor, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st
E 'Ip'ekniska anldggningar, PBL 4 kap. 5§ 1st3

K Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Keontor, Centrum, Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1

KCP st3 p.
Parkering, Bostader, Centrum, PBL 4 kap. &
PBC 3 Bl
1st3p.
PH Parkering, Handel, PBL4 kap. 5§ 1st3p.
- Skola, Parkering, Bostader, Vard, Handel, PBL
dkap.551st3 p.
Vattenomraden
W Oppet vatten, PBL 4 kap. 5§ 1t 3 p.
W Oppet vattenomrade dar bryggor och liknande
1 anordningar far anlaggas, PBL 4 kap. 5 § 1 st

3p.

Marken far byggas under med planteringsbart
bjdlklag. Komplementbyggnader far uppféras i
mindre omfattning,, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken ska vara tillganglig far allman
gangtrafik. Fri hojd ska vara minst 3,5 meter,
PBL4 kap. 16 §1st1p.

Golvniva pa bottenvaning av bostader ska

vara hégst 1,5 meter dver gatuniva, PBL 4
kap. 16§ 1st1 p.

Utfart
P © Cd Utfart far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §
Stérningsskydd

Byggnad eller bullerskdrm motsvarande
m’1 samma byggnadshdjd som anges pa
plankartan. Skyddet uppfors lingsgaende med
fastighetsgrans i sGder, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1
P.
Byggnad eller bullerskdrm motsvarande
samma byggnadshajd som anges pa
plankartan. Skyddet uppfirs lingsgaende med
fastighetsgrans i 6ster, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1
p.
Byggnad eller bullerskarm motsvarande
samma byggnadshdjd som anges pa
plankartan. Skyddet uppférs lingsgaende med
fastighetsgrans i sdder och dster, PBL 4 kap.
12§1st1p.
Byggnad eller bullerskdrm motsvarande
samma byggnadshdjd som anges pa
plankartan. Skyddet uppfars lingsgaende med
fastighetsgrins i vaster, PBL4 kap. 12 § 1 st 1
p.
Byggnad eller bullerskdrm motsvarande
samma byggnadshajd som anges pa
plankartan. Skyddet uppfars lingsgaende med
fastighetsgrans i vaster och soder, PBL 4 kap.
12§1st1p.

Anvéndning
€2

M3

M3

My

M5

Byggnadens bottenvaning far anvandas fiir
mindre centrumverksamhet, PBL 4 kap. 11 §1
st2p.

Byggnadens bottenvaning langs minst halften
av kvarterets totala fasadlangd mot
kampevagen skall méjlighet finnas att inreda
centrumverksamhet som, butiker, cafe,
restaurang eller annan publik service, PBL 4
kap. 11 §1 st 2p.

| byggnadens bottenvaning ska anvandas
endast fér centrumverksamhet, dock far
genomgaende trapphus fér bostader finnas |
mindre del, PBL 4 kap. 11§ 1st2 p.

Byggnadens vindsplan far inte inredas, PBL 4
kap. 11 §1 st 2p.

€3

Minst 20% av gardsytan ska utgéras av
planteringsytor., PBL 4 kap. 10 §
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EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN
PLATS

Utformning
kollektivirafik, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

kollektivtrafik

gangfarsgata Marken dr avsedd for gangfartsgata pa
gaendes villkor, PBL 4 kap 5§ 1st2p.
Planteringsytor som kan rena dagvatten ska
finnas, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Varsamhet

Raler och syllar fran Vaggerydsbanans
varsam

anslutning till Munksjs fabriksomrade bir

inordnas i gestaliningen av strandparken, PBL

dkap. 16 §1st2p.

plantering

Mark
+O Fareslagen markhdjd dver nollplanet ar
angivet virde i meter, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Omfattning

<>

Hogsta byggnadshdjd 3r angivet virde | meter.

Utéver hisgsta byggnadshajd far frontespis
farekomma vid trapphus om det krivs fér hiss,

PBL4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnadhdjden ska vara mellan angivet varde
i meter och angivet varde | meter. Utéver
higsta byggnadshéjd far frontespis
farekomma vid trapphus om det kridvs far hiss,
PBL4 kap. 11§ 1st1p.
Marken far inte féirses med byggnad. Bursprak
och balkonger far sticka ut 5m Gver mark eller
gardsbjilklag, PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.
Storsta exploatering ovan mark 3r angivet
varde i kvadratmeter bruttoarea, PBL 4 kap. 11
§1st1p.
t. 1, 1,1 Marken far i begransad omfatining bebyggas.
+ + + + Bursprak och balkonger far sticka ut 5m dver
mark eller gardsbjdlklag, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1p.
Utformning

f Entréer ska onenters mot allmin plats, PBL 4
1 kap. 16§ 1st1p.

f Oppning mellan gard och gata med en bredd
2 av minst 4 meter och en héjd av minst 3 meter
ska finnas mot Oskarshallsgatan, PBL 4 kap.
16§1st1p.
f Alla fasader inklusive tak ska utformas med
3 yiskikt 1 obrannbart matenal. Eventuella fanster
ska vara 30-klassade men far vara
dppningsbara, PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.
.!: Det ska finnas utrymningsmajlighet mot gard,
< PBL4 kap. 16 §1st 1p.
Storsta takvinkel &r 38 grader, PEL 4 kap. 16 §
1st1p.

Bostader dver 35 kvadratmeter ska vara
genomgaende., PBL 4 kap. 16§ 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfarandetiden &r & ar frin den dag planen vinner
laga kraft, FEL 4 kap. 21 §

Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt. Allm3n plats, PBL 4
81 | kap. 17§

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL

@ | 4kap. 175§

Strandskyddet ar upphivt. Vattenomrade, PBL

8 | 4kap. 17§

Fastighetsindelning

Féljande tomtindelningar upphér att galla inom
planomradet:Overskottet akt 0680K-EIIl 1211,
Orlogsmannen akt 0680K-EN503 och Odlan akt
0630K-EIN423., PBL4 kap. 18§ 2st 1 p.

Andrad lovplikt

ad Slutbesked inom kvarter 3 far inte ges innan
slutbesked givits for byggnad inom kvarter 4,

PBL4 kap. 14§ 1st1p.

5 Slutbesked inom kvarter 5 far inte ges innan

a slutbesked givits fér byggnad inom kvarter 4

och6, PEL4 kap. 14§ 1st1p.

a6 Slutbesked inom kvarter 7 far inte ges innan
slutbesked givits for byggnad inom kvarter 6

och 8, PBL4 kap. 14§ 1st1p.

a7 Slutbesked inom kvarter 9 far inte ges innan
slutbesked givits for byggnad inom kvarter 8

och 10, PBL4 kap. 14§ 1st1 p.

a8 Slutbesked inom kvarter 11 far inte ges innan
slutbesked givits fér byggnad inom kvarter 10,
PBL4 kap. 14§ 1st1p.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges fir vasentligt férandrad
anvandning innan marken har sanerats och markens
[amplighet fér bebyggande har sa3kerstillts., PEL 4 kap. 14
§1st1p.

INFORMATION

Om trafikbuller dversknder 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostads fasad ska minst hilften
av bostadsrummen vara vanda mot en
ljuddiampad sida. Fér bostader om hégst 35
kvadratmeter galler istallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en
juddampad sida em ljudnivan vid fasad
dverskrider 60 dBA.

Med ljuddampad sida menas fasad som har
en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid(kl 22-06) pa hogst 70
dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas med
som mest 10 dBA upp till fem ganger per
timme dagtid(kl. 06-22).

Syftet med dndrad lovplikt ar har att sikra att den bebyggelse som ska fungera som
bullerskydd for annan bebyggelse dr uppford nar den skyddade bebyggelsen tas i

bruk.
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Flanens konsekvenser

Behovsbeddmning

I samradsskedet gjordes en behovsbedomning. Efter vad som framkommit under
samrddet och under fortsatt planarbete bekriftas denna bedomning.

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestimmelser sa att
betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
underlag till planhandlingen. Samtliga handlingar och bilagor finns pa
www.jonkoping.se.

Alternativ och andra staliningstaganden

Jonkopings kommun skrev pa Alborg-dtagandena 2007, dir det bl.a. star att
staden ska vidxa inom stadens granser. I gillande oversiktsplan ingdr delar av
ramprogrammets omvandlingsomrdde som stadsutvecklingsomrade. I Utbygg-
nadsstrategi 150 000 invanare (tematisk oversiktsplan kring kommunens
utbyggnads- fortitnings- omvandlingsomraden for boende och verksamhets-
omrdaden, antagen 2011) finns hela ramprogrammets omvandlingsomrade med.

Kommunikationsstrategin antogs av kommunfullmiktige varen 2012. Kom-
munikationsstrategin och ramprogrammet stodjer varandra och arbetar aktivt
med att fornya och fortata staden. For att tillgodose de framtida resbehoven pa
ett hallbart sitt behovs betydande insatser i trafiksystemet. Staden maste vara
tillganglig och attraktiv for gdende, cyklister, kollektivresendrer och bilister.
Kommunikationsstrategin hanterar dessa fragor och visar vilka atgiarder som
kravs for att fa en hallbar trafiklosning for staden med en viaxande befolkning.
Atgirderna ir baserade pa att kollektivtrafik, ging- och cykel ska prioriteras fore
bilen, i enlighet med Alborg-dtagandena.
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Ett huvudnit for kollektivtrafiken, citybusslinjer, tatorts- och forortslinjer samt
regionala linjer, har beslutats av kommunfullmaiktige i Handlingsprogram for
kollektivtrafiken i Jonkopings kommun. Kommunfullmiktige har beslutat om ett
huvudnat for cykeltrafiken inom stadskdrnan i atgdrdsplanen Cykelstrdk och
cykelparkering i stadskdarnan. Kommunfullmiktige har 4dven antagit Hand-
lingsplan for hallbart resande i Jonkopings kommun. Handlingsplanens infor-
mationsarbete avser att paverka resvalen si att resandet med kollektivtrafik och
cykel 6kar. Aven effektivare bilanvindning, bilpool och samikning riknas som
héllbart resande.

Mot bakgrund av niamnda dokument bedoms ytterligare studier gillande loka-
lisering inte kunna motiveras. Alternativ markanviandning, d.v.s. annan mark-
anvandning an dagens, nollalternativet eller planens, bedoms i dagslaget inte

vara aktuell och har inte heller studerats i den miljokonsekvensbeskrivning som
togs fram parallellt med Ramprogram for sédra Munksjon.

Nollalternativet bor dock kunna ses som en alternativ markanviandning.
Sammanfattningsvis bedoms ett nollalternativ och ett utbyggnadsforslag vara
rimliga alternativ att konsekvensbeskrivas. Aktuellt planforslag for Skeppsbron
innehéller dock fler bostider 4n vad som anges i ramprogrammet. Planens
huvudsakliga bebyggelsestruktur ar dock i stort sett densamma.
Exploateringstalet for de olika kvarteren ar sammantaget hogre dn i
ramprogrammet, andel friyta relativt andel exploaterad yta ar i stort sett samma,
liksom bebyggelsens avstand till Munksjons strand.

Planforslaget motsvarar ett fullt utbyggt ramprogram, med hogre exploate-
ringsgrad, dar Skeppsbron ingar som en del. Ramprogrammet i dess helhet be-
doms nu inte kunna vara helt utbyggt forran senare delen av 2040-talet, medan
Skeppsbron bedoms kunna vara helt utbyggt i mitten av 2030-talet. Skeppsbron
kan dock inte byggas ut i sin helhet forrin godsbangarden och Herkulesvigens
viadukt avvecklats. Med ett sa langt tidsperspektiv finns alltid manga faktorer
som kan komma att paverka ett omrades utveckling. Infrastruktursatsningar,
efterfraigan pa bostader, trivsel, ekonomiska faktorer, handel etc., kan vara av-
gorande for om ett omrade omvandlas eller inte och det ar i dagslaget svart att sia
om huruvida samtliga etapper inom Ramprogrammet kommer att byggas ut eller
omvandlas.

I Ramprogrammet reserveras mark for en framtida bro 6ver Munksjon, en for-
bindelse som i dagsliaget kan kidnnas valdigt avligsen, men som i framtiden kan
komma att efterfrigas for en fortsatt hallbar stadsutveckling. Pagdende
planldggning for Munksjostaden anpassas till en sddan forbindelse.
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En av de mest osikra faktorerna dr den framtida utbyggnaden av Gotalands-
banan/Europabanan. I framtagen forstudie for hoghastighetsbanan anges Sodra
Munksjon som ett av tre mojliga stationsalternativ. Detta stationslage har darfor
arbetats in som en forutsdttning i planen, dven om det i dagsliaget inte 4r helt
klart om Gotalandsbanan/Europabanan (inte heller i vilket lige) ska byggas ut
eller ej. Det bor i detta sammanhang poangteras att utvecklingen i Jonkoping inte
ar beroende av om hoghastighetsbanan byggs ut eller ej (dven om den troligtvis
bidrar till en hogre exploateringstakt), utan att stadsutvecklingen framforallt
paverkas av befolkningstillvixten i staden. Eftersom det rader sa stor osikerhet
kring denna utbyggnad utgir konsekvensbedomningarna huvudsakligen fran att
hoghastighetsbanorna inte har byggts ut.

En bullerberdkning for hoghastighetstag har initierats av Stadsbyggnadskontoret
2017 och kommer biliggas planhandlingarna innan forsta planetappen antas.

Prelimindra berdkningar visar dock redan att bullerpdverkan pd nu aktuell
planetapp av genomgiende hoghastighetstig ar forsumbar.

Nollalternativet

Ett nollalternativ ska enligt ramprogrammet inte forvaxlas med nuldget, aven om
dessa ofta kan vara vildigt lika. Nollalternativet for ramprogrammet inbegriper
gallande aktualitetsbeslut och antas, enligt 6verenskommelse med Lansstyrelsen i
Jonkopings ldn, generellt innebdra att omradet utvecklas enligt da gillande
oversiktsplan frin 2002. En ny oversiktsplan, Op 2016, ir antagen och har nu
vunnit laga kraft.

Sammanfattningsvis innebar nollalternativet for Skeppsbron en utbyggnad i
enlighet med da gillande OP 2002 och utbyggnadsstrategin som stads-
utvecklingsomrdde, inom vilket en hog exploateringsgrad med blandat innehall
medges. Detta omrdde kommer successivt att omvandlas och ges ett varierat
anviandningssitt med bade arbetsplatser, bostider och service. Detta motsvarar
ungefar den utbyggnad som presenteras i Ramprogrammet, men har inte lika
hoga ambitioner kring parker, gang- cykel och kollektivtrafik samt hallbar
byggteknik som ramprogrammet.

OP 2002 anger att "Munksjon ska forvandlas till en stadssjo med vacker och
tilltalande bebyggelse och strandpromenad runt hela sjon”. For ovriga delar av
ramprogramsomradet finns idag verksamheter, industrier, logistikforetag,
volymhandel etc. som antas utvecklas i linje med hur omréadet ser ut och om-
vandlas idag —med spridd volymhandel, industri- och verksamhetsbebyggelse i
straket mellan Bangardsgatan och Herkulesvigen. Kommunens behov av nya
bostadsomraden forutsitts vara lika stort i nollalternativet som i planforslaget.
Nya bostadsomraden antas darmed, i jamforelse med utbyggnad i enlighet med
ramprogrammet och utbyggnadsstrategin vixa fram mer spritt i kommunen.
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Gotalandsbanan/Europabanan redovisas i OP 2002 med en alternativ strickning
soder om Munksjon och ett stationslige nagonstans pa strackan mellan Solasen
och Sédra infarten. De vigprojekt som lyfts fram i OP 2002, och som inte redan
utforts, antas komma att genomforas i nollalternativet i en eller annan form.

Naturmiljé och gronstruktur ska i enlighet med OP 2002 generellt bevaras och
stairkas upp sad att invdnare far tillgang till rekreativa miljéer inom rimligt av-
stand fran bostaden. Gronstrukturen ska dven fungera som spridningskorridor
for vaxter och djur. Omradet omfattar en mycket liten andel naturmilj6 idag och
planeras inte heller att stirkas upp med fler gronomraden i ndgon storre utstrack-
ning i den utveckling som sker i nollalternativet. Aven i nollalternativet forutsitts
dock att det pagaende projektet Gestalta Munksjons strander genomfors.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Den successiva stadsomvandlingen kommer att mojliggora en bra boendemiljo
inom planomradet, dar arbetsplatser, fraimst kontor, och bostader samsas. Bul-
ler till omradet kommer bl. a fran E4 ca 500 m sdéder om planomradet, de storre
viagarna samt planerade sparvagnar eller bussar pa tre sidor runt omradet samt
lokalgatorna inne i omradet.

Enligt Trafikverkets nya riktlinjer, TDOK 2014:1021 ska Trafikverket vid ny-
byggnation av vigar och jarnviagar utfora nodviandiga bullerskyddsatgarder for
att inte overskrida ekvivalent ljudniva 55 dBA vid niarmaste bostadsfasaderna
inom omradet. Vid dessa fasader beriaknas ekvivalent ljudniva fran ovrig vag- och
sparvagnstrafik i framtiden att ligga kring 63-64 dBA vilket innebar att ett
tillskott pa 55 dBA fran Gotalandsbanan endast utgor en marginell forandring av
bullertillskottet, sivil inomhus och utomhus. Aven de ljudskyddade bostads-
fasaderna inom planomrddet samt uteplatser i markplanet bedoms pdverkas
endast marginellt av detta bullertillskott.

En bullerberdkning for hoghastighetstdg har initierats av Stadsbyggnadskontoret
2017 och kommer biliggas planhandlingarna innan forsta planetappen antas.

Prelimindra berakningar visar dock redan att bullerpidverkan av genomgdende

hoghastighetstdg pa nu aktuell planetapp, med foreslagen utformning av
bebyggelsen, iar forsumbar.
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Med olika atgarder som foreslas i planen bedoms gillande riktvarden kunna
hallas. Sluten kvarterstruktur med hogre byggnadshojder utmed bullriga gator,
genomgaende ligenheter med hilften av bostadsrummen mot en ljudskyddad
sida, sarskilda utformningsforslag pa hoga hus samt avskdrmningsatgarder i
speciella fall anvinds som alternativa atgarder for att nd riktvarden. For att
garantera att de kvarter som avser skydda bakomliggande kvarter fran trafik-
buller verkligen kommer till stind infors en administrativ bestimmelse om
andrad lovplikt.

Bullerberdkningar ar utforda for tva alternativa trafiksituationer nar hela Skepps-
bron dr bebyggt ar 2030. Det som skiljer dem at ar att i alternativ 2 4r en vig
frain Jordbrorondellen byggts upp mot nordvidst for att avlasta trafiken pa
Jordbrovagen. I alternativ 1 ar trafikbelastningen hogre pa Jordbrovagen.
Skillnad mellan bullernivierna mirks bara runt Jordbrovigen. Resten av plan-
omradet har samma forutsittning i bada alternativen.

Bullerutredningen redovisar ett virsta scenario for bullernivder inom omradet och
kommer att justeras i ett senare skede enligt siffror som presenteras i den senaste

trafikmodellen. Beriknade ljudnivder har utviarderats mot den numera gillande
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Stora delar av fasaderna beriknas fi ekvivalent ljudniva frdn viag- och spar-
vagnstrafik som overskrider riktvardet 55 dBA. Detta innebar att de flesta bo-
stiderna maste utformas med hilften av bostadsrummen mot en sida skyddad
fran buller. Buller till omradet kommer bl. a fran vag E4/40 ca 500 m soder om
planomradet, de storre gatorna samt planerade sparvagnar pa tre sidor runt
omradet samt lokalgatorna inne i omradet.

Se aven Trafikbullerutredning Skeppsbron, Norconsult 2016-01-25
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Ekvivalent trafikbuller vdg och spérvég i alternativ 1
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AMaarmaiiv 3

| Beaea 27
| Skeppsbron
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Ekvivalent trafikbuller vdg och spérvég i alternativ 2
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De ljudskyddade sidorna ar inte 6verallt tillrackligt tysta for att motsvara kravet i
forordningen. Det beror bl. a pd att inte alla kvarter ar slutna sa att ljud-
skyddade sidor bildas. Men det beror dven pa att en betydande andel buller
kommer fran E4 ca 500 m soder om omradet och dirmed kommer in i omradet
mer ovanifrdn dn nerifran.

For att skapa dessa ljudskyddade sidor har bebyggelsen anpassats efter den
radande och prognosticerade bullersituationen. De yttre kvarteren stangs till mot
omgivande gator och husens hojder anpassas efter var i omradet de befinner sig —
hogre hus i omradets ”ytterkanter” som skyddar den ”inre bebyggelsen” som ar
lagre. Planforslaget anger ocksa att kvarteren ndrmast Kdmpevigen och
Jordbroviagen, som fungerar som bullerskydd, ska uppforas innan kvarteren
narmast Munksjon.

For punkthusen i kvarter 3, 5, 7 och 9 foreslds en utformning av vaning 9 och 10
i enlighet med foljande principskisser fran bullerutredningen:

[10[56]
2B
54
[2]51] 53]
[1 5103 |53
[1]53]

9 54]
8 53}
752}
[657)
[5[57)
[4]51]
[3[57]
[2]51]

E
(2]
[5]
[4]

=[] ]s]ofo[wlo[5]
HEEEEEEEEE
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Kvarter 7. Ekvivalent vdg och sparvagnsbuller vid punkthusen.
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Kvarter 9. Ekvivalent vdg och sparvagnsbuller vid punkthusen.

For kvarter 11 foreslas en utformning i enlighet med foljande planskiss:

s ooteal ALTERNATIV MED
' g j/ AVSKARMADE
BALKONGER

ENKELSIDIGA
+— LAGENHETER
<35m*

5 mill 1y ( ALTERNATIV MED
.

GLASNING/

&
% %RSKKRM

Kvarter 11. Férslag till utformning fér att klara vdg och sparvagnsbuller

BULLERSKARM

Gemensamma uteplatser till bostiderna behovs och kan anlidggas pa innergar-
darna eller pa andra tillrackligt tysta ytor som komplement till ev. privata bal-
konger som inte uppfyller kraven pa ljudnivd. En kombination av att stinga till
kvarter och att anvidnda lokala skdrmar kan anviandas.
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Lokaler och kontor kan placeras pa de platser dar kraven pa ljudniva vid bosta-
ders skyddade sida ar svar att klara. Det ar inte generellt de lagre vaningsplanen
som 4r svara att anvanda for bostadder utan snarare de hogre vaningsplanen samt
kvarterens ytterhorn dar det ar svart att skapa skyddade sidor i tillrickligt hog
utstrackning. Den planerade forskolan inom planomradet for etapp 1 behover
skdrmas fran omgivande lokalgator for att klara ekvivalent ljudniva 55 dBA pa
storre delen av skolgarden. Att skolgarden ligger hogre an lokalgatan i norr
forbattrar ljudnivan. Mot lokalgatan i Oster skarmar byggnaden mot trafikbuller.

Alla fasader som utsidtts for hoga ekvivalenta och maximala ljudnivier behover
utformas med avseende pa dessa hoga ljudnivaer. Det innebar framst att fonster
och ventiler som viljs har god ljudisolerande formaga sa att riktviarden klaras.
Detta galler saval bostader som lokaler, kontor och skolor.

Det ar lampligt att begransa och styra den tunga trafiken bort fran lokalgatorna
inom omradet. Gatorna ska utformas si att skyltad hastighet uppratthalls,
exempelvis genom smala korytor, planteringar eller forskjutningar i sidled.

[ sd stor utstrackning som mojligt bor ytor inom planomradet goras mjuka, garna
med viaxtlighet. For att minimera att bullret forstirks av reflektioner mellan
parallellt placerade hoga fasader kan fasadmaterial som dampar buller for de
fasader som vetter mot lokalgatorna inne i omradet anviandas.

I berdkningarna ar inte eventuellt bullertillskott fran tagtrafiken pa Vaggeryds-
banan eller den eventuellt kommande Gotalandsbanan medtaget. Enligt Trafik-
verkets nya riktlinje, TDOK 2014:1021 bor trafikbullret frdan den eventuella
framtida Gotalandsbanan inte overskrida ekvivalent ljudnivda 55 dBA vid de
narmaste bostadsfasaderna inom planomradet.

Vid dessa fasader beriknas ekvivalent ljudniva fran 6vrig viag- och sparvagns-
trafik i framtiden att ligga kring 63-64 dBA vilket innebar att ett tillskott pa 55
dBA fran Gotalandsbanan endast utgor en marginell forandring av bullertill-
skottet, sivil inomhus och utomhus. Aven de ljudskyddade bostadsfasaderna
inom planomradet samt uteplatser i markplanet bedoms paverkas endast mar-
ginellt av detta bullertillskott.

Verksamhetsbuller

Vid en oversiktlig inventering pa plats vintern 2015 bedomdes 19 verksamheter
kunna ge upphov till bullerimmission vid de planerade bostiderna som var s hog
att den innebar viss risk (16-17 verksambheter) eller hog risk (2-3 verksamheter)
for konflikt med Boverkets riktvarden. Av dessa verksamheter ligger ungefar
halften inom de delar av planomradet som avses att bebyggas inom de narmaste
aren och dtminstone innan hoghastighetsbanan realiserats.
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De tva verksamheter, SITA och MPS Coating, som bedomts bidra till de hogsta
bullernivderna ligger bada soder om Vaggerydsbanan och kan komma att finnas
kvar ett par ar dven efter att hoghastighetsbanan realiserats. Det skede da
bullerexponeringen bedoms kunna vara storst dr nir bebyggelsen norr om nya
Kimpeviagen uppforts men omrddet kring gamla Kiampevigen inklusive
Vaggerydsbanan inte dnnu omvandlats. Vid ett antal bostider 4r beridknad
ljudniva hogre an 50 dBA vilket medfor krav pa bulleranpassad bebyggelse med
halften av bostadsrummen vianda mot ljuddampad sida.

Genomgdende ligenheter med tillgdng till en bullerskyddad sida ar ett krav i
planforslaget far att uppnd gillande riktvarden for trafikbuller varfor i detta
skede nagon ytterligare dtgiard inte bedoms vara nodviandig for att skapa en god
bebyggd miljo.

For verksamheterna SITA och MPS Coating har bullerberakningar gjorts. Vid ett
antal bostadsfasader ar beraknad ljudniva hogre an 50 dBA vilket medfor krav pa
bulleranpassad bebyggelse med hilften av  bostadsrummen vinda mot
ljuddampad sida. Berakningarna har gjorts for tva fall av byggnation:

e en forsta utvecklingsetapp fore byggandet av en station for
hoghastighetstag med befintliga byggnader soder om nya Kampevagen

e en senare utvecklingsetapp, inklusive en station for hoghastighetstag och
nya byggnader soder om Kampevigen.

Boverket rekommenderar 60 dBA som o6vre grians for nar det ar lampligt att
bygga bostader. Hogsta beraknade ljudniva vid fasad uppgar till 58 dBA nar tva
verksamheter ingatt i beriakningen. Piverkan pd planforslagets bebyggelse ar

alltsa obetydlig eftersom bebyggelsen anpassats till trafikbuller frin samma sida.

Buller fran befintlig jarnvag

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran befintlig jarnviag paverkas inte plan-
omradet fran de hogsta bullernivaerna. Idag ar strickan Jonkoping-Vaggeryd en
viktig lank i den interregionala trafiken Jonkoping-Viaxjo via Vaggeryd och
Virnamo. Det finns manga olika forstudier som har utrett olika alternativa
forslag for den framtida utvecklingen av banan. Dock kan inte en rimlig prognos

for trafikflodet 2030 dras i dagslaget. Jamfort med trafikbullret frin

Kimpevigen, Jordbrovigen och vig F4/40 bedoms tillskottet fridn

Vaggerydsbanan som férsumbar. Dessutom innebir etableringen av hoghastig-

hetsbanan att godstrafiken, som star for de hogsta bullernivderna, kommer att
upphora lings aktuell stricka. Ett genomférande av en ny jirnvdg Byarum-
Tenhult och/eller Torsvik-Tenhult skulle ocksa innebadra att godstrafiken upphor
langs aktuell stracka.
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Buller fran framtida hoghastighetsjarnvag

Tanken i planforslaget dr att buller fran hoghastighetsbanan och andra tig som
passerar genom samma sparomrade kommer att skdrmas av, mojligen med
byggnader pa bada sidor av sparomrade, eller bullerskarmar som satts i en hogre
hojd dn ledningar ovan sparomradet. Planlidggningen av stationsomradet planeras
att ske samordnat med kvarteren pa bade norra och sodra sidan av sparomradet.
Stadsbyggnadskontoret har 2017 initierat en utredning av bullerpaverkan pa
planerad bebyggelse inom Skeppsbron fran framtida hoghastighetstag.

Prelimindra resultat visar att paverkan adr obetydlig. Den slutliga utredningen
bifogas planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Wingardhs konceptférslag till utformning av sparomradet genom stationen

Omgivningspaverkande verksamheter och trafik med farligt gods

Enligt riskanalysen bedoms att den typen av exploatering enligt planforslaget ar
mojligt forutsatt att foreslagna skyddsatgarder beaktas i fortsatt arbete. Fore-
slagna skyddséatgarder for respektive riskkélla har definierats som ska eller bor.
Olika utformning och utférandebestimmelser formuleras i planforslaget for att
nd en acceptabel riskniva.

Genom planomradet finns inga utpekade gator for farligt gods. Vissa transporter
forekommer dnda langs Jordbroviagen och Kiampeviagen. Lings Kiampevigen
planeras férbud mot genomfart av tung trafik som inte ar kollektivtrafik. Darmed

har av raddningstjansten bedomts att svarutrymd bebyggelse, som exempelvis
hotell, ar mojligt langs Kimpevigen, men inte lings Jordbrovagen.

Lukt

Simsholmens avloppsreningsverk avger lukt till omgivningen, bade fran sjalva av-
loppsreningsverket och fran hanteringen av slam for biogasproduktion. For att
ostra halvan av Skeppsbron inklusive Oskarshallskolan ska kunna bebyggas
enligt samradsforslaget maste atgirder utforas inom Simsholmen. Nu aktuell
planetapp berors enbart marginellt och bedoms kunna genomféras dven utan
atgarder inom ARV Simsholmen.
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Berdkningar har utférts med en avancerad, tredimensionell spridningsmodell, den
s.k. TAPM-modellen. Modellen beriknar det lokala vindfiltet med hansyn till
topografi, markanviandning, havstemperatur samt luftens stabilitet mot bak-
grund av den storskaliga meteorologin.

Det framgdr av resultatet fran luktberdkningarna att det i dagslaget sannolikt kan
forkomma lukt i omrddet av den planerade bebyggelsen vid Skeppsbron. I ut-
redningen ar reningsverkets omrade indelat i fyra mindre omraden. Genomforda
spridningsberdkningar har visat att tva av fyra scenarier leder till att risken for
luktstorningar minskar radikalt. Detta ar dels scenario 2 dar en overtiackning och
forhojd emissionsniva till 50 meter leder till betydligt ligre halter vid skolan, och
dels scenario 3 dar utslappen fran omrade II-IV renas och slapps ut pd 30 meters
hojd utan nagon overtackning eller rening av emissionerna fran bassangerna.
Kommande planldggning av de etapper som ligger nirmare Simsholmen far utvisa
vilka dtgarder som krivs for att minska luktnivderna. Nu aktuell planetapp 1
berors inte.

Lukt fran verksamheterna

Resultaten frin spridningsberikningarna avseende risk for lukt frain VOC-
emissioner fran verksamheterna visar att det enbart 4dr halterna av bensin som
riskerar att overskrida lukttrosklarna, dock endast nira bensinstationen (Preem
Hagaleden) och inte till planomradet Skeppsbron. Daremot finns det risk att det
inom planomradets vistra del forekommer halter av bensin som Overskrider de
hogsta godtagbara total halterna i luft rekommenderat av Arbetsmiljoverket.
Halterna av bensin fridn bensinstationerna har berdknats for flera olika
utslappsscenarier. Det framgar av resultaten att skillnaden i utslapp dr avgorande
for om halterna ar hogre an den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft
vid planomradet eller inte. For etanol forvintas inte nadgon risk for 6verskridande
vare sig lukttroskeln eller nivagransvarde.
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Luktemissioner fran befintliga fordonsbransleanlaggningar utanfor
planomradet. Bensin till vanster och diesel till hdger.
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Spridningsberikningar har inte gjorts for bensinstationerna St1 och OK Q8 pa
Jordbrovagen da dessa kommer att hamna inne i det nya omradet, men baserat
pa de utforda berakningarna har 4nda ett resonemang kring riskerna for lukt fran
dem gjorts. Bensinmiangderna som hanteras pa St1 och OK Q8 pa Jordbrovigen
ar i samma storleksordning som de vid OK Q8 pa Soldsvagen, och darmed ar
utslappen ocksa likartade. Detta innebar maxtimmedelhalter pa 1,5 mg/m3 vid
stationen och en viss spridning av lukt och halter 6ver den hogsta godtagbara
totalhalten av kolvidten i luft. Dock ligger dessa tva stationer nidra Preem
Hagaleden som har mycket hogre utslipp. Det ar darfor inte otroligt att
emissionerna fran de tvd stationerna kommer att samverka och ge ytterligare
forhojda haltnivaer lokalt. St1 och OK Q8 pa Jordbrovigen ligger inom
Skeppsbrons planomrade, och skulle dessa bensinstationer vara kvar nir alla de
andra husen ir byggda finns risk for att det kommer forekomma halter over
lukttroskeln och den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft fran bensin
in i vastra delen av planomradet. Avsikten dr dock att dven kvarter 1 och 2 ska
planldggas inom kort varvid bade St1 och OK Q8 omlokaliseras.

Gaillande diesel ar risken for overskridanden av lukttroskeln liten, medan det
foreligger risk att den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft fran die-
sel overskrids i en liten del av planomradets vastra delar narmast bensinstatio-
nerna.

Se dven SPRIDNINGSBERAKNINGAR FOR LUKT OCH PARTIKLAR
(PM10) FOR DELOMRADET SKEPPSBRON, SODER OM MUNKSJON,
JONKOPING, COWI 2016-02-11

Sverige maste for att klara klimatmadlen infora styrmedel bort fran fossila brans-
len. Troligen kommer pa sikt hantering och forsiljning av bensin och diesel
darfor att minska. Den nuvarande klimatpolitiken har sin grund i de
regeringsforslag  (propositioner) som antogs av riksdagen 2009, ”En
sammanhallen klimat- och energipolitik”.

Riksdagen beslutade att malet for de svenska utslippen av viaxthusgaser, fran
verksamheter som inte ingar i systemet for handel med utslappsratter, ska vara en
minskning med 40 procent till ar 2020 jamfért med 1990.

Forutom utslappsmal for vaxthusgaser till 2020 beslutade riksdagen aven att:

e Sveriges anviandning av fornybar energi ska uppga till minst 50 procent av
den totala energianviandningen ar 2020.

e Energianvindningen, riknat per BNP-enhet, ska effektiviseras med 20 pro-
cent jamfort med 2008 ars totala energianvandning

e Anvindningen av fornybar energi i transportsektorn minst ska uppga till
10 procent samma ar.
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Sannolikt kommer hanteringen av bensin och diesel som fordonsbrinsle att fasas
ut. Istallet kommer sannolikt behovet av att tanka biobransle eller ladda batteri i
elfordon att 6ka. Kommunen studerar aktivt nya lagen for lampliga platser.

Luftkvalitet
Berdkningarna har gjorts for tvd olika alternativ dir enda skillnaden ar att en viss
del av trafiken i Alternativ 2 letts om fran Jordbrovagen till en eventuell ny vag
mot Asenvigen, preliminirt kallad Karlavdgen. Ovriga vigar har samma
trafikarbete.

Resultat Alternativ 1: drsmedelvirdet tangeras och 90%ilen for dygnsmedelvar-
det overskrider MKN vid en del av Jordbrovagen mellan huskropparna.

Resultat Alternativ 2: MKN for arsmedelviardet klaras vid Jordbroviagen och
Karlavigen. Det dr dock fortfarande risk att 90%-ilen for dygnsmedelvardet
overskridands mellan huskropparna pa Jordbroviagen och dven ut pa Karla-
vagen. Halten avklingar dock till under MKN narmare huskropparna vid Kar-
lavdagen och dven pa Jordbrovigen, aven om det vid den sistnimnda ar hogre
halter.

I bada alternativen tangeras MKN for arsmedelvirdet (35-40) pa en del Herku-
lesvigen ndra den planerade skolan, men halten avklingar snabbt vid sidan av
vagen till haltnivier under MKN. Vad det giller 90%-ilen sd foreligger det risk
for overskridanden med haltnivaer 6ver MKN.

Aven pi Kimpevigen och Jordbrovigen soder om rondellen finns det risk for
overskridanden av 90%-ilen for dygnsmedelvardet. Har ar det ett brett strak runt
vagen som har halter 6ver MKN.

Berikningarna av spridningen av halten av PM10 fér 2030 har jamforts med
berdkningar for 2030 genomfoérda av SMHI for en enskild gata i Jonkoping och
dessa Overensstimmer mycket vil. Dirmed antas att de for denna utredning
genomforda berakningarna ar rimliga.

Vid planer med lang tid innan slutférande (s som 2030) ar det brukligt att dven
jamfora med Miljomalen for Frisk luft. Dessa mal oOverskrids bade for
arsmedelvardet (15 pg/m?3) i en stor del av omradet och aven for 90%-ilen for
dygnsmedelvirdet. Detta orsakas till stor delen av att den regionala bakgrunds-
halten (langdistanstransporterade foéroreningar) och dirmed 4ven det urbana
bakgrundspaslaget ar hogt (drygt 11pg/m3 for arsmedelvardet och 33 pg/m3 for
90%ilen), varfor det ar ytterst svart att klara dessa mal, om den framtida
langdistanstransporten kommer att vara lika stor som man i dagsliget antar.
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Se idven SPRIDNINGSBERAKNINGAR FOR LUKT OCH PARTIKLAR
(PM10) FOR DELOMRADET SKEPPSBRON, SODER OM MUNKSJON,
JONKOPING, COWI 2016-02-11

Geotekniska férhallanden och stabilitet

De geotekniska forhéllandena inom omrddet bedoms inte hindra planerad
exploatering. Ddaremot ar markforhallandena relativt daliga och stora delar av
omradet kommer att krava forstirkt grundlaggning. Genomforda utredningar

visar att palning bor ske i riktning norrut s3 att kvarteren narmast Kimpeviagen
palas fore kvarteren nirmast Munksjon. Denna palningsordning sammanfaller

med i vilken ordning kvarteren ska bebyggas dven med hansyn till skydd mot
trafikbuller. Se Geotekniskt PM Sigma Civil 2016-12-22.

De oversiktliga berdkningarna visar att tillfredsstillande sikerhet erhalls om
marknivan hojs enligt planerat med mellan 1 och 2 meter samt att byggnaderna
uppfors pa avstandet minst 20 meter fran strandkanten.

Dessutom visar berikningarna att planerad hojning av markytan inte kan ut-
foras hela viagen ut mot strandkanten med tillracklig sikerhet mot skred. Till-
fredsstillande sidkerhetsfaktor erhdlls om planerad markhojning, till niva +91,
utfors fram till ca 10 m frdn befintlig strandlinje och om befintlig gdng- och
cykelvags flyttas sa den ligger langre in pa omradet, omkring 12 m fran befintlig
strandlinje. I dag ligger gc-vagen ca 3 m fran strandlinjen. Berdkningarna ar dock
utforda med stora osikerheter i antagen jordmodell. Se dven PM Geoteknik
Ovwersiktlig geoteknisk utredning for detaljplan. Atkins 2015-09-24

Resultaten fran stabilitetsberdakningarna har darefter av Sigma Civil beraknats
med tva olika jordprofiler; den forsta berdkningen, Version 1, dr utford med
jordparametrar fran Atkins rapport medan den andra berikningen, Version 2,
har utforts med utgangspunkt fran Atkins viarden som kompletterats med
taltgeoteknik utfort av Sigma Civil. Analyserna med trafiklaster, bade trafik och
byggtrafik, visar att resultaten inte alltid uppfyller sakerhetskraven for det vastra
omradet. Detta inkluderar omradet Prastkarret och Munksjons viastra strand, se
Figur 6, samt den 6stra delen av Skeppsbron, se Figur 7. Inom dessa omraden har
torv patraffats med storre maktigheter. Delomrdde 3 har uppvisat fullgod
stabilitet for dessa laster. Se figur pa nasta sida.
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Delomrade 3

Delomvade 2

Figur 6. Delomrade 1 och 2 Figur 7. Delomrade 3 och 4

Det rekommenderas att ytterligare stabilitetsanalyser utfors vid detaljprojek-
tering. Det rekommenderas att stabilitetsberakningar utfora med Slope/W eller
likvardigt stabilitetsprogram.

Se dven GEOTEKNISKT PM GEOTEKNISK UTREDNING SKEPPSBRON -
PALANALYS HOGHASTIGHETSBANA, JONKOPINGS KOMMUN, Sigma
Civil 2017-02-06

Rekommendation fér grundlaggning

Palning i omradet kommer att generera massundantrangning. En viktig aspekt,
vid uppforande av planerad bebyggelse, ar i vilken ordning samt arbetsordning
som palgrundliaggningen utfors. Som huvudlinje rekommenderas att bebyggelse
inom uppskattningsvis 50 m fran den framtida hoghastighetsbanan palgrundlaggs
innan banan med tillhorande station byggs.

Stabilitetsforhadllandena ar relativt goda och det ar framst Skeppsbrons vistra och
ostra delar som ar kansliga ur stabilitetssynpunkt.

For att bibehalla frihetsgraderna vid val av paltyp ska hinsyn tas till vilken pal-
slagningsordning som forordas for de 2 huvudomradena. Stationsomradets palar
bedoms bli langre och na ett storre djup dn vad omkringliggande péalning kommer
att nd. Det innebar att palar som installeras efter hoghastighetsbanan riskerar att
utsitta denna for oonskade massrorelser Over gransvarden for toleranser. Det kan
ocksd medfora oonskade horisontalbelastningar pa palarnas o6vre del for
hoghastighetsbanans konstruktion. Det kan i varsta fall orsaka knickning av
Trafikverkets installerade och lingre palar om dessa har installerats forst.
Omvint blir problematiken inte lika pataglig da hoghastighetsbanans palar slas
djupare 4n kringliggande palgrundlaggningar. Darvid blir den horisontella mass-
forskjutningen jamnare da de kortare palarna utsitts for massforskjutning langs
hela dess langd.

49




Generellt rekommenderas sialedes att byggnation i direkt anslutning till
stationsomradet utfors fore hoghastighetsbanans tillkomst och prioriteras i tid.
Palade konstruktioner utanfor influensradien for rorelser mot hoghastighetsbanan
kan daremot palas efter det att hoghastighetsbanan inklusive stationsbyggnaden
har uppforts. Enligt nu utford analys bedoms palning pa ett avstind av ca 50 m
fran en uppford hoghastighetsbana kunna utforas efter banans byggnation och
driftstagande. Detta forutsatter dock att palfronter drivs bort vinkelratt fran
hoghastighetsbanans lage. Se principsektion nedan:

?E.Q‘T

Erosionsskyddet vid Munkssjons sodra strand har bedomts utifran inspektion pa
plats samt i kombination med resultat fran berdkningar avseende massrorelser vid
palning inom Skeppsbron. Det har konstaterats att en atgard av detta skydd bor
utforas efter det att samtliga palningsarbeten inom hela omradet ar avslutat.

Se dven GEOTEKNISKT PM GEOTEKNISK UTREDNING SKEPPSBRON -
PALANALYS HOGHASTIGHETSBANA, JONKOPINGS KOMMUN, Sigma
Civil 2017-02-06

Sattning

Inom storre delen av omradet ar marken sattningskinslig. Sattningar, d.v.s. att
jorden komprimeras och markytan sjunker, kan uppstd av spanningsokningar i
jordprofilen fran tillford last, exempelvis fran byggnader eller fyllning, men dven
vid grundvattensankning. Sittningar kan 4ven utbildas nidr jordpartiklarna
omlagras pa grund av vibrationer som fortplantas i jorden fran exempelvis
palning, spontning och liknande arbeten.

Sattningarnas storlek varierar stort med storleken av paford last och antagna

kompressionsegenskaper och en mer detaljerad analys bor goras i det fortsatta
projekteringsarbetet.
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Markféroreningar

Generallt sett 6ver hela omradet, sd 4r fororeningshalterna relativt ldga. Det finns
dock omraden, dar det forekommer hoga halter av fraimst metaller, oljekolviten
och PAH. PAH bedoms vara den vanligaste forekommande fororeningen inom
undersokningsomradet och halter Overskridande de tillimpade riktvardena
noteras fran nistintill samtliga undersokta fastigheter. Ovriga fororenings-
parametrar (dioxin, PCB, klorerade kolviten, pesticider) forekommer pa enstaka
stallen i generellt laga halter.

Atgardsforslag

Ett principbeslut ar framtaget i samrad med miljokontoret som sidger att sanering
sker till platsspecifika riktvarden enligt dtgardsalternativ 4 i DGE:s huvudstudie-
rapport, maximalt ner till grundvattenytan.

Luftkvalitet

Vid berdkning av PM10-halter fran vigtrafik anvinds olika trafikalternativ som
baseras pad ett virsta scenario med ett hogt trafikflode pa Jordbrovigen och ett
alternativ. med nya trafikdtgarder for att avlasta trafiken pa Jordbrovagen.
Luftkvalitetsanalysen visar att det finns risk for overskridande av riktvarden pa
nagra gator inom omradet.

Eftersom utredningen baseras pd en trafikprognos for 2030 med ett fullt be-
byggt Skeppsbron 2050 blir resultaten for komplicerade for att kunna dra slut-
satser eller foresla atgarder i detta skede. Analyser kommer att kompletteras infor
antagande baserade pa nya trafikprognoser for olika tidsperspektiv och med
tanke pd framtida utvecklingar som kan ha stor paverkan pd halterna.
Teknikutveckling pa dack och asfalt, inforande av dubbdicksforbud eller dubb-
dacksavgift, tatare partikelstidning/ bevattning pa de mest trafikerade gatorna
kan vara ndgra dndringar som kan ske. Staten maste har ta ett storre ansvar for
att genom styrmedel och lagstiftning minska vagtransportsektorns klimat- och
miljopaverkan.
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Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Ddirmed kan
raddningstjanstens badrbara stege vara alternativ utrymningsvag fran t.ex.
bostader. Dock som hogst fran fjarde vaning eller 11 meter till fonstrets under-
kant. Aven utrymning med maskinstege ir mojlig frin som hogst 23 meter eller
attonde vaning, forutsatt att det finns vdag framkomlig for fordonet och tillrack-
ligt breda uppstallningsplatser.

Tillganglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstindet mellan dorrar i fasad
och mojliga uppstillningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50
meter. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv riddnings-
insats.

Brandvatten
Vatten for brandslickning anordnas genom brandposter i gatan enligt Hand-
lingsprogram for trygghet och sakerhet, delprogram Operativa insatser.

[T

Kulturmilio

Allmant

Skeppsbron karaktariseras tydligt av en smadskalig industribebyggelse med vl
synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dr som helhet littoverskadligt da det
utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de tomter. Flertalet
siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden lings Munksjon forstarker det
spatiosa intrycket. Gronstruktur aterkommer liangs gamla Vaggerydsbanans
stickspar som skar diagonalt genom industriomradet. Trad, buskar och mindre
grasmattor forekommer dven insprangt mellan byggnaderna. Gatunitet bildar
miljoskapande mellanrum och bidrar till upplevelsen av bebyggelsens varierande
arkitektoniska uttryck. Trots en relativt heterogen bebyggelse knyts omradet
visuellt samman av smaskalighet och en gemensam industrifunktion.
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Gatunat och spar

Skeppsbrons dldsta infrastruktur utgors av Jordbrovigen vars strackning tidigare
var den gamla sodra landsvdgen in till staden. Passagen vid Jordbron har
medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens kommunikationsnit.
Jarnviagens betydelse for omradet syns idag tydligast i sparet intill f.d.
slakteriomradet.

Gatundtet har sedan 1940-talet gett stadsbilden kontinuerlig struktur med
huvudviagen Kiampeviagen och tviargatorna Skeppsbrogatan, Tallahovsgatan och
Syrgasviagen. Forutom Jordbrovigen har Skeppsbrogatan och Syrgasvigen
inarbetats i planforslagets struktur. Tallahovsgatans riktning har justerats for att
visuellt kopplas till Industrigatan men dterkommer i forslag till avfasning av de
nedersta vaningarna i kvarteret 14 norr om stationstorget.

I planomradets nordvastra del kvarligger ett antal sektioner riler och syllar fran
Vaggeryds-banans anslutning till Munksjo fabriksomrade, ursprungligen byggd
1918 som stickspar fran HN]J till slakthusomradet. Det vore vardefullt om dessa
kunde fa finnas kvar och inordnas i strandparken. Sparets strackning bor ocksa
kunna synliggoras i markskiktet i de ytor som inte bebyggs i dess fortsatta
strackning genom kvartersstrukturen.

Byggnader

Bebyggelsens dldsta representanter ar beligna lings Skeppsbrogatan; slakteriets
transformatorstation och f.d. tryckfargsfabriken fran 1910-talet. Vid Syrgasva-
gen finns en samlad helhetsmiljo uppford under 1950-talet med kontors-, lager
och produktionsbyggnader for bl.a. AGA och Svenska Syrgasverken AB.

Inom fastigheten Osten 2 inom nu aktuell planetapp 1 iterfinns en liten byggnad
med nationalromantiskt formsprak uppford i rott tegel som mojligen anvants som
transformatorstation inom slakthusomrddet. Denna byggnad bor om mojligt
bevaras och flyttas till annan plats inom Skeppsbron, antingen med ny anvind-
ning som natstation inom E-omrade intill kvarter 7, eller med ny anviandning pa
annan plats inom Skeppsbron.

Inom fastigheten Odlan 21 aterfinns en lig industribyggnad med fasad i rott tegel
med en forhdllandevis vilbevarad fasad mot norr. Byggnaden foreslas inga i
strandparken och ges en publik anviandning som exempelvis café, restaurang eller
utstillningslokal. Inom fastigheten Odlan 4 aterfinns tva industribyggnader upp-
forda i rott tegel med fasad indelad av regelbundet placerade pelare i vit puts och
med vitmdlade fonsterband vid takfot. En av dessa foreslds bevaras for publik
verksamhet som kan utnyttja den hoga takhoéjden och ovanljuset. Ovriga kvar-
teret avsatts som park. Dessa byggnader ingar i kommande planetapper.

53



Befintlig byggnad inom Osten 2

Avsikten i planliggningen av Skeppsbron ar att ndgra enskilda byggnader ska
bevaras inom omradet och bli en del i blandstaden. Det bor dock poidngteras att
byggnader och strukturen inom Skeppsbron fran senare delen av 1900-talet inte
ar unika i ett storre perspektiv. Se Skeppsbron kulturbistorisk utredning, 2015-
09-04 SWECO.
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Omgivningspaverkan

Stadsbild

Planomradets paverkan pd omgivningen ar framst visuellt, ett forhallandevis glest
och oppet industrilandskap omvandlas till en efter Jonkopings forhallanden tatt
exploaterad kvartersstad. Vad som tidigare har upplevts som en gronskande
strand i Munksjons sodra dnde med enstaka framtridande ldga byggnader
kommer istillet upplevas som en pataglig fortsittning pa innerstaden, sarskilt nar
savil Munksjo fabriksomrade som Ostra delen av ramprogramsomradet bebyggts.
Horisontlinjen, som idag kan uppfattas obruten, kommer att domineras av ett par
hojder soderut i Tabergsddalen. For ovrigt kommer taklandskapet att utgora
horisontlinjen. Fran oster, soder och vaster kommer bebyggelsen att framtriada pa
ett helt annat satt och ocksd fungera som orienteringspunkter i det idag nagot
svarorienterade industrilandskapet kring Fridhem och Ljungarum.

Skeppsbron fran norr

Trafik

Planomradet planeras for att underlitta for gang, cykel och kollektivtrafik. Trots
detta beriaknas trafiken 6ka pa Jordbroviagen/Barnarpsgatan, Barnhemsgatan och
Industrigatan. Tillsammans med 6vriga delomrdden inom ramprogramsomradet
innebar utbyggnaden av Skeppsbron troligen att tidpunkten for genomforande av
ett antal trafikprojekt utanfor planomradet narmar sig.

Se dven PM Trafikanalys av omrddet vid Sédra Munksjon i Jonkoping, WSP
2017-05-18
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Serviceutbud

Eftersom Skeppsbron planeras for en blandstadsbebyggelse med inslag av handel
kan paverkan pa ovrig handel i tiatorten bli olika stor beroende pa vilka aktorer
som etablerar sig. Vissa av befintliga aktorer kan formodligen finnas kvar i nya
lokaler, men andra kommer att flytta till andra platser inom kommunen.
Nairaliggande stadsdelar som idag saknar ett varierat serviceutbud kommer att fa
forbattrad tillganglighet till sidan, exempelvis Torpa, Grashagen, Ljungarum och
Gamla Raslitt.

FN.:s Barmkonvention

Barnkonsekvensbeskrivning

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattigheter
ska konsekvenser for barnens rattigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestillningar som beror barn och barnets basta ar
staindigt ndarvarande under planeringsarbetet da de ar forutsittningar for god
stads- och samhallsutbyggnad.

Eftersom planomrddet under lang tid utgjorts av industriverksamhet har omra-
det inte varit tillgangligt eller ens lampligt for barn att vistas i. Munksjoprome-
naden utnyttjas dock aktivt av savil unga som gamla. I denna del dock troligen i
begransad omfattning av barn i aldern 0-12 ar (F-6) eftersom avstandet till
bostdder och forskolor/skolor ar for langt for att flertalet fordldrar ska lita
barnen ta sig hit pa egen hand. Niar omradet nu omvandlas till bostader, service
och skolverksamhet kommer framtida boende inklusive barn att beroras dels
eftersom Skeppsbron kommer utgora narmiljon for saval boende som barn i
upptagningsomradet som vistas i planerad forskola/skola.

For att i ndgon man skapa en bild av vad barn kan ha for forvantningar och syn-
punkter pa Skeppsbron har SMUAB latit genomfora en medborgardialog med
fem olika referensgrupper varav tva utgjordes av fem elever i 4k 7 pa Junedals-
skolan och 18 barn pa forskolan Hallonett i Munksjoparken. Resultatet redovisas
i rapporterna Sammanstaillning av Medborgardialog Munksjokajen och parkerna
i Skeppsbron 2016-10-17 — 2016-11-25, HallonEtt beséker SMUAB 9/12 -20135,
och Presentation Junedalskolan 30/9 -2016. Samtliga SMUAB.
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Planens bestimmelser prioriterar barn si langt det ar mojligt i en innerstads-
miljo. Alla rimliga bulleratgarder har vidtagits, trafiksikerheten i och omkring
omradet har beaktats, exploatorerna informeras om att omrddet har bra till-
ganglighet for funktionsnedsattningar. Tillrackligt stora ytor avsitts for utemiljo
och mojligheten att ta sig dit beaktas ur trafiksakerhets- och trygghetsperspektiv.
Utformningen av utemiljon styrs dock inte i detaljplan men exploatorer savil som
kommunens gatu- och parkforvaltningar rekommenderas att halla en god kvalitet
med variationsrik miljo med mojlighet till bade sol och skugga, aktiviteter och
platser for vila.

Socialt, ekonomiskt och kulturellt kan planen anses paverka barn likavil som
vuxna. Ambitionen att Skeppsbron ska bli en tit blandstad med saval bostader,
offentlig och privat service och kulturella inslag, men i vilken omfattning mann-
iskor fran olika socioekonomiska grupper kommer ha mojlighet att bositta sig
eller bedriva verksamhet av kommersiell eller kulturell art beror pa vilka priori-
teringar som gors. Detaljplanen i sig omojliggér dock inte detta.

Barns ritt till god hilsa och utveckling tillgodoses i den man detta kan paverkas i
detaljplan. Tillrackliga ytor for rekreation, lek och sport avsitts dels langs strand-
promenaden, dar ett storre parkomrade med varierat innehall planeras, men dven
i form av ett par mindre lokala parker. Utformningen styrs dock inte i plan men
exploatorer och kommunens gatu- och parkforvaltningar rekommenderas att ytor
av god kvalitet finns for rekreation och lek. Planbestimmelserna styr si att
olagenheter i form av buller och lukt kan undvikas.

Barn med sirskilda behov eller som ar utsatta pa nagot satt kan bara till viss del
tillgodoses genom planbestimmelser och planutformning. Tillganglighet,
jamstalldhet, trygghet och sikerhet, exempelvis belysning dr ndgot som endast
rekommenderas till exploatorer, fastighetsagare, verksamhetsutovare och kom-
munens forvaltningar.

Mal for hallbar utveckiing

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och 1 kommunens lokala dokument som sammanstalls i behovsbedomningen.
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Upphavande av strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nir en
detaljplan upphavs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphdvande av strandskyddet att kravas. For aktuellt omrade ar det
ett strandskydd pa 100 meter som aterintrader.

Omrdde 1Or upphévande

Strandskyddet upphavs inom de delar som ingér i planomréadet, forutom omrade
som planlaggs for W, 6ppet vattenomrade, och NATUR. Omradet dir strand-
skyddet upphdvs markeras med administrativ bestimmelse pa plankartan, samt
egenskapsbestimmelse.
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Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphdvandet av strandskyddet ar lampligt maste en
tydlig beskrivning av planomradets varden utifran strandskyddets syften gal-
lande naturvirden och allmanhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.

Pa de sandiga markerna vid Munksjons sydostra strand vid sortergarden och
djursjukhuset finns ndgra omraden med talldungar. Talldungarna vid Munksjon
har inslag av skyddsvarda dldre tallar i solexponerat lige med lamplig livsmiljo
for reliktbocken. Tallarna hor till en ansvarsmiljo i naturvardsarbetet for Jon-
kopings kommun. De ingar i ett nitverk av skyddsvirda ildre tallar. De storsta
omradena med ursprunglig natur aterfinner man utmed Tabergsin med strand-
skog och sumpskog i omradets sydvistra del. I den 6stra och sodra delen av sjon
finns ytor med flytbladsvixter. Munksjon har betydelse for vandrande fisk som
oring och harr fran Vittern samt som ett lekomrade och yngelkammare for gos,
gadda med flera arter. Har dr strandsumpskog och grundbotten viktiga. Dag-
vattendammarna vid djursjukhuset ar viktiga for faglar, insekter och grod- och
kraldjur liksom for rening av dagvatten. Det finns ett ljusoppet dike vid ge-vagen
vid Jordbron. Lovsumpskogen som omger Simsholmskanalen med grova 16vtrad
och dod ved ar ett vardefullt omrade for vaxer, faglar och andra djur.

Sodra Munksjon och Ljungarum har ett lige mellan sluttningar i Vittersinkans
dalgang med vardefull natur i adellovmiljo. 1 en kartliggning av gron infra-
struktur 2017 ar det en tydlig tomhet pa viardekarnor ddellovmiljoer i Ljungarum
soder om Munksjon.

Befintliga grona ytor lings Munksjons strand planliggs som PARK eller NA-
TUR. Strandskyddet upphidvs dven inom PARK, eftersom parkerna kommer
anviandas intensivt och sannolikt kommer kriva flertalet anliggningar for
allménhetens brukande, av typen mindre byggnader, bankar, lekutrustning mm.

Bryggor och liknande planeras savil tvirs som lings strandlinjen. Syftet med
dessa ar att oka tillgangligheten till vattnet for allmanheten, samt att fungera som
startplats vid roddtavlingar. Dessa vattenomrdden planliggs som W1.
Strandskyddet upphavs dven har.
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Det grona strandomrddet breddas pa bekostnad av befintliga asfaltytor i
anslutning till nya Tallahovsesplanaden och planliggs som PARK. Detta utokar
den tillgangliga ytan i narheten av strandkanten. Beroende pa vilket alternativ i
dagvattenutredningen som viljes behover befintlig dagvattendamm vid djur-
sjukhuset ersittas med en motsvarande damm nara Simsholmskanalen. Denna del
ingar dock i kommande planetapper.

Allmanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Strandpromenaden runt Munksjon ar ett populdr gdng- och cykelstrdk bland
motiondrer under hela aret. Straket ligger i en naturnira milj6 och skild fran
motortrafik. Planforslaget innebar inte att allmanhetens tillganglighet till detta
strak forandras. Tvartom mojliggor planforslaget alternativa gangviagar och okad
tillganglighet for allmdnheten till vattnet.

Sarskilda skél for upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detalj-
plan, om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobal-
ken. I det aktuella fallet ar det framfor allt punkt 1 och 5 som aberopas.

1. redan har tagits i ansprdak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet

Motiv for upphéavande av strandskydd

Detaljplanen ber6r redan ianspraktagen kvartersmark och ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen av bdde allmidn parkmark och vig. Marken
kommer att tas i ansprak for trafik och byggnader med tillhérande gardsytor.
Allminhetens tilltrade till strandomradet forsamras inte, inte heller paverkas
vaxt- och djurliv. Allmanhetens mojligheter att ga och cykla utmed Munksjons
strand sdkerstdlls genom att en zon ndrmast vattnet avsiatts som PARK eller
NATUR. Ett upphavande av strandskyddet bedoms darmed befogat.
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Marken dar befintligt strandskydd upphavs har varit ianspraktagen for industri-
tomter, gator och jarnvagar sedan linge. Studier av ildre flygbilder visar att
Skeppsbron har ungefar samma struktur som idag, men jarnvagsstrackningar och
vissa gator har delvis lagts om, strandlinjen har utokats nagot i nordvist och i
nordost, och den tidigare folkparken, ocksia i nordost, har ersatts av ett
djursjukhus och en sortergard.

(Se flygbild framstilld av Lantmateriverket 1968 och utdrag ur kommunens
baskarta 2016)

Detaljplanen ar en del i en storre helhet dar en helt ny stadsdel planeras i
nirheten av en eventuell station for hoghastighetstag. Mojligheten att utnyttja
detta mycket centrala lage for exploatering med inriktning pa savil bostider som
service och motesplatser ar darfor inte mojligt pa ndgon annan plats.

En exploatering i enlighet med planforslaget innebir ocksid en fortitning i
kollektivtrafikndara lage, vilket ar i linje med kommunens redan fastslagna
strategiska dokument.

Flygbild LMV 1968
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Forutsattningar

Tidigare staliningstaganden

Oversiktsplan

Jonkopings kommun har en kommunomfattande 6versiktsplan, Digital
Opversiktsplan 2016, och tva fordjupningar; Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare
och Ramprogram for Sodra Munksjon. Oversiktsplanen och férdjupningarna
finns tillgangliga p4 kommunens hemsida www.jonkoping.se

I Oversiktsplan 2016, antagen av kommunfullmiktige 2016 och nu laga
kraftvunnen, anges planomradet som fortatnings- och omvandlingsomrade. Enligt
riktlinjer ska en hog exploateringsgrad efterstrivas i fortidtnings- och
omvandlingsomraden, om det kan ske med hansyn till platsens karaktir och
stadsbild. Oversiktsplanen hinvisar till Ramprogrammet nir det giller hur
omradet ska utformas.

Riksintressen

Vaggerydsbanan, strackan Jonkoping C-Vaggeryd ar en viktig lank i den interre-
gionala trafiken Jonkoping-Viaxjo via Vaggeryd och Virnamo. Vaggerydsbanan
ska utvecklas och utrymme ska reserveras for framtida utveckling och ombygg-
nad. Banan behover elektrifieras och en forandring av banans funktion kan bli
aktuell som en foljd av en ny bana Byarum-Tenhult alternativt Torsvik-Tenhult.
Behov av markomrade for elektrifiering ska beaktas genom att omradet halls fritt
fran ny bebyggelse och anlaggning som kan forsvara jirnvigens ombyggnad. Vid
detaljplanelaggning och lovprovning ska hinsyn tas till befintlig bana och
kommande ombyggnad.

Jonkopings godsbangard ir bade rangerbangird och kombiterminal i ett om-
land med 230 000 invanare. Kombiterminalen ligger i ndra anslutning till de hart
trafikerade viagarna E4 och 40. Hallbara transporter for gods ska utvecklas vilket
innebar att sd mycket gods som mojligt ska ga pa jarnviag. Rangerbangarden ska
med tiden flyttas for att ge plats for stadsutveckling vid sédra Munksjon. Vid
detaljplaneldggning och annan kommunalplanering inom ramprogram for Sodra
Munksjon skall hansyn tas till befintlig verksamhet pa godsbangarden sa lange
den ar kvar.
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Gotalandsbanan ir en framtida hoghastighetsjairnvag mellan Stockholm och
Goteborg via bland annat Norrkoping, Linkoping, Jonkoping och Boras. Eu-
ropabanan ar en tinkt framtida hoghastighetsjarnvig fran Jonkoping till Hel-
singborg/Malmo och vidare mot Kopenhamn. Kommunen ska aktivt arbeta for
forverkligandet av Gotalandsbanan/Europabanan. Av de tre alternativa sta-
tionsldgena har kommunen valt att arbeta for stationslaget soder om Munksjon
med tillhorande sparstrackning. Vid detaljplaneliggning ska hansyn tas till
planerad utbyggnad och stor restriktivitet ska rada for ny bebyggelse och andra
anldggningar som kan forsvara jarnvigens och stationsomradets tillkomst.

Utbyggnadsstrateqi

I Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare, som ar en fordjupad oversiktsplan, be-
handlas fragor kring kommunens utbyggnads-, fortatnings- och omvandlings-
omraden for boende och verksamhetsomraden. Planen antogs 2011. Hela ram-
programmets omvandlingsomrdde finns med i den del av utbyggnadsstrategin
som kallas kiarnan. Utbyggnadsstrategin hanvisar till ramprogrammet nir det
galler omradets utformning.

Fordjupning av 6versiktsplan

Jonkopings kommun planerar for stadsutveckling av omradet kring Sodra
Munksjon. Darfor har i enlighet med Stadsbyggnadsvision 2.0 och Utbyggnads-
strategi 150 000 invidnare en fordjupning av oversiktsplan (FOP) Ramprogram
for Sodra Munksjon tagits fram. Ambitionen dr att fortita staden och stirka
regionens centrum genom en hallbar och successiv stadsutveckling runt
Munksjons sodra del. Till grund for kommunens arbete med hallbarhet och
planering ligger Alborg-atagandena for hallbar stadsutveckling som Jonkopings
kommun har skrivit under 2007 samt Program for hallbar utveckling — miljo.

Ramprogrammets antagandehandling daterad, 2012-11-29, utgor fordjupning av
oversiktplanen for denna detaljplan.

Ramprogrammet visar en huvudstruktur for den langsiktiga utvecklingen av
Sodra Munksjon. I programmet dras riktlinjer upp fér omvandlingen fran da-
gens struktur med mestadels verksamheter till livliga stadsdelar med blandat
innehall och en integrering med miljoerna kring Munksjon och Rocksjon. I om-
vandlingen av omradet ar hallbara kommunikationer en nyckelfraga for stadens
utveckling.
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Skeppsbron etapp 1 i ramprogramsomréadet

Huvudstrukturen i Ramprogrammet ger forutsiattningar for att etablera en
hoghastighetsbana med station séder om Munksjon. Beslut om etablering ligger
inte inom ramen fér Ramprogrammet, diremot ger det vigledning for en mojlig
stadsutveckling i avvaktan pa beslut och skapar markreservat for genomforande
av hoghastighetsbanan och stationen. Programmet ger plats for 12 000-14 000
personer, dvs. 6 000-8 000 bostider inom kirnan och 6 000 ytterligare
arbetsplatser, vilket totalt ger ca 11 500 arbetsplatser.

Groénstrukturplan

Enligt kommunens gronstrukturplan fran 2004 ska ingen ha mer an 200 meter till
gronomrade av god kvalitet, vilket Skeppsbron uppfyller genom att strandparken
utvidgas och utvecklas, och tva nya smaparker skapas lings Oskarshallsgatan,
varav en i nu aktuell planetapp 1. Enligt gronstrukturplanen ska Munksjon
utgora en stadssjo med god tillganglighet till dess strander for gaende och

cyklister. Tillgangligheten forbattras genom dels breddad gangvag och fler ramper
och bryggor ner mot vattnet.
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Detaljplaner

Planomradet for etapp 1 beror planer antagna eller faststallda 1980-02-29, 1988-
06-30 och 1988-09-22/A. Gillande planer anger for storre delen av foreslaget

planomréde J (industriandamal).
For fastigheterna Orlogsmannen 5 och 6 giller ADP 2017-04-20.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Ramprogrammet dr det storsta och strategiskt viktigaste omvandlingsomradet
inom utbyggnadsstrategin och diarmed dven det omrdadet som har storst inver-
kan pa kommunens kommande mojligheter till bostadsférsorjning.

I bostadsforsorjningsprogrammet ligger Skeppsbron inom projektplan for 2015-
2020. Nybyggnation inom omradet forviantas paborjas 2018 med 300 bostader
och fortsiattas med 300 ytterligare bostader per ar. Utbyggnaden inom omradet
kommer att fortsitta efter 2020.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena, och tar
darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Den planerade
stadsutvecklingen i Ramprogram for Sodra Munksjon berors framst av atagande
”Punkt 5 - Planering och stadsbyggnad” och ”Punkt 6 — Bittre framkomlighet,
mindre trafik”.

Atagande 5 innebir att Jonkopings kommun atar sig att till forméan for alla ge
stadsplanering och stadsbyggande en strategisk roll i arbetet med miljo- och hal-
sofragor och med sociala, ekonomiska och kulturella fragor. Kommunen kom-
mer darfor att arbeta for att:

e dteranvdanda och revitalisera 6vergivna och utsatta omraden. Att undvika
stadsutbredning genom att uppna lampliga bebyggelsetitheter i staden och
genom att prioritera tidigare anviand mark inom stadens granser framfor
oexploaterad mark i stadens utkanter.

e se till att ha en blandning av olika anviandningar och verksamheter i bygg-
nader och bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostider och
service, med en prioritering av bostader i stadens centrala delar.

e se till att det urbana kulturarvet bevaras, upprustas och anviands/ateran-
vands pa lampligt satt.
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e tillampa krav for hallbar stadsbyggnad och byggande och frimja
arkitektur och byggteknik av hog kvalitet.

Atagande 6 innebir att kommunen 4r medveten om det 6msesidiga beroendet
mellan transporter, hilsa och miljo, och atar sig att starkt frimja hallbara alter-
nativ for framkomlighet.

Kommunen kommer darfor att arbeta for att:

e minska behovet av privata motorfordon och framja attraktiva alternativ
som dr tillgangliga for alla.

e oOka andelen resor som sker med kollektivtrafik, till fots eller med cykel.

e uppmuntra overgdngen till fordon med laga utslapp

e utveckla en integrerad och hallbar plan for framkomlighet i staden minska
transporternas konsekvenser for miljon och folkhilsan.

Planforslaget anses folja Alborgitaganden ur aspekterna att Jonkoping skall
undvika stadsutbredning genom att uppna lamplig bebyggelsetathet i staden, och
genom att prioritera tidigare anviand mark inom stadens granser framfor
oexploaterad mark i stadens utkanter.

Barnkonventionen

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattigheter
ska konsekvenser om barnens rittigheter redovisas utifrin de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestillningar som beror barn och barnets basta ar
staindigt niarvarande under planeringsarbetet da de ar forutsittningar for god
stads- och samhallsutbyggnad.

Program f6r anpassningar till klimatférandringar
Enligt programmet ska nya omraden runt Vittern, Rocksjon och Munksjon
planeras for en vattenniva pa +90,3 meter (enligt RH 2000) och dagvatten ska

kunna avrinna pa markytan med sjalvfall till dessa sjoar. Denna detaljplan tar
hansyn till foreslagna klimatanpassningsforutsattningar.
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Dagvatten - policy och handlingsplan

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska hanteringen av dagvatten ske pa ett satt
som:

e medfor minsta mojliga storningar pa manniskors halsa och pa miljon i vat-
ten och mark

e minimerar risken for skador pa byggnader och anlaggningar

e Dberikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna

Till policyn 4r dokumentet "Handlingsplan for dagvatten” knutet. Handlings-
planen innehdller riktlinjer for hur arbetet med dagvatten ska bedrivas. Enligt
handlingsplanen kategoriseras Munksjon som “mindre kanslig” recipient for
dagvatten. Det finns 22 utslippspunkter till sjon och naturvirdet bedoms vara
hogt. Som hjalp for att bedoma vilka atgarder som behover vidtas foreslas olika
reningskrav. Reningskravet bygger pa typen av avrinningsomrade vilken ger olika
klassificeringar av dagvatten.

Fororeningshalter i dagvattnet fran Skeppsbron, som en ny stadsdel och avrin-
ningsomrade, klassificeras som ”Mattliga halter”. Klassificeringen baseras pa
omradestyp (bostad>50 person/ha) med markanvindningen flerbostadshus-
omraden, kontor- och handelsomraden. I handlingsplanen foreslds enkel rening
som reningskrav for dagvattnet som rinner genom omradet.

Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen i Jonkopings lan har med stod av 7 kap. 21 § miljobalken beslutat
om vattenskyddsomrade for Vittern for den del som ligger i Jonkopings lan.
Planomradet ligger inom Vitterns vattenskyddsomrade. Lansstyrelsen beslutade
om skyddsforeskrifter vilka tradde i kraft den 1 mars 2014.

Gillande skyddsforeskrifter beskrivs i Lansstyrelsens beslut (2014-01-30). Olika

foreskrifter t.ex. 2 § avloppsvatten, 7 § uppstallning av transportbehallare, och 8
§ taktverksamhet och andra schaktningsarbeten kommer att gilla i detta omrade.
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Ovriga utredningar

Minga olika utredningar genomfordes i samband med planarbetet infor
plansamradet for hela Skeppsbron. En kort sammanfattning av varje utredning
sammanstalls i detta avsnitt. Alla utredningar finns som bilagor for att ldsas i sin
helhet. Hiar bor det papekas att manga av utredningarna dr gjorda pa en
oversiktlig niva for ett 2050 scenario nar hela Skeppsbron ar fullbebyggt. En del
av utredningarna bor detaljstuderas i ett senare skede och kompletteras med olika
tankbara atgardsforslag. Dessutom finns det behov for kompletterande
utredningar vilka tittar pa varje etapp nar t.ex. en del av verksamheterna finns
kvar inom omradet och skapar nya forutsattningar. En del av utredningarna ar
inte fardigstidllda utan finns endast som ett kort oversiktligt PM som bilaga till
granskningshandlingen. Detta galler framst arkeologi och buller fran
hoghastighetstag.

Arkeologi

Infor byggandet Skeppsbron har Jonkopings lins museum utfort en arkeologisk
utredning at Jonkopings kommun, Tekniska kontoret. Utredningen utférdes inom
de tomterna som dgdes av kommunen viren 2015. Enligt utredningen kan det
finnas spar efter stensildersbosittningar bland sandrevlarna. I torven kan det
aven finnas foremal och rester efter bronsaldersgravar som tidigare funnits soder
om Munksjon. Den sodra delen av Munksjon har tidigare inte berorts av nagra
arkeologiska undersokningar och hir finns en stor kunskapspotential som bor
utredas vidare. Dock har aktuell utredning inte kunnat pdavisa nagra
fornlamningar i de upptagna schakten.

Kulturhistoria

Enligt ”Sodra Munksjosomradet - Historisk dokumentation och kulturhistorisk
vardering (2008)”, vilken utfordes som ett planeringsunderlag till Stadsbygg-
nadsvisionen 2.0, ar omradets framsta virde som representant for ett stadsnira
industriomrade fran mitten av 1900-talet. Detta viarde utgors av den samlade
bebyggelsen. Dock 4dr omradet inte unikt i denna aspekt. Det ar didremot en
arsring i stadens utveckling och de kvaliteter som finns bor ses som en tillgdng i
den framtida planeringen. Byggnaderna har viarden som kan bira fram omrédets
industri- och bebyggelsehistoria genom sin utformning, konstruktion eller
funktion.
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En mer detaljerad kulturhistorisk utredning utfordes inom omradet samband med
planarbetet (2015-09-04). Industribebyggelsen inom utredningsomradet lyfts inte
fram som kulturhistorisk intressant i kommunens kulturvardsprogram fran 1988.
Enligt utredningen karaktariseras omradet tydligt av en smadskalig industribe-
byggelse med vil synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dr som helhet latt
overskadligt di det utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de
tomter. Flertalet siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden lings Munk-
sjon forstarker det spatiosa intrycket. Gatunitet bildar miljoskapande mellanrum
och bidrar till upplevelsen av bebyggelsens varierande arkitektoniska uttryck.
Trots en relativ heterogen bebyggelse knyts omradet visuellt samman av dess
smaskalighet och gemensamma industrifunktion.

Utredningsomrades dldsta infrastruktur utgors av Jordbrovigen vars strickning
tidigare var den gamla sodra landsvagen in till staden. Passagen vid Jordbron har
medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens kommunikationsnit.
Jarnviagens betydelse for omrddet syns idag tydligast i sparet intill f.d.
slakteriomradet. Gatunatet har sedan 1940-talet gett stadsbilden en kontinuerlig
struktur med huvudvigen Kimpeviagen och de parallella tvdrgatorna
Skeppsbrogatan, Tallahovsgatan och Syrgasvagen. Bebyggelsens aldsta
representanter ar beligna lings Skeppsbrogatan med slakteriets transformator-
station och f.d. tryckfargsfabriken fran 1910-talet. Vid Syrgasvigen finns en
samlad helhetsmiljo uppford under 1950-talet med kontors-, lager och produk-
tionsbyggnader for bl.a. AGA och Svenska Syrgasverken AB.
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Kulturhistoriskt vardefull struktur och bebyggelse

Riskanalys for omgivningspaverkande verksamheter och trafik med
farligt gods

I en oversiktlig riskutredning som utfordes for delomrade Skeppsbron har man
utrett bade omgivningspaverkande verksamheter (Avsnitt 4) i omradet och tra-
fik med farligt gods (Avsnitt 5) som tinkbara riskkillor. I riskutredningen be-
doms att foljande verksamheter/transportleder utgor en riskkalla dar skyddsat-
garder behover beaktas.

e Jarnvig (den stricka som loper mellan Jordbrovigen och Herkulesvigen)
e Industrispar

e Rangerbangard

e Lokal vig dir transporter av farligt gods forekommer

e Bensinstation

e Simsholmens reningsverk, Jonkopings Energi (Biogas)

Observera att bedomningen gors med avseende pa risken for 3:e man att om-
komma till f6ljd av en olycka vid verksamheten/farligt godsolycka.
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Karta med féreslagna skyddsavstand

Enligt riskanalysen bedoms att den typen av exploatering som tillats enligt plan-
forslaget 4r mojlig forutsatt att foreslagna skyddsatgarder beaktas i fortsatt ar-
bete. Foreslagna skyddsatgarder for respektive riskkailla har definierats som skall
eller bor, notera att det endast iar de som ir formulerade som skall-krav som
konsulten bedomer som nodviandiga att lyfta i detaljplanen for att na en
acceptabel risknivd. Bor- rekommendationer ar sidana rekommendationer som
ytterligare reducerar risknivan.

Foljande skyddsatgarder foreslds med avseende pa narhet till befintlig jarnvag
(den stracka som loper mellan Jordbrovigen och Herkulesvagen):

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg-
gelse och jarnvig skall upprittas med avseende pa beraknade risknivaer.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter ifran jairnvag): Alla fasader
inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material. Eventuella
fonster ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

e Barridr/skydd mellan studerat omrade och jarnviagen ska finnas som mot-
verkar att viatska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barridr kan vara:
vall, dike eller plank/vagg som ar tit i nedkant.

e Inom 50 meter fran jarnvagen skall utrymning bort fran jarnvigen vara
mojlig.

e Entréer till forsta radens hus mot jarnvag bor om mojligt vetta bort fran
jarnvagen.
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Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
som forsta radens bebyggelse mot jarnviagen och ej narmare an 100 meter
fran jarnvigen.

Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
mellan jarnviagen och den vig dir lokala transporter av farligt gods fore-
kommer.

Det bor dock noteras att Trafikverket generellt foresprakar minst 30 meter be-

byggelsefri zon fran jarnvag dar farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.

Foljande skyddséatgirder foreslas med avseende pa narhet till industrispar samt

rangerbangard:

Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg-
gelse och industrispar samt rangerbangard skall upprattas.

Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett siatt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.
Barriar/skydd mellan studerat omrade och industrispar/rangerbangarden
ska finnas som motverkar att vitska kan rinna in pa omradet. Forslag pa
barridr kan vara: vall, dike eller plank/vagg som ar tit i nedkant.

Inom 50 meter fran industrispar/rangerbangirden skall utrymning bort
fran industrispar/rangerbangarden vara mojlig.

Entréer till forsta radens hus mot industrispar samt rangerbangard bor om
mojligt vetta bort fran de studerade sparen.

Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran industrispar samt
rangerbangard): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i
obriannbart material. Eventuella fonster ska vara E30-klassade men far
vara oppningsbara.

Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
som forsta radens bebyggelse mot industrispar/bangarden

Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
narmare an 100 meter fran rangerbangarden

Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
narmare an 50 meter fran industrispar.

Vid en framtida utbyggnad av omradet Oster om Herkulesviagen skall
bommar vid studerade plankorsningar Overviagas, ur trafiksikerhets-
synpunkt, dd omradet andrar karaktir fran industriomrade till mer
blandad bebyggelse.

Det bor dock noteras att Trafikverket generellt foresprakar minst 30 meter be-

byggelsefri zon fran jarnvag dar farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.
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Foljande skyddsatgarder foreslis med avseende pa narhet till lokal vag dar
transporter av farligt gods forekommer:

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg-
gelse och vig skall upprittas.

e Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sitt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.

e Barridr/skydd mellan studerat omrade och jarnvagen/rangerbangarden ska
finnas som motverkar att vitska kan rinna in pa omradet. Forslag pa
barridr kan vara: vall, dike eller plank/viagg som ar tit i nedkant.

e Inom 50 meter fran viagen skall utrymning bort fran vagen vara mojlig.

e Entréer till forsta radens hus mot vig bor om mojligt vetta bort fran
vagen.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran vig): Alla fasader
inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material. Eventuella
fonster ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

e Sviarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
som forsta radens bebyggelse mot vagen och ej narmare dn 50 meter fran
vagen.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
mellan jarnviagen och den vig dir lokala transporter av farligt gods fore-
kommer.

Om antalet transporter pa lokal vdg kan minskas, exempelvis genom att trans-
porter fran Stl:s depa och Simsholmens reningsverk viljer alternativ transport-
vag, bedoms risknivan reduceras till en sidan niva att inga skyddsatgarder fran
vagen bedoms som skall-krav utan endast som bor-rekommendation. Langs bade
befintliga och nya Kimpevigen planeras férbud mot genomfart av tung trafik

som inte ir kollektivtrafik varvid risknivin reduceras.

Foljande skyddsatgarder foreslas med avseende pa narhet till bensinstation:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 25 meter mellan ny bebyg-
gelse och lossningsplats skall upprittas.

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 18 meter mellan ny bebyg-
gelse och matarskap skall upprattas.

e FEtt bebyggelsefritt omridde motsvarande minst 6 meter mellan ny
bebyggelse och pejlférskruvning skall upprattas.

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 12 meter mellan ny bebyg-
gelse och avluftningsrorsmynning till cistern skall upprattas.

e Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sitt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.
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e Entréer till forsta radens hus mot bensinstation bor om mojligt vetta bort
fran bensinstationen.

e Inom 40 meter fran bensinstationen skall utrymmning bort fran bensinsta-
tionen vara mojlig.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 40 meter fran bensinstation): Alla
fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material.

e Eventuella fonster ska vara E30-klassade men fir vara 6ppningsbara.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
som forsta radens bebyggelse mot bensinstationen och ej narmare an 40
meter fran densamma.

Trafikfloden ar 2040

Trafikanalysen baseras pa en trafikprognos for ar 2040 for hela kommunen. I
denna prognos ingar Skeppsbron fullt utbyggt (2030) medan andra delar av
Sodra Munksjon inte har bedomts hunnit byggas ut till 2030. D& beriknas om-
radet fullt bebyggt innehalla hogst 2 500 bostiader. Alla bostader ar ligenheter
och det totala antalet boende blir da upp mot 5 000 personer. Verksamheterna
planeras huvudsakligen att utgoras av kontorsverksamhet men till viss del dven av
handel. Antalet anstillda beriknas totalt uppga till drygt 2500. Arbetsplatserna
ar framst lokaliserade i kvarteren utmed Kimpevigen, Jordbrovigen och
Herkulesvagen.

Trafikflodet pa Kiampevagen berdknas till som mest drygt 11 000 fordon per
vardagsmedeldygn. Hogst flode berdknas ndrmast cirkulationsplatserna vid
omradets Ostra och vistra del, men i mitten av gatan vantas flodet bli ligre di en
del av trafiken avviker till och fran malpunkter inom staddelen.

P4 grund av parkeringsanlidggningarnas spridning i omradet berdknas trafiken
fordelas relativt jaimnt pa omrddets lokalgatunit. De tva gatorna dar
vanstersvang tillats fran Kampevigen far de hogsta trafikflodena med upp mot
2000 fordon per dygn, och 6vriga anslutningar mot Kampevagen berdknas fa upp
mot 1500 fordon per dygn. Den exakta fordelning pd de inre lokalgatorna ar svar
att bedoma innan det ar fastslaget var anslutningar till lokala parkeringar
placeras.

Gatustrukturen i omradet dar en stor del av gatunitet i tvargdende riktning ut-
formas som lagfartsgator gor att risken for omfattande genomfartstrafik bedoms
som liten. Det ar fordelaktigt om parkeringsanldggningar kan placeras sa att de
nds utan att behova anvanda gangfartsgator.

Se dven PM Trafikanalys av omrddet vid Sédra Munksjon i Jonkoping, WSP
2017-05-18
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Trafikbuller

Bullerberdkningar ar utforda for tva alternativa trafiksituationer nar hela Skepps-
bron dr bebyggt ar 2030. Det som skiljer dem at ar att i alternativ 2 4r en vig
fran Jordbrorondellen byggts upp mot nordvist for att avlasta trafiken pa
Jordbrovagen. I alternativ 1 ar trafikbelastningen hogre pa Jordbrovigen.
Skillnad mellan bullernivierna mirks bara runt Jordbrovigen. Resten av plan-
omradet har samma forutsittning i bada alternativen.

Bullerutredningen redovisar ett virsta scenario for bullernivder inom omradet och
kommer att justeras i ett senare skede enligt siffror som presenteras i den senaste
trafikmodellen. Beriknade ljudnivder har utviarderats mot den numera gillande
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Stora delar av fasaderna berdknas fi ekvivalent ljudniva frdn viag- och spar-
vagnstrafik som overskrider riktvardet 55 dBA. Detta innebar att de flesta bo-
stiderna maste utformas med hilften av bostadsrummen mot en sida skyddad
fran buller. Buller till omradet kommer bl. a fran vag E4/40 ca 500 m soder om
planomradet, de storre gatorna samt planerade sparvagnar pa tre sidor runt
omradet samt lokalgatorna inne i omradet.

Se aven Trafikbullerutredning Skeppsbron, Norconsult 2016-01-25

Buller fran befintlig jarnvag

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran befintlig jarnviag paverkas inte plan-
omradet fran de hogsta bullernivderna.

Idag ar strackan Jonkoping-Vaggeryd en viktig lank i den interregionala trafiken
Jonkoping-Vixjo via Vaggeryd och Viarnamo. Det finns manga olika forstudier
som har utrett olika alternativa forslag for den framtida utvecklingen av banan.
Dock kan inte en rimlig prognos for trafikflodet 2030 dras i dagslaget. Jamfort
med trafikbullret frdn Ké&dmpevigen, Jordbrovigen och vig F4/40 bed6ms

tillskottet fran Vaggerydsbanan som férsumbar. Dessutom innebir etableringen

av hoghastighetsbanan att godstrafiken, som stiar for de hogsta bullernivaerna,
kommer att upphora lings aktuell stracka. Ett genomférande av en ny jarnvig
Byarum-Tenhult och/eller Torsvik-Tenhult skulle ocksa innebira att godstrafiken
upphor langs aktuell stracka.
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Buller fran framtida hoghastighetsjarnvég

Tanken i planforslaget ar att buller fran hoghastighetsbanan och andra tig som
passerar genom samma sparomrade kommer att skdrmas av, mojligen med
byggnader pa bada sidor av sparomrade, eller bullerskarmar som satts i en hogre
hojd 4n ledningar ovan sparomradet. Planldggningen av stationsomradet planeras
att ske samordnat med kvarteren pa bade norra och sodra sidan av sparomradet.
Stadsbyggnadskontoret har 2017 initierat en utredning av bullerpaverkan pa
planerad bebyggelse inom Skeppsbron frin framtida hoghastighetstag.

Prelimindra resultat visar att paverkan dr obetydlig. Den slutliga utredningen
bifogas planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Verksamhetsbuller

En oversiktlig bedomning av risk for buller fran befintliga verksamheter inom och
utanfor planomradet genomfordes nov-dec 2015. Vid inventeringen bedémdes att
19 verksamheter kan ge upphov till bullerimmission vid de planerade bostiderna
som dr sd hog att den innebar viss risk (16-17 verksamheter) eller hog risk (2-3
verksamheter) for konflikt med Boverkets riktvarden.

For tva verksamheter, SITA och MPS Coating, har bullerberakningar gjorts. Vid
ett antal bostadsfasader ar berdknad ljudniva hogre an 50 dBA vilket medfor krav
pa bulleranpassad bebyggelse med hailften av bostadsrummen vianda mot
ljudddmpad sida. Berdkningarna har gjorts for tva fall av byggnation:

e en forsta utvecklingsetapp fore byggandet av en station for
hoghastighetstag med befintliga byggnader soder om nya Kampevagen

e en senare utvecklingsetapp, inklusive en station for hoghastighetstig och
nya byggnader séder om Kampevigen.

Boverket rekommenderar 60 dBA som ovre grians for nar det ar lampligt att
bygga bostiader. Hogsta berdknade ljudniva vid fasad uppgar till 58 dBA nar tva

verksamheter ingdtt i berdkningen. Paverkan pd planforslagets bebyggelse ar
alltsd obetydlig eftersom bebyggelsen anpassats till trafikbuller frdn samma sida.
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Lukt

Berékningarna av spridningen av lukt frdn Simsholmen

Berdkningar har utforts med en avancerad, tredimensionell spridningsmodell, den
s.k. TAPM-modellen. Modellen beriknar det lokala vindfaltet med hansyn till
topografi, markanviandning, havstemperatur samt luftens stabilitet mot bak-
grund av den storskaliga meteorologin.

Det framgar av resultatet fran luktberakningarna att det i dagslaget sannolikt kan
forkomma lukt i omrddet av den planerade bebyggelsen vid Skeppsbron. I ut-
redningen ar reningsverkets omrade indelat i fyra mindre omraden. Genomforda
spridningsberakningar har visat att tva av fyra scenarier leder till att risken for
luktstorningar minskar radikalt. Detta ar dels scenario 2 dér en 6vertickning och
forhojd emissionsniva till 50 meter leder till betydligt lagre halter vid skolan, och
dels scenario 3 dar utslappen fran omrade II-IV renas och slapps ut pd 30 meters
hojd utan nagon overtackning eller rening av emissionerna fran bassangerna.
Kommande planliaggning av de etapper som ligger narmare Simsholmen far utvisa
vilka atgarder som kravs for att minska luktnivderna. Nu aktuell planetapp 1
berors inte.

Lukt fran verksamheterna

Resultaten frdn spridningsberdkningarna avseende risk for lukt fran VOC-
emissioner fran verksamheterna visar att det enbart dr halterna av bensin som
riskerar att overskrida lukttrosklarna, dock endast niara bensinstationen (Preem
Hagaleden) och inte till planomradet Skeppsbron. Daremot finns det risk att det
inom planomradets vistra del forekommer halter av bensin som 6verskrider de
hogsta godtagbara total halterna i luft rekommenderat av Arbetsmiljoverket.
Halterna av bensin frin bensinstationerna har berdknats for flera olika
utsldppsscenarier. Det framgar av resultaten att skillnaden i utsldpp ar avgorande
for om halterna ar hogre an den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft
vid planomradet eller inte. For etanol forvintas inte nadgon risk for 6verskridande
vare sig lukttroskeln eller nivagransvirde.

78



Spridningsberikningar har inte gjorts for bensinstationerna St1 och OK Q8 pa
Jordbrovagen da dessa kommer att hamna inne i det nya omradet, men baserat
pa de utforda berakningarna har 4nda ett resonemang kring riskerna for lukt fran
dem gjorts. Bensinmiangderna som hanteras pa St1 och OK Q8 pa Jordbrovigen
ar i samma storleksordning som de vid OK Q8 pa Soldsvagen, och darmed ar
utslappen ocksa likartade. Detta innebar maxtimmedelhalter pa 1,5 mg/m3 vid
stationen och en viss spridning av lukt och halter 6ver den hogsta godtagbara
totalhalten av kolvidten i luft. Dock ligger dessa tva stationer nidra Preem
Hagaleden som har mycket hogre utslipp. Det ar darfor inte otroligt att
emissionerna fran de tvd stationerna kommer att samverka och ge ytterligare
forhojda haltnivaer lokalt. St1 och OK Q8 pa Jordbrovigen ligger inom
Skeppsbrons planomrade, och skulle dessa bensinstationer vara kvar nir alla de
andra husen ir byggda finns risk for att det kommer forekomma halter over
lukttroskeln och den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft fran bensin
in i vastra delen av planomradet. Avsikten dr dock att dven kvarter 1 och 2 ska
planldggas inom kort varvid bade St1 och OK Q8 omlokaliseras.

Gaillande diesel ar risken for overskridanden av lukttroskeln liten, medan det
foreligger risk att den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft fran die-
sel overskrids i en liten del av planomradets vastra delar narmast bensinstatio-
nerna.

Se dven SPRIDNINGSBERAKNINGAR FOR LUKT OCH PARTIKLAR
(PM10) FOR DELOMRADETSKEPPSBRON, SODER OM MUNKSJON,
JONKOPING, COWI 2016-02-11

Luftkvalitet

Berakningarna har gjorts for tvd olika alternativ dir enda skillnaden ar att en viss
del av trafiken i Alternativ 2 letts om fran Jordbrovigen till en eventuell ny vig
mot Asenvigen, preliminirt kallad Karlavidgen. Ovriga vigar har samma
trafikarbete.

Resultat Alternativ 1: arsmedelvirdet tangeras och 90%ilen for dygnsmedelvir-
det 6verskrider MKN vid en del av Jordbroviagen mellan huskropparna.

Resultat Alternativ 2: MKN for arsmedelvardet klaras vid Jordbroviagen och
Karlaviagen. Det ar dock fortfarande risk att 90%-ilen for dygnsmedelvardet
overskridands mellan huskropparna pa Jordbroviagen och aven ut pa Karla-
vagen. Halten avklingar dock till under MKN narmare huskropparna vid Kar-
laviagen och dven pa Jordbrovigen, aven om det vid den sistnimnda ar hogre
halter.
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I bada alternativen tangeras MKN for arsmedelvirdet (35-40) pa en del Herku-
lesvigen ndra den planerade skolan, men halten avklingar snabbt vid sidan av
vigen till haltnivider under MKN. Vad det giller 90%-ilen sa foreligger det risk
for overskridanden med haltnivaer 6ver MKN.

Aven pa Kimpevigen och Jordbrovigen séder om rondellen finns det risk for
overskridanden av 90%-ilen for dygnsmedelviardet. Har ar det ett brett strak runt
vagen som har halter 6ver MKN.

Berakningarna av spridningen av halten av PM10 fér 2030 har jamforts med
berdkningar for 2030 genomférda av SMHI for en enskild gata i Jonkoping och
dessa Overensstimmer mycket vial. Dirmed antas att de for denna utredning
genomforda berakningarna ar rimliga.

Vid planer med lang tid innan slutforande (sa som 2030) ar det brukligt att dven
jamfora med Miljomalen for Frisk luft. Dessa mal oOverskrids bade for
arsmedelvardet (15 pg/m3) i en stor del av omradet och dven for 90%-ilen for
dygnsmedelvardet. Detta orsakas till stor delen av att den regionala bakgrunds-
halten (langdistanstransporterade foéroreningar) och dirmed 4ven det urbana
bakgrundspaslaget ar hogt (drygt 11pg/m3 for arsmedelvardet och 33 pg/m3 for
90%ilen), varfor det ar ytterst svart att klara dessa mal, om den framtida
langdistanstransporten kommer att vara lika stor som man i dagsliget antar.

Se dven SPRIDNINGSBERAKNINGAR FOR LUKT OCH PARTIKLAR
(PM10) FOR DELOMRADET SKEPPSBRON, SODER OM MUNKSJON,
JONKOPING, COWI 2016-02-11

Omgivningspaverkande verksamheter

Inventering av risker fér dammning och stérande ljus fran verksamheterna
Risken for passiv dammning till luft frain dammande ytor eller anvindning av
arbetsmaskiner har utretts och bedomts vara forsumbar. Risken for att de
nuvarande verksamheterna skulle ger upphov till storande ljus bedoms som liten.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Skeppsbron karaktariseras tydligt av en smadskalig industribebyggelse med vl
synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dr som helhet littoverskadligt da det
utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de tomter. Flertalet
siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden lings Munksjon forstarker det
spatidsa intrycket. Gatunitet bildar miljoskapande mellanrum och bidrar till
upplevelsen av bebyggelsens varierande arkitektoniska uttryck. Trots en relativt
heterogen bebyggelse knyts omradet visuellt samman av smaskalighet och
gemensamma industrifunktion. Bebyggelsens aldsta representanter dr beldgna
langs nuvarande Skeppsbrogatan; slakteriets transformatorstation och f.d.
tryckfargsfabriken fran 1910-talet. Vid Syrgasvigen finns en samlad helhetsmiljo
uppford under 1950-talet med kontors-, lager och produktionsbyggnader for bl.a.
AGA och Svenska Syrgasverken AB.

Mark och vegetation

Naturvarden

P4 de sandiga markerna vid Munksjons sydostra strand vid sortergarden och
djursjukhuset finns nigra omraden med talldungar. Talldungarna vid Munksjon
har inslag av skyddsvirda dldre tallar i solexponerat lige med lamplig livsmiljo
for reliktbocken. Tallarna hor till en ansvarsmiljo i naturvardsarbetet for Jon-
kopings kommun. De ingéar i ett ndtverk av skyddsvarda aldre tallar.

De storsta omradena med ursprunglig natur aterfinner man utmed Tabergsan
med strandskog och sumpskog vister om planomradet. I den ostra och sodra
delen av Munksjon finns ytor med flytbladsvaxter.

Munksjon har betydelse for vandrande fisk som 6ring och harr fran Vittern samt

som ett lekomrade och yngelkammare for gos, gidda med flera arter. Har ar
strandsumpskog och grundbotten viktiga.
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Dagvattendammarna vid djursjukhuset ar viktiga for faglar, insekter och grod-
och krildjur liksom for rening av dagvatten. Det finns ett ljusoppet dike vid gc-
vagen som gar genom Prastkadrret vaster om planomrdadet som har ursprunglig
och rik fauna och flora. Diket beskrivs som en kompletterande smébiotop till
sumpskogen i Prastkarret.

Lovsumpskogen som omger Simsholmskanalen nordost om planomradet med
grova lovtrad och dod ved ar ett vardefullt omrade for vaxer, faglar och andra
djur.

Karta fran Naturvardsprogrammet
Rekreationsvéarden

I 6versiktsplanen framgér det att kommunen avser att ”successivt forbattra i och
kring Munksjon bl.a. for att skapa bra rekreationsmojligheter med ett sam-
manhingande promenadstrak kring hela sjon och att arbeta for att Munksjons
fororenade bottensediment atgiardas”. 1 gronstrukturplanen for Jonkoping som
antogs 2004 ar malsattningen for Munksjon att ”sjon ska utgora en stadssjo, med
god tillganglighet till dess strander for gdende och cyklister”.

Strandpromenaden runt Munksjon ar ett populdr gdng- och cykelstrdk bland
motiondrer under hela aret. Straket ligger i en naturnidra miljo och skild fran
motortrafik. Gang- och cykelvagen vid Jordbrovallen som stricker sig vasterut
mot Grishagen- Tokarp ar ett vardefullt friluftsstrdk vilket 4r omgiven av rik
natur. Det finns fin strandflora; karrvial, vattenbladdra, fackelblomster,
strandlysning och dessutom naktergal, rorhona och groda runt straket.
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Geotekniska fornallanden

En oversiktlig undersokning av geotekniska forhdllanden inom hela Skeppsbron
utfordes 2015. Undersokningen planerades med tidigare, inom omrdadet utforda
undersokningar som grund, vilka finns med i den sammantagna utviarderingen
redovisad i samma PM.

Den oversiktliga undersokningen har visat att de geotekniska forhédllandena inom
omradet dr komplexa. I den fortsatta planeringen och projekteringen ar det
darfor viktigt att detaljerade undersokningar utfors specifikt for varje objekt.

Inom omradet patraffas huvudsakligen sand, siltig sand och torv. I ytan, under
eventuell belaggning, finns vanligen ett lager fyllning, huvudsakligen bestdende av
friktionsjord. Jordlagrens utbredning och maiktighet varierar 6ver omrdadet.
Jorden ar skiktad och losa lager patraffas generellt ner till 10-20 m under mark-
ytan. I den nordvastra delen lings med befintlig gc-vag vid Tabergsan stracker sig
de losa lagren djupare.

Torv forekommer inom stora delar av omradet. Torvlagern ar inte samman-
hiangande och det finns storre partier dar ingen torv har patraffats. Torv fore-
kommer pa varierande djup, i ytan, under fyllning eller som djupare liggande
lager. Torvens maktighet varierar starkt, fran tunnare skikt till lager som ar flera
meter tjocka.

Ingen risk for bergschakt bedoms finnas. Stopp mot block eller berg har inte
forekommit inom undersokt djup ~40 m under markytan.

Se dven PM Geoteknik Owersiktlig geoteknisk utredning for detaljplan. Atkins
2015-09-24

Topografi

Markytan inom Skeppsbron ir relativt plan med nivder som varierar mellan ca
+89,5 och +92,5, undantaget Kimpeviagen och Herkulesviagen i oOstra delen.
Munksjons botten ir, enligt kommunens underlag, flack och sluttar med lutning
1:10 eller flackare i viken vid Skeppsbron. Strandlinjen ar idag bekladd med
erosionsskydd i form av storre stenar/block. Normal vattenyta i Munksjon ligger
ca 1 m lagre an strandkantens markyta.
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Geohydrologiska férhallanden

Utférda matningar i grundvattenror installerade 2015 visar att grundvatten va-
rierar mellan niva +88,7 och +89,7, motsvarande djupen ca 0 och 2,5 m under
markytan. Grundvattennivdn bedoms folja vattennivder i Munksjon och Vit-
tern. Medelvattenstandet i Munksjon ligger kring nivan +89, vilket styrker den
teorin.

Stabilitet

De oversiktliga berikningarna visar att tillfredsstillande sikerhet erhalls om
marknivan hojs enligt planerat med mellan 1 och 2 meter samt att byggnaderna
uppfors pa avstandet minst 20 meter fran strandkanten.

Dessutom visar berikningarna att planerad hojning av markytan inte kan ut-
foras hela viagen ut mot strandkanten med tillracklig sikerhet mot skred. Till-
fredsstillande sikerhetsfaktor erhills om planerad markhojning, till niva +91,
utfors fram till ca 10 m frdn befintlig strandlinje och om befintlig gdng- och
cykelvags flyttas sa den ligger langre in pa omradet, omkring 12 m fran befintlig
strandlinje. I dag ligger gc-vigen ca 3 m fran strandlinjen. Berdkningarna ar dock
utforda med stora osdkerheter i antagen jordmodell. Se daven PM Geoteknik
Ovwersiktlig geoteknisk utredning for detaljplan. Atkins 2015-09-24

Sattning

Inom storre delen av omradet ar marken sattningskanslig. Sattningar, d.v.s. att
jorden komprimeras och markytan sjunker, kan uppstd av spanningsokningar i
jordprofilen fran tillford last, exempelvis fran byggnader eller fyllning, men aven
vid grundvattensankning. Sittningar kan 4ven utbildas nidr jordpartiklarna
omlagras pa grund av vibrationer som fortplantas i jorden fran exempelvis
palning, spontning och liknande arbeten.

Markradon
Utfoérda matningar tyder pa att marken kan klassas som normalradonmark (i
undersokningspunkten har hogre varden uppmaitts, dock nira gransen till nor-

malradonmark). Vid nybyggnation rekommenderas radonskyddande atgirder.
Erforderliga fyllningar far inte utféras med radonhaltigt material.

84



Markféroreningar

Med tanke pd att det forekommer fororeningshalter 6ver riktvardena for de olika
markanviandningarna kommer sanering av fororeningar att bli aktuellt vid
omvandling av omrddet. I detta skede bedoms det att marken kan forberedas till
rimliga kostnader for foreslagna anviandningar enligt planforslaget. Alla del-
omraden inom Skeppsbron saneras for kianslig markanviandning (platsspecifika
riktvarden), forutom nya Jordbrovigen, nya Kimpevagen, under byggnader som
ska bevaras samt under trdd som ska bevaras.

Trafik
Gang

Liangs nuvarande Jordbrovigen, Kiampevagen och Herkulesviagen finns gang-
banor. Ovriga gator saknar idag gangbanor, troligen eftersom omradet planerats
som industriomrade med huvudsakligen tung trafik. Gangpassager finns over
Jordbrovigen vid Sodra infartsrondellen, 6ver Kampeviagen vid Skeppsbrogatan
och Syrgasviagen, samt Over Herkulesvigen vid Kamperondellen. Planskild
gangpassage finns dessutom under Jordbrovigen vid Klostergatan/Tabergsan.
Liangs Munksjons strand finns strandpromenaden, ett populdrt strak for saval
gangare som joggare.

Cykel

Lings f.d. Vaggerydsbanans banvall och lings Kimpeviagen och Herkulesvagen
finns dubbelriktad cykelbana, dock kombinerad med géangtrafikanter. For 6vrigt
hanvisas cykeltrafikanter till samma ytor som Ovriga trafikslag.

Cykel/gangpassager finns Over Jordbrovagen vid Sodra infartsrondellen, over
Kampevigen vid Skeppsbrogatan och Syrgasviagen, samt over Herkulesvagen vid
Kamperondellen. Planskild cykel/gangpassage finns dessutom under Jordbroviagen
vid Klostergatan/Tabergsdn. Lings Munksjons strand finns strandpromenaden,
ett populart strak for saval gangare som joggare, som dven ar tillatet for cyklister.
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Kollektivtrafik
Vid Jordbrovigen finns hallplats for stombusslinje 1. For 6vrigt saknar omradet

helt kollektivtrafik, trots att nuvarande Vaggerydsbanan med passagerartrafik
passerar omedelbart soder om planomradet.

Bil

Alla gator ar tillatna for biltrafik.

Parkering

Befintliga verksamheter har tillgang till sivil arbetsplats- som besoksparkering
inom respektive fastighet.

Tillganglighet

Tillgangligheten med bil och tunga fordon ar mycket god. Omradet har ocks3 viss
tillgdng till jarnvagsndtet via stickspar. Tillgangligheten for fotgiangare, kol-
lektivtrafikresendrer samt cyklister dar betydligt simre, dels pa grund av avstan-
den till 6vriga stadsdelar, dels pa grund av omradets medvetna disponering for att
tillgodose behovet av utrymmen for stora godsfordon.

Jordbrovagen, Kiampevigen och Herkulesvigen fungerar ocksa som effektiva
barridrer pa grund av hoga trafikfloden och hastigheter.

Service

Offentlig service

Omradet saknar i stort sett offentlig service. Till helt nyligen fanns i nordostra
Skeppsbron en sortergard som nu ar flyttad. For 6vrig service hanvisas till andra
stadsdelar. Befintligt djursjukhus avses ocksa att flytta till en ny placering.
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Kommersiell service

Omradet har efter hand omvandlats frin industriomridde med huvudsakligen
tillverkning, reparation och lager till nuvarande funktioner med framst handel

och reparationer riktade till privatkunder.
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Genomiforande av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den vin-
ner laga kraft. Efter genomfort plansamrad for hela Skeppsbron har omradet
delats upp i flera planetapper som antas i den takt som bedoms limplig med
hansyn till kommande beslut om tidplan for andra atgarder i omgivningen som
paverkar planldggningen inom hela Skeppsbron. Nu aktuell Planetapp 1 omfattar
kvarter 3-11 med omgivande gator och parkomrade.

Cirkulationsplatsen Jordbroviagen/Kampevagen ingdar inte i planetapp 1 eftersom
syftet med denna framst ar att hantera overgripande trafikrorelser samt ansluta
en eventuell fotbollsarena, och en eventuell ny vig for att avlasta Jordbrovigen/
Barnarpsgatan.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas en sam-
radsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.
Skeppsbron delas darefter infor granskningsskedet upp i flera etapper varav
denna ar etapp 1.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

december STBN- nytt planuppdrag

2016

januari STBN - beslut om plansamrad

februari-april Samrad

2017

augusti STBN - beslut om granskning

oktober granskning

december STBN - beslut om antagande nar tekniska nimnden

godkint genomforandeavtalet
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Ekonomiska fragor och avtal

SMUAB' har det 6vergripande ansvaret for exploateringsfrigor och finansiering
inom Skeppsbron.

Ett markidgaravtal har tecknats mellan de fastighetsigare som ingdtt
exploateringssamverkan inom omrddet. En gemensamt framtagen budget ingar i
detta avtal, dar samtliga kostnader fordelas mellan parterna utifran en sa kallad
ideell dgarandel’.

Undantag finns dock som exempelvis kostnader for sanering och rivning som
respektive part sjalv betalar for, betraffande den fastighet som man ursprungligen
dger men som man efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, tillfor den fastighet
som geografiskt motsvarar detaljplaneomradet.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft 4ger markfordelningen rum. Denna regleras i
ett Markfordelningsavtal mellan fastighetsigarna, (Markagaravtalet ingar som en
bilaga).

Harefter star respektive part sjalv for sidana kostnader som ar direkt harforliga
till de kvarter/ fastigheter som tillkommit respektive part. Kostnader forenade
med bygg- och anlaggningsitgarder samt anldggningsavgift for vatten och avlopp
ar exempel pa sidana kostnader.

Ovriga kostnader hanteras av SMUAB och faktureras parterna, vilket exempelvis
kan vara kostnader for bildande av gemensamhetsanliggning och detalj-
planekostnader.

Kommunen 4r huvudman for den allmidnna platsmarken inom planomradet
under forvaltningsskedet. SMUAB ansvarar for utbyggnad och iordningstallande
av denna mark. For redovisning och uppfoljning av finansieringen av allmin
platsmark sa anviands det exploateringsomrade som finns upplagt for Skeppsbron
i kommunens exploateringsplan (objekt 4382).

Fordelning mellan vad som ska betalas av exploateringen/byggherrarna i form av
exploateringsersattning for utfoérande av allmidnna anldggningar som gator och
parkomraden och vad som ska betalas med skattemedel regleras i ett
genomforandeavtal (en bilaga till markdgaravtalet). Detta ska traffas mellan

kommunen och SMUAB och godkinnas av tekniska nimnden innan férslaget till
detaljplan antas.

For utbyggnaden av nya ledningar for vatten och avlopp samt anordningar for
dagvatten inom planomradet ska respektive byggherre betala anliaggningsavgift
enligt kommunens taxa.
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" SMUAB ir ett av Jonkoping Kommun heligt bolag vars verksamhet syftar till
att med iakttagande av kommunala principer i samverkan med andra fastighets-
dgare och andra exploatorer samt med kommunens naringsliv och kommunens
mark- och exploateringsverksamhet aktivt medverka till omvandling av
Skeppsbron.

* Parterna itar sig att utan monetir ersittning tillfora den fastighet som man
ursprungligen dger till den fastighet som geografiskt motsvarar detaljplane-
omradet. I gengild erhdller man en ideell dgarandel i den fastighet som
geografiskt motsvarar detaljplaneomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

All mark inom planomradet ska laggas ihop till en fastighet, vilken sedan ska
ombildas till nya fastigheter i enlighet med planen. Detta eftersom planen dndrar
bdde markanviandning och kvartersindelning inom hela omradet. Samtliga
fastigheter kommer saledes att paverkas och behova ombildas for att planen ska
kunna genomforas.

Mark som idag ar kvartersmark kommer att bli allmin plats och vice versa.
Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats enligt PBL 6:13 och maste 16sa in
marken om fastighetsdgaren begir detta enligt PBL 14:14. Om marken inloses
utan overenskommelse betalas ersattning enligt 4 kap. expropriationslagen.

Mark som idr allmin plats idag och som blir kvartersmark kommer berord
fastighetsagare att kunna forvarva av kommunen for att utnyttja full byggratt.

I flerbostadshus samt kvarter med olika dandamal finns mojlighet att bilda 3D-
fastigheter. 3D-fastigheter kan enbart bildas om byggnadens konstruktion
motiverar atgarden samt att fastighetsindelningen medfor en mer dndamalsenlig
forvaltning eller tryggar finansieringen av byggnationen.
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Gemensamhetsanldggning

I kvarter med mer 4n en fastighetsigare bor gemensamhetsanliaggningar inrattas
for gemensamma innergardar, parkeringsgarage m.m. Om 3D-fastighetsbildning
genomfors madste ett flertal gemensamhetsanliggningar bildas for byggnadens
gemensamma behov.

Parkering kommer delvis ske inom respektive fastighet, men det kommer i vissa
fall inte att racka. Fyra allmant tillgangliga parkeringshus planeras som ersatt-
ning, varav tva i nu aktuell planetapp 1. Antingen byggs dessa som gemensam-
hetsanldggningar med kommunen som deldgare, eller sa bygger kommunen dem
sjalv och hyr ut platser, ungefar som boendeparkering fungerar idag.

Rattigheter

Planomradet omfattas av ett flertal rattigheter som maste upphavas i samband
med fastighetsbildning i omradet. Nya rittigheter kan behova bildas for att
trygga vasentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.
Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet beror en befintlig fastighetsindelningsbestimmelse, ursprungligen
faststillda som tomtindelningar, Orlogsmannen akt 0680K-EIII503. Ett separat

planforfarande upphaver denna bestimmelse.

Nagot behov av nya fastighetsindelningsbestaimmelser anses inte foreligga for att
sakerstilla planens genomforande.

Medverkande tiansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och in-
formation.

Stadsbyggnadskontoret

Sara Sardari Sayyar Planavdelning (tom februari 2016)
Mats Davidsson Planavdelning
Carl Carlin Planavdelning
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	Skeppsbron (etapp 1), Jönköpings kommun
	Handlingar
	Bilagor

	Planförslag
	Bebyggelse
	Planerad bebyggelse
	Taken på de lägre husen bör utföras vegetationsklädda i syfte att fördröja dagvatten och bidra till förbättrad luftkvalitet och lokalklimat.
	Tak med omfattande solbelysning på de högre husen bör förberedas för solpaneler.
	Etapputbyggnad
	Exploatering

	Parkmark
	Gröna stråk och 200m till nya parker
	Trafik
	Gång
	Cykel
	Kollektivtrafik
	Nuvarande röda stomlinje 1 Råslätt-Huskvarna planeras på sikt ledas om via Industri-gatan, stationsområdet och Kämpevägen och kan på sikt ersättas av trådbuss (BRT) eller spårvägstrafik. Några beslut kring detta är dock inte fattade men gatunätet dime...
	Förslag till citybusslinjenät med BRT eller spårvagn på linje 1 år 2030. Ur Handlingsprogram för kollektivtrafik i Jönköpings kommun.
	Stationen kan komma att få en stor andel regional och lokal resandevolym varför möjligheten att utnyttja ytan under spårområdet till omstigning, angöring och parkering för resenärer bör utnyttjas. Vinnande förslag från stationstävlingen redovisar ocks...
	Bil
	Planerade kapacitetsstarka huvudstråk för genomgående biltrafik i Skeppsbrons närområde planeras bli Jordbrovägen, Herkulesvägen och Barnhemsgatan/ Solåsvägen. För att bättre anknyta detta gatunät till väg E4/40 planeras en anslutning av Barnhemsgatan...
	För att minska trafikflödena längs Jordbrovägen, Barnarpsgatan och Torpagatan/ Humlevägen finns också planer på en framtida förbindelse mellan Södra infarten och Åsenvägen. Någon sträckningsstudie har dock inte genomförts ännu.
	Vägnätet i trafikanalysen, WSP 2017-05-18
	Längs Kämpevägen och övriga mindre gator inom Skeppsbron planeras huvudsakligen för trafik med start och mål inom området. Stationsområdet nås dock med privatbil endast från söder, alltså inte via Kämpevägen. Denna styrning av trafiken förutsätts ske ...
	Kämpevägen föreslås förbjudas för genomfart av tung trafik som inte är kollektivtrafik.
	Se även Skeppsbron – Södra Munksjön delen cirkulationsplats Jordbron, PM alternativ-studie Förhandskopia, WSP 2017-05-09 och PM Trafikanalys av området vid Södra Munksjön i Jönköping, WSP 2017-05-18
	Typsektion Jordbrovägen
	Typsektion Kämpevägen
	Parkering
	Placering och hyresnivå för bilparkering kan vara ett effektivt verktyg för att minska incitamenten att dels äga egen bil, och dels att använda den till resor som lika gärna hade kunnat utföras med andra, mer yteffektiva transportmedel.
	Boendeparkering för cykel ska anordnas inom fastigheten så att cykel ska vara ett attraktivt val av färdmedel. Här ska även utrymme finnas för en ökande andel lastcyklar.
	Boendeparkering för bil förutsätts till viss del ske inom respektive kvarter under de upphöjda gårdarna. De boende som av olika skäl väljer, eller tvingas välja, en bilplats nära bostaden kan välja att parkera sin bil här, men troligen till en högre h...
	Även under höghastighetsbanan kan troligen ett par parkeringsdäck anläggas, men de är inte ytor som kan tillgodoräknas Skeppsbron.
	Under flera år innan stationsområdet bebyggs kommer troligen tillfällig parkering att kunna anordnas på ytor som ännu inte tagits i anspråk för bebyggelse. Området mellan nuvarande Kämpevägen och nya Kämpevägen är ett sådant område. Gatuparkering komm...
	Tillgänglighet
	Tillgänglighet till kommersiell och offentlig service mm bedöms kunna bli god om planförslagets blandstadsintentioner förverkligas med gångavstånd till såväl service, kultur, rekreation, skolor och arbetsplatser inom stadsdelen. För resor till andra s...
	Något av kvarteren kan till och med komma att utföras utan annat än handikapparkering inom fastigheten. Vid bygglov krävs då köp av parkering samt att åtgärder vidtas för att minska behovet att använda egen bil, exempelvis genom grön resplan, bilpool,...

	Teknisk försörjning
	VA
	VA-ledningsnätet inom detaljplanen hamnar inte rätt i det nya kvarters- och gatunätet och bedöms behöva läggas om nästan i sin helhet.
	Huvudstråk för vatten- och avloppsledningar för detaljplaneområdet föreslås bli längs Oskarshallsgatan.
	Eftersom Jordbrovägen och Kämpevägen kan komma att få spårvägstrafik finns önskemål om att så lite ledningar som möjligt förläggs i dessa gator.
	Dock kommer troligen den befintliga avloppsledningen Ø1000 behöva läggas om i Kämpevägens nya sträckning då den nuvarande Kämpevägen försvinner.
	VA-ledningar i Jordbrovägen kan komma behöva läggas om till viss del p.g.a. kollektivtrafik och funktion/kondition.
	Dagvatten översiktligt
	Dagvattenutredningen för södra Munksjön (SWECO 2016-01-12) studerar avrinning och avledning av dagvatten inom fyra delområden mellan Munksjöns södra strand och norr om E4:an samt hur dagvatten söder om E4:an avleds genom dessa områden. Utredningen red...
	Inom respektive fyra delområden redovisas lokala lösningar som är identiska i båda alternativen. För Skeppsbron, som ska planläggas först, redovisas ett nytt dagvatten-system där beräkningarna bygger på en ny höjdsättning av området. För övriga tre de...
	Resultaten av beräkningarna för Skeppsbron redovisar att ingen mark-översvämning sker vid ett 10-årsregn. Vid ett 30-årsregn rinner del av dagvatten utmed gatustrukturen norrut mot Munksjön och vid ett 100-årsregn i större utsträckning. Vid den befint...
	Dagvattenkulverten under E4:an vid Herkulesbron behöver breddas för att undvika att E4:an översvämmas.
	Se även Dagvattenutredning södra Munksjön, SWECO 2016-01-12
	Dagvatten inom planområdet
	I dag avleds allt dagvatten utan rening från planområdet till dagvattenbrunnar och ledningar för vidare transport till de utlopp som mynnar i recipienten Munksjön. I och med att Munksjön tar emot orenat dagvatten eftersträvas en mer hållbar dagvatten-...
	I och med det korta avståndet mellan planområdet och recipienten bedöms att dagvattenhanteringen för Skeppsbron bör prioritera vattenkvalitet och inte fördröjning.
	I och med detta har beräkningar av utjämningsvolymer inte varit relevant i dagvattenutredningen för själva planområdet utan fokus ligger på dagvatten-kvaliteten.
	I Jönköpings dagvattenpolicy finns en metodik för att värdera behov av rening av dag-vatten. Utifrån metodiken är föroreningshalterna i dagvattnet från området måttliga och recipienten (Munksjön) klassas som mindre känslig. Detta innebär att dagvattne...
	Föroreningsberäkningar har gjorts med modelleringsverktyget Stormtac. Enligt beräkningar förväntas vattenkvaliteten från planområdet att förbättras i sin helhet efter exploateringen. Detta beror på att planområdet ändrar sin markanvändning från indust...
	Med utgångspunkt från kommunens dagvattenpolicy och föroreningsberäk-ningarna föreslås följande dagvattenlösning;
	Dagvatten från takytor och innergårdar kan ledas utan fördröjning i täta ledningar till Munksjön. Detta beror på de låga föroreningshalterna i dagvattnet som förväntas från dessa ytor. Dock kan även detta dagvatten användas som en resurs. En av målsät...
	 Raingarden biofilteranläggning
	 Skelettjord för trädplantering
	 Multifunktionella ytor
	 Avledning av dagvatten från byggnad till lokal fördröjning och infiltration
	 Gröna gårdar
	Dagvatten från vägytor och parkeringsytor föreslås avledas till anlagda rain-garden/ biofilter innan det kopplas på dagvattenledningarna och leds vidare till Munksjön.
	Alla åtgärder som föreslagits för hantering av dagvattnet kräver en noggrann höjdsättning. Det rekommenderas att ett mer detaljerat höjdunderlag tas fram inför vidare projektering.
	Vid Skeppsbrons centrala läge vid Munksjöns södra strand, finns goda förutsättningar för att skapa en attraktiv stadsdel där en hållbar dagvatten-hantering eftersträvas. Åtgärder som rekommenderas kan ses som ett exempel även till andra stadsdelar som...
	Se även Skeppbron etapp 1 Dagvattenutredning, WSP 2017-05-15
	Värme/kyla
	Fjärrvärme skall byggas ut mellan trafikplats Ryhov och södra delen av Munksjöstaden på västra sidan av Munksjön. Fjärrkyla skall byggas ut mellan södra delen av Munksjö-staden och Solåsen. Planerad stäckning går längs östra sidan av Jordbrovägen. Pas...
	Om alternativet med planskildhet i cirkulation Södra infarten genomförs vill man helst följa östra sidan av Jordbrovägen och vara ovan tråget. Går inte detta p.g.a. utrymmesbrist kan man gå via Oskarshallsgatan och sedan ett kvarter in och korsa Kämpe...
	Typsektionen för fjärrvärmen har en bredd av ca 3,2 m i schaktbotten och 4,5 m i överkant. Fjärrvärmen består av 2st ledningar med yttrediameter 560 mm och fjärrkylan av två ledningar med yttre diameter 315 mm.
	Byggnader inom Skeppsbron planeras att matas via s.k. twinledning i Oskars-hallsgatan. Befintlig ledning i Kämpevägen behöver vara kvar i drift tillsvidare. Även befintlig ledning utmed Munksjön bör vara kvar i drift.
	Ett teknikutrymme för fjärrvärme behöver uppföras i området mellan kvarter 5 och 7 eller i strandparken. Plankartan möjliggör flera placeringar eftersom beslut om exakt läge inte fattats i detta skede.
	Ungefärlig placering av teknikutrymme fjärrvärme
	El
	Planförslaget innebär att fem nya nätstationer behöver anläggas inom Skeppsbron, varav två i den nu aktuella första planetappen. Dessutom planeras en ny fördelningsstation i anslutning till befintlig hetvattencentral söder om planområdet i korsningen ...
	Befintlig jordkabel genom planområdet i nordsydlig riktning måste ledas om. Detta kommer att ske längs nya Jordbrovägens östra sida.
	Telekommunikation
	Infrastruktur för tele och datakommunikation utreds vidare under planarbetet. En ny byggnad föreslås i anslutning till befintlig pumpanläggning vid Oskars-hallsgatan i planområdets östra del. Denna del ingår i kommande planetapper.
	Avfall
	Hur avfallshanteringen inom planområdet planeras ske i detalj utreds vidare under bygglovsskedet. Soprum förutsätts placeras i närheten av allmänna gator varvid dessa dimensioneras för manövrering av hämtningsfordon. Backning och vändning behöver enda...
	En framtida möjlighet är att sopkärl transporteras med mindre fordon, exempelvis lastcykel, till en central hämtningsplats, där större fordon hämtar avfallet. En sådan omlastningsplats kommer då sannolikt vara belägen utanför Skeppsbron och behöver st...
	Störningar, hälsa och säkerhet
	Brandskydd
	Insatstid
	Räddningstjänstens insatstid till området är under 10 minuter. Därmed kan räddnings-tjänstens bärbara stege vara alternativ utrymningsväg från t.ex. bostäder. Dock som högst från fjärde våningen eller 11 meter till fönstrets underkant. Även utrymning ...
	Tillgänglighet
	Framkomlighet till byggnader ska planeras så att avståndet mellan dörrar i fasad och möjliga uppställningsplatser för räddningstjänstens fordon understiger 50 meter. Detta för att räddningstjänsten ska kunna göra en effektiv räddningsinsats. Om utrymn...
	Brandvatten
	Vatten för brandsläckning anordnas genom brandposter i gatan enligt Handlings-program för trygghet och säkerhet, delprogram Operativa insatser. För högre byggnader krävs förmonterad brandvattenledning och kompletterande pumpar.
	Plankarta och bestämmelser
	Planens konsekvenser
	Behovsbedömning
	I samrådsskedet gjordes en behovsbedömning. Efter vad som framkommit under samrådet och under fortsatt planarbete bekräftas denna bedömning.
	I detaljplaneprocessen är ambitionen att minimera projektets negativa påverkan på miljön och behov av skyddsåtgärder föreskrivs som planbestämmelser så att betydande miljöpåverkan ej uppkommer.
	Ställningstagande till betydande miljöpåverkan
	Det bedöms inte att genomförandet av planen kan antas medföra betydande miljöpåverkan, vilket innebär att en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljöbalken inte skall upprättas. Underlag för behovsbedömning finns som underlag till planhandlingen....
	Alternativ och andra ställningstaganden
	Jönköpings kommun skrev på Ålborg-åtagandena 2007, där det bl.a. står att staden ska växa inom stadens gränser. I gällande översiktsplan ingår delar av ramprogrammets omvandlingsområde som stadsutvecklingsområde. I Utbygg-nadsstrategi 150 000 invånare...
	Kommunikationsstrategin antogs av kommunfullmäktige våren 2012. Kom- munikationsstrategin och ramprogrammet stödjer varandra och arbetar aktivt med att förnya och förtäta staden. För att tillgodose de framtida resbehoven på ett hållbart sätt behövs be...
	Ett huvudnät för kollektivtrafiken, citybusslinjer, tätorts- och förortslinjer samt regionala linjer, har beslutats av kommunfullmäktige i Handlingsprogram för kollektivtrafiken i Jönköpings kommun. Kommunfullmäktige har beslutat om ett huvudnät för c...
	Mot bakgrund av nämnda dokument bedöms ytterligare studier gällande loka- lisering inte kunna motiveras. Alternativ markanvändning, d.v.s. annan mark- användning än dagens, nollalternativet eller planens, bedöms i dagsläget inte
	vara aktuell och har inte heller studerats i den miljökonsekvensbeskrivning som togs fram parallellt med Ramprogram för södra Munksjön.
	Nollalternativet bör dock kunna ses som en alternativ markanvändning. Sammanfattningsvis bedöms ett nollalternativ och ett utbyggnadsförslag vara rimliga alternativ att konsekvensbeskrivas. Aktuellt planförslag för Skeppsbron innehåller dock fler bost...
	Exploateringstalet för de olika kvarteren är sammantaget högre än i ramprogrammet, andel friyta relativt andel exploaterad yta är i stort sett samma, liksom bebyggelsens avstånd till Munksjöns strand.
	Planförslaget motsvarar ett fullt utbyggt ramprogram, med högre exploate- ringsgrad, där Skeppsbron ingår som en del. Ramprogrammet i dess helhet be- döms nu inte kunna vara helt utbyggt förrän senare delen av 2040-talet, medan Skeppsbron bedöms kunna...
	I Ramprogrammet reserveras mark för en framtida bro över Munksjön, en för- bindelse som i dagsläget kan kännas väldigt avlägsen, men som i framtiden kan komma att efterfrågas för en fortsatt hållbar stadsutveckling. Pågående planläggning för Munksjöst...
	En av de mest osäkra faktorerna är den framtida utbyggnaden av Götalands-banan/Europabanan. I framtagen förstudie för höghastighetsbanan anges Södra Munksjön som ett av tre möjliga stationsalternativ. Detta stationsläge har därför arbetats in som en f...
	En bullerberäkning för höghastighetståg har initierats av Stadsbyggnadskontoret 2017 och kommer biläggas planhandlingarna innan första planetappen antas. Preliminära beräkningar visar dock redan att bullerpåverkan på nu aktuell planetapp av genomgåend...
	Nollalternativet
	Ett nollalternativ ska enligt ramprogrammet inte förväxlas med nuläget, även om dessa ofta kan vara väldigt lika. Nollalternativet för ramprogrammet inbegriper gällande aktualitetsbeslut och antas, enligt överenskommelse med Länsstyrelsen i Jönköpings...
	Sammanfattningsvis innebär nollalternativet för Skeppsbron en utbyggnad i enlighet med då gällande ÖP 2002 och utbyggnadsstrategin som stads-utvecklingsområde, inom vilket en hög exploateringsgrad med blandat innehåll medges. Detta område kommer succe...
	ÖP 2002 anger att ”Munksjön ska förvandlas till en stadssjö med vacker och tilltalande bebyggelse och strandpromenad runt hela sjön”. För övriga delar av ramprogramsområdet finns idag verksamheter, industrier, logistikföretag, volymhandel etc. som ant...
	Götalandsbanan/Europabanan redovisas i ÖP 2002 med en alternativ sträckning söder om Munksjön och ett stationsläge någonstans på sträckan mellan Solåsen och Södra infarten. De vägprojekt som lyfts fram i ÖP 2002, och som inte redan utförts, antas komm...
	Naturmiljö och grönstruktur ska i enlighet med ÖP 2002 generellt bevaras och stärkas upp så att invånare får tillgång till rekreativa miljöer inom rimligt av- stånd från bostaden. Grönstrukturen ska även fungera som spridningskorridor för växter och d...
	Hälsa och säkerhet
	Trafikbuller
	Den successiva stadsomvandlingen kommer att möjliggöra en bra boendemiljö inom planområdet, där arbetsplatser, främst kontor, och bostäder samsas. Bul- ler till området kommer bl. a från E4 ca 500 m söder om planområdet, de större vägarna samt planera...
	Enligt Trafikverkets nya riktlinjer, TDOK 2014:1021 ska Trafikverket vid ny- byggnation av vägar och järnvägar utföra nödvändiga bullerskyddsåtgärder för att inte överskrida ekvivalent ljudnivå 55 dBA vid närmaste bostadsfasaderna inom området. Vid de...
	En bullerberäkning för höghastighetståg har initierats av Stadsbyggnadskontoret 2017 och kommer biläggas planhandlingarna innan första planetappen antas. Preliminära beräkningar visar dock redan att bullerpåverkan av genomgående höghastighetståg på nu...
	Med olika åtgärder som föreslås i planen bedöms gällande riktvärden kunna hållas. Sluten kvarterstruktur med högre byggnadshöjder utmed bullriga gator, genomgående lägenheter med hälften av bostadsrummen mot en ljudskyddad sida, särskilda utformningsf...
	Bullerberäkningar är utförda för två alternativa trafiksituationer när hela Skepps-bron är bebyggt år 2030. Det som skiljer dem åt är att i alternativ 2 är en väg från Jordbrorondellen byggts upp mot nordväst för att avlasta trafiken på Jordbrovägen. ...
	Bullerutredningen redovisar ett värsta scenario för bullernivåer inom området och kommer att justeras i ett senare skede enligt siffror som presenteras i den senaste trafikmodellen. Beräknade ljudnivåer har utvärderats mot den numera gällande Förordni...
	Stora delar av fasaderna beräknas få ekvivalent ljudnivå från väg- och spår- vagnstrafik som överskrider riktvärdet 55 dBA. Detta innebär att de flesta bo- städerna måste utformas med hälften av bostadsrummen mot en sida skyddad från buller. Buller ti...
	Se även Trafikbullerutredning Skeppsbron, Norconsult 2016-01-25
	Ekvivalent trafikbuller väg och spårväg i alternativ 1
	Ekvivalent trafikbuller väg och spårväg i alternativ 2
	De ljudskyddade sidorna är inte överallt tillräckligt tysta för att motsvara kravet i förordningen. Det beror bl. a på att inte alla kvarter är slutna så att ljud- skyddade sidor bildas. Men det beror även på att en betydande andel buller kommer från ...
	För att skapa dessa ljudskyddade sidor har bebyggelsen anpassats efter den rådande och prognosticerade bullersituationen. De yttre kvarteren stängs till mot omgivande gator och husens höjder anpassas efter var i området de befinner sig – högre hus i o...
	För punkthusen i kvarter 3, 5, 7 och 9 föreslås en utformning av våning 9 och 10 i enlighet med följande principskisser från bullerutredningen:
	Kvarter 3. Ekvivalent väg och spårvagnsbuller vid punkthuset.
	Kvarter 5. Ekvivalent väg och spårvagnsbuller vid punkthusen.
	Kvarter 7. Ekvivalent väg och spårvagnsbuller vid punkthusen.
	Kvarter 9. Ekvivalent väg och spårvagnsbuller vid punkthusen.
	För kvarter 11 föreslås en utformning i enlighet med följande planskiss:
	Kvarter 11. Förslag till utformning för att klara väg och spårvagnsbuller
	Gemensamma uteplatser till bostäderna behövs och kan anläggas på innergår- darna eller på andra tillräckligt tysta ytor som komplement till ev. privata bal- konger som inte uppfyller kraven på ljudnivå. En kombination av att stänga till kvarter och at...
	Lokaler och kontor kan placeras på de platser där kraven på ljudnivå vid bostä- ders skyddade sida är svår att klara. Det är inte generellt de lägre våningsplanen som är svåra att använda för bostäder utan snarare de högre våningsplanen samt kvarteren...
	Alla fasader som utsätts för höga ekvivalenta och maximala ljudnivåer behöver utformas med avseende på dessa höga ljudnivåer. Det innebär främst att fönster och ventiler som väljs har god ljudisolerande förmåga så att riktvärden klaras. Detta gäller s...
	Det är lämpligt att begränsa och styra den tunga trafiken bort från lokalgatorna inom området. Gatorna ska utformas så att skyltad hastighet upprätthålls, exempelvis genom smala körytor, planteringar eller förskjutningar i sidled.
	I så stor utsträckning som möjligt bör ytor inom planområdet göras mjuka, gärna med växtlighet. För att minimera att bullret förstärks av reflektioner mellan parallellt placerade höga fasader kan fasadmaterial som dämpar buller för de fasader som vett...
	I beräkningarna är inte eventuellt bullertillskott från tågtrafiken på Vaggeryds- banan eller den eventuellt kommande Götalandsbanan medtaget. Enligt Trafik-verkets nya riktlinje, TDOK 2014:1021 bör trafikbullret från den eventuella framtida Götalands...
	Vid dessa fasader beräknas ekvivalent ljudnivå från övrig väg- och spårvagns- trafik i framtiden att ligga kring 63-64 dBA vilket innebär att ett tillskott på 55 dBA från Götalandsbanan endast utgör en marginell förändring av bullertill- skottet, såvä...
	Verksamhetsbuller
	Vid en översiktlig inventering på plats vintern 2015 bedömdes 19 verksamheter kunna ge upphov till bullerimmission vid de planerade bostäderna som var så hög att den innebär viss risk (16-17 verksamheter) eller hög risk (2-3 verksamheter) för konflikt...
	De två verksamheter, SITA och MPS Coating, som bedömts bidra till de högsta bullernivåerna ligger båda söder om Vaggerydsbanan och kan komma att finnas kvar ett par år även efter att höghastighetsbanan realiserats. Det skede då bullerexponeringen bedö...
	Genomgående lägenheter med tillgång till en bullerskyddad sida är ett krav i planförslaget får att uppnå gällande riktvärden för trafikbuller varför i detta skede någon ytterligare åtgärd inte bedöms vara nödvändig för att skapa en god bebyggd miljö.
	För verksamheterna SITA och MPS Coating har bullerberäkningar gjorts. Vid ett antal bostadsfasader är beräknad ljudnivå högre än 50 dBA vilket medför krav på bulleranpassad bebyggelse med hälften av bostadsrummen vända mot ljuddämpad sida. Beräkningar...
	 en första utvecklingsetapp före byggandet av en station för höghastighetståg med befintliga byggnader söder om nya Kämpevägen
	 en senare utvecklingsetapp, inklusive en station för höghastighetståg och nya byggnader söder om Kämpevägen.
	Boverket rekommenderar 60 dBA som övre gräns för när det är lämpligt att bygga bostäder. Högsta beräknade ljudnivå vid fasad uppgår till 58 dBA när två verksamheter ingått i beräkningen. Påverkan på planförslagets bebyggelse är alltså obetydlig efters...
	Buller från befintlig järnväg
	Enligt kommunens bullerkartläggning från befintlig järnväg påverkas inte plan- området från de högsta bullernivåerna. Idag är sträckan Jönköping-Vaggeryd en viktig länk i den interregionala trafiken Jönköping-Växjö via Vaggeryd och Värnamo. Det finns ...
	Buller från framtida höghastighetsjärnväg
	Tanken i planförslaget är att buller från höghastighetsbanan och andra tåg som passerar genom samma spårområde kommer att skärmas av, möjligen med byggnader på båda sidor av spårområde, eller bullerskärmar som sätts i en högre höjd än ledningar ovan s...
	Wingårdhs konceptförslag till utformning av spårområdet genom stationen
	Omgivningspåverkande verksamheter och trafik med farligt gods
	Enligt riskanalysen bedöms att den typen av exploatering enligt planförslaget är möjligt förutsatt att föreslagna skyddsåtgärder beaktas i fortsatt arbete. Före- slagna skyddsåtgärder för respektive riskkälla har definierats som ska eller bör. Olika u...
	Genom planområdet finns inga utpekade gator för farligt gods. Vissa transporter förekommer ändå längs Jordbrovägen och Kämpevägen. Längs Kämpevägen planeras förbud mot genomfart av tung trafik som inte är kollektivtrafik. Därmed har av räddningstjänst...
	Lukt
	Simsholmens avloppsreningsverk avger lukt till omgivningen, både från själva av- loppsreningsverket och från hanteringen av slam för biogasproduktion. För att östra halvan av Skeppsbron inklusive Oskarshallskolan ska kunna bebyggas enligt samrådsförsl...
	Beräkningar har utförts med en avancerad, tredimensionell spridningsmodell, den s.k. TAPM-modellen. Modellen beräknar det lokala vindfältet med hänsyn till topografi, markanvändning, havstemperatur samt luftens stabilitet mot bak- grund av den storska...
	Det framgår av resultatet från luktberäkningarna att det i dagsläget sannolikt kan förkomma lukt i området av den planerade bebyggelsen vid Skeppsbron. I ut-redningen är reningsverkets område indelat i fyra mindre områden. Genomförda spridningsberäkni...
	Kommande planläggning av de etapper som ligger närmare Simsholmen får utvisa vilka åtgärder som krävs för att minska luktnivåerna. Nu aktuell planetapp 1 berörs inte.
	Lukt från verksamheterna
	Resultaten från spridningsberäkningarna avseende risk för lukt från VOC- emissioner från verksamheterna visar att det enbart är halterna av bensin som riskerar att överskrida lukttrösklarna, dock endast nära bensinstationen (Preem Hagaleden) och inte ...
	Luktemissioner  från befintliga fordonsbränsleanläggningar utanför planområdet. Bensin till vänster och diesel till höger.
	Spridningsberäkningar har inte gjorts för bensinstationerna St1 och OK Q8 på Jordbrovägen då dessa kommer att hamna inne i det nya området, men baserat på de utförda beräkningarna har ändå ett resonemang kring riskerna för lukt från dem gjorts. Bensin...
	Gällande diesel är risken för överskridanden av lukttröskeln liten, medan det föreligger risk att den högsta godtagbara totalhalten av kolväten i luft från die- sel överskrids i en liten del av planområdets västra delar närmast bensinstatio-nerna.
	Se även SPRIDNINGSBERÄKNINGAR FÖR LUKT OCH PARTIKLAR (PM10) FÖR DELOMRÅDET SKEPPSBRON, SÖDER OM MUNKSJÖN, JÖNKÖPING, COWI 2016-02-11
	Sverige måste för att klara klimatmålen införa styrmedel bort från fossila bräns- len. Troligen kommer på sikt hantering och försäljning av bensin och diesel därför att minska. Den nuvarande klimatpolitiken har sin grund i de regeringsförslag (proposi...
	Riksdagen beslutade att målet för de svenska utsläppen av växthusgaser, från verksamheter som inte ingår i systemet för handel med utsläppsrätter, ska vara en minskning med 40 procent till år 2020 jämfört med 1990.
	Förutom utsläppsmål för växthusgaser till 2020 beslutade riksdagen även att:
	 Sveriges användning av förnybar energi ska uppgå till minst 50 procent av den totala energianvändningen år 2020.
	 Energianvändningen, räknat per BNP-enhet, ska effektiviseras med 20 pro- cent jämfört med 2008 års totala energianvändning
	 Användningen av förnybar energi i transportsektorn minst ska uppgå till 10 procent samma år.
	Sannolikt kommer hanteringen av bensin och diesel som fordonsbränsle att fasas ut. Istället kommer sannolikt behovet av att tanka biobränsle eller ladda batteri i elfordon att öka. Kommunen studerar aktivt nya lägen för lämpliga platser.
	Luftkvalitet
	Beräkningarna har gjorts för två olika alternativ där enda skillnaden är att en viss del av trafiken i Alternativ 2 letts om från Jordbrovägen till en eventuell ny väg mot Åsenvägen, preliminärt kallad Karlavägen. Övriga vägar har samma trafikarbete.
	Resultat Alternativ 1: årsmedelvärdet tangeras och 90%ilen för dygnsmedelvär- det överskrider MKN vid en del av Jordbrovägen mellan huskropparna.
	Resultat Alternativ 2: MKN för årsmedelvärdet klaras vid Jordbrovägen och Karlavägen. Det är dock fortfarande risk att 90%-ilen för dygnsmedelvärdet överskridands mellan huskropparna på Jordbrovägen och även ut på Karla- vägen. Halten avklingar dock t...
	I båda alternativen tangeras MKN för årsmedelvärdet (35-40) på en del Herku- lesvägen nära den planerade skolan, men halten avklingar snabbt vid sidan av vägen till haltnivåer under MKN. Vad det gäller 90%-ilen så föreligger det risk för överskridande...
	Även på Kämpevägen och Jordbrovägen söder om rondellen finns det risk för överskridanden av 90%-ilen för dygnsmedelvärdet. Här är det ett brett stråk runt vägen som har halter över MKN.
	Beräkningarna av spridningen av halten av PM10 för 2030 har jämförts med beräkningar för 2030 genomförda av SMHI för en enskild gata i Jönköping och dessa överensstämmer mycket väl. Därmed antas att de för denna utredning genomförda beräkningarna är r...
	Vid planer med lång tid innan slutförande (så som 2030) är det brukligt att även jämföra med Miljömålen för Frisk luft. Dessa mål överskrids både för årsmedelvärdet (15 µg/m³) i en stor del av området och även för 90%-ilen för dygnsmedelvärdet. Detta ...
	Se även SPRIDNINGSBERÄKNINGAR FÖR LUKT OCH PARTIKLAR (PM10) FÖR DELOMRÅDET SKEPPSBRON, SÖDER OM MUNKSJÖN, JÖNKÖPING, COWI 2016-02-11
	Geotekniska förhållanden och stabilitet
	De geotekniska förhållandena inom området bedöms inte hindra planerad exploatering. Däremot är markförhållandena relativt dåliga och stora delar av området kommer att kräva förstärkt grundläggning. Genomförda utredningar visar att pålning bör ske i ri...
	De översiktliga beräkningarna visar att tillfredsställande säkerhet erhålls om marknivån höjs enligt planerat med mellan 1 och 2 meter samt att byggnaderna uppförs på avståndet minst 20 meter från strandkanten.
	Dessutom visar beräkningarna att planerad höjning av markytan inte kan ut- föras hela vägen ut mot strandkanten med tillräcklig säkerhet mot skred. Till- fredsställande säkerhetsfaktor erhålls om planerad markhöjning, till nivå +91, utförs fram till c...
	Resultaten från stabilitetsberäkningarna har därefter av Sigma Civil beräknats med två olika jordprofiler; den första beräkningen, Version 1, är utförd med jordparametrar från Atkins rapport medan den andra beräkningen, Version 2, har utförts med utgå...
	Det rekommenderas att ytterligare stabilitetsanalyser utförs vid detaljprojek-tering. Det rekommenderas att stabilitetsberäkningar utföra med Slope/W eller likvärdigt stabilitetsprogram.
	Se även GEOTEKNISKT PM GEOTEKNISK UTREDNING SKEPPSBRON - PÅLANALYS HÖGHASTIGHETSBANA, JÖNKÖPINGS KOMMUN, Sigma Civil 2017-02-06
	Rekommendation för grundläggning
	Pålning i området kommer att generera massundanträngning. En viktig aspekt, vid uppförande av planerad bebyggelse, är i vilken ordning samt arbetsordning som pålgrundläggningen utförs. Som huvudlinje rekommenderas att bebyggelse inom uppskattningsvis ...
	Stabilitetsförhållandena är relativt goda och det är främst Skeppsbrons västra och östra delar som är känsliga ur stabilitetssynpunkt.
	För att bibehålla frihetsgraderna vid val av påltyp ska hänsyn tas till vilken pål-slagningsordning som förordas för de 2 huvudområdena. Stationsområdets pålar bedöms bli längre och nå ett större djup än vad omkringliggande pålning kommer att nå. Det ...
	Omvänt blir problematiken inte lika påtaglig då höghastighetsbanans pålar slås djupare än kringliggande pålgrundläggningar. Därvid blir den horisontella mass-förskjutningen jämnare då de kortare pålarna utsätts för massförskjutning längs hela dess längd.
	Generellt rekommenderas således att byggnation i direkt anslutning till stationsområdet utförs före höghastighetsbanans tillkomst och prioriteras i tid. Pålade konstruktioner utanför influensradien för rörelser mot höghastighetsbanan kan däremot pålas...
	Erosionsskyddet vid Munkssjöns södra strand har bedömts utifrån inspektion på plats samt i kombination med resultat från beräkningar avseende massrörelser vid pålning inom Skeppsbron. Det har konstaterats att en åtgärd av detta skydd bör utföras efter...
	Se även GEOTEKNISKT PM GEOTEKNISK UTREDNING SKEPPSBRON - PÅLANALYS HÖGHASTIGHETSBANA, JÖNKÖPINGS KOMMUN, Sigma Civil 2017-02-06
	Sättning
	Inom större delen av området är marken sättningskänslig. Sättningar, d.v.s. att jorden komprimeras och markytan sjunker, kan uppstå av spänningsökningar i jordprofilen från tillförd last, exempelvis från byggnader eller fyllning, men även vid grundvat...
	Sättningarnas storlek varierar stort med storleken av påförd last och antagna kompressionsegenskaper och en mer detaljerad analys bör göras i det fortsatta projekteringsarbetet.
	Markföroreningar
	Generallt sett över hela området, så är föroreningshalterna relativt låga. Det finns dock områden, där det förekommer höga halter av främst metaller, oljekolväten och PAH. PAH bedöms vara den vanligaste förekommande föroreningen inom undersökningsområ...
	Åtgärdsförslag
	Ett principbeslut är framtaget i samråd med miljökontoret som säger att sanering sker till platsspecifika riktvärden enligt åtgärdsalternativ 4 i DGE:s huvudstudie-rapport, maximalt ner till grundvattenytan.
	Luftkvalitet
	Vid beräkning av PM10-halter från vägtrafik används olika trafikalternativ som baseras på ett värsta scenario med ett högt trafikflöde på Jordbrovägen och ett alternativ med nya trafikåtgärder för att avlasta trafiken på Jordbrovägen. Luftkvalitetsana...
	Eftersom utredningen baseras på en trafikprognos för 2030 med ett fullt be- byggt Skeppsbron 2050 blir resultaten för komplicerade för att kunna dra slut- satser eller föreslå åtgärder i detta skede. Analyser kommer att kompletteras inför antagande ba...
	Brandskydd
	Insatstid
	Räddningstjänstens insatstid till området är under 10 minuter. Därmed kan räddningstjänstens bärbara stege vara alternativ utrymningsväg från t.ex. bostäder. Dock som högst från fjärde våning eller 11 meter till fönstrets under- kant. Även utrymning m...
	Tillgänglighet
	Framkomlighet till byggnader ska planeras så att avståndet mellan dörrar i fasad och möjliga uppställningsplatser för räddningstjänstens fordon understiger 50 meter. Detta för att räddningstjänsten ska kunna göra en effektiv räddnings- insats.
	Brandvatten
	Vatten för brandsläckning anordnas genom brandposter i gatan enligt Hand- lingsprogram för trygghet och säkerhet, delprogram Operativa insatser.
	Kulturmiljö
	Allmänt
	Skeppsbron karaktäriseras tydligt av en småskalig industribebyggelse med väl synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet är som helhet lättöverskådligt då det utgörs av en blandning av bebyggda kvarter och till synes öde tomter. Flertalet siktlinjer mot ...
	Gatunät och spår
	Skeppsbrons äldsta infrastruktur utgörs av Jordbrovägen vars sträckning tidigare var den gamla södra landsvägen in till staden. Passagen vid Jordbron har medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens kommunikationsnät. Järnvägens betyde...
	Gatunätet har sedan 1940-talet gett stadsbilden kontinuerlig struktur med huvudvägen Kämpevägen och tvärgatorna Skeppsbrogatan, Tallahovsgatan och Syrgasvägen. Förutom Jordbrovägen har Skeppsbrogatan och Syrgasvägen inarbetats i planförslagets struktu...
	I planområdets nordvästra del kvarligger ett antal sektioner räler och syllar från Vaggeryds-banans anslutning till Munksjö fabriksområde, ursprungligen byggd 1918 som stickspår från HNJ till slakthusområdet. Det vore värdefullt om dessa kunde få finn...
	Byggnader
	Bebyggelsens äldsta representanter är belägna längs Skeppsbrogatan; slakteriets transformatorstation och f.d. tryckfärgsfabriken från 1910-talet. Vid Syrgasvä- gen finns en samlad helhetsmiljö uppförd under 1950-talet med kontors-, lager och produktio...
	Inom fastigheten Östen 2 inom nu aktuell planetapp 1 återfinns en liten byggnad med nationalromantiskt formspråk uppförd i rött tegel som möjligen använts som transformatorstation inom slakthusområdet. Denna byggnad bör om möjligt bevaras och flyttas ...
	Inom fastigheten Ödlan 21 återfinns en låg industribyggnad med fasad i rött tegel med en förhållandevis välbevarad fasad mot norr. Byggnaden föreslås ingå i strandparken och ges en publik användning som exempelvis café, restaurang eller utställningslo...
	Befintlig byggnad inom Östen 2
	Avsikten i planläggningen av Skeppsbron är att några enskilda byggnader ska bevaras inom området och bli en del i blandstaden. Det bör dock poängteras att byggnader och strukturen inom Skeppsbron från senare delen av 1900-talet inte är unika i ett stö...
	Omgivningspåverkan
	Stadsbild
	Planområdets påverkan på omgivningen är främst visuellt, ett förhållandevis glest och öppet industrilandskap omvandlas till en efter Jönköpings förhållanden tätt exploaterad kvartersstad. Vad som tidigare har upplevts som en grönskande strand i Munksj...
	Skeppsbron från norr
	Trafik
	Planområdet planeras för att underlätta för gång, cykel och kollektivtrafik. Trots detta beräknas trafiken öka på Jordbrovägen/Barnarpsgatan, Barnhemsgatan och Industrigatan. Tillsammans med övriga delområden inom ramprogramsområdet innebär utbyggnade...
	Se även PM Trafikanalys av området vid Södra Munksjön i Jönköping, WSP 2017-05-18
	Serviceutbud
	Eftersom Skeppsbron planeras för en blandstadsbebyggelse med inslag av handel kan påverkan på övrig handel i tätorten bli olika stor beroende på vilka aktörer som etablerar sig. Vissa av befintliga aktörer kan förmodligen finnas kvar i nya lokaler, me...
	FN:s Barnkonvention
	Barnkonsekvensbeskrivning
	I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rättigheter ska konsekvenser för barnens rättigheter redovisas utifrån de faktorer som detaljplanen beslutar om. Frågeställningar som berör barn och barnets bästa är ständigt närvarande un...
	Eftersom planområdet under lång tid utgjorts av industriverksamhet har områ- det inte varit tillgängligt eller ens lämpligt för barn att vistas i. Munksjöprome- naden utnyttjas dock aktivt av såväl unga som gamla. I denna del dock troligen i begränsad...
	För att i någon mån skapa en bild av vad barn kan ha för förväntningar och syn-punkter på Skeppsbron har SMUAB låtit genomföra en medborgardialog med fem olika referensgrupper varav två utgjordes av fem elever i åk 7 på Junedals-skolan och 18 barn på ...
	Planens bestämmelser prioriterar barn så långt det är möjligt i en innerstads- miljö. Alla rimliga bulleråtgärder har vidtagits, trafiksäkerheten i och omkring området har beaktats, exploatörerna informeras om att området har bra till- gänglighet för ...
	Socialt, ekonomiskt och kulturellt kan planen anses påverka barn likaväl som vuxna. Ambitionen att Skeppsbron ska bli en tät blandstad med såväl bostäder, offentlig och privat service och kulturella inslag, men i vilken omfattning männ- iskor från oli...
	Barns rätt till god hälsa och utveckling tillgodoses i den mån detta kan påverkas i detaljplan. Tillräckliga ytor för rekreation, lek och sport avsätts dels längs strand-promenaden, där ett större parkområde med varierat innehåll planeras, men även i ...
	Barn med särskilda behov eller som är utsatta på något sätt kan bara till viss del tillgodoses genom planbestämmelser och planutformning. Tillgänglighet, jämställdhet, trygghet och säkerhet, exempelvis belysning är något som endast rekommenderas till ...
	Mål för hållbar utveckling
	Planförslaget tar hänsyn till relevanta mål och delmål i de nationella miljömålen och i kommunens lokala dokument som sammanställs i behovsbedömningen.
	Upphävande av strandskydd
	Enligt 7 kap. 18 g § miljöbalken återinträder strandskyddet automatiskt när en detaljplan upphävs eller ersätts vilket betyder att för rubricerad detaljplan kommer ett upphävande av strandskyddet att krävas. För aktuellt område är det ett strandskydd ...
	Område för upphävande
	Strandskyddet upphävs inom de delar som ingår i planområdet, förutom område som planläggs för W, öppet vattenområde, och NATUR. Området där strand-skyddet upphävs markeras med administrativ bestämmelse på plankartan, samt egenskapsbestämmelse.
	Del av gällande strandskydd som upphävs
	Strandskyddets syfte
	För att kunna avgöra om upphävandet av strandskyddet är lämpligt måste en tydlig beskrivning av planområdets värden utifrån strandskyddets syften gäl- lande naturvärden och allmänhetens tillgänglighet göras.
	Befintliga naturvärden och planens konsekvenser.
	På de sandiga markerna vid Munksjöns sydöstra strand vid sortergården och djursjukhuset finns några områden med talldungar. Talldungarna vid Munksjön har inslag av skyddsvärda äldre tallar i solexponerat läge med lämplig livsmiljö för reliktbocken. Ta...
	Södra Munksjön och Ljungarum har ett läge mellan sluttningar i Vättersänkans dalgång med värdefull natur i ädellövmiljö.  I en kartläggning av grön infra-struktur 2017 är det en tydlig tomhet på värdekärnor ädellövmiljöer i Ljungarum söder om Munksjön.
	Befintliga gröna ytor längs Munksjöns strand planläggs som PARK eller NA- TUR. Strandskyddet upphävs även inom PARK, eftersom parkerna kommer användas intensivt och sannolikt kommer kräva flertalet anläggningar för allmänhetens brukande, av typen mind...
	Bryggor och liknande planeras såväl tvärs som längs strandlinjen. Syftet med dessa är att öka tillgängligheten till vattnet för allmänheten, samt att fungera som startplats vid roddtävlingar. Dessa vattenområden planläggs som W1. Strandskyddet upphävs...
	Det gröna strandområdet breddas på bekostnad av befintliga asfaltytor i anslutning till nya Tallahovsesplanaden och planläggs som PARK. Detta utökar den tillgängliga ytan i närheten av strandkanten. Beroende på vilket alternativ i dagvattenutredningen...
	Allmänhetens tillgänglighet och planens konsekvenser
	Strandpromenaden runt Munksjön är ett populär gång- och cykelstråk bland motionärer under hela året. Stråket ligger i en naturnära miljö och skild från motortrafik. Planförslaget innebär inte att allmänhetens tillgänglighet till detta stråk förändras....
	Särskilda skäl för upphävande av strandskyddet
	Kommunen får upphäva strandskydd för ett område som avses ingå i en detalj- plan, om det finns så kallade särskilda skäl enligt 7 kap. 18 c § p 1-6 miljöbal- ken. I det aktuella fallet är det framför allt punkt 1 och 5 som åberopas.
	1. redan har tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften,
	5. behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte kan tillgodoses utanför området
	Motiv för upphävande av strandskydd
	Detaljplanen berör redan ianspråktagen kvartersmark och är väl avskilt från området närmast strandlinjen av både allmän parkmark och väg. Marken kommer att tas i anspråk för trafik och byggnader med tillhörande gårdsytor. Allmänhetens tillträde till s...
	Marken där befintligt strandskydd upphävs har varit ianspråktagen för industri-tomter, gator och järnvägar sedan länge. Studier av äldre flygbilder visar att Skeppsbron har ungefär samma struktur som idag, men järnvägssträckningar och vissa gator har ...
	(Se flygbild framställd av Lantmäteriverket 1968 och utdrag ur kommunens baskarta 2016)
	Detaljplanen är en del i en större helhet där en helt ny stadsdel planeras i närheten av en eventuell station för höghastighetståg. Möjligheten att utnyttja detta mycket centrala läge för exploatering med inriktning på såväl bostäder som service och m...
	En exploatering i enlighet med planförslaget innebär också en förtätning i kollektivtrafiknära läge, vilket är i linje med kommunens redan fastslagna strategiska dokument.
	Förutsättningar
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Jönköpings kommun har en kommunomfattande översiktsplan, Digital Översiktsplan 2016, och två fördjupningar; Utbyggnadsstrategi 150 000 invånare och Ramprogram för Södra Munksjön. Översiktsplanen och fördjupningarna finns tillgängliga på kommunens hems...
	I Översiktsplan 2016, antagen av kommunfullmäktige 2016 och nu laga kraftvunnen, anges planområdet som förtätnings- och omvandlingsområde. Enligt riktlinjer ska en hög exploateringsgrad eftersträvas i förtätnings- och omvandlingsområden, om det kan sk...
	Riksintressen
	Vaggerydsbanan, sträckan Jönköping C-Vaggeryd är en viktig länk i den interre- gionala trafiken Jönköping-Växjö via Vaggeryd och Värnamo. Vaggerydsbanan ska utvecklas och utrymme ska reserveras för framtida utveckling och ombygg- nad. Banan behöver el...
	Jönköpings godsbangård är både rangerbangård och kombiterminal i ett om- land med 230 000 invånare. Kombiterminalen ligger i nära anslutning till de hårt trafikerade vägarna E4 och 40. Hållbara transporter för gods ska utvecklas vilket innebär att så ...
	Götalandsbanan är en framtida höghastighetsjärnväg mellan Stockholm och Göteborg via bland annat Norrköping, Linköping, Jönköping och Borås. Eu- ropabanan är en tänkt framtida höghastighetsjärnväg från Jönköping till Hel- singborg/Malmö och vidare mot...
	Utbyggnadsstrategi
	I Utbyggnadsstrategi 150 000 invånare, som är en fördjupad översiktsplan, be- handlas frågor kring kommunens utbyggnads-, förtätnings- och omvandlings- områden för boende och verksamhetsområden. Planen antogs 2011. Hela ram- programmets omvandlingsomr...
	Fördjupning av översiktsplan
	Jönköpings kommun planerar för stadsutveckling av området kring Södra Munksjön. Därför har i enlighet med Stadsbyggnadsvision 2.0 och Utbyggnads- strategi 150 000 invånare en fördjupning av översiktsplan (FÖP) Ramprogram för Södra Munksjön tagits fram...
	Ramprogrammets antagandehandling daterad, 2012-11-29, utgör fördjupning av översiktplanen för denna detaljplan.
	Ramprogrammet visar en huvudstruktur för den långsiktiga utvecklingen av Södra Munksjön. I programmet dras riktlinjer upp för omvandlingen från da- gens struktur med mestadels verksamheter till livliga stadsdelar med blandat innehåll och en integrerin...
	Skeppsbron etapp 1 i ramprogramsområdet
	Huvudstrukturen i Ramprogrammet ger förutsättningar för att etablera en höghastighetsbana med station söder om Munksjön. Beslut om etablering ligger inte inom ramen för Ramprogrammet, däremot ger det vägledning för en möjlig stadsutveckling i avvaktan...
	Grönstrukturplan
	Enligt kommunens grönstrukturplan från 2004 ska ingen ha mer än 200 meter till grönområde av god kvalitet, vilket Skeppsbron uppfyller genom att strandparken utvidgas och utvecklas, och två nya småparker skapas längs Oskarshallsgatan, varav en i nu ak...
	Detaljplaner
	Planområdet för etapp 1 berör planer antagna eller fastställda 1980-02-29, 1988-06-30 och 1988-09-22/A. Gällande planer anger för större delen av föreslaget planområde J (industriändamål).
	För fastigheterna Örlogsmannen 5 och 6 gäller ÄDP 2017-04-20.
	Kommunalt bostadsförsörjningsprogram (KBFP)
	Ramprogrammet är det största och strategiskt viktigaste omvandlingsområdet inom utbyggnadsstrategin och därmed även det området som har störst inver- kan på kommunens kommande möjligheter till bostadsförsörjning.
	I bostadsförsörjningsprogrammet ligger Skeppsbron inom projektplan för 2015-2020. Nybyggnation inom området förväntas påbörjas 2018 med 300 bostäder och fortsättas med 300 ytterligare bostäder per år. Utbyggnaden inom området kommer att fortsätta efte...
	Ålborgåtaganden
	Jönköpings kommun skrev i oktober 2007 under Ålborg-åtagandena, och tar därigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hållbar utveckling. Den planerade stadsutvecklingen i Ramprogram för Södra Munksjön berörs främst av åtagande ”Punkt 5 - Planering och...
	Åtagande 5 innebär att Jönköpings kommun åtar sig att till förmån för alla ge stadsplanering och stadsbyggande en strategisk roll i arbetet med miljö- och häl- sofrågor och med sociala, ekonomiska och kulturella frågor. Kommunen kom-
	mer därför att arbeta för att:
	 återanvända och revitalisera övergivna och utsatta områden. Att undvika stadsutbredning genom att uppnå lämpliga bebyggelsetätheter i staden och genom att prioritera tidigare använd mark inom stadens gränser framför oexploaterad mark i stadens utkan...
	 se till att ha en blandning av olika användningar och verksamheter i bygg- nader och bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostäder och service, med en prioritering av bostäder i stadens centrala delar.
	 se till att det urbana kulturarvet bevaras, upprustas och används/återan- vänds på lämpligt sätt.
	 tillämpa krav för hållbar stadsbyggnad och byggande och främja arkitektur och byggteknik av hög kvalitet.
	Åtagande 6 innebär att kommunen är medveten om det ömsesidiga beroendet mellan transporter, hälsa och miljö, och åtar sig att starkt främja hållbara alter- nativ för framkomlighet.
	Kommunen kommer därför att arbeta för att:
	 minska behovet av privata motorfordon och främja attraktiva alternativ som är tillgängliga för alla.
	 öka andelen resor som sker med kollektivtrafik, till fots eller med cykel.
	 uppmuntra övergången till fordon med låga utsläpp
	 utveckla en integrerad och hållbar plan för framkomlighet i staden minska transporternas konsekvenser för miljön och folkhälsan.
	Planförslaget anses följa Ålborgåtaganden ur aspekterna att Jönköping skall undvika stadsutbredning genom att uppnå lämplig bebyggelsetäthet i staden, och genom att prioritera tidigare använd mark inom stadens gränser framför oexploaterad mark i stade...
	Barnkonventionen
	I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rättigheter ska konsekvenser om barnens rättigheter redovisas utifrån de faktorer som detaljplanen beslutar om. Frågeställningar som berör barn och barnets bästa är ständigt närvarande und...
	Program för anpassningar till klimatförändringar
	Enligt programmet ska nya områden runt Vättern, Rocksjön och Munksjön planeras för en vattennivå på +90,3 meter (enligt RH 2000) och dagvatten ska kunna avrinna på markytan med självfall till dessa sjöar. Denna detaljplan tar hänsyn till föreslagna kl...
	Dagvatten - policy och handlingsplan
	Enligt kommunens dagvattenpolicy ska hanteringen av dagvatten ske på ett sätt som:
	 medför minsta möjliga störningar på människors hälsa och på miljön i vat- ten och mark
	 minimerar risken för skador på byggnader och anläggningar
	 berikar bebyggelsemiljöerna och synliggör vattenprocesserna
	Till policyn är dokumentet ”Handlingsplan för dagvatten” knutet. Handlings- planen innehåller riktlinjer för hur arbetet med dagvatten ska bedrivas. Enligt handlingsplanen kategoriseras Munksjön som ”mindre känslig” recipient för dagvatten. Det finns ...
	Föroreningshalter i dagvattnet från Skeppsbron, som en ny stadsdel och avrin- ningsområde, klassificeras som ”Måttliga halter”. Klassificeringen baseras på områdestyp (bostad>50 person/ha) med markanvändningen flerbostadshus- områden, kontor- och hand...
	Vattenskyddsområde
	Länsstyrelsen i Jönköpings län har med stöd av 7 kap. 21 § miljöbalken beslutat om vattenskyddsområde för Vättern för den del som ligger i Jönköpings län. Planområdet ligger inom Vätterns vattenskyddsområde. Länsstyrelsen beslutade om skyddsföreskrift...
	Gällande skyddsföreskrifter beskrivs i Länsstyrelsens beslut (2014-01-30). Olika föreskrifter t.ex. 2 § avloppsvatten, 7 § uppställning av transportbehållare, och 8 § täktverksamhet och andra schaktningsarbeten kommer att gälla i detta område.
	Övriga utredningar
	Många olika utredningar genomfördes i samband med planarbetet inför plansamrådet för hela Skeppsbron. En kort sammanfattning av varje utredning sammanställs i detta avsnitt. Alla utredningar finns som bilagor för att läsas i sin helhet. Här bör det på...
	Arkeologi
	Inför byggandet Skeppsbron har Jönköpings läns museum utfört en arkeologisk utredning åt Jönköpings kommun, Tekniska kontoret. Utredningen utfördes inom de tomterna som ägdes av kommunen våren 2015. Enligt utredningen kan det finnas spår efter stensål...
	Kulturhistoria
	Enligt ”Södra Munksjösområdet - Historisk dokumentation och kulturhistorisk värdering (2008)”, vilken utfördes som ett planeringsunderlag till Stadsbygg- nadsvisionen 2.0, är områdets främsta värde som representant för ett stadsnära industriområde frå...
	Karta från 1954. bilder från Byggnadsvårdsrapport 2008:63
	En mer detaljerad kulturhistorisk utredning utfördes inom området samband med planarbetet (2015-09-04). Industribebyggelsen inom utredningsområdet lyfts inte fram som kulturhistorisk intressant i kommunens kulturvårdsprogram från 1988.
	Enligt utredningen karaktäriseras området tydligt av en småskalig industribe- byggelse med väl synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet är som helhet lätt överskådligt då det utgörs av en blandning av bebyggda kvarter och till synes öde tomter.  Flert...
	Utredningsområdes äldsta infrastruktur utgörs av Jordbrovägen vars sträckning tidigare var den gamla södra landsvägen in till staden. Passagen vid Jordbron har medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens kommunikationsnät. Järnvägens ...
	Kulturhistoriskt värdefull struktur och bebyggelse
	Riskanalys för omgivningspåverkande verksamheter och trafik med farligt gods
	I en översiktlig riskutredning som utfördes för delområde Skeppsbron har man utrett både omgivningspåverkande verksamheter (Avsnitt 4) i området och tra- fik med farligt gods (Avsnitt 5) som tänkbara riskkällor. I riskutredningen be- döms att följande...
	 Järnväg (den sträcka som löper mellan Jordbrovägen och Herkulesvägen)
	 Industrispår
	 Rangerbangård
	 Lokal väg där transporter av farligt gods förekommer
	 Bensinstation
	 Simsholmens reningsverk, Jönköpings Energi (Biogas)
	Observera att bedömningen görs med avseende på risken för 3:e man att om- komma till följd av en olycka vid verksamheten/farligt godsolycka.
	Karta med föreslagna skyddsavstånd
	Enligt riskanalysen bedöms att den typen av exploatering som tillåts enligt plan- förslaget är möjlig förutsatt att föreslagna skyddsåtgärder beaktas i fortsatt ar- bete. Föreslagna skyddsåtgärder för respektive riskkälla har definierats som skall ell...
	Följande skyddsåtgärder föreslås med avseende på närhet till befintlig järnväg (den sträcka som löper mellan Jordbrovägen och Herkulesvägen):
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg- gelse och järnväg skall upprättas med avseende på beräknade risknivåer.
	 Fasadkrav för ny bebyggelse (fram till 50 meter ifrån järnväg): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrännbart material. Eventuella fönster ska vara E30-klassade men får vara öppningsbara.
	 Barriär/skydd mellan studerat område och järnvägen ska finnas som mot- verkar att vätska kan rinna in på området. Förslag på barriär kan vara: vall, dike eller plank/vägg som är tät i nedkant.
	 Inom 50 meter från järnvägen skall utrymning bort från järnvägen vara möjlig.
	 Entréer till första radens hus mot järnväg bör om möjligt vetta bort från järnvägen.
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som första radens bebyggelse mot järnvägen och ej närmare än 100 meter från järnvägen.
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras mellan järnvägen och den väg där lokala transporter av farligt gods före- kommer.
	Det bör dock noteras att Trafikverket generellt förespråkar minst 30 meter be- byggelsefri zon från järnväg där farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.
	Följande skyddsåtgärder föreslås med avseende på närhet till industrispår samt rangerbangård:
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg- gelse och industrispår samt rangerbangård skall upprättas.
	 Bebyggelsefritt område skall ej utformas på ett sätt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Området kan dock användas för parkeringsplatser.
	 Barriär/skydd mellan studerat område och industrispår/rangerbangården ska finnas som motverkar att vätska kan rinna in på området. Förslag på barriär kan vara: vall, dike eller plank/vägg som är tät i nedkant.
	 Inom 50 meter från industrispår/rangerbangården skall utrymning bort från industrispår/rangerbangården vara möjlig.
	 Entréer till första radens hus mot industrispår samt rangerbangård bör om möjligt vetta bort från de studerade spåren.
	 Fasadkrav för ny bebyggelse (fram till 50 meter från industrispår samt rangerbangård): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrännbart material. Eventuella fönster ska vara E30-klassade men får vara öppningsbara.
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som första radens bebyggelse mot industrispår/bangården
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras närmare än 100 meter från rangerbangården
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras närmare än 50 meter från industrispår.
	 Vid en framtida utbyggnad av området öster om Herkulesvägen skall bommar vid studerade plankorsningar övervägas, ur trafiksäkerhets-synpunkt, då området ändrar karaktär från industriområde till mer blandad bebyggelse.
	Det bör dock noteras att Trafikverket generellt förespråkar minst 30 meter be- byggelsefri zon från järnväg där farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.
	Följande skyddsåtgärder föreslås med avseende på närhet till lokal väg där transporter av farligt gods förekommer:
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg- gelse och väg skall upprättas.
	 Bebyggelsefritt område skall ej utformas på ett sätt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Området kan dock användas för parkeringsplatser.
	 Barriär/skydd mellan studerat område och järnvägen/rangerbangården ska finnas som motverkar att vätska kan rinna in på området. Förslag på barriär kan vara: vall, dike eller plank/vägg som är tät i nedkant.
	 Inom 50 meter från vägen skall utrymning bort från vägen vara möjlig.
	 Entréer till första radens hus mot väg bör om möjligt vetta bort från vägen.
	 Fasadkrav för ny bebyggelse (fram till 50 meter från väg): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrännbart material. Eventuella fönster ska vara E30-klassade men får vara öppningsbara.
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som första radens bebyggelse mot vägen och ej närmare än 50 meter från vägen.
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras mellan järnvägen och den väg där lokala transporter av farligt gods före- kommer.
	Om antalet transporter på lokal väg kan minskas, exempelvis genom att trans- porter från St1:s depå och Simsholmens reningsverk väljer alternativ transport- väg, bedöms risknivån reduceras till en sådan nivå att inga skyddsåtgärder från vägen bedöms s...
	Följande skyddsåtgärder föreslås med avseende på närhet till bensinstation:
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 25 meter mellan ny bebyg- gelse och lossningsplats skall upprättas.
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 18 meter mellan ny bebyg- gelse och mätarskåp skall upprättas.
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 6 meter mellan ny bebyggelse och pejlförskruvning skall upprättas.
	 Ett bebyggelsefritt område motsvarande minst 12 meter mellan ny bebyg- gelse och avluftningsrörsmynning till cistern skall upprättas.
	 Bebyggelsefritt område skall ej utformas på ett sätt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Området kan dock användas för parkeringsplatser.
	 Entréer till första radens hus mot bensinstation bör om möjligt vetta bort från bensinstationen.
	 Inom 40 meter från bensinstationen skall utrymmning bort från bensinsta- tionen vara möjlig.
	 Fasadkrav för ny bebyggelse (fram till 40 meter från bensinstation): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrännbart material.
	 Eventuella fönster ska vara E30-klassade men får vara öppningsbara.
	 Svårutrymd bebyggelse, så som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som första radens bebyggelse mot bensinstationen och ej närmare än 40 meter från densamma.
	Trafikflöden år 2040
	Trafikanalysen baseras på en trafikprognos för år 2040 för hela kommunen. I denna prognos ingår Skeppsbron fullt utbyggt (2030) medan andra delar av Södra Munksjön inte har bedömts hunnit byggas ut till 2030. Då beräknas om- rådet fullt bebyggt innehå...
	Trafikflödet på Kämpevägen beräknas till som mest drygt 11 000 fordon per vardagsmedeldygn. Högst flöde beräknas närmast cirkulationsplatserna vid områdets östra och västra del, men i mitten av gatan väntas flödet bli lägre då en del av trafiken avvik...
	På grund av parkeringsanläggningarnas spridning i området beräknas trafiken fördelas relativt jämnt på områdets lokalgatunät. De två gatorna där vänstersväng tillåts från Kämpevägen får de högsta trafikflödena med upp mot 2000 fordon per dygn, och övr...
	Gatustrukturen i området där en stor del av gatunätet i tvärgående riktning ut- formas som lågfartsgator gör att risken för omfattande genomfartstrafik bedöms som liten. Det är fördelaktigt om parkeringsanläggningar kan placeras så att de nås utan att...
	Se även PM Trafikanalys av området vid Södra Munksjön i Jönköping, WSP 2017-05-18
	Trafikbuller
	Bullerberäkningar är utförda för två alternativa trafiksituationer när hela Skepps-bron är bebyggt år 2030. Det som skiljer dem åt är att i alternativ 2 är en väg från Jordbrorondellen byggts upp mot nordväst för att avlasta trafiken på Jordbrovägen. ...
	Bullerutredningen redovisar ett värsta scenario för bullernivåer inom området och kommer att justeras i ett senare skede enligt siffror som presenteras i den senaste trafikmodellen. Beräknade ljudnivåer har utvärderats mot den numera gällande Förordni...
	Stora delar av fasaderna beräknas få ekvivalent ljudnivå från väg- och spår- vagnstrafik som överskrider riktvärdet 55 dBA. Detta innebär att de flesta bo- städerna måste utformas med hälften av bostadsrummen mot en sida skyddad från buller. Buller ti...
	Se även Trafikbullerutredning Skeppsbron, Norconsult 2016-01-25
	Buller från befintlig järnväg
	Enligt kommunens bullerkartläggning från befintlig järnväg påverkas inte plan- området från de högsta bullernivåerna.
	Idag är sträckan Jönköping-Vaggeryd en viktig länk i den interregionala trafiken Jönköping-Växjö via Vaggeryd och Värnamo. Det finns många olika förstudier som har utrett olika alternativa förslag för den framtida utvecklingen av banan. Dock kan inte ...
	Buller från framtida höghastighetsjärnväg
	Tanken i planförslaget är att buller från höghastighetsbanan och andra tåg som passerar genom samma spårområde kommer att skärmas av, möjligen med byggnader på båda sidor av spårområde, eller bullerskärmar som sätts i en högre höjd än ledningar ovan s...
	Verksamhetsbuller
	En översiktlig bedömning av risk för buller från befintliga verksamheter inom och utanför planområdet genomfördes nov-dec 2015. Vid inventeringen bedömdes att 19 verksamheter kan ge upphov till bullerimmission vid de planerade bostäderna som är så hög...
	För två verksamheter, SITA och MPS Coating, har bullerberäkningar gjorts. Vid ett antal bostadsfasader är beräknad ljudnivå högre än 50 dBA vilket medför krav på bulleranpassad bebyggelse med hälften av bostadsrummen vända mot ljuddämpad sida. Beräkni...
	 en första utvecklingsetapp före byggandet av en station för höghastighetståg med befintliga byggnader söder om nya Kämpevägen
	 en senare utvecklingsetapp, inklusive en station för höghastighetståg och nya byggnader söder om Kämpevägen.
	Boverket rekommenderar 60 dBA som övre gräns för när det är lämpligt att bygga bostäder. Högsta beräknade ljudnivå vid fasad uppgår till 58 dBA när två verksamheter ingått i beräkningen. Påverkan på planförslagets bebyggelse är alltså obetydlig efters...
	Lukt
	Beräkningarna av spridningen av lukt från Simsholmen
	Beräkningar har utförts med en avancerad, tredimensionell spridningsmodell, den s.k. TAPM-modellen. Modellen beräknar det lokala vindfältet med hänsyn till topografi, markanvändning, havstemperatur samt luftens stabilitet mot bak- grund av den storska...
	Det framgår av resultatet från luktberäkningarna att det i dagsläget sannolikt kan förkomma lukt i området av den planerade bebyggelsen vid Skeppsbron. I ut-redningen är reningsverkets område indelat i fyra mindre områden. Genomförda spridningsberäkni...
	Kommande planläggning av de etapper som ligger närmare Simsholmen får utvisa vilka åtgärder som krävs för att minska luktnivåerna. Nu aktuell planetapp 1 berörs inte.
	Lukt från verksamheterna
	Resultaten från spridningsberäkningarna avseende risk för lukt från VOC- emissioner från verksamheterna visar att det enbart är halterna av bensin som riskerar att överskrida lukttrösklarna, dock endast nära bensinstationen (Preem Hagaleden) och inte ...
	Spridningsberäkningar har inte gjorts för bensinstationerna St1 och OK Q8 på Jordbrovägen då dessa kommer att hamna inne i det nya området, men baserat på de utförda beräkningarna har ändå ett resonemang kring riskerna för lukt från dem gjorts. Bensin...
	Gällande diesel är risken för överskridanden av lukttröskeln liten, medan det föreligger risk att den högsta godtagbara totalhalten av kolväten i luft från die- sel överskrids i en liten del av planområdets västra delar närmast bensinstatio-nerna.
	Se även SPRIDNINGSBERÄKNINGAR FÖR LUKT OCH PARTIKLAR (PM10) FÖR DELOMRÅDETSKEPPSBRON, SÖDER OM MUNKSJÖN, JÖNKÖPING, COWI 2016-02-11
	Luftkvalitet
	Beräkningarna har gjorts för två olika alternativ där enda skillnaden är att en viss del av trafiken i Alternativ 2 letts om från Jordbrovägen till en eventuell ny väg mot Åsenvägen, preliminärt kallad Karlavägen. Övriga vägar har samma trafikarbete.
	Resultat Alternativ 1: årsmedelvärdet tangeras och 90%ilen för dygnsmedelvär- det överskrider MKN vid en del av Jordbrovägen mellan huskropparna.
	Resultat Alternativ 2: MKN för årsmedelvärdet klaras vid Jordbrovägen och Karlavägen. Det är dock fortfarande risk att 90%-ilen för dygnsmedelvärdet överskridands mellan huskropparna på Jordbrovägen och även ut på Karla- vägen. Halten avklingar dock t...
	I båda alternativen tangeras MKN för årsmedelvärdet (35-40) på en del Herku- lesvägen nära den planerade skolan, men halten avklingar snabbt vid sidan av vägen till haltnivåer under MKN. Vad det gäller 90%-ilen så föreligger det risk för överskridande...
	Även på Kämpevägen och Jordbrovägen söder om rondellen finns det risk för överskridanden av 90%-ilen för dygnsmedelvärdet. Här är det ett brett stråk runt vägen som har halter över MKN.
	Beräkningarna av spridningen av halten av PM10 för 2030 har jämförts med beräkningar för 2030 genomförda av SMHI för en enskild gata i Jönköping och dessa överensstämmer mycket väl. Därmed antas att de för denna utredning genomförda beräkningarna är r...
	Vid planer med lång tid innan slutförande (så som 2030) är det brukligt att även jämföra med Miljömålen för Frisk luft. Dessa mål överskrids både för årsmedelvärdet (15 µg/m³) i en stor del av området och även för 90%-ilen för dygnsmedelvärdet. Detta ...
	Se även SPRIDNINGSBERÄKNINGAR FÖR LUKT OCH PARTIKLAR (PM10) FÖR DELOMRÅDET SKEPPSBRON, SÖDER OM MUNKSJÖN, JÖNKÖPING, COWI 2016-02-11
	Omgivningspåverkande verksamheter
	Inventering av risker för dammning och störande ljus från verksamheterna
	Risken för passiv dammning till luft från dammande ytor eller användning av arbetsmaskiner har utretts och bedömts vara försumbar. Risken för att de nuvarande verksamheterna skulle ger upphov till störande ljus bedöms som liten.
	Bebyggelse
	Befintlig bebyggelse
	Skeppsbron karaktäriseras tydligt av en småskalig industribebyggelse med väl synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet är som helhet lättöverskådligt då det utgörs av en blandning av bebyggda kvarter och till synes öde tomter. Flertalet siktlinjer mot ...
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	På de sandiga markerna vid Munksjöns sydöstra strand vid sortergården och djursjukhuset finns några områden med talldungar. Talldungarna vid Munksjön har inslag av skyddsvärda äldre tallar i solexponerat läge med lämplig livsmiljö för reliktbocken. Ta...
	De största områdena med ursprunglig natur återfinner man utmed Tabergsån med strandskog och sumpskog väster om planområdet. I den östra och södra delen av Munksjön finns ytor med flytbladsväxter.
	Munksjön har betydelse för vandrande fisk som öring och harr från Vättern samt som ett lekområde och yngelkammare för gös, gädda med flera arter. Här är strandsumpskog och grundbotten viktiga.
	Dagvattendammarna vid djursjukhuset är viktiga för fåglar, insekter och grod- och kräldjur liksom för rening av dagvatten. Det finns ett ljusöppet dike vid gc-vägen som går genom Prästkärret väster om planområdet som har ursprunglig och rik fauna och ...
	Lövsumpskogen som omger Simsholmskanalen nordost om planområdet med grova lövträd och död ved är ett värdefullt område för växer, fåglar och andra djur.
	Karta från Naturvårdsprogrammet
	Rekreationsvärden
	I översiktsplanen framgår det att kommunen avser att ”successivt förbättra i och kring Munksjön bl.a. för att skapa bra rekreationsmöjligheter med ett sam- manhängande promenadstråk kring hela sjön och att arbeta för att Munksjöns förorenade bottensed...
	Strandpromenaden runt Munksjön är ett populär gång- och cykelstråk bland motionärer under hela året. Stråket ligger i en naturnära miljö och skild från motortrafik. Gång- och cykelvägen vid Jordbrovallen som sträcker sig västerut mot Gräshagen- Tokarp...
	Geotekniska förhållanden
	En översiktlig undersökning av geotekniska förhållanden inom hela Skeppsbron utfördes 2015. Undersökningen planerades med tidigare, inom området utförda undersökningar som grund, vilka finns med i den sammantagna utvärderingen redovisad i samma PM.
	Den översiktliga undersökningen har visat att de geotekniska förhållandena inom området är komplexa. I den fortsatta planeringen och projekteringen är det därför viktigt att detaljerade undersökningar utförs specifikt för varje objekt.
	Inom området påträffas huvudsakligen sand, siltig sand och torv. I ytan, under eventuell beläggning, finns vanligen ett lager fyllning, huvudsakligen bestående av friktionsjord. Jordlagrens utbredning och mäktighet varierar över området. Jorden är ski...
	Torv förekommer inom stora delar av området. Torvlagern är inte samman- hängande och det finns större partier där ingen torv har påträffats. Torv före- kommer på varierande djup, i ytan, under fyllning eller som djupare liggande lager. Torvens mäktigh...
	Ingen risk för bergschakt bedöms finnas. Stopp mot block eller berg har inte förekommit inom undersökt djup ~40 m under markytan.
	Se även PM Geoteknik Översiktlig geoteknisk utredning för detaljplan. Atkins 2015-09-24
	Topografi
	Markytan inom Skeppsbron är relativt plan med nivåer som varierar mellan ca +89,5 och +92,5, undantaget Kämpevägen och Herkulesvägen i östra delen. Munksjöns botten är, enligt kommunens underlag, flack och sluttar med lutning 1:10 eller flackare i vik...
	Geohydrologiska förhållanden
	Utförda mätningar i grundvattenrör installerade 2015 visar att grundvatten va- rierar mellan nivå +88,7 och +89,7, motsvarande djupen ca 0 och 2,5 m under
	markytan. Grundvattennivån bedöms följa vattennivåer i Munksjön och Vät- tern. Medelvattenståndet i Munksjön ligger kring nivån +89, vilket styrker den teorin.
	Stabilitet
	De översiktliga beräkningarna visar att tillfredsställande säkerhet erhålls om marknivån höjs enligt planerat med mellan 1 och 2 meter samt att byggnaderna uppförs på avståndet minst 20 meter från strandkanten.
	Dessutom visar beräkningarna att planerad höjning av markytan inte kan ut- föras hela vägen ut mot strandkanten med tillräcklig säkerhet mot skred. Till- fredsställande säkerhetsfaktor erhålls om planerad markhöjning, till nivå +91, utförs fram till c...
	Sättning
	Inom större delen av området är marken sättningskänslig. Sättningar, d.v.s. att jorden komprimeras och markytan sjunker, kan uppstå av spänningsökningar i jordprofilen från tillförd last, exempelvis från byggnader eller fyllning, men även vid grundvat...
	Markradon
	Utförda mätningar tyder på att marken kan klassas som normalradonmark (i undersökningspunkten har högre värden uppmätts, dock nära gränsen till nor- malradonmark). Vid nybyggnation rekommenderas radonskyddande åtgärder. Erforderliga fyllningar får int...
	Markföroreningar
	Med tanke på att det förekommer föroreningshalter över riktvärdena för de olika markanvändningarna kommer sanering av föroreningar att bli aktuellt vid omvandling av området. I detta skede bedöms det att marken kan förberedas till rimliga kostnader fö...
	Trafik
	Gång
	Längs nuvarande Jordbrovägen, Kämpevägen och Herkulesvägen finns gång-banor. Övriga gator saknar idag gångbanor, troligen eftersom området planerats som industriområde med huvudsakligen tung trafik. Gångpassager finns över Jordbrovägen vid Södra infar...
	Cykel
	Längs f.d. Vaggerydsbanans banvall och längs Kämpevägen och Herkulesvägen finns dubbelriktad cykelbana, dock kombinerad med gångtrafikanter. För övrigt hänvisas cykeltrafikanter till samma ytor som övriga trafikslag.
	Cykel/gångpassager finns över Jordbrovägen vid Södra infartsrondellen, över Kämpevägen vid Skeppsbrogatan och Syrgasvägen, samt över Herkulesvägen vid Kämperondellen. Planskild cykel/gångpassage finns dessutom under Jordbrovägen vid Klostergatan/Taber...
	Kollektivtrafik
	Vid Jordbrovägen finns hållplats för stombusslinje 1. För övrigt saknar området helt kollektivtrafik, trots att nuvarande Vaggerydsbanan med passagerartrafik passerar omedelbart söder om planområdet.
	Bil
	Alla gator är tillåtna för biltrafik.
	Parkering
	Befintliga verksamheter har tillgång till såväl arbetsplats- som besöksparkering inom respektive fastighet.
	Tillgänglighet
	Tillgängligheten med bil och tunga fordon är mycket god. Området har också viss tillgång till järnvägsnätet via stickspår. Tillgängligheten för fotgängare, kol- lektivtrafikresenärer samt cyklister är betydligt sämre, dels på grund av avstån- den till...
	Jordbrovägen, Kämpevägen och Herkulesvägen fungerar också som effektiva barriärer på grund av höga trafikflöden och hastigheter.
	Service
	Offentlig service
	Området saknar i stort sett offentlig service. Till helt nyligen fanns i nordöstra Skeppsbron en sortergård som nu är flyttad. För övrig service hänvisas till andra stadsdelar. Befintligt djursjukhus avses också att flytta till en ny placering.
	Kommersiell service
	Området har efter hand omvandlats från industriområde med huvudsakligen tillverkning, reparation och lager till nuvarande funktioner med främst handel och reparationer riktade till privatkunder.
	Genomförande av detaljplanen
	Administrativa frågor
	Genomförandetiden för planen kommer att vara fem år från det datum den vin- ner laga kraft. Efter genomfört plansamråd för hela Skeppsbron har området delats upp i flera planetapper som antas i den takt som bedöms lämplig med hänsyn till kommande besl...
	Cirkulationsplatsen Jordbrovägen/Kämpevägen ingår inte i planetapp 1 eftersom syftet med denna främst är att hantera övergripande trafikrörelser samt ansluta en eventuell fotbollsarena, och en eventuell ny väg för att avlasta Jordbrovägen/ Barnarpsgatan.
	Organisatoriska frågor
	Planen handläggs med standardförfarande. Efter samrådet upprättas en sam- rådsredogörelse där framförda synpunkter redovisas och kommenteras. Skeppsbron delas därefter inför granskningsskedet upp i flera etapper varav denna är etapp 1.
	Tidplan
	Planarbetet bedrivs enligt följande tidplan:
	2015
	december  STBN- nytt planuppdrag
	2016
	januari  STBN - beslut om plansamråd
	februari-april Samråd
	2017
	augusti   STBN – beslut om granskning
	oktober  granskning
	december STBN – beslut om antagande när tekniska nämnden godkänt genomförandeavtalet
	Ekonomiska frågor och avtal
	SMUAB1 har det övergripande ansvaret för exploateringsfrågor och finansiering inom Skeppsbron.
	Ett markägaravtal har tecknats mellan de fastighetsägare som ingått exploateringssamverkan inom området.  En gemensamt framtagen budget ingår i detta avtal, där samtliga kostnader fördelas mellan parterna utifrån en så kallad ideell ägarandel2.
	Undantag finns dock som exempelvis kostnader för sanering och rivning som respektive part själv betalar för, beträffande den fastighet som man ursprungligen äger men som man efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, tillför den fastighet som geogr...
	När detaljplanen vunnit laga kraft äger markfördelningen rum. Denna regleras i ett Markfördelningsavtal mellan fastighetsägarna, (Markägaravtalet ingår som en bilaga).
	Härefter står respektive part själv för sådana kostnader som är direkt härförliga till de kvarter/ fastigheter som tillkommit respektive part. Kostnader förenade med bygg- och anläggningsåtgärder samt anläggningsavgift för vatten och avlopp är exempel...
	Övriga kostnader hanteras av SMUAB och faktureras parterna, vilket exempelvis kan vara kostnader för bildande av gemensamhetsanläggning och detalj-planekostnader.
	Kommunen är huvudman för den allmänna platsmarken inom planområdet under förvaltningsskedet. SMUAB ansvarar för utbyggnad och iordningställande av denna mark. För redovisning och uppföljning av finansieringen av allmän platsmark så används det exploat...
	Fördelning mellan vad som ska betalas av exploateringen/byggherrarna i form av exploateringsersättning för utförande av allmänna anläggningar som gator och parkområden och vad som ska betalas med skattemedel regleras i ett genomförandeavtal (en bilaga...
	För utbyggnaden av nya ledningar för vatten och avlopp samt anordningar för dagvatten inom planområdet ska respektive byggherre betala anläggningsavgift enligt kommunens taxa.
	1 SMUAB är ett av Jönköping Kommun helägt bolag vars verksamhet syftar till att med iakttagande av kommunala principer i samverkan med andra fastighets-ägare och andra exploatörer samt med kommunens näringsliv och kommunens mark- och exploateringsverk...
	2 Parterna åtar sig att utan monetär ersättning tillföra den fastighet som man ursprungligen äger till den fastighet som geografiskt motsvarar detaljplane-området. I gengäld erhåller man en ideell ägarandel i den fastighet som geografiskt motsvarar de...
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	All mark inom planområdet ska läggas ihop till en fastighet, vilken sedan ska ombildas till nya fastigheter i enlighet med planen. Detta eftersom planen ändrar både markanvändning och kvartersindelning inom hela området. Samtliga fastigheter kommer så...
	Mark som idag är kvartersmark kommer att bli allmän plats och vice versa. Kommunen har rätt att lösa in allmän plats enligt PBL 6:13 och måste lösa in marken om fastighetsägaren begär detta enligt PBL 14:14. Om marken inlöses utan överenskommelse beta...
	Mark som är allmän plats idag och som blir kvartersmark kommer berörd fastighetsägare att kunna förvärva av kommunen för att utnyttja full byggrätt.
	I flerbostadshus samt kvarter med olika ändamål finns möjlighet att bilda 3D-fastigheter. 3D-fastigheter kan enbart bildas om byggnadens konstruktion motiverar åtgärden samt att fastighetsindelningen medför en mer ändamålsenlig förvaltning eller trygg...
	Gemensamhetsanläggning
	I kvarter med mer än en fastighetsägare bör gemensamhetsanläggningar inrättas för gemensamma innergårdar, parkeringsgarage m.m. Om 3D-fastighetsbildning genomförs måste ett flertal gemensamhetsanläggningar bildas för byggnadens gemensamma behov.
	Parkering kommer delvis ske inom respektive fastighet, men det kommer i vissa fall inte att räcka. Fyra allmänt tillgängliga parkeringshus planeras som ersätt- ning, varav två i nu aktuell planetapp 1. Antingen byggs dessa som gemensam-hetsanläggninga...
	Rättigheter
	Planområdet omfattas av ett flertal rättigheter som måste upphävas i samband med fastighetsbildning i området. Nya rättigheter kan behöva bildas för att trygga väsentliga funktioner för ny- eller ombildade fastigheter.
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Området berör en befintlig fastighetsindelningsbestämmelse, ursprungligen fastställda som tomtindelningar, Örlogsmannen akt 0680K-EIII503. Ett separat planförfarande upphäver denna bestämmelse.
	Något behov av nya fastighetsindelningsbestämmelser anses inte föreligga för att säkerställa planens genomförande.
	Medverkande tjänstemän
	Vid upprättandet av detaljplanen har följande medverkat med material och in- formation.
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